UCHWALA NR LVI1/262/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 13 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
poétnocnego Piastowa ,,Warszawska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XL/183/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 28
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci potnocnego Piastowa ,Warszawska”, po zbadaniu i
stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Piastowa, Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci pétnocnego Piastowa
~Warszawska” uchwalonego uchwatg Nr LXIV/316/2006 Rady Miejskiej w Piastowie z
dnia 7 marca 2006 r. dokonuje sie zmiany na terenach oznaczonych w planie
symbolami U/P/S1, U1, U2, U/MW i U/MN

2. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w granicach terenéw okreslonych jw., zwane sg dale;j
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci péitnocnego
Piastowa ,,Warszawska”, a w skrocie planem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu pokazuje granice obszaru objetego planem,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania

la 4 4 .| obowigzujgca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania:



U/MW
teren ustug dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U/MN _ . . . L
teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U teren ustug
U/P/S tereny ustug, produkcji, drobnej wytworczosci, magazynow i hurtowni
KDL teren drég publicznych — ulica lokalna
KDW teren drogi wewnetrzne;j
Wymiary:
wymiar terenu drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych
85—
40,4545 odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
5,0;10,5
odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni
8,0
wymiar drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych
10,0

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu (nie
podlegajg uchwaleniu):

oS i jezdnia ulicy

orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania linii kolejowej

o

orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania gtéwnych ulic

— & .

linie rozgraniczajgce ulic potozonych poza obszarem objetym planem

postulowany ksztatt zabudowy oraz potozenie przejs¢ pieszych

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.



, , §3 ,
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

2.

3.

10.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére

powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia

w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami
przemystowymi, débr materialnych. Ustugi mogg wystepowac jako:

1) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktorych ucigzliwo$¢ nie
wykracza poza granice dziatki i nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionymi w obowigzujacych przepisach prawa
oraz nie zaliczane w mysl obowigzujgcych przepisow do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko — pod warunkiem, ze nie
powodujg wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w
tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzgcy ustugi ma tytut prawny —
prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowaé wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego,

2) o ograniczonej ucigzliwosci — to jest nie spetniajgce wyzej wymienionych wymogow
lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, to znaczy bedace
przedsiewzieciami dla ktérych obowigzek wykonania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa —
pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki wtasnej,

3) ucigzliwe — to jest mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, bedgce przedsiewzieciami, dla
ktérych obowigzek wykonania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest
wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

linlach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o

przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie symbolem, zgodnie z

rysunkiem planu,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku

planu linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zasadniczej bryty budynku w

parterze od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu — poza ww. linig mogg znalez¢ sie

jedynie takie fragmenty budynku jak balkony, wykusze, nadwieszone fragmenty
wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne oraz elementy wejs¢ i wjazdow do
budynkéw jak schody, pochylnie zadaszenia wejs¢ i wjazdow — nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg elementéw malej architektury,

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
obligatoryjng odlegtos¢ projektowanych budynkdéw od krawedzi jezdni lub od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
— poza ww. linig nie mogg sie znajdowac zadne fragmenty budynku ani zadne elementy
wejs¢ i wjazdow.

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ ciggta zabudowe z mozliwo$cig
pozostawienia niezbednych bramowych przejs¢ i przejazdow,

pierzei drogi publicznej — nalezy przez to rozumieC ,Sciany” drogi lub placu, ktore tworza

zamykajgce przestrzenh obiekty pionowe,

przestrzeni wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzny dziedziniec, zawarty

pomiedzy $cianami budynkéw, ktérych fronty stanowig zabudowe pierzejowa,

przylegtej lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w tym samym kwartale

ulic, albo teren potozony przy tej samej drodze publicznej, albo teren potozony przy



11.

12.

13.

5.

najblizszych sagsiednich drogach publicznych, krzyzujgcych sie z drogg publiczng przy
ktérej potozona jest dziatka w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od jej granic,
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa,

minimalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
najmniejszy mozliwy pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony jak w pkt. 9,
strefach ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione w planie strefy,

zaznaczone na rysunku planu, w ktérych oddziatywanie istniejgcych i projektowanych

obiektéw i terendw stanowi ucigzliwos¢ dla terendw sgsiednich, w szczegolnosci strefami

takimi sa:

1) strefy oddziatywania pdl elektromagnetycznych od linii elektroenergetycznych,

2) strefy oddziatywania hatasu od linii kolejowej,

3) strefy oddziatywania hatasu od drég publicznych,

4) strefy oddziatywania terendéw U/P/S, z tym ze ich granice pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajgcymi te tereny.

§4 )
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

Ustala sie nastepujgcy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:

1) U/MW - teren ustug dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2) U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) U —teren uslug,

4) U/PIS — tereny ustug, produkcji, drobnej wytworczosci, magazynéw i hurtowni,

5) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

6) KDW - teren drogi wewnetrznej

Linie rozgraniczajgce ww. tereny zgodnie z rysunkiem planu.

§5
USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA

Plan dopuszcza realizacje obiektéw i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami

zagospodarowania terendw okreslonymi w rozdziale Il oraz z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

Ustala sie, ze na catym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla

realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym), w zakresie

budowy i utrzymywania publicznych urzgadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w

wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow.

Dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terendw do czasu realizacji

zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dla poszczegodlnych

terenow.

W przypadku budynkéw i obiektdw, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego

planu:

1) dopuszcza sie ich remonty i przebudowe, takze w sytuacji, jesli usytuowane sg
niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

2) dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdélnych terendw,

b) w przypadku budynkéw i obiektéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa nie spowoduje
przyblizenia budynku czy obiektu do linii rozgraniczajgcej terenu.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okres$la sie nastepujgco:



1) ustala sie maksymalng lub minimalng i maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdélnych terenow,

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw
budowlanych, nie bedgcych budynkami, zwigzanych z technologig produkcji oraz z
infrastruktura, jak maszty, anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze,

3) ustala sie, ze wymagania dotyczgce wysokosci budynkéw nie dotyczg budynkow
powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

4) nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw powyzej maksymalnej
wysokosci okreslonej niniejszym planem dla terenu, na ktéorym budynek sie znajduje,

5) ustala sie, ze wymagania dotyczgce minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek
powstatych w wyniku podziatéw dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu,

6) ustala sie, ze wymagania dotyczgce:

a) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

b) ilosci miejsc postojowych dla samochodéw,

c) odprowadzenia wod opadowych,

d) miejsc dla pojemnikéw na odpady,

e) ucigzliwosci obiektdw,

odnoszg sie do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w
ustaleniach szczegotowych,

7) dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn: ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych, parkingéw, $ciezek rowerowych, ew. poszerzen terenu komunikacji
oraz zieleni towarzyszgcej i obiektéw matej architektury, nie oznaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania ww. terenu.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny Ilub obiekty

podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym: nie wystepujg tereny

gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie

wiasnej dziafki.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla poszczegdinych

funkciji:

1) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

2) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 2 miejsca postojowo — garazowe na
jedno mieszkanie, wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowo — garazowego na jedno
mieszkanie,

3) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkdiji,

4) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej usytuowanie
miejsc postojowych w innej przylegtej lokalizacji, z wyjgtkiem terenéw potozonych w
liniach rozgraniczajgcych ulic, pod warunkiem wykazania prawa do dysponowania
ww. terenem.

§6
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, ze elementami zagospodarowania przestrzennego, ktorych cechy wymagajg

ochrony i uksztattowania sa:

1) pierzeje drég publicznych, potozonych na terenie wskazanym przez studium na
wyksztatcenie centrum miasta — ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
oraz ulic potozonych poza obszarem objetym planem, bezposrednio przy jego
granicy,

2) pierzeja ul. Warszawskiej, potozonej poza obszarem objetym planem.



Ustala sie, ze:

1) na terenie wskazanym przez studium na wyksztatcenie centrum miasta pierzeje drog
publicznych nalezy ksztattowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy, stosujgc
zabudowe zwartg,

2) pierzeje ul. Warszawskiej, przy nowej zabudowie, nalezy ksztattowa¢ zgodnie z
liniami zabudowy.

Zakazuje sie:

1) lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych,

2) lokalizowania nosnikéw reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury
oraz na urzgdzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe i inne urzgdzenia zwigzane z
infrastrukturg techniczng,

3) realizacji ogrodzen wzdtuz: wschodniej strony ul. Bohaterow Wolnosci, wzdtuz ul. J.
Hallera, oraz wzdtuz ulicy Warszawskiej na odcinku pomiedzy ulicg Bohaterow
Wolnosci a ulicg J. Hallera.

Nakazuje sie dostosowanie usytuowania obiektéw matej architektury do wymagan

ochrony wartosciowych pojedynczych drzew,

Ustala sie nastepujgce wymagania realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gigb dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos¢é ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu
terenu dla terenu MN/U, 2,5 m dla terenéw U/P/S oraz U, z wyjatkiem ogrodzen od
strony terenéw kolejowych, gdzie dopuszcza sie ogrodzenia bez ograniczenia
wysokosci,

b) ogrodzenia petne (nie azurowe) nie mogg byé wyzsze niz 0,6 m od poziomu
terenu, z wyjatkiem ogrodzen na terenach U/S/P, gdzie dopuszcza sie peine
ogrodzenia na catej wysokosci,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

3) zakazuje sie przekraczania przez linie ogrodzen linii rozgraniczajgcych ulic,
ustalonych planem.

§7
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne formy ochrony

przyrody w rozumieniu obowigzujgcych przepisow prawa.

Stwierdza sie, ze przeznaczenia terendw nie naruszajg ustalen:

1) Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie okre$lenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz. 1029),

2) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

3) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin
objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1764),

4) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1765).

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary ograniczonego

uzytkowania w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.

Ustala sie, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za

obszar ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na ww. obszarze wolno prowadzi¢

tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody

i obszary ochronne zbiornikéw wéd podziemnych.



6. Ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektow istniejgcych i projektowanych, w tym ucigzliwosé
hatasem, musi zamyka¢ sie w granicach dziafki.
7. Zalicza sie tereny, okreslone w ustaleniach szczegétowych do terendw z dopuszczalnym

poziomem hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.
8. Ustala sie, ze niedopuszczalne jest likwidowanie i uszkadzanie istniejgcych

pojedynczych drzew z wyjgtkiem przypadkow wycinki wynikajgcej z koniecznosci
realizacji ustalen planu oraz z wyjatkiem przypadkéw, dla ktérych obowigzujgce przepisy
prawa odstepujg od pobierania opfat za usuniecie drzew.

§8 .
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg zabytki w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

2) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow, ani
nie zostata podjeta przez Rade Miejskg w Piastowie uchwata w sprawie jego
utworzenia,

3) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong,

§9
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§10 .
ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Ustala sie ze przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ spetnione
nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég wewnetrznych do obstugi dziatek, w
sposob zapewniajgcy dostep do drogi publicznej dla kazdej wydzielanej dziatki, w
wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci uzytkowe,
zgodnie z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu, pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleh planu.

3) nalezy zachowaé wartosci uzytkowe wszystkich powstatych w wyniku podziatu
dziatek, zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1) potrzeby powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem ze dziatka z ktorej
zostanie wydzielony teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz minimalna
okreslona dla terenu, na ktorym sie znajduje,

2) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

3. Dziatki nalezy wyznacza¢ w granicach linii rozgraniczajgcych terendw o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

4. Ustala sie nastepujgce zasady wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajgcy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja,

2) szerokos¢ wydzielanych ulic wewnetrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,



3) w przypadku nieprzelotowe] ulicy wewnetrznej, dluzszej niz 50 m (siegacza),
zawrotka nie moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12, 5m X 12,5 m.

Ustala sie, ze scalen dziatek w celu zwiekszenia powierzchni nieruchomosci mozna

dokonywaé jedynie pod warunkiem, Zze dziatka powstata w wyniku scalenia bedzie

potozona w granicach jednego terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

Ustala sie, ze scalen dziatek w celu dokonania ich podziatu mozna dokonywaé pod

warunkiem, ze:

1) albo scalane dziatki sg potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi,

2) albo scalane dziatki sg potozone w granicach sgsiadujgcych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, ale wszystkie dziatki powstate w wyniku pdzniejszego
podziatu znajdg sie w catosci w granicach terendéw, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi.

Ustala sie, ze dla dziatek powstatych w wyniku podziatébw nieruchomosci, ze kat

potozenia ich granic w stosunku do pasa drogowego nie moze réznié¢ sie wiecej niz 10°

w stosunku do istniejgcych na danym terenie podziatow.

Parametry dziatek zgodnie z rozdziatem ,Ustalenia szczegotowe”.

§11 ,
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie obowigzek powigzania uktadu komunikacyjnego objetego niniejszym planem z
uktadem istniejgcym i ukfadem ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa.

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu

tzn.:

1) sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz.,

2) sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

3) sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz
celéw grzewczych,

4) sieci energetycznej (zasilajgcej sredniego i niskiego napiecia oraz oswietleniowej),

5) sieci telefonicznej kablowej podziemnej,

6) sieci kanalizacji deszczowej,

7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosé.

Ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na

pobyt ludzi do:

1) sieci wodociggowe;j,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,

3) sieci energetycznej,

4) sieci gazowej, tam gdzie ww. siec istnieje.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, ze zrédtem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem jest magistrala
wodociggowa DN 400 mm w ulicy Bohaterow Wolnosci oraz sie¢ rozbiorcza DN 200
mm w ulicy Warszawskiej i DN 150 w ulicy J. Hallera,

2) ustala sie, niezbedng przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej rozbiorczej,
opartej o ww. magistrale wodociggowe.

W zakresie wod opadowych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

2) Ustala sie, ze gtébwnym odbiornikiem wod opadowych bedzie kolektor w ul. H.
Wieniawskiego.

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren do czasu niezbednej
rozbudowy ww. kanalizacji, z obowigzkiem zagospodarowania wod opadowych na
terenie wilasnej dziatki oraz z obowigzkiem uprzedniego podczyszczenia wod
opadowych z jezdni i parkingow.



W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

ustala sie, ze $cieki bedg odprowadzane do istniejgcych kanatéw sanitarnych w
ulicach Warszawskiej, Bohaterow Wolnosci, Kilinskiego i Poniatowskiego, po
rozbudowie kanalizacji drugorzednej,

ustala sie, ze rozbudowa sieci kanalizacji bedzie prowadzona w oparciu o warunki
techniczne ustalone przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.
st. Warszawie S. A. oraz zgodnie z projektami budowlano wykonawczymi
uzgodnionymi przez ww. instytucje lub jej nastepcéw prawnych,

dopuszcza sie wykonanie uzbrojenia tymczasowego, w tym szczelnych szamb do
czasu realizacji petnego uzbrojenia docelowego,

ustala sie obowigzek likwidacji szamba i podtgczenia do sieci kanalizacji po oddaniu
do eksploataciji sieci kanalizacyjnej w przylegtej do dziatki ulicy,

ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekow technologicznych z obiektow
ustugowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji ogolnej,

na terenach przemystowych ustala sie obowigzek podczyszczania sSciekéw
opadowych pochodzgcych z powierzchni utwardzonych oraz z dachéw,

naktada sie na inwestora obowigzek dostarczenia umowy na odbioér sciekéw, przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu — umowa powinna by¢ zawarta z wtasciwg
jednostkg eksploatacyjng,

W zakresie usuwania odpadéw statych:

1)
2)
3)

4)

ustala sie wywoz nieczystoéci statych na wysypisko poza obszar objety planem,
zgodnie z przyjetym przez Rade Gminy planem gospodarki odpadami,

ustala sie, ze selektywna zbiérka odpaddw jest realizowana w wyznaczonych na ten cel
miejscach miasta,

ustala sie, ze zagospodarowanie odpaddéw powstajgcych w sektorze gospodarczym
nalezy do obowigzkéw wytworcow odpadow,

naktada sie na inwestora obowigzek dostarczenia umowy na wywoz smieci, przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu — umowa powinna by¢ zawarta z wtasciwg
jednostkg eksploatacyjng.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

ustala sie mozliwos¢ wyboru zrédta ciepta: podigczenie do sieci c.o. lub
indywidualny system grzewczy,

w przypadku stosowania indywidualnych systeméw grzewczych ustala sie czynniki
grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektryczno$¢ lub odnawialne zrodta
energii,

dopuszcza sie inne ogrzewanie budynkéw i budowli, w tym paliwami statymi, pod
warunkiem ze urzgdzenia do ich spalania posiadajg certyfikat potwierdzajgcy
spetnienie  wymagan obowigzujgcych norm w zakresie bezpieczenstwa
ekologicznego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach,

dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych
stupach,

ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i
kablowym oraz stacji transformatorowych SN /NN w wykonaniu stupowym i
wnetrzowym,
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5) postuluje sie zamiane istniejgcych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i
sredniego i wysokiego napiecia na sieci podziemne oraz stacje w wykonaniu
wnetrzowym,

6) ustala sie obowigzek uzgadniania z wtasciwym operatorem sieci wszelkich
przytaczen obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzagdzen
elektroenergetycznych,

7) ustala sie, ze zasieg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia wynosi po 5 m w kazdg strone od osi linii,

8) strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, wynikajgce ze
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego, moga by¢ weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w ftrybie i na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia,

9) ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m,

10) ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami
energetycznymi, tak aby ich wysokos¢ nie przekraczata 3 m.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) warunki jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055) — dla gazociggow
wybudowanych po 12. 12. 2001 r. oraz Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686) — dla gazociggéw
wybudowanych przed 12. 12. 2001 r.

2) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych nalezy rezerwowac
trasy dla sieci gazowych,

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe, otwierane na zewnatrz od strony
ulicy, winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

5) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie¢ pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przez uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane

z energetykg oraz sieci gazowe, w tym przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane z

gazownictwem muszg spetnia¢ warunki okreslone obowigzujgcymi przepisami prawa i

normami a w szczegolnosci warunki okre$lone w:

1) zalozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w zatozen,

2) planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe w rozumieniu
ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie ww. planu,

3) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na
paliwa gazowe lub energie elektryczng w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od
momentu wejscia w zycie ustawy ww. planu.

§12

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE | UZYTKOWANIE TERENOW

Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu realizacji ustalen

niniejszego planu.

Ustala sie obowigzek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:

1) dziatalnos¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajgcych
poza teren dziatki,

2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sgsiednich.
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§13
STAWKA PROCENTOWA

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

10.
11.

12.
13.

14.

15.

1) dlaterenéw U/MW, U/MN i U na poziomie 15%,
2) dla pozostatych terenéw na poziomie 0%.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14
U/MW - TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

Ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu,
administracji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, kultury i kultu, nauki i oswiaty i
rzemiosta nie produkcyjnego.

Dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng pod warunkiem tgczenia funkcji ustugowe;j i
mieszkalnej w jednym budynku.

Ustala sie realizacje zwartej zabudowy, tworzgcej pierzeje uliczne, z pozostawieniem
wewnetrznej przestrzeni.

Ustala sie, ze w wyniku realizacji musi powstaé kompleks o jednolitym charakterze.
Dopuszcza sie stopniowg realizacie kompleksu przez réznych inwestoréw, z
zastrzezeniem, ze poszczegolne budynki muszg by¢ realizowane z uwzglednieniem
mozliwosci dalszej rozbudowy kompleksu.

Ustala sie, ze w przypadku dokonania podziatdw dziatki i realizacji kompleksu przez
réznych inwestoréw, kazdy inwestor ma obowigzek realizacji fragmentu przestrzeni
wewnetrznej.

Dopuszcza sie podniesienie poziomu przestrzeni wewnetrznej ponad poziom terenu w
przypadku nie mozliwosci zbilansowania miejsc parkingowych w kondygnagji
podziemnej. Nalezy w takim przypadku tak uksztaltowac zejscia do poziomu terenu, aby
zachowa¢ powigzanie przejsciami pieszymi z trenem U/MN i z ulicag Bohateréw
Wolnosci.

Ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej jednej kondygnacji na ustugi.

Dla pierzei od strony ulicy Bohaterow Wolnosci ustala sie obowigzek nawigzywania
formg do tradycyjnej zabudowy Piastowa, tzn. z zaznaczeniem w budynkach
pojedynczej lub podwdjnej osi elewac;ji.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Ustala sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do
45°,

Ustala sie catkowity zakaz realizacji ogrodzen.

Ustala sie nastepujgce parametry dla nowych dziatek:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m2,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 20 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw 18,0 m,

2) minimalna wysokos$¢ budynkow 14 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 72%,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 4,0,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi:
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1) Zalicza sie teren U/MW do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

2) Dla czesci terenu potozonego w strefach ucigzliwosci od linii kolejowe oraz od ul.
Warszawskiej i wiaduktu im gen. L. Okulickiego ustala sie obowigzek stosowania w
budynkach lub w czesciach budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, izolacyjnosci
przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych,
dachow, stropodachow) zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnoSci
akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw
budowlanych.

3) Dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt. 2 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Dla terenu U/MW obowigzujg ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty a w szczegoélnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujg ustalenia §3,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust. 1 — 3, ust. 5,
ust.7 — 8,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §6
ust.1 -3,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.4, ust.6 — 8,

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10,

6) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §11,

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

8) W zakresie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

§15
U/MN - TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu,
administracji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, kultury i kultu, nauki i oswiaty i
rzemiosta nie produkcyjnego.

Dopuszcza sie przeznaczenie pod parkingi.

Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng pod warunkiem fgczenia funkcji ustugowej i
mieszkalnej w jednym budynku.

Ustala sie realizacje zwartej zabudowy, tworzacej pierzeje uliczne.

Dla pierzei od strony ulicy J. Hallera ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
obowigzek nawigzywania formg do tradycyjnej zabudowy Piastowa, tzn. z zaznaczeniem
w budynkach pojedynczej lub podwdjnej osi elewacji.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stosowanie dachdéw dwu lub
wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.

Ustala sie catkowity zakaz realizacji ogrodzen.

Dopuszcza sie realizacje parkingu wielopoziomowego, pod warunkiem uzbrojenia go w
kanalizacje deszczowag, z urzgdzeniami podczyszczajgcymi Scieki.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i jej remonty.
Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw jednorodzinnych tylko
pod warunkiem, ze rozbudowa bedzie prowadzita do stworzenia pierzei uliczne;.

Ustala sie nastepujagce parametry dla nowych dziatek:

1) minimalna wielkos¢ dziatki 1000 m2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow 14,0 m,

2) minimalna wysoko$¢ budynkéw 11,0 m,
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy 56%,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,5,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi:

1) Zalicza sie teren U/MN do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo - ustugowych

2) Dla czesci terenu potozonego w Stefach ucigzliwosci od linii kolejowej oraz od ul.
Warszawskiej i wiaduktu im. gen. L. Okulickiego ustala sie obowigzek stosowania w
budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych ($cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachéw, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw
budowlanych.

3) Dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt. 2 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

Dla terenu U/MN obowigzujg ustalenia ogolne niniejszej uchwaty a w szczegaolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujg ustalenia §3 ust 1 — 8, ust
10 -13,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust. 1 — 5, ust. 7 —
8,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §6 ust
1-3,

4) w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.4, ust6 — 8,

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10,

6) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §11,

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

8) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

§16
U - TEREN USLUG

Ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi handlu,
administracji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, kultury i kultu, nauki i o$wiaty i
rzemiosta nie produkcyjnego.

Dopuszcza sie zabudowe zamieszkania zbiorowego, lub adaptacje istniejgcej zabudowy
z przeznaczeniem na zamieszkanie zbiorowe.

Zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie realizacje ustug w budynkach wolnostojgcych na ten cel przeznaczonych.
Ustala sie mozliwo$¢ adaptaciji istniejgcej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu.
Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Ustala sie stosowanie dachow o kgtach nachylenia potaci od 3° do 30°.

Ustala sie nastepujagce parametry dla nowych dziatek:

1) minimalna wielkos¢ dziatki 400 m2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji na dziatkach mniejszych w przypadku dziatek,
ktore powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow 22,0 m.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 56%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,9,
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony $Srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) W przypadku realizacji ustug zdrowia i opieki spotecznej zalicza sie teren U do
terendéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spoteczne;.

2) Ze wzgledu na potozenie w strefach ucigzliwosci od linii kolejowej oraz od ul.
Warszawskiej ustala sie obowigzek stosowania w budynkach lub w czes$ciach
budynkéw przeznaczonych na szpitale i domy opieki spotecznej, izolacyjnosci
przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych,
dachéw, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw
budowlanych.

3) Dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt. 2 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Dla terenu U obowigzujg ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty a w szczegélnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujg ustalenia §3 ustl — 5,
ust.10 — 11, ust.13,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust.1 — 5, ust. 7 — 8,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §6 ust
4,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.4, ust. 6, ust.8,

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10,

6) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §11,

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

8) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

§17 ) )
1U/P/S - 2U/P/S - TERENY USLUG, PRODUKCJI, DROBNEJ WYTWORCZOSCI,
MAGAZYNOW | HURTOWNI

Ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi wszystkich typéw, w tym hotelowe i
administracja, przemyst, dziatalno$¢ produkcyjna, magazyny i hurtownie.

Dopuszcza sie ww. przeznaczenie tylko pod warunkiem ograniczenia ucigzliwoéci kazdej
z funkcji do granic wtasnej lokalizaciji.

Ustala sie realizacje budynkéw i obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkow, ich przebudowe i rozbudowe.

Ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnej lokalizaciji.

Ustala sie stosowanie dachow o kgtach nachylenia potfaci od 3° do 30°.

Ustala sie nastepujgce parametry dla nowych dziatek:

1) minimalna wielkos¢ dziatki 1000 m2,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 20 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji na dziatkach mniejszych w przypadku dziafek,
ktore powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow 22,0 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 72%,

3) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 3,9,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.
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Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony $Srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) W przypadku realizacji ustug hotelowych, zalicza sie teren U/P/S do terenow z
dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2) W przypadku realizacji ww. ustug na czesci terenu znajdujgcym sie w strefie
ucigzliwosci od linii kolejowej lub w strefie ucigzliwosci od ul. Warszawskiej ustala sie
obowigzek stosowania w budynkach lub w czes$ciach budynkéw przeznaczonych na
ustugi hotelowe, izolacyjnosci przegréd zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i
drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementow budowlanych.

3) Dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt. 2 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, Zze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Dla terenu U/P/S obowigzujg ustalenia ogolne niniejszej uchwaty a w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaly obowigzujg ustalenia §3 ust.1 — 5,
ust.10 - 11, ust.13,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust.1 — 5, ust.7 — 8,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §6 ust
4,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.4, ust.6 — 8,

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10,

6) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §11,

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

8) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

§18
KDL — TEREN DROGI PUBLICZNEJ, ULICA LOKALNA

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem planu,

oraz innymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale a w szczegdlno$ci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowigzujg ustalenia §3, ust.1, ust.4,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust.1 — 3,

3) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.6, ust.8,

4) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10 ust. 3,

5) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
obowigzujg ustalenia §11,

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

7) w zakresie stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu opfat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

Ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne tzn. sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i

deszczowej, sie¢ gazowa, linia sredniego i niskiego napiecia, oswietlenia ulicznego,

infrastruktura telekomunikacyjna, miesci sie w liniach rozgraniczajgcych terenu.

Ustala sie, ze wody opadowe z terenu odprowadzane sg do kanalizacji deszczowe;.

Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terenu po podczyszczeniu do gruntu,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej.

Ustala sie mozliwos¢ parkowania i prowadzenia sSciezek rowerowych w liniach

rozgraniczajgcych.

Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na

celu ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajgcym poziom
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dopuszczalny obowigzujgcymi przepisami prawa i normami oraz zapobiezenie
przenikaniu ich na tereny sgsiednie.

§19
KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem planu,

oraz innymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale a w szczegdlnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowigzujg ustalenia §3, ust.1, ust.4,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia §5 ust.1 —.3,

3) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.6, ust.8,

4) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
§10 ust. 3,

5) W zakresie zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzujg ustalenia §11,

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

7) w zakresie stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu opfat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci obowigzujg ustalenia §13.

Ustala sie, ze wody opadowe z terenu odprowadzane sg do kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terenu po podczyszczeniu do gruntu,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej.

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m

ROZDZIAL II
USTALENIA KONCOWE

§20

W granicach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci poétnocnego Piastowa ,Warszawska” przestajg obowigzywac ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci potnocnego Piastowa, uchwalonego
uchwatg Nr LX1V/316/2006 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 7 marca 2006 roku.

W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty

§21

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piastowa.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia niniejszego planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



