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UCHWALA NR LI1/243/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 23 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci Piastowa, ..Harcerska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15120 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 22003 r poz. 717 z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LVI/276/2005 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 4 pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa - ,,Harcerska”, Rada Miejska
Piastowa uchwala co nastegpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa, zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/163/2008
Rady Miejskiej Piastowa z dnia 1 lipca 2008r., sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;
2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia planu;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Granice planu, ktére okresla zalagcznik Nr 1, do uchwaty Nr LVI/276/2005 Rady Miejskiej Piastowa
4 pazdziernika 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa, 0znaczone sg na rysunku planu.

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§3
Celem planu jest ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego oraz ustalenie warunkow zabudowy
lub odbudowy na obszarze objetym planem przy zachowaniu zrownowazonego rozwoju.

§4
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;



3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

4) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego uchwatg o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego
terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang obiektami kubaturowymi
powierzchni¢ dziatki;

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewngetrznym obrysie murdw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (nie bedagcym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych)
do najwyzszej gornej krawedzi dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog,
ciggow pieszo-jezdnych, granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢
lini¢ moga wystawac niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, otwarte tarasy
oraz balkony;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, wzdtuz ktorej obowiagzuje
nakaz lokalizowania obiektéw. Ustalenie to uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni jednej frontowej $§ciany budynku pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu
obowigzujaca linig zabudowy;

13) ukladzie kalenicowym zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dachu dwuspadowym
lub wielospadowym, ktorych gtowna kalenica jest rownolegla do elewacji od strony ulicy lub
placu;

14) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub wydzielone
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie zaliczang do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

16) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

17) reklamie, no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na
materialnym podtozu lub forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczone na dzialce, na ktorej ta dziatalnosc jest
prowadzona;

19) strefa bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15kV- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w
otoczeniu linii, ktéry ze wzgledéw eksploatacyjnych linii i z uwagi na bezpieczng prace w
poblizu czynnych linii elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w
zagospodarowaniu przestrzennym terenu.

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja
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si¢ w przepisach odrebnych.

§5
1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala si¢:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesne;j;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6
Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym
planem- dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§7
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaru przestrzeni publicznej;
6) przeznaczenie terenow;
7) tereny podlegajace ochronie, w tym:
a) granice stref ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty lub budynki przewidziane do ochrony konserwatorskiej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2,
ZAKRES USTALEN PLANU

§8
Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o walorach zabytkowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MWz;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o walorach zabytkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem Mnz;
5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA,;
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7) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
9) teren ujecia wody oligocenskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
10) teren zieleni urzadzone;j i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,U;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
12) teren ogrodkow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
13) tereny urzadzen komunikacji kotowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami KS;
14) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP.

§9
1. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci miedzy linig rozgraniczajgcg ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezacag konserwacje
oraz przebudowe tej zabudowy, ustalajac jednoczes$nie mozliwos$¢ jej odtworzenia jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

b) dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej si¢ w czeSci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca
konserwacjg tej zabudowy takze mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym
obrysie budynku, a rozbudowg i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

c) nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie dotyczy:

- obiektow juz istniejgcych, ktore moga podlegac¢ remontowi, przebudowie, rozbudowie
lub nadbudowie oraz innym pracom budowlanym zgodnie z przepisami odr¢bnymi i
ustaleniami szczegdélowymi dla terendw,

- obiektow uzupetniajacych funkcj¢ podstawowa takich jak: samodzielne obiekty
ustugowe, garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej itp.

w przypadkach wymienionych powyzej obowigzujacg lini¢ zabudowy traktowac nalezy

jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

d) plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi czg¢$ciami budynku takimi
jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy oraz inne, zgodnie z przepisami odrgbnymi pod
warunkiem, ze w poziomie parteru nie wychodzg one poza lini¢ rozgraniczajacg terenu np.:
na ulice, drogg lub plac,

2) plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spelnienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkow o podobnych
parametrach w zakresie wysokosci 1 ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji
oraz dachow;

4) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow oraz
ogrodzen;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym
obszarze planu;

6) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNz, MN, MWz,
MW;

7) usytuowanie obiektoéw matej architektury takich jak tawki, kosze na $mieci, oswietlenie, itp.
dostosowane do ochrony zieleni, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP,
ZP,U i wzdhuz ciggéw zieleni przyulicznej;

8) plan ustala zagospodarowanie terenéw drog publicznych poprzez:

a) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

6



b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placow, miejsc postojowych,

- urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),

- budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.);

¢) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
ciggdbw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogolnodostepnych,
przystankoéw komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne;

d) zakaz lokalizowania reklam na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na
urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.;

e) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, na calym obszarze planu;
w pasach drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowy 1 systemem informacji miejskiej;

9) dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej powierzchni:

a) 3m? na terenach MWz, MN, MNz, 1UA, 2UA, 4U, ZD, KS, W dotyczace dziatalnosci
prowadzonych na tych terenach, zalecajac ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w
elewacje budynku;

b) 6m? na terenach MW, ZP,U, 1U, 2U, 3U, 3UA, UO oraz US,

C) zaleca si¢ skomponowanie szyldow z ogrodzeniem lub elewacjami budynku.

§10
Plan ustala zasady zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej, wyznaczonego w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa”, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4ZP, poprzez:
1) zagospodarowanie terenu w sposob sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych w
sasiedztwie ,,Biatego Patacu”,
2) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej,
3) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym,
4) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materialow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych,
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),
c) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.).

§11
Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1) w przypadku grodzenia terenu, ogrodzenia dzialek budowlanych muszg by¢ lokalizowane w
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 8m
muszg zosta¢ cofnigte 0 minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej
na rysunku planu;

3) ogrodzenia frontowe dziatek z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) nakaz stosowania ogrodzen azurowych, umozliwiajacych migracje drobnych
przedstawicieli fauny, posiadajacych min. 50% przeswitu,z mozliwoscia realizacji na
podmurdéwce o maksymalnej wysokosci 0,6m,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8m,

c) preferowane sg ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich,

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
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§12
Plan ustala nast¢pujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy;
2) ustala si¢ obowigzek zmiany dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu
jezeli:
a) dzialalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacych poza
teren dzialki,
b) dotychczasowe przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sgsiednich;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe;
4) zakaz przeksztatcania obiektow tymczasowych na docelowe.

§13
Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) na catym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) samowolnego wycinania drzew, dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode
dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze w
przypadku rewaloryzacji zieleni, za zgoda odpowiednich organow;

d) samowolnego nasypywania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dzialek sgsiednich;

2) plan ustala obowigzek:

a) ogrzewania lokalnego budynkow z zastosowaniem zrodet ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne
ekologiczne no$niki energii),

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

¢) maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow oraz ich
skupisk;

3) plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $srodowiska,
nastepujace rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny MW, MWz, MN, MNZz - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny UO, U jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny ZP, US, ZP,U, ZD- jako przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) plan ustala ochron¢ wod podziemnych na obszarze znajdujacym si¢ w granicach terenu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) objetego wysokg ochrong poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegblnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

c)



§14
Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej:
1. W celu zachowania, ochrony i racjonalnego zagospodarowania obiektéw i obszarow zabytkowych
plan wyznacza granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala ochrong¢ nast¢pujacych
obiektow architektonicznych:

LP ADRES OBIEKT, CZAS POWSTANIA, UWAGI:

I. ul. Godebskiego 3 Biaty Patac (willa Adelajda), poczatek XXw., obiekt znajdujacy si¢ na
terenie wpisanym do rejestru wraz z otoczeniem (nr rejestru A-801 z
dnia 12.05.2008r.), karta ew. nr 658

I. ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z
otoczeniem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 659

I11. ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z
otoczeniem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 660

IV. ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z
otoczeniem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 661

1. ul. ks. J. Popietuszki 2 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
2. ul. ks. J. Popietuszki 4 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
3. ul ks. J. Popietuszki 6 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
4. ul. ks. J. Popictuszki 8 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
5. ul. ks. J. Popietuszki 10 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
6. ul. ks. J. Popietuszki 12 Budynek mieszkalno-ustugowy, lata 20 XXw.
7. ul. ks. J. Popietuszki 14 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
8. ul. ks. J. Popietuszki 16 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
9. ul ks. J. Popietuszki 18 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.
10. ul. ks. J. Popietuszki 20 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.

11. ul. ks. J. Popietuszki 22 Budynek mieszkalny, lata 20 XXw.

12. ul. 11-Listopada 6 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
13. ul. 11-Listopada 8 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
14. ul. 11-Listopada 6 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.
15. ul. 11-Listopada 8 Budynek gospodarczy, koniec X1X w.
16. ul. Harcerska 2 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.
17. ul. Harcerska 2 Budynek mieszkalny, koniec XI1X w.



18. ul. Harcerska 4 Budynek mieszkalny koniec X1X w.
19. ul. Harcerska 6 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
20. ul. Harcerska 8 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.
21. ul. Harcerska 8 Budynek mieszkalny, koniec XI1X w.
22. ul. ks. J. Popietuszki 1  Budynek mieszkalny, koniec XIX w
23. ul. ks. J. Popietuszki 3  Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
24. ul. ks. J. Popietuszki 5 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
25. ul. ks. J. Popietuszki 5a Wieza ci$nien, koniec XIX w.

26. ul. Dworcowa 10/12 Budynek mieszkalny,1 potowa XXw.

2. Dla obiektow wymienionych w pkt.1 plan ustala obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow, wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z budowa, przebudowa,
nadbudowg oraz rozbudowg, remontem, wymiang okien oraz zmiang wygladu elewacji, a takze
umieszczaniem szyldow.

3. W granicach stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu obowigzuje:

1) zachowanie historycznie uksztattowane;j linii zabudowy;

2) ochrona charakteru, skali i architektury istniejacej zabudowy;

3) odbudowa lub rewitalizacja zabytkowych budowli monumentalnych oznaczonych na rysunku
planu numerami L., 1., 11,1V, z przystosowaniem ich do wspodtczesnych potrzeb uzytkowania;

4) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z budowa nowych obiektoéw oraz
przebudowa, nadbudowg i rozbudows, zmiang wygladu elewacji z zatozeniem ochrony
charakteru, skali i architektury istniejacej zabudowy,

b) form oswietlenia ulicznego i matej architektury oraz projektow reklam i znakow
informacyjnych;

5) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, masztow
przesytlowych telekomunikacyjnych;

6) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

7) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej; postuluje si¢ rOwniez uzupelnianie jej poprzez
wprowadzanie nowych nasadzen;

8) ochrona terendw zielonych towarzyszacych obiektom zabytkowym.

§15

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowej i gospodarcze;j;

2) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1. okre$lone sa w ustaleniach

szczegOtowych dla terenow.
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§16
Plan ustala szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2) plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci powstaltych w wyniku scalania i podziatu
parametrow zgodnych z ustaleniami zapisanymi w ,,Ustaleniach szczegdtowych dla
terenéw” (rozdzial 3 niniejszej uchwaty),

b) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku scalania i podziatu
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie

C) dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznaczaé¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce
tereny o r6znych zasadach zagospodarowania terenu.

§17
1. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci
powigzane z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociaggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

C) gazowa,

d) elektryczng i telekomunikacyjna;

2) podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne i nadziemne uzbrojenia niezbe¢dne dla obstugi
terenow nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciggach pieszo-jezdnych,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci poza terenami drog i ciggdw
pieszo-jezdnych:

- w pasach terenow wyznaczonych liniami zabudowy 1 linig rozgraniczajaca drogi,

- w innych miejscach,

pod warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwos¢ realizacji przeznaczenia danego terenu
wedhug zasad 1 warunkow ustalonych w planie 1 wynikajacych z odrgbnych przepisow,

C) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;:
stacji transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni
sciekow 1 innych urzadzen technicznych nie oznaczonych na rysunku planu na podstawie
opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany planu;

3) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji przepompowni przydomowych na terenach dziatek;

4) obowigzuje zachowanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe urzgdzen w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem lub ze wzgledow technicznych, na koszt podmiotu, ktéry t¢ zmiang
powoduje w uzgodnieniu z wiascicielem sieci;

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢
zapewnienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie za pomocg wodociggéw 250mm i 200mm istniejacych w ulicach: 11 Listopada,
Godebskiego i Orzeszkowej, zasilane z wodociggu warszawskiego magistrala wodociggowa
400mm w Alei Tysigclecia;

2) rozbudowg sieci wodociggowej dla zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci
bezposredniego podtaczenia do sieci;
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3) projektowane przewody wodociggowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
lub ciggdw pieszo jezdnych (o szeroko$ci minimum 5m), 0 nawierzchni utwardzonej i
uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe nadziemne w ulicach
lokalnych i dojazdowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych w systemie zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie $ciekéw poprzez uktad podstawowych
kanatow sanitarnych w ulicach: Dworcowej, 11 Listopada, Godebskiego, Orzeszkowej i
Harcerskiej do kolektora zbiorczego ,,A” w Alejach Jerozolimskich i oczyszczalni $ciekow w
Pruszkowie;

2) obowigzek przebudowy nie w petni sprawnych sieci kanalizacyjnych, obstugujacych
zabytkowe zespoty zabudowy mieszkaniowej (2MWz, 3MWz, 4AMWz) oraz teren IMW;

3) obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich projektowanych obiektow i
dzialek przeznaczonych do zabudowy;

4) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych przed ich wprowadzaniem do kanalizacji
miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda wielko$ci dopuszczalne okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

5) lokalizacj¢ kanatow w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggdw pieszo jezdnych (o
szeroko$ci minimum 5m), o nawierzchni utwardzonej i uregulowanym stanie prawnym, w
miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z ulic i terendow przylegajacych do tych ulic poprzez istniejgce
kanaty deszczowe i rozbudowg sieci do rowu Reguty — Malichy, zlokalizowanego poza
obszarem opracowania planu, a takze powierzchniowo 1 przez infiltracj¢ do gruntu lub do
zbiornikow retencyjnych lokalizowanych w terenach dzialek;

2) odprowadzenie wod opadowych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
w terenach z duzym udzialem zieleni, powierzchniowe 1 zagospodarowane na dziatkach, za
pomocg odpowiednio zaprojektowanych i realizowanych systemow retencyjno-filtracyjne na
dzialkach, a takze odpowiednich uktadow powierzchni utwardzonych na potrzeby komunikacji
(dojscia piesze, dojazdy do garazy, itp.);

3) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu dziatki na teren ulicy i dziatek sasiadujacych;

4) odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow utwardzonych, parkingdéw i innych
uszczelnionych powierzchni z zapewnieniem podczyszczania i odprowadzania wedtug
wymogow okreslonych w odrgbnych przepisach;

5) lokalizacj¢ kanatow w liniach rozgraniczajacych drog lub ciggdéw pieszo jezdnych (o
szerokos$ci minimum 5m), o nawierzchni utwardzonej i uregulowanym stanie prawnym, w
miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:
1) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego (15 kV) i niskiego napigcia 0,4/0,23kV, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt
energii elektrycznej do odbiorcoOw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) budowg, przebudowe, modernizacjg¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci energetycznych oraz stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych drog;
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4) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
LN15KkV - 12 m (po 6 m od osi linii na strong);

5) w strefach bezpieczenstwa plan ustala:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi,
b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkoéw, ktorych naturalna wysoko$¢é moze
przekraczaé¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

e) budowe i przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o
warunki przytaczenia i umowy przytaczeniowe zawierane przez wlasciwy zaktad
energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci. Ilo$¢ i lokalizacja
stacji trafo SN/nn wynika¢ bedzie z zapotrzebowania na moc przez nowobudowane obiekty;

f) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci §redniego napigcia
plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby
zmiany niniejszego planu;

6) mozliwos¢ prowadzenia sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci napowietrznej na
kablowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet ekologicznie czystych (takich jak energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%). Kominki stanowi¢ moga
jedynie dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow;

2) mozliwos$¢ zaopatrzenia w cieplo z istniejacej magistrali cieptowniczej 2xDn 125 w ul.
Orzeszkowej;

3) mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nos$nikow energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia po jej rozbudowie;
2) rozbudowg, przebudowe istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez Gazownie
Warszawska;

3) budowg gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog, ktora musi by¢ zgodna z aktualnie
obowigzujacym rozporzadzeniem okreslajagcym warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

4) lokalizacj¢ szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy. W
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowe;j;

5) lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu;

6) dla istniejacych gazociaggdw niskiego i Sredniego ci$nienia (DN 200) plan ustala podstawowa
odlegtos¢ od zabudowy:

a) dla gazociggdw niskiego i Sredniego cisnienia wybudowanych przed 12.12.2001r. -1,5m na
stron¢ od zewng¢trznej $cianki gazociagu,

b) dla gazociggow niskiego i sredniego cisnienia wybudowanych po 12.12.2001r. -1,0m na
stron¢ od zewng¢trznej $cianki gazociagu;

7) dostawe gazu dla nowych odbiorcéw pod warunkiem spetnienia kryteriow ekonomicznej
optacalnos$ci dostawy gazu oraz zawarcia odpowiednich porozumien z odbiorcami;

8) podczas prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzgt budowlany i samochody.
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8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
2) obowiagzek kablowania nowej sieci telekomunikacyjne;j;

3) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

§18

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;
2) gromadzenie i selekcje odpadoéw w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne;

3) mozliwos¢ lokalizacji pojemnikow o ktorych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§19

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1.

Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym stanowia:
ul. Orzeszkowej (2KDL), ul. Dworcowa, ul. 11-Listopada (3KDL), ul. Harcerska (4KDL), ul.
Popietuszki (SKDD), ul.Godebskiego (8KDD), ul. Wyspianskiego (9KDD), ul. Ujejskiego
(10KDD) oraz droga gminna (Al. Tysiagclecia) oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
ktorej srodkiem przebiega granica opracowania.

. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia: droga gtoéwna, drogi zbiorcze,

lokalne, dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDZ —droga zbiorcza;

2) KDL — drogi lokalne;

3) KDD - drogi dojazdowe;

4) KPJ — ciagi pieszo-jezdne;

5) KP- ciag pieszy.

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (al. Tysigclecia)-plan wyznacza
wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. 11-Listopada) -szeroko$¢
zmienng od 11,5 do 16,5m;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Harcerska)-szeroko$¢ zmienng od
15 do 18m;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. Ks. J. Popietuszki)-szerokos¢
zmienng od 11 do 19,5m;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD (ul. M. Kosinskiego)-szerokos¢
zmienng od 7,5 do 10,5m;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. M. Kosinskiego)-szerokos¢
zmienna od 8,5 do 10m;
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7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. C. Godebskiego) szerokos¢
zmienng od 9 do 15m;

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul. S. Wyspianskiego)-Szeroko$¢
10m;

9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. K. Ujejskiego)-szerokos¢
zmienng od 9 do 10m;

10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KPJ (ul. T. Lenartowicza)-szerokos¢
zmienna od 5 do 6,5m;

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KPJ (ul. A. Fredry)-szeroko$¢ zmienna od
7 do 8m;

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KPJ (ul. B. Zaleskiego)-szerokos¢
zmienna od 7 do 9m;

13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KPJ (ul. Wt. Broniewskiego)-szerokosc¢
zmienna od 8 do 9m;

14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KPJ (ul. A. Struga)-szerokos$¢ zmienna od
8 do 10m;

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KP -szeroko$¢ zmienna od 3 do 5m;
16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KP -szeroko$¢ zmienna od 1,5 do 2m;

17) dla ul. Dworcowej plan wyznacza potudniows lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem
planu.

. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég obowiazuja ustalenia dotyczace
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych z drog dojazdowych wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac:
1) minimalng szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz Sm;
2) przy drogach nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.
. Plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej -1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, UA, UO, US -5 miejsc dla 100
uzytkownikow;

3) dla pozostatych ustug — 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni ustug;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: W -1 miejsce na 100 uzytkownikow;

5) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji;

6) w uzasadnionych przypadkach (takich jak ochrona istniejgcej zieleni, niewystarczajgca
powierzchnia istniejacej dziatki), gdy zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
na dzialce jest niemozliwe dopuszcza si¢ dostosowanie ich ilosci do indywidualnych
mozliwos$ci dziatki lub organizacje parkingéw na innych dziatkach w danej jednostce
planistycznej badZ w terenach sasiednich (parkingi przyuliczne, strategiczne).

. Mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagow

komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogoélnodostepnych, przystankow
komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne;

. Plan ustala obowigzek ochrony zieleni przyulicznej istniejacej wzdtuz ul. Harcerskiej i Al.
Tysigclecia.
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Rozgizial 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych;

2) garaze zbiorcze podziemne;

3) komunikacja wewngtrzna, parkingi;

4) zielen urzadzona;

5) obiekty matej architektury;

6) place zabaw;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne itp.) lub wbudowane w bryl¢ budynku z
zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej— 4 kondygnacje naziemne, razem o
maksymalnej wysokosci 15m, z mozliwoscig podpiwniczenia; dla istniejacej zabudowy
wyzsze]j lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont 1 rozbudowe z zakazem nadbudowy,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o0 maksymalnej wysokosci 5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 30%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
5. Architektura:
1) dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od 5° do 40°;
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz

inne materiaty, w kolorze bragzowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w
kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz biatym, kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku i ogrodzen sgsiednich.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
c) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,
d) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §16;
2) plan ustala nastepujace zasady grodzenia wyodrebnionych dziatek budowlanych:
a) w przypadku zastosowania ogrodzenia catej jednostki IMW obowigzuje spetnienie zasad
lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen wymienionych w §11,
b) w przypadku realizacji ogrodzen indywidualnych dla poszczegdlnych dziatek, wspolnot
mieszkaniowych obowigzuje nakaz stosowania nastgpujacych ogrodzen:
- w formie zywoptotow,
- w formie ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci 1m, na podmurdéwce o maksymalnej

wysokosci 0,3m, azurowych, z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach
dostosowanych do kolorystyki budynku;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

4) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsigwzigcia z

zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW?z plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o walorach zabytkowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia),
wbudowane w bryle budynku;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy i remontu;
3) realizacja nowej zabudowy wielorodzinnej.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°;
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3) wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej— 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore moze by¢ poddaszem
uzytkowym, o maksymalnej wysokosci 15m, dostosowanej do zabudowy sasiadujacej, z
mozliwoscig podpiwniczenia,;

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6m, bez
mozliwo$ci podpiwniczenia;

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki- 30%,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,9,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna- 40%.
5. Architektura:

1) dachy:
a) budynkow mieszkalnych — w uktadzie kalenicowym, dwuspadowe i wielospadowe od 15°
do 45°,
b) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe i wielospadowe od 15° do
45°;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym
lub szarym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow w kwartale
zabudowy,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym z mozliwoscig podziatéw przy
pomocy gzymsoéw gtoéwnych, miedzypigtrowych i podokiennych, takze z mozliwo$cia
zastosowania obramien wokot okien, dopuszcza si¢ stosowanie trwatych okladzin
kamiennych oraz drewna i cegly, zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich 1 ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego - §13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami

zawartymi w §19;

3) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniow3;

5) w odleglosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczonej na staty

pobyt ludzi; lokalizacja innych obiektow budowlanych wymaga uzyskania zgody zaktadu
energetycznego.
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§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW?z plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o walorach zabytkowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto, gastronomia),
wbudowane w bryte budynku;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolnostojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy;
2) realizacja nowej zabudowy jedynie w celu przywrdcenia stanu pierwotnego (odbudowa).
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejagce w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1400 m?;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — utrzymanie stanu dotychczasowego (3
kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe), maksymalniel1,5m, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — utrzymanie stanu dotychczasowego (1 kondygnacja naziemna); o
maksymalnej wysokosci 6m, bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont 1 rozbudowg z zakazem nadbudowy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
5. Architektura:
1) dachy:
a) budynkow mieszkalnych - w uktadzie kalenicowym, dwuspadowe i wielospadowe od 20° do
35°,
b) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe i wielospadowe od 15° do
35%
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym

lub szarym o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow w kwartale
zabudowy,

b) elewacje - materiat licujacy cegla, z mozliwoscia podzialow przy pomocy gzymsow
gléwnych, migedzypietrowych i1 podokiennych, a takze z mozliwoscig zastosowania
obramien wokot okien; zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nadbudowy istniejacych obiektow;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkdw ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenéw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i1 dobr kultury wspoétczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§23

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MWz i 4MW?z plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o walorach zabytkowych.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia),
wbudowane w bryte budynku;

2) garaze 1 pomieszczenia gospodarcze wolnostojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy;

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji podstawowej, jedynie w celu przywrdcenia stanu
pierwotnego (odbudowa).

. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1600 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej — utrzymanie stanu dotychczasowego (2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 10m, z mozliwo$cig podpiwniczenia,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci Sm, bez
mozliwosci podpiwniczenia,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wieksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
5. Architektura:

1) dachy:
a) budynkow mieszkalnych — w uktadzie kalenicowym, dwuspadowe i wielospadowe od 30°
do 50°,
b) wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe i wielospadowe od 15°
do 30°

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach
czerwonym, czarnym lub szarym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw w kwartale zabudowy,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym z mozliwoscia podziatéw przy
pomocy gzymsoéw gtéwnych, miedzypigtrowych i podokiennych, zakaz stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNz plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o walorach zabytkowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia)
zlokalizowane w parterze budynku;

2) parkingi;
3) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolnostojace;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan: zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istnicjgcg w dniu wejécia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:
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a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1600 m?,
€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowo-ustugowej — utrzymanie stanu dotychczasowego (2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze), o maksymalnej wysokosci 8m, z mozliwo$cig podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokos$ci 5 m;bez
mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wigkszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
5. Architektura:

1) dachy:

a) budynku o funkcji podstawowej od 30 do 45°,

b) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe i wielospadowe od 15°
do 45°;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach
czerwonym, czarnym lub szarym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow obiektow na dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym z mozliwo$cia podzialow przy
pomocy gzymsow gtéwnych, miedzypigtrowych 1 podokiennych, takze z mozliwo$cia
zastosowania obramien wokot okien,

) ogrodzenia frontowe — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia obiektu do czasu zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogolnych dla wszystkich terenow a w szczego6lnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §16;

3) plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§25
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Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN do 7MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowania gospodarcze i garaze - wbudowane w bryt¢ budynku lub wolnostojace;

2) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia)
jako wbudowanymi w bryt¢ budynku lub wolnostojgcymi - nie wigcej niz jeden budynek na
dzialce;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekoéw, stacje telekomunikacyjne itp.) z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej.

3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;
2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje nieruchomosci zaistniale przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 (jeden segment),

b) minimalna powierzchni dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej — 400 m? (jeden segment),

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej oraz rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore moze by¢ uzytkowe,
razem o maksymalnej wysokosci 11m, z mozliwo$cig podpiwniczenia,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokos$ci
Sm,bez mozliwos$ci podpiwniczenia,
c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowg z zakazem nadbudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,6,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,8;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
5. Architektura:
1) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: jednospadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,
w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze brazowym,
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ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

C) ogrodzenia — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniow3;

3) w przypadku zabudowy blizniaczej jeden segment moze stanowic¢ tylko jeden lokal
mieszkalny;

4) plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

5) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§26

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN do 10MN plan ustala:

1.

w

Przeznaczenie podstawowe: tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej stanowiace strefe
dojs¢, dojazdow 1 ogroddéw dla dziatek znajdujacych sie w ich sgsiedztwie.

. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
. Charakter dziatan: zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
. Warunki urbanistyczne:

1) plan nie ustala zasad podziatu na nowe dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.
Architektura ogrodzen:
1) zachowanie istniejgcych ogrodzen,
2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen nakaz stosowania materiatdw: kamienia, cegly,
drewna, metalu, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynkéw mieszkalnych.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazo6w wymienionych w
ustaleniach ogolnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,

e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa;
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3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji, kultury, w tym ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wolnostojace;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.) z
zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:
1) odbudowa obiektéw wchodzacych w sktad kompleksu ,,Biatego Patacu”:

a) Bialy Patac (willa Adelajda), poczatek XXw., obiekt znajdujacy si¢ na terenie wpisanym do
rejestru wraz z otoczeniem (nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r.), karta ew. nr 658,

b) Oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z otoczeniem, nr rejestru A-801
z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 661;

2) zachowanie pozostalej istniejgcej zabudowy:

a) oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z otoczeniem, nr rejestru A-801
z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 659,

b) oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis do rejestru wraz z otoczeniem, nr rejestru A-801
z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 660.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 50m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -3000 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -70°;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej — dostosowana do historycznej wysoko$ci budynkow,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

5. Architektura: forma i charakter zachowanej i odtwarzanej zabudowy w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczeg6lnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
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d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) obowigzek zagospodarowania przedpola Biatego Patacu (to jest dziatek o nr ew. 45 i 46) przy
duzym udziale zieleni urzadzonej;

3) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UA plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji, kultury, w tym ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;
2) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolnostojace;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.)

z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej lub wbudowane w bryte budynku podstawowego
z zapewnieniem dostepu w celach eksploatacyjnych.

3. Charakter dziatan: zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1900 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) ustlugowe;j: utrzymanie stanu dotychczasowego (3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe), z mozliwo$cig podpiwniczenia,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 5 m; bez
mozliwo$ci podpiwniczenia,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowg z zakazem nadbudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
5. Architektura:
1) dachy:
a) budynkow ustugowych — w uktadzie kalenicowym, dwuspadowe i wielospadowe od 20° do
35°,
b) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych - dwuspadowe i wielospadowe od 15°
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do 35°%
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym,
szarym 1 bragzowym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na
dzialce,

b) elewacje- materiat licujacy cegla, z mozliwoscia podziatdéw przy pomocy gzymsow
gléwnych, miedzypietrowych i podokiennych, takze z mozliwo$cig zastosowania obramien
wokot okien,

) ogrodzenia frontowe - kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazo6w wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terendw a w szczego6lnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UA plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracyjno-biurowe w tym ustugi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) parkingi;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (centrala telekomunikacyjna, stacje transformatorowe
itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1600 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 10m; z mozliwos$cia
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigkszg liczbe
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kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°, dachy ptaskie badz oparte
na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym,
szarym i bragzowym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na
dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i1 tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sasiednich.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracyjne, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) parkingi;
2) garaze 1 pomieszczenia gospodarcze wolnostojace;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej (maszty radiotelekomunikacyjne, stacje

transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi

publicznej lub wbudowane w bryte budynku podstawowego z zapewnieniem dostepu w celach
eksploatacyjnych.

3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomosé;

2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 30m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -2000 m?,
€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: — 3 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci 12m; z
mozliwos$cig podpiwniczenia; dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigcksza
liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
5. Architektura:
1) dachy:
a) zabudowa ustugowa: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 30° badz ptaskie;
b) zabudowa gospodarcza, garaze: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 30°%
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen :

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym, szarym, bragzowym lub czerwieni, o
kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych i biatym oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczeg6lnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracyjno-biurowe, oswiaty, kultury, w tym ustugi o
charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia ¢wiczebne, szkoleniowe, sportowe i rekreacyjne;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.)
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z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej,
5) parkingi.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;
2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istnicjgcg w dniu wejécia w zycie ustalen planu nieruchomosé;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 25m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -3000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokos$ci 12m; z mozliwos$cia
podpiwniczenia; dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wiekszg liczbg
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 do 45° oraz dachy
ptaskie badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,
w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan dopuszcza potaczenie terenu 2U z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UO

w celu stworzenia zespolu ustug o§wiaty, przy spetnieniu ustalen szczegétowych dla obu
terendw, dotyczacych architektury 1 warunkow urbanistycznych;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczeg6lnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dzialek - §16;
3) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
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zawartymi w §19.

§32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracyjno-biurowe, oswiaty i kultury.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;
2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -2000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze, ktére moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysoko$ci 10m; z mozliwos$cia
podpiwniczenia; dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont 1 rozbudowg z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, dachy
ptaskie badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

w kolorze bragzowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze brgzowym,
ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazoéw wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
¢) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
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d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomiczne, handlowe, biurowe kultury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publicznej lub wbudowane w
bryte budynku podstawowego z zapewnieniem dostepu w celach eksploatacyjnych.

3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu dziatki budowlane;

2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 6m,

b) minimalna powierzchnia dziatki -35 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 8m; z mozliwos$cig podpiwniczenia;
dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 100%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% dla catej jednostki 4U.

5. Architektura:
1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe -utrzymanie stanu dotychczasowego;
2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow w ciggu zabudowy,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

) ogrodzenia frontowe w czesci niezabudowanej — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach
dostosowanych do kolorystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczeg6lnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dzialek - §16;

f) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §19.

32



§34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty, kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi o
charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia rekreacyijne;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;
2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istniejaca w dniu wej$cia w zycie ustalen planu nieruchomosé;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — 50m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -4500 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysoko$ci 10m, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki- 30%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 do 45° oraz dachy
ptaskie badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazek zachowania istniejacego zespotu zieleni wysokiej, znajdujacej si¢ w sasiedztwie ul.
Harcerskiej;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczeg6lnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

33



d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

3) w odleglosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczonej na staty

pobyt ludzi; lokalizacja innych obiektow budowlanych wymaga uzyskania zgody zaktadu
energetycznego;
4) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

5) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§35
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o$§wiaty, kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi o
charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) parkingi;
3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $Sciekow, itp.) z
zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy;
2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 40m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -4000 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysoko$ci 12m; z mozliwoscia
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wigkszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, dachy
ptaskie badz oparte na tuku;
2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,
w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
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ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan dopuszcza potaczenie terenu 1UO z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U
w celu stworzenia zespotu ustug oswiaty, przy spetieniu ustalen szczegdétowych dla obu
terenow, dotyczacych architektury i warunkow urbanistycznych;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
c) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
3) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne

przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

4) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty, kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi o

2.

charakterze publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

2) parkingi;

3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, itp.)

z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomosé;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 100m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -14000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 15m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont 1 rozbudowe z zakazem nadbudowy;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, dachy
ptaskie badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spelnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsigwziecia z zakresu obrony cywilnej okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§37
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug o§wiaty stanowiacy strefe dojs¢, dojazdow i zieleni
urzadzonej dla przedszkola.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
Charakter dziatan: zakaz realizacji nowej zabudowy ustugowe;.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan nie ustala zasad podziatu na nowe dziatki, zachowujac istniejace podziaty;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.
5. Architektura ogrodzen:
1) zachowanie istniejacych ogrodzen;
2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen nakaz stosowania materiatdw: kamienia, cegty,
drewna, metalu, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku przedszkola.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenéw a w szczego6lnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
¢) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

w
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d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§38
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacych budowli i obiektow;
2) realizacja nowych obiektow.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje nieruchomosci zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 90m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -14000 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej oraz obiektow sportowych— 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore

moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 15m, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6m; bez
mozliwo$ci podpiwniczenia,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, ptaskie
lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachoéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i1 tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
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kolorystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacych budowli i obiektow;
2) realizacja nowych obiektow.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje nieruchomosci zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 60m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -4000 m?,
c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 10m; z mozliwoscia
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajagcej wigkszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki (tfgcznie z budowlami sportowymi): 10%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

5. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, ptaskie lub
oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,
w kolorze brazowym, ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym, w kolorze bragzowym,
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ceglastym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:
a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§40
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ujecie wody oligocenskiej dla potrzeb mieszkancow.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan: zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 20m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -700 m?,
€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;

3) wysokos¢ zabudowy— 2 kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci 8m, z mozliwo$cia
podpiwniczenia;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

5. Architektura:

1) dachy: utrzymanie stanu dotychczasowego;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach

brazowym, czerwonym, czarnym lub szarym, o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym z mozliwoscia podziatéw przy
pomocy gzymsow gtownych, miedzypietrowych i podokiennych, takze z mozliwo$cia
zastosowania obramien wokot okien,
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c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sagsiednich.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazo6w wymienionych w
ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§41
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ogrodki dziatkowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej.
3. Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania;
2) realizacja nowych budynkoéw i1 obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) plan ustala ochrong i zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.

§42
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, wraz z:
1) Sciezkami, chodnikami, placami itp.;
2) obiektami matej architektury;
3) urzadzeniami wyposazenia (latarnie, kosze tawki itp.);
4) placami zabaw;
5) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.
2. Charakter dziatan: ochrona istniejacej zieleni.
3. Warunki urbanistyczne:
1) zachowanie istniejacych urzadzen i obiektow.
4. Architektura budynkow i obiektow zwigzanych z infrastrukturq techniczng:
1) gabaryty obiektow i budynkéw zgodne z ich technologia;
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
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a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachowke,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spelnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogolnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
¢) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
d) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §16;

2) zakaz grodzenia terenu;

3) plan ustala ochrong i zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

4) plan ustala zachowanie istniejacego pomnika poswigconego pamigci zotierzy ruchu oporu,
znajdujacego si¢ na terenie 2ZP;

5) plan ustala mozliwos¢ lokalizowania $ciezek rowerowych przebiegajacych przez tereny zieleni
urzadzone;.

§43
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: przestrzen publiczna w formie zieleni urzadzonej ogolnodostgpne;,
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, wraz z:
1) Sciezkami, chodnikami, placami itp.;
2) obiektami matej architektury;
3) urzadzeniami wyposazenia (latarnie, kosze tawki itp.);
4) placami zabaw;
5) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
2. Charakter dziatan:
1) zagospodarowaniu terenu w sposob ogoélnodostepny, poprzez:
- rewaloryzacje¢ istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej,
- realizacj¢ nowych obiektow i1 urzadzen parkowych.
2) zagospodarowanie przestrzeni publicznej jako catosciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie
inwestycji.
3. Warunki urbanistyczne:
1) ze wzgledu na ogolnodostepny charakter terenu, nie ustala si¢ zasad podziatu;
2) zakaz grodzenia terenu.
4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazé6w wymienionych w
ustaleniach ogolnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych - §10,
) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §16;
2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
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zawartymi w §19.

§44
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP,U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia)
zlokalizowane w budynku wiezy ci$nien lub do niej dobudowane;
2) obiektami matej architektury;

3) urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j.
3. Charakter dziatan:

1) plan zachowuje istniejaca w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomos¢;
2) zachowanie istniejacej wiezy cisnien z mozliwoscig rozbudowy i dobudowy;
3) ochrona i rewaloryzacja istniejacej zieleni,
4) realizacja nowych obiektow.

4. Warunki urbanistyczne:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1600 m?,

€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;
3) zachowanie gabarytow, parametréw i architektury dawnej wiezy ci$nien, a w przypadku jej
rozbudowy nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze,
ktore moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 10m; dla istniejacej

zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji naziemnych plan dopuszcza
jej remont 1 rozbudowe z zakazem nadbudowys;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
5. Architektura w odniesieniu do nowych obiektow:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe od 20° do 35°, ptaskie, oparte na tuku;
2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w kolorach czarnym
lub szarym o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow w kwartale
zabudowy,

b) elewacje - materiat licujacy cegla, z mozliwoscig podzialow przy pomocy gzymsow
gldwnych, migdzypietrowych i podokiennych, a takze z mozliwoscig zastosowania
obramien wokot okien; detale ze szkta, metalu, drewna; zakaz stosowania okladzin z
tworzyw sztucznych,

c) forma i charakter nowej zabudowy i elewacji w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:
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a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - §14,
f) zasady scalania i podziatu istniejgcych dziatek - §16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19.

§45
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia komunikacji samochodowej w zieleni urzadzonej wraz z
obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z
zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacych garazy z mozliwoscig remontu i przebudowy, na terenie oznaczonym
symbolem 2KS;

2) urzadzenie parkingéw na terenie oznaczonym symbolem 1KS z udziatem zieleni urzadzone;.
4. Warunki urbanistyczne:
1) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 10m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale -1000 m?,
€) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -80°;
3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.
5. Architektura garazy:
1) dachy: ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 10°
2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, szare badz czarne, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektow na danym terenie;
b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) przy urzadzaniu parkingu na terenie oznaczonym symbolem 1KS, plan ustala obowigzek
dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej w miejscach wkomponowanych w projektowane
zagospodarowanie i nie bedacych w kolizji z istniejgcym uzbrojeniem od strony drogi; podtoze
czesci parkingowych wykonac nalezy z ptyt z otworami umozliwiajacymi rozwdj traw i
infiltracj¢ wody do gruntu;

2) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
¢) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
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d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
e) zasad scalenia i podziatu istniejacych dziatek - §16.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§46
Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w nastgpujacej wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN —5%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MW, MWz; MNz; U; UA; UO; US; ZP,U —1%;
3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt. 1) i 2) -0,1%.

§47
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§48
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§49
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§50

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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