UCHWALA NR VII/33/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
Z DNIA 11 LUTEGO 2003 R.

W sprawie: zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego

potnocnej czesci Miasta Piastowa.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz w
wykonaniu uchwaty Nr XL/213/2001 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 6 lutego 2001 r. Rada Miejska
w Piastowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa z 1994 r.
dokonuje sie zmian na terenach oznaczonych symbolami A-3-UI/UR/S/EC, A-4-R[UI/UR/S/EC],
A-6-R[UI/UR/S] i 15KUL mi/L..

2. Objete niniejszg uchwalg zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa w granicach terendw oznaczonych symbolami jw., zwane sg
dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Piastowa,
a w skrdcie planem.

3. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000. Rysunek planu

pokazuje granice obszaru objetego planem.

§2

ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

- =m mm| Jranicaobszaru objetego planem




linia rozgraniczajgca obszary o r6znych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

linia rozgraniczajgca tereny o roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszary o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania:

MN1
MN2

u/ZD

U/K

ZD

Z11
Z12

KL,x

12,0

obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej do czterech lokali w
budynku

obszar ustug lub ogrodow dziatkowych

obszar ustug i komunikac;ji

obszar zieleni na gruncie rolnym — ogrody dziatkowe

obszar zieleni izolacyjnej

obszar wod

obszar komunikaciji
w tym tereny o réoznych zasadach zagospodarowania:

L — ulica lokalna

X — cigg pieszo-jezdny

wymiary:
- wymiary obszaru komunikacji w liniach rozgraniczajgcych

- wymiar pasa zieleni izolacyjnej



- odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej obszary o

réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

orientacyjnie wyznaczony teren o ograniczonym uzytkowaniu, przylegajgcy do linii

wysokiego napiecia 110 kV

2. Nastepujagce oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu (nie podlegajg

uchwaleniu):

oS i jezdnia ulicy

I kierunek przebiegu tras komunikacyjnych poza obszarem opracowania

os linii 110 kV

teren, na ktérym postuluje sie dokonanie scalen i wtérnych podziato dziatek

ewidencyjnych

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie

sytuacyjno — wysokos$ciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§3
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY

1. Ustala sie, ze pod pojeciem ,powierzchnia biologicznie czynna” rozumie si¢ teren pokryty trwale
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

2. Ustala sie, ze pod pojeciem ,nawierzchnia pétprzepuszczalna” rozumie sie nawierzchnie, przy
zastosowaniu ktérej wody opadowe majg mozliwos¢ infiltracii.

3. Ustala sig, ze pod pojeciem ,wysokos$¢ budynkédw” rozumie sie wysokos¢ liczong od przylegtego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu gérnej ptaszczyzny stropodachu lub do kalenicy
dachu.

4. Ustala sie, ze pod pojeciem ,nieprzekraczalna linia zabudowy” rozumie sie linie okreslajgca
minimalng odlegtos¢ projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajgcej obszary o réznych
funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania.

W/w linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej budynkéw j.w. i mozna sie od niej

odsung¢ w kierunku przeciwnym niz jezdnia.



10.

11.

Ustala sie, ze: pod pojeciem ,zabudowa jednorodzinna” rozumie sie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi.
Ustala sie, ze pod pojeciem ,obszar komunikacji” rozumie sie obszar komunikacji kotowej i
pieszej wraz z urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczna.
Ustala sie, ze pod pojeciem ,ucigzliwo$¢ dla srodowiska” rozumie sie zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami; przez szkodliwe ucigzliwosci dla
srodowiska rozumie sie wymienione zjawiska lub stany o natezeniu utrudniajgcym zycie albo
dokuczliwe dla srodowiska w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo
zniszczenie Srodowiska.

Ustala sie, ze pod pojeciem "inwestycje nie wykazujgce ucigzliwoéci dla srodowiska" rozumie sie

inwestycje, ktore nie wykazujg ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg j.w. i dla ktérych

organ administracji opracowujgcy projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany moze odstgpi¢ od przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko

Ustala sie, ze pod pojeciem ,inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska” rozumie sie

inwestycje wymienione w obowigzujgcych przepisach prawa oraz bedace przedsiewzieciami,

mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcymi przeprowadzenia postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu

przedsiewzigcia na srodowisko.

Stwierdza sig, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaty takimi przepisami sa:

- Ustawa z dnia 27. 04. 2001r. — Prawo ochrony srodowiska Dz. U. nr 62 z dnia 20. 06. 2001r.

- Ustawa z dnia 27. 07. 2001r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektérych ustaw Dz. U. nr 100 z dnia 18 wrzesnia 2001r.

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

Ustala sie, ze pod pojeciem ,inwestycje moggce pogorszy¢ stan $Srodowiska” rozumie sie

inwestycje  wymienione w obowigzujgcych przepisach prawa, bedgce przedsiewzieciami,

mogacymi znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymagajgcymi przeprowadzenia postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na s$rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu

stwierdza po zasiegnieciu opinii w drodze postanowienia wtasciwy w sprawie organ.

Stwierdza sie, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaty takimi przepisami sg ustawy i

rozporzgdzenie jak w pkt. 9.

Ustala sie, ze wymagania dotyczgce:

- powierzchni biologicznie czynnej,

- ilosci miejsc parkingowych,

- odprowadzenia wod opadowych,



- miejsca dla pojemnikdw na odpady i surowce wtérne
- ucigzliwosci obiektow,
odnoszg sie do obszaru dziatki wtasne;j.

12. Ustala sie, ze wymagania dotyczgce minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek powstatych
przed uchwaleniem niniejszego planu.

13. Ustala sie, ze wymagania dotyczgce maksymalnej wysokosci budynkéw nie dotyczg budynkéw
powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu. Nie dopuszcza sie nadbudowy istniejacych
budynkdéw powyzej maksymalnej wysokosci okreslonej niniejszym planem dla obszaru, na ktérym

budynek sie znajduje.

§4
OBSZARY O ROZNYCH FUNKCJACH | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. W granicach objetych planem ustala sie podziat na obszary o réznych funkcjach i réznych

zasadach zagospodarowania.
Ustala sie, ze wyzej wymieniony podziat wyglgda nastepujgco:

MN — obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej do

czterech lokali w budynku,

u/zD — obszar ustug lub ogrodéw dziatkowych,

U/K — obszar ustug i komunikac;ji

ZD — obszar zieleni na gruncie rolnym — ogrody dziatkowe
Zl — obszar zieleni izolacyjnej

w — obszar wdd,

KL x — obszar komunikacji

2. Dla obszaru komunikacji K| x ustala si¢ dodatkowo podziat na tereny o réznych zasadach
zagospodarowania.
3. Ustala sie, ze w/w podziat wyglgda nastepujgco:

L — ulica lokalna

X — ciag pieszo-jezdny



§5
OCHRONA DOBR KULTURY

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury w rozumieniu ustawy

0 ochronie débr kultury.

Ustala sie, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany za
dobro kultury w rozumieniu ustawy o ochronie dobr kultury, to wszelkie prace na w/w obszarze
lub przy w/w obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢ tylko w

uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

§6

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne formy ochrony przyrody
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Ustala sie, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany za
podlegajacy szczegdlnej formie ochrony w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody to wszelkie
prace na w/w obszarze lub przy w/iw obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno
prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za obszar
ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na w/w obszarze wolno prowadzi¢ tylko w
uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

Ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektéw istniejgcych musi zamykac sie w granicach dziafki.

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdw na odpady i surowce
wtdérne w granicach obszaru opracowania. llos¢ pojemnikéw i ich usytuowanie musi umozliwiac¢
wywoéz zawartosci.

Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkdéw technicznych i organizacyjnych
majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych obszarow. Ustala sie stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej i wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych. Postuluje sie aby sypialnie nie byty
sytuowane od strony pétnocne;j.

Stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia planu ww przepisy prawa to:

- Ustawa prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. nr 62 poz. 627).



- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13
maja 1998 r.w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. (Dz. U. z 1998 r. Nr
66 poz. 436).
Ustala sig, ze niedopuszczalne jest likwidowanie i uszkadzanie istniejgcych pojedynczych drzew
nieowocowych z wyjgtkiem przypadkéw wycinki wynikajacej z koniecznosci realizacji ustaleh
planu. Ustala sie, ze po uzasadnionym usunieciu petnowartosciowego drzewa konieczne jest
wykonanie nasadzen roslinnych, rekompensujgcych straty w srodowisku przyrodniczym.
Ustala sie obowigzek ochrony rowéw melioracyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegéw,
zasmiecaniem i innymi czynnosciami moggcymi zahamowa¢ swobodny przeptyw wody.
Ogrodzenia mozna lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi rowu.
Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji w zakresie odprowadzania sciekéw —
bytowych, przemystowych i deszczowych do ciekéw oraz robét zwigzanych z budowlami
komunikacyjnymi z organem wiasciwym w sprawie melioracji i urzadzen wodnych. W chwili
uchwalenia planu organem tym jest Wojewodzki Zarzgd Melioracji i Urzadzen Wodnych w

Warszawie, Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

§8
INZYNIERIA MIEJSKA

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu t.z:

a) Sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz.

b) Sieci kanalizacyjnej sanitarnej

c) Sieci gazowej dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celéw grzewczych;

d) Sieci energetycznej ( zasilajgcej Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietleniowej);

e) Sieci telefonicznej kablowej;

f) Sieci kanalizacji deszczowej

g) Innego uzbrojenia jesdli zaistnieje taka koniecznosé.

Ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi do:

a) Sieci wodociggowej;

b) Sieci kanalizacji sanitarnej;

c) Sieci energetycznej;

d) Sieci gazowej, tam gdzie ww siec istnieje

Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane sg do gruntu w obrebie wtasnej dziatki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dopuszcza sie inne ogrzewanie budynkéw i  budowli niz gazowe. Preferowane czynniki
grzewcze to: olej o niskiej zawartosci siarki, elektrycznos¢ lub odnawialne Zrédta energii.

Zakazuje sie stosowania paliw statych.



10.

11.

Dopuszcza sie wykonanie uzbrojenia tymczasowego, w tym szczelnych szamb do czasu
realizacji petnego uzbrojenia docelowego.

Ustala sie, ze do czasu wykonania kanalizacji deszczowej wody opadowe po podczyszczeniu,
tam gdzie to konieczne, odprowadzane sg do gruntu na obszarach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN, U/zZD, U/K, ZD, ZI, W.

Ustala sie, ze do czasu wykonania kanalizacji deszczowej wody opadowe odprowadza sie do

rowow melioracyjnych na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami K .

Ustala sie dziatanie systemu rowdéw melioracyjnych poprzez stosowanie pogtebionego
korytowania, poprawe przepustowosci woéd wielkich poprzez systematyczne koszenie trawy na
skarpach. Ustala sie obowigzek:
a) Wybudowania wzdluz rowoéw pod chodnikami drenédw w obsypce z pospdiki,
umozliwiajgcych chwilowe retencjonowanie wéd opadowych podczas ulewnych deszczy.
b) Wykonania przepustéw pod podjazdami do budynkéw o srednicach dostosowanych do
przeptywow.
c) Stalg kontrole droznosci systemu.

Ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane z

energetykg oraz sieci gazowe, w tym przylagcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane z

gazownictwem muszg spetnia¢ warunki okreslone obowigzujgcymi przepisami prawa i normami a

w szczegolnosci warunki okreslone w:

a) Zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w zatozen;

b) Planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe w rozumieniu ustawy
prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w planu;

c) Planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energie elektryczng w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu
wejscia w zycie ustawy w/w planu.

Postuluje sie zamiane istniejgcych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i $redniego i

wysokiego napiecia na sieci podziemne.

Ustala sie, ze w przypadku budowy sieci gazowej:

a) gazyfikacja jest mozliwa o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a klientem,

b) linia parkanéw winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

¢) w linii parkanoéw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz. W przypadku
braku parkanéw szafke nalezy umiesci¢ tak, aby umozliwi¢ od niej tatwy dostep dla
pracownikow gazowni.

e) stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia niniejszego planu warunki jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z dnia 11

wrzesnia 2001 r.).



ROZDZIAL 1I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

MN1 - OBSZAR MIESZKANIOWY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ DO
CZTERECH LOKALI W BUDYNKU

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ograniczeniem do czterech lokali
w budynku.

1.2. Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie bedace inwestycjami
szczegllnie szkodliwymi dla srodowiska, nie bedace inwestycjami moggcymi pogorszyc
stan srodowiska oraz nie wykazujgce ucigzliwosci dla sSrodowiska.

1.3. Dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych
elementéw uktadu komunikacyjnego tzn: ciggdéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, Sciezek
rowerowych, parkingbw, ew. poszerzen obszaru komunikacji oraz zieleni towarzyszacej i
obiektéw matej architektury nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty muszg byé

zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania

2.1. Charakterystyczne cechy budynkow

2.1.1. Ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 10,5 m.

2.1.2. Ustala sie, ze budynki mieszkalne skalg i charakterem muszg nawigzywaé do

zabudowy jednorodzinne;j.

2.1.3. Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan podioza gruntowego przed

przystgpieniem do projektowania zabudowy.
2.1.4. Ustala sie zakaz stosowania podpiwniczen.

2.1.5. Ustala sie, ze usytuowanie obiektéw na dziatce okresli decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.
2.2. Wielkos$¢ dziafki
Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki na 500m?.

2.3. Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 60% dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.



1.

2.

2.4.

2.5.

MN2

10

Zielen

Ustala sie obowigzek posadzenia zieleni wysokiej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig

zabudowy a linig rozgraniczajacg ciggéw pieszo-jezdnych KX1 i KX2.

Hatas

2.5.1. Stwierdza sie, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, znajduje
sie w wykazie funkcji, dla ktdérych wyznacza sie dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz
627).

2.5.2. Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i
normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku (okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, wysoka zielen w
ogrodach przydomowych, postulowane nie lokalizowanie sypialni w budynkach od

strony potnocne;j).

§10

- OBSZAR MIESZKANIOWY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ DO
CZTERECH LOKALI W BUDYNKU

Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1.1.

1.2.

1.3.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ograniczeniem do czterech lokali
w budynku.

Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie bedgce inwestycjami
szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska, nie bedace inwestycjami moggcymi pogorszyé
stan srodowiska oraz nie wykazujgce ucigzliwosci dla srodowiska.

Dopuszcza sie powstanie budynkéw, budowli i urzgdzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych
elementow uktadu komunikacyjnego tzn: ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, Sciezek
rowerowych, parkingdw, ew. poszerzen obszaru komunikacji oraz zieleni towarzyszacej i
obiektéw matej architektury nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty muszg byé

zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.

Zasady zagospodarowania

2.1.

Charakterystyczne cechy budynkéw

2.1.1. Ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 10,5 m.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
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2.1.2. Ustala sie, ze budynki mieszkalne skalg i charakterem muszg nawigzywaé do

zabudowy jednorodzinnej.

2.1.3. Ustala sig, ze usytuowanie obiektéw na dziatce okresli decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Wielko$¢ dziatki

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki na 500m?.

Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 60% dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

Zielen

Postuluje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w ogrodkach przydomowych.

Hatas

25.1.

2.5.2.

Stwierdza sie, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, znajduje
sie w wykazie funkcji, dla ktdérych wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz
627).

Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i
normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, wysoka zielen w
ogrodach przydomowych, postulowane nie lokalizowanie sypialni w budynkach od

strony poétnocne;j).

§11

U/ZD - OBSZAR USLUG LUB OGRODY DZIALKOWE

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1.1.

1.2.

Ustugi nie bedgce inwestycjami szczegodlnie szkodliwymi dla $rodowiska, nie bedace

inwestycjami moggcymi pogorszy¢ stan srodowiska..

Dopuszcza sie powstanie budynkéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych

elementow ukfadu komunikacyjnego tzn: ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, $ciezek

rowerowych, parkingdw, ew. poszerzen obszaru komunikacji oraz zieleni towarzyszace;j i

obiektow matej architektury nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla

prawidtowego funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty muszg by¢

zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.
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1.3. Ustala sie mozliwos¢ przeznaczenia ww obszaru na ogrody dziatkowe zgodnie z ustawg z
dnia 6 maja 1981 r. (Dz. U. Nr 85 poz. 390) o pracowniczych ogrodach dziatkowych.
Omawiany obszar bedzie w takim przypadku stuzy¢ do prowadzenia upraw ogrodowych
oraz do wypoczynku uzytkownikow dziatek i innych os6b i moze zosta¢ podzielony na

dziatki przeznaczone pod uprawy ogrodowe.

Zasady zagospodarowania obszaru

2.1. Charakterystyczne cechy budynkow

2.1.1. Ustala sie, ze maksymalna wysokos¢ budynkéw w przypadku wykorzystania obszaru
na ustugi wynosi 12,0 m.
2.1.2. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy w przypadku wykorzystania obszaru na
ogrody dziatkowe - 1 kondygnacja nadziemna.
2.1.3. Ustala sie, ze budynki ustugowe skalg i charakterem muszg nawigzywa¢ do zabudowy
jednorodzinnej na sasiadujgcych dziatkach.
2.1.4. W przypadku wykorzystania obszaru na ogrody dziatkowe :
2.1.4.1. Nie dopuszcza sie zabudowy trwale;.
2.1.4.2. Ustala sie, ze obiekty budowlane (altany, zadaszenia, pomieszczenia
gospodarcze), ktére juz istniejg lub, ktére powstang na ww obszarze byty
wykonane w sposob staranny i z materiatow estetycznych. Postuluje sie aby ww
obiekty miaty jednolitg kolorystyke: odcienie zieleni i brgzu.
2.1.5. Postuluje sie nie stosowaé podpiwniczen.
2.1.6. Ustala sie, ze usytuowanie obiektow na dziatce okresli decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
2.2. Wielko$¢ dziafki

Ustala sie maksymalng wielkos¢ dziatki na 300m?.

2.3. Powierzchnia biologicznie czynna

2.3.1. Ustala sie, ze w przypadku przeznaczenia obszaru na ustug minimum 60% dziafki
musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

2.3.2. Ustala sie, ze w przypadku przeznaczenia obszaru na ogrody dzialkowe minimum
90% dziatki musi pozostac¢ powierzchnig biologicznie czynng.

2.4. Ucigzliwo$¢ obiektow ustugowych

Ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektéw ustugowych musi zamykac sie w granicach dziatki.

§12
U/K - OBSZAR USLUG | KOMUNIKACJI

Funkcja (przeznaczenie) obszaru
1.1. Stwierdza sie, ze obszar lezy w strefie oddziatywania linii wysokiego napiecia 110 kV.
Ustala sie, ze przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

nalezy uwzgledni¢ w/w ucigzliwos¢



2.

1.
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1.2. Ustugi nie bedace inwestycjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska, nie bedace
inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska.

1.3. Parkingi w tym wielopoziomowe.

1.4. Dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzgdzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych
elementoéw uktadu komunikacyjnego tzn: ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, sciezek
rowerowych, parkingdw, ew. poszerzeh obszaru komunikacji oraz zieleni towarzyszacej i
obiektéw matej architektury nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty muszg by¢

zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.

Zasady zagospodarowania obszaru

2.1. Charakterystyczne cechy budynkéw

2.1.1. Ustala sie, ze maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wynika z warunkéw
technicznych sieci energetycznej wysokiego napigcia.
2.1.2. Postuluje sie nie stosowa¢ podpiwniczeh ani parkingdw podziemnych.
2.1.3. Ustala sie, ze usytuowanie obiektdéw na dzialce okresli decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2.2. Wielkos$¢ dziafki
Nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatki.

2.3. Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 40% omawianego obszaru musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie
czynna.
2.4. Nakiada sie na jednostke organizacyjng odpowiedzialng za linie 110 kV obowigzek:

a) zabezpieczenia ludzi i Srodowiska przed szkodliwymi skutkami wynikajgcymi z istnienia
wi/w linii.
b) udzielania zainteresowanym informacji dotyczacych parametréow technicznych wi/w linii.

2.5. Ustala sie, ze na w/w terenie wszelka dziatalno$¢ wymaga:

a) dostosowania do obowigzujgcych przepisdw prawa i norm w zakresie ochrony ludzi i
Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

b) zaopiniowania przez jednostke organizacyjng odpowiedzialng za linie¢ 110 kV.

§13
ZD - OBSZAR ZIELENI NA GRUNCIE ROLNYM — OGRODY DZIALKOWE

Funkcja (przeznaczenie) obszaru
1.1. Pracownicze ogrody dziatkowe zgodnie z ustawg z dnia 6 maja 1981 r. (Dz. U. Nr 85 poz.
390) o pracowniczych ogrodach dziatkowych.
1.2. Obszar gruntu rolnego podzielony na dziatki przeznaczone pod uprawy ogrodowe, stuzgcy do

prowadzenia upraw ogrodowych oraz do wypoczynku uzytkownikéw dziatek i innych oséb.
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2. Zasady zagospodarowania obszaru

2.1. Charakterystyczne cechy budynkéw

2.1.1. Nie dopuszcza sie zabudowy trwate;j.
2.1.2. Ustala sie, ze obiekty budowlane (altany, zadaszenia, pomieszczenia gospodarcze),
ktére juz istniejg lub, ktére powstang na ww obszarze byty wykonane w sposdéb staranny i
z materiatdw estetycznych. Postuluje sie aby ww obiekty miaty jednolitg kolorystyke:
odcienie zieleni i brgzu.
2.2. Wielko$¢ dziatki

Ustala sie maksymalng wielko$¢ dziatki na 300m?.

2.3. Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 90% dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

§14
ZI1 — OBSZAR ZIELENI IZOLACYJNEJ

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru
1.1. Zielen z obiektami matej architektury

1.2. Pas izolujgcy Kanat Konotopa i rzeke Zbikéwke od ulicy i zabudowy mieszkaniowej.

2. Zasady zagospodarowania obszaru

2.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do ciekédw wodnych w celu prowadzenia
odpowiednich zabiegéw konserwacyjnych.

2.2. Ustala sie obowigzek posadzenia zieleni wysokiej dla zmniejszenia hatasu od projektowane;j
autostrady A-2. Drzewa nalezy sadzi¢ w grupach z pozostawieniem dostatecznej wolnej
przestrzeni dla prowadzenia niezbednych zabiegéw konserwacyjnych cieku wodnego.

2.3. Postuluje sie wprowadzenie obiektéw matej architektury w postaci sScianek (murkéw)
ustawionych réwnolegle do kierunku Kanatu Konotopa, ktére petnityby poza funkcjg

dekoracyjng takze funkcje ekranéw akustycznych.

§15
ZI2 — OBSZAR ZIELENI IZOLACYJNEJ

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru
1.1. Zieleh z obiektami matej architektury

1.2. Pas zieleni pomiedzy Kanatem Konotopa i rzekg Zbikowkg a granicg miasta

2. Zasady zagospodarowania obszaru
2.1. Ustala sie obowigzek posadzenia zieleni wysokiej dla zmniejszenia hatasu od projektowanej
autostrady A-2.
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2.2. Postuluje sie wprowadzenie obiektéw matej architektury w postaci $cianek (murkéw)
ustawionych réwnolegle do kierunku Kanatu Konotopa, ktére petnityby poza funkcjg

dekoracyjng takze funkcje ekranéw akustycznych

§16
W — OBSZAR WOD

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

Istniejgcy Kanat Konotopa i rzeka Zbikéwka

2. Zasady zagospodarowania obszaru

2.1. Ustala sie obowigzek modernizacji i rozbudowy Kanatu Konotopa, zapewniajgcej
przepustowosé wod wielkich. Postuluje sie poszerzenie koryta o 1 m.

2.2. Ustala sie obowigzek ochrony cieku wodnego przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow,
zasmiecaniem i innymi czynnosciami mogacymi spowodowac catkowity lub czesciowy zanik
w/w cieku albo zatrucie znajdujgcej sie w nim wody.

2.3. Ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy trwatej i czasowej, moggcej stanowi¢ przeszkode
dla przeptywu wéd wielkich.

2.4. Ustala sie zakaz wykonywania robét ziemnych z wyjgtkiem robét zwigzanych z utrzymaniem i

modernizacjg urzgdzen wodnych, budowli regulacyjnych i watéw przeciwpowodziowych.

§17
K x OBSZAR KOMUNIKACJI

1. Ustala sie funkcje i zasady zagospodarowania obszaru komunikacji zgodnie z rysunkiem planu,
tabelg ustalen szczegdtowych dla obszaréw komunikacji oraz innymi ustaleniami i postulatami
zawartymi w niniejszej uchwale a dotyczacymi zagadnien komunikacji.

Ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci sie w zatozonych przekrojach poprzecznych ulic.

3. Ustala sie mozliwo$¢ parkowania i prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic K.

4. Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych,
majacych na celu zapobiezenie powstawaniu oraz przenikaniu na obszary sgsiednie hatasu i
wibracji o poziomie przekraczajgcym poziom dopuszczalny obowigzujgcymi przepisami prawa i
normami.

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na dziaice.

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich robét zwigzanych z budowlami komunikacyjnymi z
organem wiasciwym w sprawie melioracji i urzadzen wodnych. W chwili uchwalenia planu
organem tym jest Wojewoddzki Zarzgd Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w

Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.
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7. Tabela ustalen szczegdtowych dla obszaru komunikacji
Lp Oznaczenie Klasa Szero- | Szerokos$¢ w Uwagi i zalecenia realizacyjne
na planie kos¢ liniach
jezdni | rozgraniczajg-
cych
1 2 3 4 5 6
przediuzenie istniejacej ulicy Ogin-
1 KLl lokalna 6.0 150 skiego, czesciowo na wiadukcie,
L1/2 skrzyzowanie z projektowang auto-
stradg A-2 poza obszarem opraco-
wania.
projektowany przebieg ulicy Z6t-
2 KL2 lokalna 6.0 12,0 kiewskiego od skrzyzowania z ulicg
L1/2 Oginskiego w kierunku Pruszkowa
ulica Zotkiewskiego wraz z jej
3 KL3 lokalna 6.0 12,0 projektowanym przedtuzeniem do
L1/2 ulicy Oginskiego
4 KL4 lokalna 6,0 18,5-27,0 | Ulica Sulkowskiego
L1/2
. . ciag pieszo-jezdny projektowany
5 Kx1 Ciag pieszo-| 6,0 wzdluz rzeki Zbikéwki i kanatu
jezdny Konotopa
. . ciag pieszo-jezdny projektowany
6 Kx2 Ciag pieszo-| 6,0 wzdluz rzeki Zbikéwki i kanatu
jezdny Konotopa pofgczony z  ulicg
Zotkiewskiego
7 Kx3 Ciag pieszo- 6.0 cigg pieszo-jezdny projektowany
jezdny
. . cigg pieszo-jezdny
8 Kx4 Ciag pieszo- 6.0 ul. Paderewskiego
jezdny
: . cigg pieszo-jezdny projektowany po
9 KX5 Ciag pieszo- 6.0 istniejgcym $ladzie
jezdny
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ROZDZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§18

W granicach objetych uchwatg Nr XL/213/2001 z dnia 6 lutego 2001 r. o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Piastowa, w obszarze okreslonym
symbolami  A-3-UI/UR/S/EC, A-4-R[UI/UR/S/EC], A-5-ZD[UI/EC], A-6-R[UI/UR/S], 15KUL MIL,
opracowanym w skali 1:1000 przestajg obowigzywaé ustalenia dla obszaréw oznaczonych symbolami
j.w., zawarte w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa
zatwierdzonym Uchwatg Nr IV/16/94 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 wrzesnia 1994 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warszawskiego Nr 21 poz.189)

W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty.

§19

Ustala sie, ze w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu wzrasta wartos¢ nieruchomosci lub tych ich
czesci, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Wysokos$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych z w/w wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie na poziomie 30%.

Ustala sie mozliwos¢ negocjacji pomiedzy Burmistrzem Miasta a wtascicielami nieruchomosci,
ktérych dotyczg optaty zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku ktorych
Burmistrz Miasta moze obnizy¢ w/w optaty lub z nich catlkowicie zrezygnowa¢ w zamian za

nieodptatne przekazanie gruntdow przeznaczonych na drogi i inne cele publiczne.

§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piastowa.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego
planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.



