Mazow.99.58.2076

UCHWALA Nr IX/60/99
RADY MIASTA PIASTOWA

z dnia 23 marca 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Warszawskiej w Piastowie

(Warszawa, dnia 8 lipca 1999 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik
Ustaw Nr 89, poz. 415) w wykonaniu uchwaty Nr XIX/110/95 Rady Miasta Piastowa z dnia 17
pazdziernika 1995r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wojska Polskiego i Warszawskiej, Rada Miasta Piastowa uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru o funkc;ji
ustugowo-mieszkaniowej w rejonie ulic Wojska Polskiego i Warszawskiej w Piastowie,
Wojewddztwo Mazowieckie, zwany dalej "planem”, w granicach ograniczonych: od potudnia
ulicg Warszawskg, od zachodu granicami dziatek o nr ewidencyjnych: 230, 219, 215, 203, 191/1,
174/1 do ul. Skorupki, nastepnie ul. Wojska Polskiego w kierunku pétnocnym do ul. St.Kostki,
dalej po granicy wschodniej dziatki ew. 668/1 i potnocnej granicy dziatki nr ew. 675 do ul. Hallera
i nastepnie do skrzyzowania z ul. Warszawska.

Wg miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa (zwanego
dalej w tresci uchwaty "planem miasta"), zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Nr [V/16/94 z
dnia 27 wrzednia 1994r., symbole: A-55 i A-62.

§ 2. Plan obejmuje obszar 7,5 ha. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym integralng czes¢ planu. (zatgcznik nr 1 do Uchwaty).

§ 3. Do planu dotgcza sie prognoze skutkdw wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej U i
ustugowo-mieszkaniowej MU.

§ 5. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu:



- linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania,

- linie wewnetrznego podziatu ograniczajgce minimalny teren dla jednego zamierzenia
inwestycyjnego,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- granice opracowania.

Oznaczenia graficzne w rysunku planie nie wymienione wyzej majg charakter postulatywny

badz informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Plan przyjmuje dla obszaru opracowania, ustalenia z planu miasta jako teren ustug
skoncentrowanych ogoélnomiejskich. Jako funkcje wiodgce obszaru plan ustala: dla czeéci
wschodniej (pomiedzy ul. Wojska Polskiego a granicg opracowania)

- preferowana funkcja ustugowa z dopuszczeniem mieszkan dla czesci zachodniej

(pomiedzy ul. Wojska Polskiego a granicg opracowania)

- funkcja ustugowo-mieszkaniowa

§ 7. Plan ustala wyposazenie terenu opracowania w wodocigg, kanalizacje,
elektroenergetyke, telekomunikacje oraz niezbedny ukfad komunikacyjny.
Plan ustala, Zze urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej zmieszczg sie w liniach
rozgraniczajgcych ulic.
Plan ustala, ze warunkiem dopuszczenia realizacji budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowg lub administracyjng jest wyposazenie ich w urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne.
Plan wyklucza na terenie opracowania realizacje ustug ucigzliwych i wytworczosci.
Plan ustala, ze wielkos¢ dziatki pod nowe zainwestowanie moze okreslaé sam inwestor w
zaleznosci od potrzeb, z tym, ze teren do projektu zagospodarowania nie moze by¢ mniejszy niz
wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi lub liniami wewnetrznego podziatu.

Rozdziat 3
Ustalenia dla czesci zachodniej opracowania - terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej

§ 8. Plan przyjmuje ustalenia dla obszaru opracowania z planu miasta jako teren ustug
skoncentrowanych i mieszkalnictwa z ustugami na nizszych kondygnacjach.

§ 9. Plan ustala konieczno$¢ scalenia niektorych terenédw w celu dokonania nowych
podziatdéw na dziatki budowlane.

§ 10. Plan ustala na obszarze zabudowe przyuliczng w oparciu o istniejgcy uktad drogowy
w celu zachowania matomiasteczkowego charakteru otoczenia.

§ 11. Plan ustala wysokos¢ budynkéw ustugowych na min. dwie kondygnacje nadziemne
lub 8m nad poziom terenu.



§ 12. Plan ustala wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na min. trzy kondygnacje zas max
cztery kondygnacje z uzytkowym poddaszem.
Plan ustala stosowanie jednorodnych dachow w poszczegolnych zespotach budynkow zgodnie z
wydang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla poszczegoélnych zespotow budynkéw obowigzuje jednakowa linia zabudowy okreslana w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

§ 13. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min. 30% powierzchni
wspolnie zagospodarowanego obszaru.

§ 14. Rysunek planu pokazuje postulowang linie zabudowy.

Rozdzial 4
Ustalenia dla czesci wschodniej opracowania terenéw o funkcji ustugowej

§ 15. Plan przyjmuje ustalenia dla obszaru opracowania z planu miasta jako teren ustug
skoncentrowanych.

§ 16. Na terenach o funkcji ustugowej plan wprowadza zasade obstugi obiektéw od ul.
St.Kostki oraz od projektowanej ulicy tgczacej ul. Wojska Polskiego z ul. Gen. Hallera.

§ 17. Wielkosci dziatek wynikaé bedg z zapotrzebowania inwestorow wg zamierzonego
profilu ustug lecz nie mogg by¢ mniejsze niz pokazujg to linie wewnetrznego podziatu na
rysunku planu.

§ 18. Dla obiektow ustugowych a takze zwigzanych z administracjg czy biznesem plan nie
wprowadza ograniczen co do wielkosci i dziatek i obiektéw budowlanych. Plan ustala minimalng
wysokos¢ budynkow na 8m.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 19. Podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajgcy powigzania z miastem zostat
ustalony w planie miasta. Uktad ten tworzg istniejgce ulice: Warszawska i Wojska Polskiego.
Ustala sie pozostate ulice lokalne o nastepujgcych parametrach.

Szerokos$¢ jezdni 5,0 - 7,0m

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0 - 36,0m.

Nie dopuszcza sie lokalizowanie wjazdéw bezposredniej obstugi komunikacyjnej do posesji od
ul. Warszawskiej i ul. Wojska Polskiego.

§ 20. Dla ulic istniejgcych i projektowanych wszelka dziatalno$¢ realizacyjna w pasie ulicy
musi by¢ poprzedzona opracowaniem linii rozgraniczajgcych i przekrojow poprzecznych na
mapie w skali 1:500 z uwzglednieniem usytuowania uzbrojenia.



§ 21. Plan ustala, ze dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej potrzeby
parkingowo-garazowe powinny by¢ realizowane na wtasnych dziatkach. Uzupetnienie miejsc
parkingowych wg obowigzujgcych wskaznikow w gestii inwestora.

Na ulicach lokalnych ustala sie parkowanie przykraweznikowe.

Rozdzial 6
Ustalenia z zakresu inzynierii
Wodociagi

§ 22. Plan ustala jako rozwigzanie docelowe zaopatrzenie w wode z warszawskiego
wodociggu ukfadu centralnego poprzez nowowybudowang sie¢ rozbiorczg, w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

Zrédtem wody dla projektowanego osiedla bedzie magistrala DN 400mm w ulicy Bohateréw
Wolnosci.

Kanalizacja

§ 23. Plan ustala jako rozwigzanie docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowo-
gospodarczych w uktadzie grawitacyjnym do oczyszczalni sciekow w Pruszkowie za
posrednictwem kolektora C oraz istniejgcego kanatu DN 300mm w ulicy Warszawskiej i ulicy
Bohateréw Wolnosci.

Warunkiem realizacji kanalizacji $ciekowej jest rozbudowa oczyszczalni $ciekdw w Pruszkowie.

Kanalizacja deszczowa

§ 24. Przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdw deszczowych do gruntu z mozliwoscig
podfgczenia w przysztosci do kanalizacji deszczowe.

Gazownictwo

§ 25. Projektowane zainwestowanie znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci rozdzielczej
Sredniego ci$nienia, do ktérego gaz dostarczany bedzie z gazociggu wysokiego ciSnienia
400/500mm Swierk-Mory-Remberszczyzna poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg | st. Mory.
Dalsza rozbudowa bud. mieszkaniowego wymaga przebudowy zasilania od strony pdtnocnej z
gazociggu rozdzielczego Sredniego cisnienia 80mm na magistrale sredniego cisnienia 180PE na
odcinku od istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia Rd 250/225 PE Mory-Ozaréw do ul.
Warszawskiej, dla ktérego nalezy zarezerwowac trasy w planie miasta.

Elektroenergetyka
§ 26. Energia elektryczna dostarczana bedzie za pomocag sieci zasilajgco rozdzielczej
sredniego napiecia 15 KV wyprowadzonej ze stacji energetycznej 110/15kV "Piastow", ktéra
zasilana jest linig napowietrzng 110 kV o kierunku Piastéw-Mory.

Cieptownictwo

§ 27. Zaspokajanie potrzeb grzewczych odbywac¢ sie bedzie z wiasnych zrédet z
preferowanym gazowym czynnikiem grzewczym lub z elektrocieptowni Pruszkow.



Usuwanie odpadow statych

§ 28. Segregacja odpadéw odbywac sie bedzie w miejscu ich powstawania. Organizowany
wywoéz odpadow odbywac sie bedzie na wysypisko w Pruszkowie a docelowo w Mosznie.

Rozdziat 7
Strefy uciagzliwosci
Uciazliwosci uktadu drogowego
§ 29. Minimalna odlegtos¢ od skraju jezdni ul. Warszawskiej i ul. Wojska Polskiego do
z(rjczj;]ektowanych budynkéw mieszkalnych bez specjalnych zabezpieczeh akustycznych wynosi
Uciazliwosci lotniska Okecie
§ 30. W strefie ucigzliwosci hatasowej lotniczej 50-55 dB, w ktérej potozony jest fragment

terenu opracowania, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez
specjalnych zabezpieczen akustycznych.

Rozdziat 8
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 31. Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 30% dla
terenu objetego opracowaniem.

Rozdziat 9
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 32. Na obszarze objetym planem zachowujg moc ustalenia planu miasta, w tym réwniez
ustalenia z zakresu inzynierii i komunikaciji.

§ 33. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 34. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Piastowa.

§ 35. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Piastowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



