Uchwala Nr 0007.XXV1.209.2021
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Dab

Na podstawie art. 10, 11, 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U.
2 2020 1. poz. 713, z p6zn. zm.) - Rada Gminy Suchy Dgb uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej, w zwiazku z Uchwata Rady Gminy
Suchy Dagb Nr0007.XL1.268.2018 z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab, stanowigca zmian¢ dotychczasowego
dokumentu  Studium, uchwalonego  uchwata = Rady  Gminy  Suchy  Dab
Nr 0007.XXI11.152.2016 z dnia 22 wrzes$nia 2016 .

2. Zmiana Studium, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy catego obszaru gminy w jej granicach

administracyjnych.
3. Studium, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje:

1) Zal. nr 1a—” Uwarunkowania — synteza” —cz¢$¢ tekstowa;
2) Zat. nr 1b — ,,Uwarunkowania-synteza” — czes¢ graficzna, w skali 1:10000;
3) Zat. nr 2a — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — czg$¢ tekstowa;

4) Zat. nr 2b — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — czg$¢ graficzna, w skali

1:10 000;
5) Zal. nr 3 — ,,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany Studium”;

6) Zat. nr 4 — ,Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany Studium”;

7) Zat. nr 5 —,Dane przestrzenne”.



§ 2. Zobowigzuje sie¢ Wojta Gminy Suchy Dgb do realizacji zasad polityki przestrzennej,
zawartej w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Dab, stanowigcym zataczniki do niniejszej uchwaty.

§ 3.Traci moc uchwata Nr 0007.XXIII.152.2016 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 22 wrze$nia
2016 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Dab.
§ 4. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie

w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

/-IPrzewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Cyra



UZASADNIENIE:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab
to dokument wlasny gminy, sporzadzony przez Wojta Gminy Suchy Dab, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z art.9 pkt. 3a ,,Zmiana studium dla czeSci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore
w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust. 1.”

Zgodnie z art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczegolnosci zadania
wlasne obejmuja sprawy: ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony
srodowiska 1 przyrody oraz gospodarki wodnej. Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 5 w/w ustawy
do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, a takze zmian tych dokumentdéw. Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uchwala rada gminy,
a zgodnie z art. 27 tejze ustawy zmiana studium, jego aktualizacja czy nowelizacja nastepuje

w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Ustalenia dotychczas obowigzujacego Studium z 2016 r. sg stosunkowo aktualne, jednakze
od czasu jego uchwalenia zmienita si¢ polityka przestrzenna gminy w réznych zakresach,
Wtym zwigzanych zzamiarem realizacji przedsigwzig¢ o charakterze publicznym,
poszukiwania nowych szans rozwoju gospodarczego gminy, a takze realizacji potrzeb
jej mieszkancow. Ze wzgledu na sytuacje planistyczng gminy Suchy Dab (100% pokrycia
obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego) zmiany polityKi

przestrzennej gminy czesto zwigzane s3 z koniecznoscig uprzedniej zmiany zapisow Studium.

Zgodnie =z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego zaprojektowane w Studium winny uwzglednia¢ zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030), ustalenia
strategii wojewddztwa pomorskiego (2012) oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, a takze strategii rozwoju gminy. Od momentu uchwalenia
dotychczasowego Studium z 2016r. zmienit si¢ dokument wyznaczajacy ramy polityki
ponadlokalnej wojewodztwa pomorskiego, tj. Plan zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa pomorskiego 2030 oraz stanowiacy jego cze$¢ Plan zagospodarowania



przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (2016), a ponadto
uchwalony zostat dokument ,,Suchy Dab 2020 Plus — Strategia Rozwoju”. Opracowanie
to stanowi dokument nadrzedny polityki rozwoju gminy bedacy elementem wyjsciowym dla
dokumentow planistycznych. W zwigzku z powyzszym w niniejszej zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab
uwzgledniono zapisy tych dokumentow i uaktualniono tresci o istotne uwarunkowania

wynikajace z tych dokumentow.

Dotychczasowy dokument Studium uaktualniono ponadto w zakresie informacji
wynikajacych ze zmiany przepisow odrebnych, w tym dla obszarow objetych ochrona.
Na potrzeby niniejszej zmiany Studium sporzadzona ponadto ,,Prognoz¢ demograficzng
do roku 2045 oraz uaktualniono zapisy dokumentu pn. ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe w gminie Suchy Dab”.

Niniejszy dokument zmiany Studium stanowi wykonanie Uchwaty Rady Gminy Suchy Dab
Nr 0007.XLI1.268.2018 z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy

Dab.

Zmiang Studium sporzadzono z uwzglednieniem wnioskéw z analiz $rodowiskowych
(opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Studium z 2016r.), spoteczno-
demograficznych, w tym wynikajacych z prognozy demograficznej dla gminy Suchy Dab
do roku 2045 i ekonomicznych oraz materiatdw 1 wnioskéw zebranych przez Wojta
po zawiadomieniu o przystagpieniu do sporzadzania zmiany Studium, a takze
z uwzglednieniem dokumentéw wilasnych gminy o strategicznym charakterze, odnoszacych

si¢ do przestrzeni gminy.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura formalno-prawna przebiegata
zgodnie z art. 11 ww. ustawy. Zakres 1 forma opracowania uwzgledniajg tres¢

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004 r.

Dla proponowanych rozwigzan projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opinie oraz uzgodnienia. Do niniejszej
zmiany Studium sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oceniajaca
proponowane rozwigzania. Dokument zmiany Studium wraz z prognoza poddano procedurze

planistycznej wynikajacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz



strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
203.10.2008 r. o wudostepnianiu informacji 0 srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ustawa
ta, w art. 46.1. wprowadzita wymog przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko dla projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
uzgodniono z organami Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku

i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Po uzyskaniu wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnien oraz opinii projekt zmiany Studium wytozono do publicznego
wgladu, oglaszajac o tym fakcie stosownie do wymogow ustawy. Wylozenie odbylo si¢
w dniach od 11.01.2021r. do 08.02.2021 r., W dniu 20.01.2021 r. odbyta si¢ dyskusja

publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami.

W wyznaczonym na wnoszenie uwag okresie tj. do dnia 01 marca 2021 r. wniesiono 2 pisma

z uwagami. Wniesione uwagi dotyczyly:

1) uwaga ztozona przez p. XXXXX XXXXX (data wptywu: 24.01.2021 r., pismo ztozone
za pomoca poczty elektronicznej) — uwaga dotyczaca wskazanego blednie numeru
adresowego obiektu figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow w wykazie
zamieszczonym w czgsci tekstowej dokumentu — uwaga uwzgledniona — dokonano

korekty w czesci tekstowej (zal. 1a Uwarunkowania — synteza)

2) uwaga zlozona przez PSE S.A. Polskie Sieci Elektroenergetyczne (data wplywu:
25.02.2021 r.) — uwaga dotyczaca uwzglednienia w czgsci graficznej i tekstowej
planowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Choczewo -
Grudziadz-Wegrowo — Gdansk Btonia — uwaga uwzgledniona — dokonano uzupetnienia
zapisOw tekstowych w czesci Kierunkow (zat. 2a) oraz w czeéci graficznej o przebieg
planowanej linii wraz z wymaganym pasem technologicznym (zat. 2b Kierunki

zagospodarowania przestrzennego).

Po rozpatrzeniu wszystkich wniesionych uwag, Wojt postanowil uwzgledni¢ wszystkie
wniesione uwagi. Wobec powyzszego Wojt Gminy Suchy Dab nie przedstawil Radzie Gminy
listy uwag nieuwzglednionych. Nie zaszly przestanki do rozstrzygnigcia uwag przez Rade
Gminy zgodnie z art. 12, w zwigzku z art. 11 ust 9 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.



Tryb formalno-prawny opracowania zostal udokumentowany zgodnie z wymogami

ustawowymi w dokumentacji planistycznej.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
mowi iz ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych

gminy za zasadne uwaza si¢ podjecie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, nie oznacza to jednak, ze nie posiada ono zadnej
funkcji prawnej. Ustalenia studium majg charakter ,,aktu wewnetrznego”, ktory obowigzuje
samorzad gminy 1 jednostki podleglte gminie do prowadzenia dziatan zgodnie z przyjetym
dokumentem. Ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy), plany miejscowe sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami Studium (wg art. 15 ust 1 ustawy), a przed ich uchwaleniem Rada Gminy winna
stwierdzi¢, iz nie naruszajg ustalen Studium (art. 20 ust 1 ustawy). Takze kazdorazowo przed
podjeciem stosownej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Wajt jest
obowigzany bada¢ jaki jest stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium (art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Wobec powyzszego przedktada si¢ Radzie Gminy Suchy Dab projekt zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dagb wraz

Z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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1. Czes¢ ogodlna

1.1. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument
wlasny samorzadu gminy Suchy Dab, sporzgdzany przez Wojta Gminy, na podstawie
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz Uchwaty
Rady Gminy Suchy Dab nr 0007.XXX.258.2013 z dnia 7 czerwca 2013 r w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane-aktualizacje dotychczasowego dokumentu studium
uchwalonego uchwatg nr V1/26/2003 z dnia 26 czerwca 2003r.

Od czasu sporzadzenia niniejszej zmiany studium dokonano nastepujgcych zmian
pierwotnego dokumentu:

e uchwalg Rady Gminy Suchy Dab Nr X/65/07 z dnia 28 Ilistopada
2007 r. w sprawie uchwalenia »otudium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dab" dla fragmentow Gminy: 1)
obszar | — fragment wsi Grabiny Zameczek obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 118
i 127, 2) obszar Il — fragment wsi Suchy Dab obejmujgcy dziatki geodezyjne nr
100/62; 100/63; 100/64; cz. 100/67; 100/68, cz. 100/3; cz. 100/4; cz. 100/5; cz.

150/3.
o uchwalag Rady Gminy Suchy Dab Nr XVI/124/08 z dnia 28 sierpnia
2008 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Dgb" dla fragmentu wsi Grabiny
Zameczek obejmujgcego dziatke geodezyjng nr 86

e uchwalg Rady Gminy Suchy Dab Nr 1V/28/11 z dnia 21.02.2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dagb, obszar obejmujgcy fragmenty gminy: wie$
Suchy Dab — dziatka geodezyjna nr 58/11; wies Suchy Dab — dziatka geodezyjna
nr 93, wies Suchy Dgb — dziatka geodezyjna nr 346, wies Ostrowite — dziatka
geodezyjna nr 86, wie$ Grabiny Zameczek — dziatki geodezyjne nr 294, 289; wie$
Wroéblewo — dziatka geodezyjna nr 42

e uchwala Rady Gminy Suchy Dab Nr 0007.X1.74.2011 2z dnia
24.08.2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab w zakresie lokalizaciji
ponadlokalnego kabla elektroenergetycznego wysokich napiec

e uchwala Rady Gminy Suchy Dab Nr 0007.XXX.256.2013 z dnia 07
czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dagb dla fragmentow wsi
(obrebdéw geodezyjnych) Krzywe Koto i Kozliny

Zmiana Studium gminy Suchy Dab realizowana na podstawie Uchwaly Nr
0007.X1.1.268.2018 Radv Gminy Suchy Dab z dnia 17 maja 2018 r.:
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Obowigzujacy dokument Studium uchwalony w 2016 r. jest stosunkowo aktualny pod
wzgledem gléwnych =zalozen dotyczacych kierunkéw zmian struktury przestrzennej
poszczegbdlnych miejscowosci, przy czym od czasu jego uchwalenia w niektorych aspektach
zmienita si¢ polityka przestrzenna gminy. Pojawily sie takze nowe potrzeby i mozliwoS$ci
rozwojowe generujace konieczno$¢ zmiany dokumentu Studium. Gléwne przestanki do
zmiany Studium sg nastepujace:

- koniecznos¢ rezerwy terenu pod Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK),

- wskazanie nowych mozliwosci rozwoju funkcji rekreacyjnych zwigzanych z obstuga
szlakow turystycznych,

- wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych gminy, w tym zwigzanych z przebiegiem
przez gming drogi wojewddzkiej nr 227,

- wskazanie na obszarze gminy terenOw dopuszczonej lokalizacji farm
fotowoltaicznych na terenach dotychczas rolniczych,

- uwzglednienie w miar¢ mozliwosci uzasadnionych i racjonalnych wnioskéw
sktadanych przez mieszkancow oraz potencjalnych inwestorow.

Od czasu uchwalenia dokumentu Studium zostat przyjety nowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030 oraz stanowigcy jego czgs¢ Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030,
ktéry wyznacza ramy polityki przestrzennej w ujeciu ponadlokalnym, a jego ustalenia sg
wigzace dla gminy przy sporzadzania dokumentu Studium. Zmianie ulegly takze inne
dokumenty o randze ponadlokalnej, a takze przepisy prawa. Gmina przyj¢ta ponadto nowy
dokument Strategii rozwoju oraz Gminny Program Opieki nad Zabytkami.

Tekst dokumentu Studium oraz cze$¢ graficzna zostaty zmienione/zaktualizowane w
szczegolnosci W zakresie wyzej wymienionych zagadnien.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jest podstawowym dokumentem
planistycznym okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia studium sg wigzgce przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére, zgodnie
z ustawg nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami studium.

W mys| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium sporzadza sie uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz ustalenia zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, strategii rozwoju wojewddztwa i gminy. W szczegdlnosci uwzglednia sie
uwarunkowania okreslone w art. 9 i 10 ustawy:

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce cze$¢ tekstowag
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego
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studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzagdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

3a. Zmiana studium dla czeSci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak
i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajg by¢ aktualne, w szczegoélno$ci zmian w zakresie okre$lonym w art. 10 ust. 1.

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Art. 10.
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci

i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreS$lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych®;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka Wojewédzkiegoz,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zto6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.

' W okresie sporzagdzania projektu studium nie sporzadzono w wojewddztwie pomorskim audytu
krajobrazowego
Gmina Suchy Dagb jest potozona w obrebie miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego Tréjmiasta
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Trzeba takze pamietac, ze przy wszelkich rozstrzygnieciach dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z trescig art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia¢ nalezy zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wifasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczeristwa parstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczneyj;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsze czynniki stanowig wraz z zasadg zréwnowazonego rozwoju grupe uwarunkowan
ogoélnych. Polityka przestrzenna gminy, sposéb zagospodarowania i wykorzystania
przestrzeni winna przyjmowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju, jako podstawe wszelkich
dziatan (zgodnie z art. 1 ustawy). Zréwnowazony rozwdj to taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspoétczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen (wg Ustawy Prawo ochrony srodowiska).

Niniejsze opracowanie zawiera zgodnie z wymogami ustawowymi uwarunkowania rozwoju
przestrzennego, natomiast inne aspekty rozwoju spotecznego igospodarczego
podejmowane sg w tym opracowaniu tylko w zakresie niezbednym, bezposrednio
oddziatujgcym na problemy przestrzenne. Samorzgd gminy winien dgzy¢ do poprawnego
i zgodnego z wymogami ochrony Srodowiska kreowania nowych terenéw zainwestowania,
ale takze do poprawy jakosci i atrakcyjnosci obszaru gminy rozumianego jako srodowiska
zycia jej mieszkancow.

Opracowanie wykonano w oparciu o0 przeprowadzone studia i analizy wyjsciowe
wielobranzowe, obejmujgce swym zasiegiem obszar gminy, a w wybranych elementach
szerszy zakres przestrzenny. Skojarzono oddzielnie analizowane wczesniej sktadowe
przestrzeni. Zaprezentowano stany, czynniki, zjawiska i procesy w wielu sferach, ktére majg
obecnie i ktore beda miaty wptyw na ksztattowanie przestrzeni gminy.
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1.2. Podstawa opracowania zmiany Studium, materialy
wyjsciowe
— Umowa nr z dnia. pomigdzy gming Suchy Dab z siedzibg w Suchym Dg¢bie a DOM

Biurem urbanistycznym Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j. , ul. Chojnicka
61,

— Uchwata nr 0007.XL1.268.2018 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 17 maja 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab.

Podstawowe przepisy prawne®:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko
o Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
o Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
o Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
o Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
o Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
o Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
o Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze
o Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

Materiaty wyjsciowe:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Dab, uchwalone Uchwatg 0007.XXX.256.2013 Rady Gminy Suchy Dab z dnia
07 czerwca 2013 r

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Suchy Dgb dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, styczen 2014, BPiWP
,Proeko”

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone po 1995r.
obowigzujgce do dnia dzisiejszego,

— Gminna Ewidencja Zabytkéw,

® W zwiazku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepisOw prawa zrezygnowano z podawania dziennikow
ustaw.
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Plany odnowy miejscowosci:
o Plan Odnowy miejscowos$ci Suchy Dab na lata 2012-2019,
o Plan Odnowy miejscowoéci Steblewo na lata 2009-2016,
o Plan Odnowy miejscowosci Ostrowite na lata 2009-2016,
o Plan Odnowy miejscowosci Krzywe Koto na lata 2009-2016,
o Plan Odnowy sotectwa Grabiny Zameczek na lata 2006-2013,

o Plan rozwoju wsi Osice,

Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy
Suchy Dgb, mgr inz. R. Musiat, Gdansk, kwiecieh 2012;

Studium sfery spoteczno-gospodarczej gminy Suchy Dgb — opracowanie wykonane
na potrzeby sporzgdzanego studium - autor: mgr. inz. A. Piotrzkowski; Starogard
Gdanski, 2014;

Analiza stanu istniejgcego oraz ocena mozliwosci rozwojowych dotyczgcych
infrastruktury technicznej — opracowanie wykonane na potrzeby sporzgdzanego
dokumentu studium — autor: mgr inz. B. Jodiowska; Starogard Gdanski, 2014r;

Analiza stanu istniejgcego oraz ocena mozliwosci rozwojowych dotyczgcych
infrastruktury komunikacyjnej - autor: mgr inz. T. Mackun; Gdansk, 2014;

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPZK) przyjeta Uchwatg
Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011r. Monitor Polski 2012, poz. 252;

Strategia rozwoju woj. pomorskiego 2020 przyjeta Uchwatg Nr 458/XXII/12 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — Uchwata
Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009
roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 172, poz. 3361)

Ztozone wnioski do studium od instytucji i organdéw uprawnionych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium oraz od os6b fizycznych i prawnych;

Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzgd Gminy dot. obszaru opracowania,

Wizja w terenie — styczen 2014 r.

Dodatkowe materialy wyjsciowe wykorzystane w niniejszej zmianie Studium:

(w tym uaktualnione dokumenty o randze ponadlokalnej oraz dokumenty gminne)

Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030 (PZPWP),
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-
Sopot 2030, uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29
grudnia 2016 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603);

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2022, uchwata nr
321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.;

Program Rozwoju Powiatu Gdanskiego do roku 2020+;

Dokument strategii rozwoju gminy ,,Suchy Dab 2020 Plus — Strategia Rozwoju”;
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- Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Suchy Dab na lata 2016-2019,
uchwata nr 0007.XXIII.148.2016 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 22 wrze$nia 2016 r.;

- Ztozone wnioski do studium od instytucji i organoéw uprawnionych do uzgadniania i
opiniowania projektu Studium oraz wnioski indywidualne os6b fizycznych i
prawnych;

- Prognoza demograficzna gminy Suchy Dab do roku 2045, Piotrzkowski A., grudzien
2018, DOM Biuro urbanistyczne — materialy wtasne sporzadzone na potrzeby zmiany
Studium;

- Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w gminie Suchy Dab — aktualizacja na
potrzeby zmiany Studium, DOM Biuro urbanistyczne, styczen 2020 r.

1.3. Zespot autorski zmiany Studium z 2016 r.

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO -REALIZACYJNE

g I
DOM sp.zo.o.

ul. Kosciuszki 34G

83-200 Starogard Gdanski
tel/fax (58) 562-20-57, (58) 561-14-78
e-mail: pprdom@pprdom.pl
www.pprdom.pl

gtoéwny projektant - prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa, urbanistyka:
dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska uprawnienie urbanistyczne nr 1540,

sprawdzajacy:
magr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk — uprawnienia do projektowania w planowaniu
przestrzennym nr 1334/93,

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:
mgr inz. Andrzej Piotrzkowski

zagadnienia inzynieryjne:
mgr inz. Barbara Jodfowska

zagadnienia transportu:
mgr inz. Tomasz Mackun

srodowisko przyrodnicze (opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko):
BPiWP Proeko, Gdansk

prace asystenckie, graficzne:
mgr Karolina Suchojad
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2. Uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z dokumentéw
ponadlokalnych

2.1. Wnioski wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK2030)

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okre$la zasady prowadzenia polityki
przestrzennej przede wszystkim w oparciu 0 ustrojowg zasade zrownowazonego rozwoju
I wynikajace z niej zasady planowania publicznego:

— zasade racjonalnosci ekonomicznej,

— zasade preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw
pod zabudowe,

— zasade przezornosci ekologicznej,
— zasade kompensacji ekologicznej,

— zasade hierarchicznosci celow zapewniajgca koordynacje dziatalnosci
wszystkich  podmiotow  podejmujacych  decyzje z  poszanowaniem
subsydiarnosci organizacji wtadz samorzgdowych,

— zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszaréw planistycznych,
— zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej),

Cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju sformutowany jest
nastepujgco:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow
rozwojowych dla osiggania ogdélnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spofecznym,
gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.

W KPZK 2030 wskazano szes¢ scisle powigzanych i dopetniajgcych sie wzajemnie celow.
Sposrdéd nich do obszaru gminy Suchy Dgb mozna odnies¢ nastepujace dziatania stuzgce
realizacji celéw rozwoju okreslonych w KPZK 2030:

- Wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich poprzez wzmacnianie potencjatu
rozwojowego w wymiarze lokalnym np. wykorzystanie waloréw obszaru w zakresie
rozwoju ekologii, turystyki, produkcji energii w oparciu o lokalne Zzrodta surowcéw oraz
inwestycji w infrastrukture techniczng i spoteczng;

- Budowanie potencjatlu dla specjalizacji terytorialnej poprzez wykorzystanie
dziedzictwa kulturowego, zasobow przyrodniczych i krajobrazowych;

- Zwiekszanie konkurencyjnosci obszaréw wiejskich jako miejsca zamieszkania i pracy
poprzez rozwdj zintegrowanego transportu publicznego wies-miasto oraz poprawe
dostepnosci do dobr i ustug publicznych;

- Wsparcie rozwoju wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych;

- Optymalne wykorzystanie obszaréw wiejskich o funkcjach rolniczych dla zapewnienia
strategicznych interesow panstwa poprzez ochrone najlepszych terenéw rolniczych

i lesnych przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze i nielesne.
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Przeciwdziatanie fragmentacji systemow przyrodniczych i dostosowanie struktur
krajobrazu tworzgcych obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych
i migracyjnych grup gatunkéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych
i powiekszenie systemu o trasy przelotéw ptakdéw, nietoperzy i migracji organizmow
wodnych.

Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej
Konwenciji Krajobrazowej (EKK) w tym objecie ochrong prawng najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym i kulturowym krajobrazéw naturalnych i historycznych,
w tym uktaddw ruralistycznych oraz stanowisk archeologicznych.

Racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami wod powierzchniowych
i podziemnych kraju, w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby
ludnosci i rozwoju gospodarczego, w tym minimalizowanie skutkow ekstremalnych
zjawisk pogodowych jak powodzie i susze, zwigkszenie retencji wodnej do 15% do
15% $redniego odptywu rocznego, wprowadzenie wymogu lokalizowania przemystow
wodochtonnych wylgcznie na obszarach wyznaczonych w planach wojewodztwa;

Zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z kopalin oraz zwiekszenie wykorzystania
surowcéw wtérnych;

Przeciwdziatanie zagrozeniu utraty bezpieczenstwa energetycznego i odpowiednie
reagowanie na to zagrozenie, m. in. zwigkszenie mozliwosci wydobycia gazu
ziemnego na terytorium Polski, w tym ze zt6z niekonwencjonalnych (np. gaz tupkowy)
oraz zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych, w tym wykorzystanie
energii wiatru, biogazu i biomasy.

Zwigkszenie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego - na obszarach o szczegdinych
walorach  przyrodniczych i krajobrazowych przy minimalizowaniu ryzyka
powodziowego nalezy wykorzystywaé rozwigzania najmniej inwazyjne dla
srodowiska;

Przywrécenie i utrwalenie fadu przestrzennego poprzez prowadzenie planowania
spoteczno-gospodarczego i przestrzennego zdolnego do efektywnej koordynacji
dziatan podmiotdéw publicznych i polityk publicznych, a takze wzmocnienie
instytucjonalne i jakosciowe planowania przestrzennego.

Przedmiotem polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest cate jego terytorium, a jej
cele i instrumenty sg réznicowane w zaleznosci od specyfiki poszczegélnych obszarow
funkcjonalnych i ukierunkowane sg na wykorzystanie ich specyficznego potencjatu
geograficznego dla osiggania celdéw rozwojowych kraju.

Dla realizacji celdow KPZK 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktére bedag delimitowane
na réznych poziomach zarzadzania (krajowym, regionalnym, lokalnym). Do obszaru gminy
Suchy Dgb mozna odnies¢ nastepujgce typy obszaréw funkcjonalnych:

Funkcjonalne obszary wiejskie uczestniczagce w procesach rozwojowych -
obszary, ktére znajdujg sie w procesie postepujgcej integracji funkcjonalnej
z najwazniejszymi o$rodkami miejskimi. Jednym z celéw polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju na tych obszarach jest utrzymanie irozwijanie wiezi
spofecznosci lokalnych i zachowanie prawidfowych relacji miedzy istniejgcymi
strukturami przestrzennymi.
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Zutawy Wislane - obszar funkcjonalny szczegélnego zjawiska w skali
makroregionalnej - region o wyjgtkowych walorach dziedzictwa kulturowego,
krajobrazowego i przyrodniczego, o bardzo urodzajnych glebach wykorzystywanych
gtéwnie rolniczo oraz o duzych zasobach wod powierzchniowych; Gtownym
zadaniem polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest przeciwdziatanie
konfliktom przestrzennym wynikajgcym z warunkéw naturalnych (depresja,
zagrozenie powodziowe, wystepowanie bardzo dobrych gleb i obszaréw cennych
przyrodniczo) i dziatalnoSci gospodarczej (presja Trojmiasta, rolnictwo, turystyka,
transport);  Specjalne  podejscie  w  prowadzeniu  polityki  przestrzennego
zagospodarowania kraju polega na wprowadzeniu lub_utrzymaniu ochrony: waloréw
dziedzictwa kulturowego, unikatowej kompozycji krajobrazowo-przyrodniczej,
cennych przyrodniczo terendw i korytarzy ekologicznych, zwtaszcza obszaréow Natura
2000, zwartych kompleksow gleb I-1ll wraz z utrzymaniem obecnej formy uzytkowania
i _zachowanie ich wartosci produkcyjnych, przeciwpowodziowej, w tym zakazow
i ograniczenn _trwateqo zainwestowania oraz podnoszenie zdolnoSci _retencyjnej
przyrodniczych struktur przestrzennych.

Obszary ochrony gleb dla celdw produkcji rolnej - wymagajgce ochrony przed
Zmiang uzytkowania w  dokumentach  planistycznych  (studium iplany
zagospodarowania wojewodztw).

Obszary ksztaftowania potencjalu rozwojowego wymagajace programowania
dziatann ochronnych - ze wzgledu na ich warto$¢ przyrodniczg, kulturowg Ilub
szczegdlne znaczenie dla ochrony zasobbow naturalnych wymagajgce podjecia
niezbednych dziatan zgodnych z przeznaczeniem kazdego z tych obszarow:

e Obszary cenne przyrodniczo (Natura 2000, korytarze ekologiczne, obszary
chronionego krajobrazu) powinny zachowac funkcje przyrodniczg i ochronna.
Na obszarach wyznaczanych dla ochrony krajobrazu ograniczeniu podlega
przede wszystkim lokalizacja turbin wiatrowych, plantacja jednolitych upraw
wielkopowierzchniowych i lokalizacja obiektow kubaturowych
niedostosowanych do otoczenia.

e Obszary ochrony krajobrazéw kulturowych wymagajg wprowadzenia do
dokumentow planistycznych zintegrowanej ochrony Srodowiska kulturowego,
umoZzliwiajgcej gospodarowanie  krajobrazem w celu  podniesienia
konkurencyjnoSci regionow.

e Obszary ochrony i ksztaftowania zasobéw wodnych wymagajg
zapewnienia rownowagi poboru i odtwarzania zasobéw, przy jednoczesnym
zapewhnieniu odpowiednio wysokiego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

e Obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin wymagajg okreslenia
przestrzennego wystepowania zt6z (delimitacji) nalezy takze zdefiniowac¢
rodzaje dziatan mozliwych do prowadzenia na tych terenach do czasu
rozpoczecia eksploatacji tych z16z.

Sformutowane wyzej cele i kierunki dziatan polityki przestrzennej wraz z typologig obszaréw
funkcjonalnych KPZK 2030 stanowig ustalenia i zalecenia wymagane do wprowadzenia do
planéw zagospodarowania wojewodztw oraz poprzez nie do uwzglednienia w planowaniu na
szczeblu gminnym.
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2.2. Uwarunkowania i wnioski wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa
Pomorskiego 2030 *

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030 (PZPWP) zostat
przyjety Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603). Gmina Suchy Dgb potozona jest w strefie
funkcjonalnej obszaru metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot, dla ktoérego obowigzujg takze
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot 2030 (PZPOMGGS), stanowigcego czes¢ PZPWP.

W PZPOMGGS okreslone zostaly cele, i kierunki, dla ktoérych sprecyzowano zasady shuzace
ich realizacji oraz konkretne dziatania. Ponizej przedstawiono zapisy odnoszgce si¢ do
obszaru gminy, ktére moga mie¢ wplyw na zapisy zmiany studium.

Uwaga: W ramkach wyrdzniono zapisy PZPOMGGS bedace ustaleniami, ktore sa
wiazace dla gminy przy sporzadzaniu dokumentéow planistycznych oraz przez zarzad
wojewodztwa przy uzgodnieniu projektu dokumentu.

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji kierunku
1.1 Ksztaltowanie struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami ladu przestrzennego:

1.1.1. Zasada ksztattowania zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci
osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajqcej range i wynikajgcq z niej role
poszczegolnych osrodkow, w tym miejscowosci gminnych, jako osrodkow lokalnych

1.1.2. Zasada pierwszenstwa wykorzystania obszarow istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgca na:

1regeneracji obszarow zdegradowanych, w szczegolnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majgce na celu przywrocenie im utraconych walorow lub/i nadanie nowych
funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, rekultywacja, remediacja itd.);

2)uzupetnianiu i kontynuacji obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej, z zapewnieniem standardow uwzgledniajqcych aspekty uzytkowe, kulturowe
i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy;

3)otwieraniu nowych terenow pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby.

1.1.3. Zasada ksztaltowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugq, ograniczajgca ich negatywny wplyw
na srodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgca na:

Duwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym modelowych wzorcow rozwojowych
jednostek  osadniczych,  przeciwdzialajgcych — amorficznemu,  niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania;

2)domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszarow rozwojowych tak, aby
ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowala czytelng krawedz pomiedzy
terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi oraz zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur;

3)unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz glownych, tranzytowych ciggow
komunikacyjnych.

4 ., . . . . . .
Dotychczasowa tre$¢ zastapiono ustaleniami nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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1.1.5. Zasada etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,
docelowej liczby mieszkancow, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie
odpowiedniej obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi
mozliwosciami.:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi
na podstawie szczegotowej analizy trendow demograficznych, w tym migracyjnych);

2) rozbudowy istniejqcej infrastruktury (na podstawie analizy planow inwestycyjnych
operatorow mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

a)infrastruktury technicznej (ze szczegolnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia sciekow w ramach zasiegu aglomeracji
Sciekowych),

b)systemow transportowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu zbiorowego),

c)podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terenow zieleni i przestrzeni
otwartych).

Specyficzne zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

1.1.13. Zasada rejonizacji przestrzeni OM, roznicujgcej intensywnosc¢ i charakter procesow
zwigzanych z ksztattowaniem terenow mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonow

Gmina Suchy Dab jest polozona w rejonie H — rolniczym zulawskim — ekstensywnego
uzupelniania zabudowy, obowiazujq zasady:

— zasada regeneracji i uzupetniania zabudowy mieszkaniowej we wsiach gminnych,
proporcjonalne do rozwoju ustug podstawowych,

— zasada regeneracji zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach popegeerowskich;

— zasada zapobiegania fragmentacji zwartych kompleksow gleb o najwyiszej
przydatnosci rolniczej oraz ograniczania lokalizowania zabudowy na obszarach
produkcji rolnej (w celu zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbednej dla
rozwoju rolnictwa);

— zasada ochrony urozmaiconych form rozplanowania wsi, obrazujgcych rozwoj
cywilizacyjno-kulturowy Zutaw, w tym w szczegélnosci wsi:

a)owalnicowych - ukiad wydtuzonego owalu (np. Marynowy, Stara Koscielnica,
Tuja, Ostaszewo),

b)ulicowo-placowych — wkfad uwzgledniajgcy wydtuzone wspolne wnetrze dla
mieszkancow, tzw. ,,nawsie” (np. Steblewo, Cedry Wielkie, wigkszos¢ wsi na
Zutawach Steblewskich oraz najstarsze wsie na Wielkich Zutawach Malborskich),

culicowek - siedliska rozlokowane wzdiuz jednej drogi (np. Trutnowy,
Koscieleczki),

d)ulicowek jednostronnych (np. Krzywe Koto, Suchy Dgb),
e)ulicowek wodnych - zabudowa rozmieszczona wzdtuz brzegu cieku (np. Tujsk),

Pulicowek przywatowych - zabudowa rozmieszczona wzdluz drogi biegngcej przy
wale przeciwpowodziowym (np. Pogorzata Wies),

grzedowych oraz rzedowo-bagiennych - zabudowa ulokowana na sztucznym
pagorku - ,, terpie” (np. Zutawki i Lubieszewo),
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Wg PZPWP Zutawy zostaty wyréznione jako obszar funkcjonalny szczegélnego zjawiska
w skali makroregionalnej (obszar funkcjonalny potozony na terenie dwoch wojewddztw:
pomorskiego i warminsko-mazurskiego) oraz jako obszar funkcjonalny o szczegolnych
walorach przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych (obszar ksztattowania potencjatu
rozwojowego).

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kierunku
1.2. Ksztaltowanie wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego

‘ 1.2.1. Zasada zapewnienia odpowiedniej dostgpnosci terenow mieszkaniowych do:

1) podstawowych ustug publicznych ;
2) transportu zbiorowego;

3) przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych;

1.2.2. Zasada okreslania w planowaniu lokalnym standardow dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania terenow
mieszkaniowych, okreslajgcego.

1rezerwe terenowq dla lokalizacji tych ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w
zasiggu ich obstugi;

2)maksymalne parametry dotyczqce zasiegu ich obstugi (odleglosci liczone np. jako czas
dojscia pieszego do miejsc swiadczenia tych ustug);

3)minimalny wskaznik rezerwy terenowej z przeznaczeniem na zielen ogolnodostepng o
funkcjach rekreacyjnych i ekologicznych.

1.2.3. Zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenow mieszkaniowych do
infrastruktury technicznej (w szczegolnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
energetycznej), warunkujgcej poziom Zycia zgodny ze wspotczesnymi standardami
cywilizacyjnymi, przy czym:

‘ 1) w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Sciekow nalezy uwzglednic:

a)budowe urzqdzen stuzqcych do zaopatrzenia w wode, realizowang jednoczesnie z
rozwiqgzaniem spraw gospodarki Sciekowej, w szczegolnosci poprzez rownoczesng
budowe systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekow

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kkierunku
1.3. Racjonalizacja rozmieszczenia oraz poprawa dostepnosci infrastruktury spolecznej i
ustug publicznych w tym zakresie

1.3.6. Zasada realizacji nowych oraz dostosowania istniejgcych obiektow i urzgdzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikow, w tym osob o ograniczonej
mobilnosci i percepcji, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kierunku
1.4.Zapobieganie i ograniczanie skutkow powodzi oraz innych zagrozen naturalnych

1.4.7. Zasada uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni - W
oparciu o dzialy wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatow
administracyjnych);
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1.4.9. Zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobow podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementow ochrony przed powodzig i suszq, a w
szczegolnosci:

1)zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania powierzchni pod budowe zbiornikow
retencyjnych, a takze terenow mikroretencji obszarowej i przyobiektowej;

2)maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
miejscu opadu;

3)przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenow zurbanizowanych

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji kierunku
2.3.Wzmacnianie calorocznej i atrakcvjnej oferty turystvcznej w oparciu o zasoby i
walory przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne

2.3.3. Zasada przeciwdziatania nadkoncentracji zainwestowania, prowadzgcej do
dewaloryzacji srodowiska.

2.3.4. Zasada  harmonijnego ksztaltowania  zagospodarowania  rekreacyjnego i
wypoczynkowego, realizowana m.in. przez uwzglednianie naturalnych wtasciwosci terenu i
ograniczanie negatywnego zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

2.3.8. Zasada ksztaltowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktore
sktadajq sie:

‘ 1)miedzynarodowe:

a)nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdarisk)
- Cedry Wielkie - Suchy Dgb - Tczew - Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew
(m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - Woj. kujawsko-pomorskie (przebieg zgodny z trasq
Euro Velo EV 9),

| 3 regionalne:

h)nr 118: Malbork (m.) - Malbork - Mitoradz - Tczew (m.) - Tczew - Pszczodki - Suchy
Dgb - Cedry Wielkie - Przegalina (m. Gdansk),

‘ 2.3.9. Zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakow wodnych:

‘ 1)srodlgdowych kajakowych na systemach rzecznych:

‘ d)Martwej Wisty i Mottawy,

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kierunku
2.4.Ksztaltowanie racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej

2.4.4. Zasada hierarchizacji sieci drog ponadregionalnych i regionalnych wedlug klas
okreslajqgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne uSytuowania drogi, w tym
drogi zbiorcze (Z) — droga nr 227 z zachowaniem zasad szczegotowych

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kierunku
2.5.Zwiekszanie _stopnia _bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci _systemow
produkcji, przesylu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej
oraz produktéw ropopochodnych
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2.5.3. Zasada preferowania lokalizacji instalacji do wytwarzania energii ze ZzZrodet
odnawialnych na obszarach i w miejscach o najwigkszym potencjale zasobowym, przy
uwzglednieniu koniecznosci eliminowania Ilub maksymalnego ograniczania zagrozen i
negatywnego oddzialtywania tej infrastruktury na srodowisko, w tym na bioroznorodnosc,
powigzania przyrodnicze, walory krajobrazowe oraz zdrowie ludzi, w tym:

3)instalacji na biomase i biogaz na terenach wiejskich, w tym:

c)siana odpadowego z rolnictwa: w powiatach: gdanskim, kartuskim, leborskim,
puckim i wejherowskim,

5) instalacji stonecznych, w tym:

a)z kolektorow stonecznych - na terenach zabudowanych i zurbanizowanych na
obszarze catego wojewoddztwa,

b)z systemow fotowoltaicznych (farm) - w obrebie kompleksow najstabszych gruntow
rolnych o powierzchni co najmniej 1 ha i gruntach zrekultywowanych na cele inne niz
rolnicze i lesne,

¢)z systemow fotowoltaicznych (instalacje na budynkach) — na terenach zabudowanych
| zurbanizowanych na obszarze catego wojewddztwa, na potrzeby wiasne;

2.5.4. Zasada rozmieszczenia obszarow pod lokalizacje biogazowni (z wylgczeniem
biogazowni rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o
szerokosci nie mniejszej niz 300 metrow od istniejqcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
z uwzglednieniem warunkow wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej
odlegtosci wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji Kierunku
3.1.Zachowanie i odtwarzanie zasobow Srodowiska przyrodniczego i jego spojnosci

3.1.1. Zasada zachowania i ksztaltowania spojnosci regionalnego systemu ekologicznego, w
sktad ktorego wchodzq istniejgce obszary chromnione oraz obszary potencjalne do objecia
ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system platow i korytarzy ekologicznych, ktory tworzq:

\ 1)korytarze ponadregionalne:

c¢)Doliny  Wisty (stvk powiatow: m. Gdansk, nowodworskiego, gdanskiego,
malborskiego, tczewskiego, sztumskiego, kwidzynskiego),

\ 2)korytarze regionalne:

‘ b)Dolin Raduni i Mottawy (powiaty kartuski i gdanski),

| 3)korytarze subregionalne: Doliny Klodawy.

3.1.4. Zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekow
i zbiornikow wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich
przeznaczenia na cele publiczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji kierunku
3.2.0chrona obszarow o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu

historycznym
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3.2.1. Zasada harmonijnego ksztattowania zagospodarowania przestrzennego wokot
obszarow i obiektow o wartosciach kulturowych i krajobrazowych, w szczegolnosci
wpisanych do rejestru oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow, uznanych za pomniki historii i
parkow kulturowych.

3.2.2. Zasada ochrony walorow widokowych, w tym panoram oraz przedpoli ekspozycyjnych
zabytkowych wsi i miast, obiektow zabytkowych oraz dobr kultury wspotczesnej, stanowigcych
dominanty architektoniczne.

3.2.7. Zasada zachowania wartosciowych drewnianych obiektow dziedzictwa kulturowego in
situ, a w sytuacjach, ktore tego wymagajq, przenoszenia najwartosciowszych obiektow do
parkow lub muzeow etnograficznych.

3.2.9. Zasada okreslania w tresci studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, obszarow [ obiektow o wysokich wartosciach kulturowych
proponowanych w Planie do objecia ochrong w postaci pomnikow historii i parkow
kulturowych. Brak woli okreslenia tych obszarow wymaga indywidualnego uzasadnienia w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.2.10. Zasada uwzgledniania w gminnych dokumentach planistycznych programow opieki
nad zabytkami, sporzqdzanych w oparciu o aktualne gminne ewidencje zabytkow, a w
przypadku braku programoéw opieki nad zabytkami i ewidencji gminnej, uwzglednianie
ewidencji wojewodzkiej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposob realizacji kierunku
3.3.0graniczenie emisji zanieczyszczen srodowiska

3.3.1. Zasada ograniczania stosowania indywidualnych systemow zbierania i oczyszczania
Sciekow bytowych na obszarach aglomeracji sciekowych.

3.3.11. Zasada wuwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan
wynikajgcych z planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego.

W celu realizacii kierunkOw 1 zasad zagospodarowania w PZPWP i PZPOMGGS
zamieszczono dzialania, ktore odnosza sie wprost do terenu gminy Suchy Dab- omOéwiono w
rozdz. 3.14 .

3. Uwarunkowania wewnetrzne

3.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

3.1.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Suchy Dab potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie gdanskim. Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Kondrackiego potozona
jest w obrebie mezoregionu Zutawy Wislane.

Gmina graniczy z gminami od poétnocnego-wschodu z gm. Cedry Wielkie, od wschodu
z gminami Ostaszewo i Lichnowy (po drugiej stronie Wisty), od potudnia z gming wiejskg
Tczew, od zachodu z gminami Pszczotki i gming wiejskg Pruszcz Gdanski.

Komunikacyjnie gmina Suchy Dab jest obstugiwana poprzez droge wojewddzkg nr 227
w potnocnej czesci gminy oraz drogi powiatowe i gminne stanowigce potgczenia miedzy
miejscowosciami w gminie oraz gminami sgsiednimi.
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Powierzchnia gminy wynosi 8463 ha (84,63 km®, co stanowi 0,46% powierzchni
wojewddztwa pomorskiego i 10,71% powierzchni powiatu gdanskiego. Wedlug danych
pochodzacych z ewidencji ludno$ci Urzedu Gminy Suchy Dab w dniu 31.12.2018 r.
zameldowanych na pobyt staly bylo 4099 mieszkancéw, a razem mieszkancami
zameldowanymi na pobyt czasowy 4146 0sob.

Gmina obejmuje 8 obrebow geodezyjnych: Grabiny Zameczek, Kozliny, Krzywe Koto, Osice,
Ostrowite, Steblewo, Suchy Dab, Wroblewo.

Gtowne sektory gospodarki to przede wszystkim rolnictwo, budownictwo, handel i ustugi.

Gmina Suchy Dagb ma charakter typowo rolniczy, ok 80% obszaru gminy stanowig uzytki
rolne, ktérych powierzchnia wynosi tgcznie 7643 ha. Gleby wystepujgce na terenie gminy
charakteryzujg sie wysokim potencjatem agroekologicznym, dominujg gleby klas
bonitacyjnych I-1ll. Na obszarze gminy nie wystepujg tereny le$ne.

Wzdtuz wschodniej granicy gminy ptynie rzeka Wista. Obszar doliny Wisty obejmuje Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003. Ponadto caty
obszar gminy potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zutawy
Gdanskie”

Krajobraz gminy Suchy Dagb jest typowy dla Zutaw Wislanych, charakteryzuje sie rowninng
rzezbg terenu, gestg siecig kanatow i rowdw melioracyjnych. Brak jest laséw, natomiast
wzdtuz drég kanatow i rowdw melioracyjnych wystepuja aleje i szpalery drzew. O wysokich
walorach krajobrazu stanowig zachowane historyczne ukfady ruralistyczne oraz liczne
obiekty o znacznej wartosci zabytkowej i estetycznej.

Sie¢ osadnicza gminy skupiona jest wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Stanowig je
w wiekszosci zwarte jednostki osadnicze powstate na planie ulicowki, owalnicy oraz
tancuchéwki. Ponadto na terenie gminy wystepuje zabudowa zwigzana z dawnymi PGR-ami
w miejscowosciach: Krzywe Koto, KozZliny, Suchy Dab, Steblewo, Grabiny Zameczek.

3.1.2. Uzytkowanie terenu
Gmina Suchy Dab jest gming rolnicza.

Powierzchnia gminy wynosi 8463 ha — 84,63 km? (dane wg ewidencji gruntéw ze Starostwa
Powiatowego, stan na 01.01.2014r.), z czego:

Uzytki rolne — obejmujg powierzchnie 7643 ha (ponad 90% powierzchni gminy),
o W tym grunty orne to 6515 ha, co stanowi ok 85% uzytkéw rolnych,
o takii pastwiska to 690 ha, tj. ok 9% uzytkéw rolnych

— Lasy i grunty lesne obejmujg powierzchnie 3 ha (0,03%) powierzchni gminy)

— Zadrzewienia i zakrzaczenia obejmujg powierzchnie 202 ha (ok. 2% powierzchni
gminy),

— Grunty zabudowane i zurbanizowane obejmujg powierzchnie 337 ha (ok 4%
powierzchni gminy)

— Grunty pod wodami — obejmujg powierzchnig ok 179 ha (ok 2% powierzchni gminy)

— Nieuzytki — obejmujg powierzchnie 35 ha (0,4 % powierzchni gminy)
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— Tereny rézne — ok 64 ha (ok 0,7% powierzchni gminy)

3.1.3. Struktura demograficzna

Wedhug danych Urzedu Gminy Suchy Dab na terenie gminy wiejskiej Suchy Dab, w 8
miejscowosciach posiadajacych status sotectwa w dniu 31.12.2018 r. zameldowanych na
pobyt staly bylo 4099 mieszkancow, a razem mieszkancami zameldowanymi na pobyt
czasowy 4146 osob. Liczba mieszkancow gminy stanowila 0,18% ludnosci wojewddztwa
pomorskiego i 3,68% ludnosci powiatu gdanskiego. Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 50
os/km? i jest taka jak srednio w gminach wiejskich wojewodztwa pomorskiego oraz zblizona
do gestosci zaludnienia w porownywalnych gminach Ostaszewo 1 Lichnowy.

Tabl.1. Ludno$¢ gminy Suchy Dab — mieszkancy stali w miejscowosciach (stan 31.12.2013 r. i na
31.12.2018 r.) wg danych Urzedu Gminy

Liczba mieszkancow w solectwie

Lp. Solectwo

2013 2018

1. Grabiny - Zameczek 806 851
2. Kozliny 715 711
3. Krzywe Koto 528 542
4. Osice 341 333
5. Ostrowite 104 99
6. Steblewo 386 388
7. Suchy Dab 1069 1034
8. Wréblewo 136 141
Razem 4085 4099
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Struktura sieci osadniczej w gminie Suchy Dgb w zaleznosci od
liczby ludnosci

Sotectwa do 400
0so6b
24%

Sotectwa
powyzej 800
osob
46%

Rys. 1. Struktura sieci osadniczej — stan na 31.12.2013r.

Wedtug danych GUS liczba ludno$ci w gminie Suchy Dgb w latach 2003-2012 wzrosta o
blisko 10% i w dalszym ciggu utrzymuje si¢ trend stopniowego wzrostu liczby ludnosci. Od
2013 r. nie zmienita si¢ znaczaco struktura sieci osadniczej gminy.

Srednie wskazniki ruchu naturalnego z lat 2008 - 2012 w gminie Suchy Dab byty zblizone do
wskaznikdw w gminach wiejskich wojewddztwa pomorskiego i zdecydowanie korzystniejsze
od obu gmin poréwnywalnych, w ktérych wskaznik przyrostu naturalnego jest nizszy od
wskaznika w wojewddztwie, gdzie na Srednig znaczgcy wplyw ma niski przyrost naturalny
w miastach. Od roku 2014 przyrost naturalny w gminie wg danych GUS znacznie zmalal.

W latach 2003-2012 wg danych GUS w gminie Suchy Dab wystepowato zmiennie saldo
migracji. Przewazatly jednak lata, w ktorych ludnos¢ na tereny gminy naptywata. Usredniajac
dane stwierdzamy, ze roczny naptyw mieszkancéw do gminy w tym czasie wynosit 4,4
osoby. Z oficjalnych statystyk wg GUS wynika, ze saldo migracji wewnetrznych w 2018 roku
wynosito 12 0so6b, a w 2019 r. minus 18 osob. Saldo migracji zagranicznych ksztaltowalo si¢
na poziomie zera. Bioragc pod uwage dane z ostatnich kilku lat usrednione saldo ruchu
wedrowkowego w gminie Suchy Dab oscyluje w poblizu zera, jednakze z uwagi na brak
obowiazku meldunkowego dane te nie do konca odzwierciedlajg stan faktyczny.

Struktura wieku ludnosci gminy Suchy Dgb podobnie jak to ma miejsce w wiekszosci na
terenach wiejskich wojewoddztwa pomorskiego jest jeszcze okreslajgc terminologig
demograféw strukturg ,relatywnie mtodg”. Najbardziej jest to widoczne gdy poréwna sie jg
z strukturg wojewddztwa w catosci. Najbardziej jest ona zblizong do struktury wieku ludnosci
powiatu gdanskiego. Na terenie gminy jest bowiem nizszy udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym przy jednoczesnym wyzszym udziale grupy przedprodukcyjnej.

Analizujgc jednak zmiany struktury wieku od 2003 r. stwierdzamy, ze réwniez w gminie
Suchy Dab, podobnie jak to sie dzieje w catej Polsce, nastepuje powolny proces starzenia
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sie spoteczenstwa, wyrazajgcy sie spadkiem udziatu wieku przedprodukcyjnego, a wzrostem
udzialu grupy wieku produkcyjnego. Gmina Suchy Dgb nalezy jednak do tych gmin
w ktdrych, dotychczas jeszcze nie zwiekszat sie znaczgco udziat spoteczenstwa w wieku
poprodukcyjnym. Jednak proces wzrostu udziatu spofeczenstwa nalezgcego do tej grupy
bedzie znaczgco nastepowat juz w najblizszych latach.

W gminie na 100 m¢zczyzn przypada 96 kobiet (stan na koniec 2017 r.). Jest to na terenach
wiejskich, a w szczegolnosci w gminach o charakterze rolniczym zjawisko typowe, gdyz z
wiekszosci tego typu gmin nastepuje ucieczka kobiet przed pracg na wsi do miasta.
Podobna sytuacja wystepuje w gminach wiejskich wojewodztwa, natomiast w catym
wojewodztwie wystepuje przewaga kobiet nade mezczyznami.

Zgodnie z danymi NSP 2002, na terenie gminy Suchy Dab byto 1043 gospodarstw
domowych, z czego 906 (86,9%) to gospodarstwa rodzinne. Przecietna wielkos¢
gospodarstwa domowego w czasie NSP 2002 w gminie wynosita 3,67 osoby. Gospodarstwo
domowe z uzytkownikiem indywidualnego gospodarstwa rolnego (dziatki rolnej) stanowity
31,4%.

Wedilug GUS w koncu 2012 r. na terenie gminy Suchy Dagb byto 996 mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 93370 m? o liczbie izb 4317. Na koniec 2017 r. te same dane
prezentowaly si¢ nastepujaco: taczna liczba mieszkan 1048 o powierzchni uzytkowej 99 963
m? i liczbie izb 4610. Wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w gminie najbardziej
zblizone sg do srednich wskaznikbw gmin wiejskich wojewddztwa. Przecietna wielkosé
mieszkania w gminie jest wyzsza od przecietnej w sgsiadujgcych gminach i w wojewodztwie
(w miastach mieszkania sg mniejsze chociazby ze wzgledu na rzadsze zjawisko
wielopokoleniowosci zamieszkiwania).

3.1.4. Charakterystyka zagospodarowania poszczegéinych
miejscowosci w gminie
OBREB WROBLEWO

Obreb Wrdoblewo potozony jest w potnocnej czesci gminy, na pétnoc od drogi wojewddzkiej
nr 227. Graniczy od strony potudniowej i zachodniej z obrebem Grabiny Zameczek,
natomiast od strony potnocno-wschodniej granica obrebu jest jednoczesnie granicg gminy
z gming Cedry Wielkie. Powierzchnia obrebu wynosi 255,7 ha. Na koniec 2018 roku obrgb
zamieszkiwalo 141 osdb. Zabudowa skupiona jest we wsi Wréblewo. Na wschdd od wsi
Wrdéblewo przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.

Wroéblewo

Zabudowa wsi potozona jest wzdtuz drogi powiatowej nr 2224G, tworzy jg gtéwnie zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa o charakterze wiejskim. W centrum wsi, nad Mottawa, znajduje
sie koscidt p.w. Wniebowzigcia N.M.P., pierwotnie kaplica prywatna rodu Scheweke,
zbudowana w drugiej potowie XVI wieku. Przy kosciele zlokalizowany jest plac zabaw oraz
miejsce odpoczynku.

OBREB GRABINY ZAMECZEK

Obreb Grabiny Zameczek znajduje sie w pétnocnej czesci gminy, od pétnocnego wschodu
graniczy z obrebem Wréblewo, od strony zachodniej z gming wiejskg Pruszcz Gdanski, od
potudniowego zachodu z obrebem Ostrowite, od potudnia z obrebem Suchy Dgb, natomiast
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od wschodu z obrebem Osice oraz gming Cedry Wielkie. Historycznie byly tu dwie
miejscowosci Grabiny Zameczek oraz Grabiny Duchowne, obecnie tworzg jedng
miejscowos¢ — Grabiny Zameczek. Zabudowa rozproszona wystepuje wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 227 oraz nielicznie we wschodniej czesci obrebu. Ludnos$¢ zamieszkujaca
obreb wynosita na koniec 2018r. 851 os6b, zajmuje powierzchni¢ 1356,7 ha.

Grabiny Zameczek

Miejscowos$¢ jest drugg pod wzgledem liczby mieszkancow wsig w gminie, potozong przy
drodze powiatowej nr 2224G, na potudnie od drogi wojewodzkiej. Najwieksza czesé
zabudowy znajduje sie pomiedzy Mottawg, a drogg powiatowg. W czesci pétnocnej
zlokalizowany jest duzy zespdt zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktory powstat na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2001 roku. W czesci
potudniowej znajduje sie zameczek krzyzacki z parkiem. Na potudnie od zabudowy wsi
zlokalizowany jest teren dawnego PGR, w czesci uzytkowany na cele produkcji rolniczej.
Zabudowa po zachodniej stronie Mottawy gtéwnie zagrodowa, z kilkoma nowymi budynkami
jednorodzinnymi. W czesci wschodniej znajduje sie Zespdt Szkolno - Przedszkolny.

OBREB OSICE

Obrgb potozony w potnocno-wschodniej cze$ci gminy, zajmuje powierzchnie 779,1 ha,
zamieszkuje go 333 mieszkancow. Od pdtnocy i wschodu graniczy z gming Cedry Wielkie, od
zachodu z obrebami Grabiny Zameczek i Suchy Dagb, a od potudnia z obrebem Steblewo.
Przez zachodnig czes¢ obrebu przebiega gazociag i ropociag.

Osice

Wies na planie owalnicy. Dominuje zabudowa zagrodowa. We wsi zlokalizowane sg 3 domy
podcieniowe, jeden z nich w bardzo ztym stanie technicznym. W centrum wsi znajduje sie
kosciét p. w. Antoniego Padewskiego z konica XIV wieku oraz swietlica wiejska. W czesci
zachodniej potozone jest boisko sportowe i plac zabaw. Drugie boisko sportowe potozone
jest na zachdd od zwartej zabudowy wsi, przy drodze powiatowej nr 2230 G w kierunku
miejscowosci Grabiny Zameczek.

OBREB OSTROWIE

Obreb potozony w czesci zachodniej gminy, od strony zachodniej graniczy z gming
Pszczétki, od wschodu z obrebem Suchy Dagb, od pdtnocy z obrebem Grabiny Zameczek
a od potudnia z obrebem Krzywe Koto. Powierzchnia obrgbu wynosi 867,3 ha, zamieszkuje
go 99 osdb.

Ostrowie

Wies tworzy zabudowa =zagrodowa i mieszkaniowa o charakterze rozproszonym,
zlokalizowana po obu stronach drogi gminnej nr 174011 G oraz drogi powiatowej nr 2225G.
W centrum wsi znajduje sie teren zieleni z placem zabaw. Przy drodze do wsi Grabiny
Zameczek potozona jest zachowana zagroda typu olederskiego.

OBREB SUCHY DAB

Obreb potozony jest w centrum terytorium gminy, od pétnocy sgsiaduje z obrebami Grabiny
Zameczek i Wréblewo, od wschodu z obrebami Steblewo i Osice, od zachodu z obrebem
Ostrowite, od potudnia z obrebem Krzywe Koto. Powierzchnia obrebu wynosi 1344,6 ha, jest
najludniej zamieszkiwany w gminie - 1034 osob.
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Suchy Dab

Zwarta zabudowa wsi skupiona jest wzdluz drogi powiatowej nr 2224 G oraz potozona
wzdtuz drogi gminnej 174012 G, tworzgca dawniej wie$ Ostrowite oddzielona Mottawg od
wsi Suchy Dab.

W centrum wsi zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci publicznej: Urzad Gminy, posterunek
policji, remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej, poczta, oddziat banku, o$rodek zdrowia, kosciét.
Po zachodniej stronie Mottawy zlokalizowany jest Szkota Podstawowa w Suchym Debie wraz
z salg sportowg. W budynku szkoty miesci sie rowniez punkt przedszkolny i biblioteka. W
czedci zachodniej znajduje sie réwniez zespot zabudowy wielorodzinnej. W pewnym
oddaleniu od zwartej zabudowy wsi potozona jest gminna oczyszczalnia sciekow. W czesci
wschodniej wsi zlokalizowana jest zabudowa o charakterze ustugowo-przemystowym, w tym
na terenie dawnego PGR.

OBREB KRZYWE KOtLO

Obreb Krzywe Koto potozony jest w srodkowej czesci gminy. Od pdétnocy sgsiaduje
z obrebami Ostrowite i Suchy Dgb, od wschodu z obrebem Steblewo a od potudnia
z obrebem Kozliny. Zachodnia granica obrebu stanowi rownoczesnie granice gminy z gming
Pszczotki. Obreb zajmuje powierzchnig 1020,5 ha, jest zamieszkiwany przez 542
mieszkancow.

Krzywe Koto

Wies skiada sie z trzech zespotéw zabudowy o odmiennej genezie. W czesci wschodnigj
obrebu znajduje sie najstarsza czesC¢ wsi, o planie zblizonym do okolnicy. W centrum
zlokalizowany jest kosciot, plac zabaw, Swietlica wiejska, punkt biblioteczny. W domu
podcieniowym wpisanym do rejestru zabytkow funkcjonuje Warsztat Terapii Zajeciowej oraz
Srodowiskowy Dom Samopomocy.

Drugg czes¢ wsi stanowi potozony przy drodze powiatowej 2226 G kompleks zabudowan
bytego PGR, gdzie nadal dominuje funkcja produkcji rolnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i ogrodami dziatkowymi. Znajduje sie tu réwniez oczyszczalnia sciekow,
przewidziana do likwidaciji.

Ponadto rozproszona zabudowa wystepuje w zachodniej czesci obrebu, przy drogach
gminnych 174019 G i 174020 G, ok 3 km od gtdwnej czesci wsi.

OBREB KOZLINY

Obreb potozony jest w potudniowej czesci gminy, od pdtnocy graniczy z obrebami Krzywe
Koto i Steblewo, od wschodu z gminami Ostaszewo i Lichnowy, od potudnia z gming Tczew,
a od zachodu z gming Pszczoétki. Zajmuje powierzchni¢ 1524,8 ha, jest zamieszkiwany przez
711 mieszkancow. Przez wschodnia cze$S¢ obrebu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV.

Kozliny

Wies na planie ulicowki, zabudowa skupiona wzdtuz drogi powiatowej 2228 G. wie$ tworzy
gtébwnie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Nowa zabudowa
mieszkaniowa rozwija sie na poétnoc od miejscowosci, przy drodze powiatowej W centrum
wsi zlokalizowany jest kosciot, Swietlica wiejska boisko sportowe, plac zabaw. Po wschodniej
stronie drogi powiatowej znajduje sie szkota podstawowa.
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Na zachod od zwartej zabudowy wsi zlokalizowana jest zabudowa zwigzana z dawnym
PGR. Dawniej w tym miejscu zlokalizowany byt zaktad karny — dzi§ stanowi zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

OBREB STEBLEWO

Obrgb polozony we wschodniej czesci gminy, zajmuje powierzchni¢ 1317,3 ha, jest
zamieszkiwany przez 388 osob. Od zachodu graniczy z obrebem Suchy Dgb oraz Krzywe
Koto, od pétnocy z obrebem Osice, od potudnia z obrebem KozZliny. Od wschodu
i pétnocnego wschodu granica obrebu stanowi granice gminy z gminami Ostaszewo i Cedry
Wielkie.

Steblewo

Wies charakteryzuje sie zwarta zabudowg skupiona wzdtuz drogi powiatowej 2226 G.
W podtnocnej czesci zlokalizowany jest zespdt zabudowy dawnego Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego, obecnie nadal o dominujgcej funkcji rolniczej i hodowlanej. We wsi
funkcjonuje swietlica wiejska oraz punkt przedszkolny w budynku dawnej szkoty. W centrum
wsi znajduje sie boisko sportowe i plac zabaw. Zachowane sg dwa domu podcieniowe oraz
ruiny kosciota z XI/XV w.

3.1.5. Transport — stan istniejgcy

3.1.5.1. Infrastruktura drogowa
Uktad drogowy gminy

Uktad drogowy gminy Suchy Dagb stanowi droga wojewddzka nr 227 przebiegajgca
w potnocnej czesci gminy oraz 7 drég powiatowych i 24 gminne o fgcznej dtugosci okoto 91,4
km.

Przez teren gminy nie przebiega zadna droga krajowa, niemniej zarébwno sam obszar gminy
jak i jej ukfad drogowy lezy w bezposrednim oddziatywaniu drogi krajowej nr 91 Wedtug
zapisow PZPWP droga ta na odcinku: droga nr S7 wezet Gdansk Lipce — Tczew — Gniew —
Czestochowa - zostata uznana za szczegdlnie wazng dla dostepnosci zewnetrznej
wojewoddztwa. Ponadto gmina Suchy Dab potozona jest w odlegtosci ok. 30 km od wezta
autostrady A1 Stanistawie oraz ok 15 min od wezta z droga ekspresowg S7.

Potozenie gminy w stosunku do drogi krajowej nr 91 oraz S7 - stwarza dobre
skomunikowanie gminy na zewnatrz, z wiekszymi osrodkami jak np. Gdansk, Tczew.

Sie¢ drogowa gminy jest gesta w odniesieniu do powierzchni, stosunkowo duzy jest udziat
drég o nawierzchni utwardzonej - droga wojewodzka jak i wszystkie powiatowe posiadajg
nawierzchnie bitumiczng.

Tabl.2. Zestawienie drég powiatowych

Nr . . _ Dilugos | DL naw
Lp. drogi Nazwa drogi (przebieg drogi) ¢ (km) twarda
1 9994G (DW226) - Wrdblewo - Grabiny Zameczek - Suchy 107 107
Dab - Krzywe Koto
2. 2225G | (Skowarcz) -Ostrowite - Suchy Dab 4.4 4.4
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3 2996G é?iizz?éﬁzn—ﬂlg;ywe Koto - Steblewo - granica 9.4 9.4
4. 2227G | DP2226G - DP2228G 4,3 4,3
5. 2228G | DP2226G - granica gminy 3,4 3,4
6. 2229G | DP2224G - Osice - (Giemlice) 4,4 4,4
7. 2230G | DW227 Trutnowy - Osice 3,1 3,1

Z uwagi na potozenie obszaru gminy na terenie zalewowym w poblizu rzeki Wisty,
charakterystyczne jest wystepowanie w ciggu drog w gminie wielu obiektéw mostowych
i przepustow.

Tabl.3. Zestawienie drég gminnych®

L.p Numer . . Dlugosé
drogi Przebieg drogi [km]

1 174 001 m. V\_/roblevyo, skrzyzowanie z drogg 2224 do mostu M-13 na 0.719
granicy gminy

5 174 002 Grabiny Zameczek, sk_rzyzowe?me z drogg woj. 227 do watu 1218
kanatu Ktodawa — koniec drogi

3 174 023 m. Grabiny ngecz_ek skrzyzowanie z drogg 2224 do przepustu 1075
33-P na granicy gminy

4 174 004 m. Gr'ablny ;ameczek., skrzyzowanie z drogg 2224 do 2085
skrzyzowania z drogg 2230

5 174 005 skrzyzowanl’e z drogg 174908 w m Graplny Zameczek do kohca 3165
drogi na moscie M-4, granica gminy w kierunku PGR Rézyny

6. 174 006 skrzyzowanie z drogg 2224 do skrzyzowania z drogg 174004 0.800

7 174 007 skrzyzowamg z drqga 174 005 w m. Grabiny Zameczek. do mostu 3.080
M-6 na granicy gminy
skrzyzowanie z drogg 2224 w m. Grabiny Zameczek do

8. 174 008 skrzyzowania z drogg 174 012 w m. Suchy Dab 3.035

9. 174 009 skrzyzowanie z drogg 2224 do skrzyzowania z drogg 2230 2.595

10, 174 010 m. Qsme, slfrzyzowanle z drogg 2229 do kanatu na granicy gminy, 1.850
koniec drogi

11 174 011 OS’[FO\-NIte dr.oga przez wies, skrzyzowanie z drogg 2225 do 1745
skrzyzowania z drogg 174007

° Na podstawie danych z Urzedu Gminy Suchy Dab
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skrzyzowanie z drogg 2225 w m. Suchy Dagb do skrzyzowania z

m. Kozliny

12. 174 012 droga 2224 1.520

13 174 013 m. Suchy Dab, skrzyzowanie drogi 2229 do skrzyzowania z drogg 0.326
2224

14 174 014 skrzyzowanie z droga 2224 do skrzyzowania z drogg 2229 3.002

15 174 015 m. Osice, skrzyzowanie z drogg 2229 do skrzyzowania z drogg 3.790
2226 w m. Steblewo

16 174 016 skrzyzowanie z drogg 2224 do skrzyzowanie z drogg 2225 2.730

17 174 017 skrzyzowanie z drogg 2225 do skrzyzowania z drogg 174018 1.135

18 174 018 skrz.yzowan.le z droga 2226 do przepustu na granicy gminy, 2588
koniec drogi

19 174 019 skrzyzowanie z drogg 174020 do skrzyzowania z drogg 174018 1.875

20 174 020 Krzywe Koto, skrzyzowanie z drogg 2224 do skrzyzowania z 2 695
drogg 174018

21 174 021 m. Kr_zywe Ko+o, droga przez wies, skrzyzowanie z drogg 2226 do 0.782
skrzyzowania z drogg 174020

29 174 022 m Steblewo, §krzyzowan|e z drogg 2226 do granicy gminy w 3.970
kierunku drogi 2228

23 174 023 m. szlmy, skrzyzowanie z drogg 2228 do mostu M-12, koniec 0695
drogi

o4 174 024 skrzyzowanie z drogg 174022 do skrzyzowania z drogg 2228 w 1132

Droga wojewoddzka nr 227 przebiega na terenie gminy Suchy Dgb na odcinku 4,087 km, km

4+738-8+825, charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami®:

e klasa techniczna Z,

e nawierzchnia bitumiczna,
e nosnosc — 80 kN/os,

o szerokosé jezdni- 6,0 m,

W ciggu drogi wystepujg nastepujgce elementy:

e zatoki autobusowe w km 7+120 str. lewa i 7+200 str. prawa,
e skrzyzowanie z drogg powiatowg w km 7+174,
e obiekty inzynierskie

o mostw km 5+827, nosnos$¢ obiektu — 30 T,

o most w km 6+154, nosnos$¢ obiektu — 30 T,

o most w km 6+744, nosnosc¢ obiektu — 30 T, obecnie ograniczona do 24 T,

Informacja z ZDW Gdansk, 2014
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o przepust w km 8+333, nosnos¢ obiektu —30 T,

Droga wojewddzka nr 227 stanowi gtdwne potgczenie miejscowosci gminy z Pruszczem
Gdanskim.

Nawierzchnia bitumiczna DW227 jest w dobrym stanie technicznym, posiadajgca
oznakowanie poziome w postaci linii sSrodkowej i przejs¢ dla pieszych, jednakze wystepuja
drzewa w skrajni ograniczajgce widoczno$¢ witgczajgcym sie do ruchu z wjazdoéw czy drég
podrzednych. W ciggu drogi zlokalizowane sg obiekty mostowe, skrzyzowanie z DP2224
w m. Grabiny Zameczek sterowane jest sygnalizacjg swietna.

Droga powiatowa nr 2224G ma przebieg: potnocna granica gminy — Wroblewo - Grabiny
Zameczek - Suchy Dab - Krzywe Koto. Droga o nawierzchni bitumicznej, w miejscowosci
Wréblewo w ciggu drogi chodniki i Sciezka rowerowa o nienormatywnej szeroko$ci,
zlokalizowane po jednej stronie jezdni, wystepujg urzgdzenia brd: przejscia dla pieszych
z oznakowaniem, bariery ochronne energochtonne i dla pieszych. W miejscowosci Grabiny
Zameczek chodniki oddalone od krawedzi jezdni. W miejscowosci gminnej Suchy Dab
chodniki zlokalizowane po obu stronach jedni drogi powiatowej, szczegodlnie w centrum wsi.
Sladowo wystepuje oznakowanie poziome. W Krzywym Kole chodnik jednostronny.

Droga powiatowa nr 2225G o przebiegu: (Skowarcz) - Ostrowite - Suchy Dagb. Droga
przebiegajaca przez centrum m. Suchy Dagb, stanowigca potgczenie z m. Skowarcz.
Nawierzchni bitumiczna, stan techniczny sredni, ubytki i zniszczone krawedzie.

Droga powiatowa nr 2226G, przebieg (Pszczotki) - Krzywe Koto - Steblewo - granica gminy
(w kierunku miejscowosci Giemlice). Droga o nawierzchni bitumicznej, fragmentami
zniszczonej, brak oznakowania poziomego. Obiekty mostowe w ciggu drogi, w miejscowosci
Steblewo chodniki jednostronne, oddalone od krawedzi jezdni. W przekroju szlakowym,
wystepujg drzewa w skrajni.

Droga powiatowa nr 2227G przebiega od skrzyzowania z DP2226G do skrzyzowania
z DP2228G. Droga posiada nawierzchnie bitumiczng, w dobrym stanie technicznym.

Droga powiatowa nr 2228G przebiega od skrzyzowania DP2226G do granicy gminy.
Nawierzchnia w dos¢ dobrym stanie technicznym, droga posiada oznakowanie poziome,
kwalifikujgce sie jednak do poprawy (zanika), brak poboczy, drzewa w skrajni.
W miejscowosci Kozliny chodniki jednostronne.

Droga powiatowa nr 2229G, przebieg: od skrzyzowania z DP2224G do miejscowosci Osice -
(Giemlice). Droga o nawierzchni bitumicznej, fragmentami zniszczonej, kwalifikujgcej sie do
remontu, w miejscowosci Osice chodniki jednostronne.

Droga powiatowa nr 2230G o przebiegu od skrzyzowania z DW227 Trutnowy do
miejscowosci Osice. Nawierzchnia bitumiczna zniszczona, konieczny generalny remont,
czgstkowy stanowi jedynie dorazng poprawe.

Wszystkie drogi powiatowe w gminie posiadajg nawierzchnie bitumiczng w dos¢ dobrym
stanie technicznym, sporadyczne lub wystepujgce na stosunkowo niewielkich odcinkach -
ubytki, spekania czy potamane krawedzie kwalifikujg co prawda fragmenty nawierzchni do
remontu czgstkowego, jednakze nie powodujg znacznych strat we wskaznikach
okreslajacych czas przejazdu i komfort uzytkowania.

Drogi gminne:

Catkowita dtugos¢ drog gminnych wynosi 47,607 km.
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Drogi o r6znej nawierzchni, zmiennej szerokosci jezdni i zroznicowanym stanie technicznym,
zazwyczaj waskie, z drzewami w skrajni.

Catkowita dtugos¢ drég w gminie wynosi ogétem 91,4 km, droga wojewddzka ma dtugosc
4,09 km, co stanowi 4,5%, drog powiatowych jest 39,7 km co stanowi 43,4% oraz dtugosé
drég gminnych wynosi w sumie 47,61 km, co stanowi 52,1% dtugosci wszystkich drég
w gminie.

Gesto$é drog w gminie wynosi 107,5 km drég na 100 km? powierzchni gminy, natomiast ilo$¢
drog ogotem przypadajgca na 1000 mieszkancéw gminy to wielkos¢ - 22,5 km.

Powyzej scharakteryzowane parametry ksztattujg sie na wysokim poziomie w stosunku do
innych gmin wojewddztwa. Sie¢ drog w gminie pod katem dtugosci jak i gestosci jest
wystarczajgca do obstugi zaréwno samego terenu gminy jak i umozliwienia potgczen na
zewnatrz. Dlugo$¢ droég w stosunku do niewielkiej powierzchni gminy jak i ilosci
mieszkancow przektada sie na wysokie wskazniki okre$lajgce stopien i jako$¢ wyposazenia
gminy w infrastrukture drogowa.

3.1.5.2. Wielkosé¢ ruchu

W 2010 roku na sieci drog krajowych i wojewddzkich w Polsce przeprowadzono pomiar
sredniego dobowego ruchu. W 2015 r. przeprowadzono kolejny generalny pomiar ruchu.
Wyniki przytoczone ponizej przedstawiajg wielkos¢ ruchu pojazdéw ogdtem oraz strukture
rodzajowg pojazddéw samochodowych na wybranych odcinkach drogi wojewddzkiej nr 227

Tabl. 4. Sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2010 r i 2015 r. na drodze wojewddzkiej nr
2277,

Struktura rodzajowa ruchu pojazdéw samochodowych
j Sam.
Dtugosé Nazwa Po;gzdy Sam.
ogdtem | Motoc | osob., | Sam. | Sam. ciez.z | Autobusy | Ciagniki
mikrob | dost. | ciez. e y a9
przycz.
usy
PRUSZCZ GD.
10,5 km /SK. Z DW226/- 5679 74 4884 426 136 114 34 11
TRUTNOWY
PRUSZCZ GD.
10,5 km /SK. Z DW226/- 3627 51 3199 221 65 44 29 18
TRUTNOWY

Z danych przedstawionych w powyzszej tabeli wynika, iz $redni ruch dobowy pojazdow
w2015 r. na badanym odcinku drogi wojewodzkiej nr 227 zmalal w sposdb znaczacy
w stosunku do roku 2010. Mozna przypuszczac, iz zmniejszenie si¢ ruchu pojazdow na ww.
odcinku drogi spowodowane jest w ostatnich latach uruchomieniem alternatywnych potaczen
drogowych z obszarem Trojmiasta (obwodnica Potudniowa, tunel pod Martwa Wista).

3.1.5.3. Infrastrukturai transport zbiorowy

Transport zbiorowy na terenie gminy Suchy Dab reprezentowana jest jedynie przez przewozy
autobusowe, ktore zapewniaja potaczenia z wiekszymi osrodkami w regionie, tj. Gdanskiem,
Pruszczem Gdanskim, Tczewem. Liczba polaczen systematycznie wzrasta.

! Na podstawie danych z ZDW, Gdansk SDR2010 i SDR2015
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Dostepnos¢ transportowa poszczegdlnych miejscowosci jest zroznicowana, wynika to
z odlegtosci od przystankéw oraz réznej czestotliwosci kurséw dostosowywanej do
koniecznosci dojazdu mieszkancéw do szkét czy miejsc pracy.

Przystanki autobusowe zlokalizowane sg dos$¢ czesto, w zasiegu mozliwego pieszego
dojscia uzytkownikow.

Infrastruktura zwigzana z przystankami wzdtuz drég na obszarze gminy jest dos¢
zréznicowana, wystepujg zarowno przystanki z zatokami i wiatami dla oczekujgcych jak np.
w ciggu DP2226G w Krzywym Kole, 2228G w Kozlinach, DW227 Grabiny Zameczek, same
wiaty bez zatoki np. w m. Steblewo, Osice, Trutnowy (DW227), czy przystanek zlokalizowany
bezposrednio przy krawedzi jezdni oznaczony jedynie tabliczkg - DP2226G, 2224G m.
Suchy Dab.

Dojazd autobusem do miast powiatowych lub miasta wojewodzkiego zajmuje odpowiednio:
e Suchy Dagb - Pruszcz Gdanski - kurs bezposredni ok. 25-35 min,
e Suchy Dgb - Gdansk - kurs bezposredni ok. 40-50 min,
o Suchy Dab - Tczew, kurs bezposredni 30-40 min, kurs przez Pruszcz - ok 1,0 godz.,

W obszarze gminy Suchy Dagb nie wystepuje infrastruktura kolejowa. Gmina lezy
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 131, najblizsze stacje znajdujg sie w Pszczotkach, Pruszczu
Gdanskim, Rézynach, Skowarczu i Cieplewie. Najblizsze wezly lokalne i1 przystanki
zintegrowane zlokalizowane sg w Pruszczu Gdanskim oraz Pszczotkach.

W marcu 2016 r. gmina Suchy Dab sporzadzita dokument o nazwie Plan zrownowazonego
rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla gminy Suchy Dgb na lata 2016-2026,
w ktorym zaproponowano strategi¢ i kierunki rozwoju transportu zbiorowego na obszarze

gminy.
3.1.6. Uzbrojenie terenu
3.1.6.1. W zakresie gospodarki wodno-sciekowej

Zaopatrzenie w wode

Gmina Suchy Dgb zaopatrywana jest w wode z 2 odrebnych uktadéw wodociggowych
zasilanych z gtebinowych komunalnych uje¢ wody:
1) Ujecie wody w miejscowosci Ostrowite — zaopatruje w wode nastepujace
miejscowosci: Ostrowite, Suchy Dagb, Grabiny Zameczek, Wréblewo, Osice,
Giemlice(w gminie Cedry Wielkie) oraz Steblewo.
2) Ujecie wody w miejscowosci Krzywe Koto — zaopatruje w wode miejscowosci
Krzywe Koto i KoZliny.

Pojedyncze siedliska rolnicze potozone z dala od istniejgcych wodociggow korzystajg ze
studni wiasnych.

Wodociag grupowy z ujeciem w miejscowosci Ostrowite

Ujecie wody zlokalizowane jest na dziatkach 87 i 103/1, obreb geodezyjny Ostrowite.

Ujecie sktada sie z:
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e Studni nr 1 o wydajnosci eksploatacyjnej 273m, s=1,5m i gtebokosci 42,0 m. Rok
budowy 1974

e Studni nr 2 o wydajnosci eksploatacyjnej 62,0 m*h przy depresji s=6,4m,
gtebokosci 85,0 m. Rok budowy 1997

Obie studnie oddalone sg od siebie 0 ~350m
e Zbiornika wyréwnawczego wody czystej o pojemnoéci V=100m?

e Stacji uzdatniania wyposazonej w 2 filtry zamkniete @1,4m ze zlozem zwirowym
z wkiadkg aktywnego zioza typu DEFERMAN, zbiorniki hydroforowe oraz sprezarke
WAN-K. Ujecie posiada zatwierdzone decyzjg Wojewody Gdanskiego z dnia
15.05.1998r znak 0-1V-7535/11648/98 zasoby eksploatacyjne w wysokosci Q=89,3
m°/h przy depresji s=1,5-6,4 m oraz ustanowiona decyzjg Starosty Powiatowego
w Pruszczu Gdanskim z dnia 09.05.2000r. znak BRO.ROS 6226-3/00 strefy ochrony
bezposredniej.

Pozwolenie wodnoprawne znak ROS$-6341.66.2014.EST z dnia 23.09.2014r wydane przez
Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdanskim okresla pobor wody z ujecia w miejscowosci
Ostrowite w ilosci:

Qér d0b=80010m3/d1 Q max godz.:85,om3/h
Data waznosci pozwolenia wodnoprawnego — 31.08.2024r.

Sie¢ wodociggowa o s$rednicach 90, 110, 160 i 220 PCV oraz & 100 i 80 a-c swym
zasiegiem obejmuje wszystkie wymienione wsie w obrebie zwartej jak i rozproszone;j
zabudowy. Zaledwie kilka siedlisk w zabudowie rozproszonej korzysta ze studni
indywidualnych. Sie¢ wodociggowa z rur a-c wystepuje w czesci zwartej wsi Suchy Dagb
i Grabiny Zameczek. Lgczna dtugosc ~ 4,2 km.

Wodociag grupowy z ujeciem wody zlokalizowanym w miejscowosci Krzywe Koto

Ujecie wody zlokalizowane jest na dziatce nr 366 obreb Krzywe Koto. Ujecie skifada sie z 2
studni gtebinowych, stacji uzdatniania wody oraz odstojnika wéd poptucznych.

eStudnia nr 1A o wydajnosci eksploatacyjnej Q=26,0 m*h przy s=12,0m
i gtebokosci 28,7m. Rok budowy 1993

e Studnia nr 3 o wydajnosci Q=61,0m%nh przy s=4,9m i gtebokosci 28,0m. Rok
budowy 1996

W zalezno$ci od potrzeby studnie sg eksploatowane pojedynczo lub jednoczesnie.

Stacja wodociggowa zlokalizowana jest obok studni, wyposazona w hydrofory i filtry do
uzdatniania wody.

Wyposazenie technologiczne stacji jest w dobrym stanie technicznym, natomiast budynek
wymaga remontu.

Ujecie wody w Krzywym Kole posiada zasoby eksploatacyjne (dla eksploatacji zespotowej
studni Nr 1A i nr 3) w wysokosci: Q=70,0m3/h przy s=4,0-12m zatwierdzone decyzja Urzedu
Wojewddzkiego w Gdansku (Nr 0-1V-7535/11511/97 z dnia 20.10.1997r.
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Pozwolenie wodnoprawne znak RO0S$.6223-70/08 z dnia 17.03.2009r. wydane przez
Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdanskim okresla pobér wody =z utwordw
czwartorzedowych w ilosci:

Q & aop=411,0m%d
Q max dob= 617,0m*/d
Q max godz=46,0m*h
Data waznosci pozwolenia wodnoprawnego — 31.03.2019r.

Sie¢ wodociggowa o s$rednicy 110 i 160 PCV oraz & 80 i 100 a-c obejmuje swym
zasiegiem wies Krzywe Koto, zasob mieszkaniowy po bytym PGR oraz wies Kozliny,
gospodarstwo rolne (po bytym PGR Kozliny) Kilka siedlisk w zabudowie rozproszonej
(Krzywe Koto Kolonia) oraz kilka gospodarstw potozonych na potudnie od wsi KozZliny
korzysta ze studni indywidualnych.

taczna dtugos¢ sieci z rur a-c wynosi ~1,0 km.

Odprowadzenie Sciekow:

W gminie Suchy Dab funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Suchy Dab, do
ktérej odprowadzane sa Scieki systemem grawitacyjno-pompowym z miejscowosci Suchy
Dab, Osice, Krzywe Koto i Grabiny Zameczek.

Scieki z pozostatej czesci gminy odprowadzane sg do zbiornikéw szczelnych
(indywidualnych i zbiorczych, ktére funkcjonujg w m. Steblewo, Kozliny i Grabowe Pole).

Oczyszczalnia_mechaniczno-biologiczna Suchy Dagb zlokalizowana jest na dziatce 368/3
obreb Suchy Dab. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do rowu melioracyjnego
potozonego na dziatce ewidencyjnej 312/2 w Suchym Debie (bedgcego doptywem Kanatu
Kozi R6g). Oczyszczalnia sktada sie z nastepujgcych gtdéwnych elementow:

e (Cze$¢ mechaniczna — studnia rozprezna krata z piyta ociekowg na skratki,
piaskownik wirowy z pompg piasku, komora rozdziatu, punkt zlewny s$ciekow
dowozonych, przepompownia wewnetrzna

e (Cze$¢ biologiczna — reaktor biologiczny ELA-6 z komorg denitryfikacji, nitryfikacji,
osadniki wtérne, komora recyrkulacji osadu, stanowisko dozowania preparatu PIX,

zageszczacz osadu, staw doczyszczajgcy osadu i staw trzcinowy osadu — wylot do
odbiornika.

Decyzja z dnia 25.01.2016 r. znak ROS.6341.166.2015.EST Starosta Gdanski udzielit gminie
Suchy Dab pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie $ciekow komunalnych
oczyszczonych w istniejacej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ,,Suchy Dab”, do rowu
melioracyjnego opisanego wyzej w ilosci:

Q ¢ dob =400 m*/d
Q maxh = 47,5 m®/h
Q maxrok =146000 m*/rok (RLM 3037)

Szacunkowa liczba ludnos$ci korzystajaca z oczyszczalni wynosita na koniec 2013r. 1413
RLM, na koniec 2017 r. korzystato 2046 mieszkancow.
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Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 257/XXIV/16 z dnia 25 lipca
2016 r. dla obszaru gminy Suchy Dab wyznacza si¢ aglomeracje¢ Suchy Dab o rownowaznej
liczbie mieszkancow (RLM) wynoszacej 2640 z oczyszczalnig Sciekow w miejscowosci
Suchy Dab, ktoérej obszar obejmuje potozone w gminie Suchy Dab miejscowosci: Grabiny
Zameczek, Krzywe Koto, Osice 1 Suchy Dab.

W zwiagzku ze zmiang przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne Rada Gminy
zostata zobowigzana do ustanowienia nowej aglomeracji $ciekowej do konca 2020r. Gmina
Suchy Dab podjeta w tej sprawie Uchwatg nr 0007.XXIII1.171.2020 z dnia 21 grudnia 2020r.
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic Aglomeracji Suchy Dab (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25 stycznia 2021r., poz. 248). Ustanowiono aglomeracje¢ o rownowaznej liczbie mieszkancow
(RLM) wynoszacej 2584 z oczyszczalnig Sciekow w miejscowosci Suchy Dab, ktorej obszar
obejmuje potozone w gminie Suchy Dab miejscowosci: Grabiny Zameczek, Krzywe Koto,
Osice 1 Suchy Dab (zasieg pokazano na Ryc. 1).
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Ryc. 1 Zasieg aglomeracji Suchy Dgb
Zrédlo: http:/ledziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2021/297/akt.pdf
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Po zrealizowaniu k.s. wedlug zweryfikowanego planu aglomeracji Suchy Dab liczba
korzystajacych ze zbiorczych systemoéw kanalizacji sanitarnej wynosi¢ bedzie okoto 2760
0sob, co bedzie stanowito 67% ogdtu mieszkancow gminy.

Odprowadzenie wod opadowych i requlacja stosunkéw wodnych

Wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo. Sporadycznie wody deszczowe
odprowadzane sg krotkimi odcinkami kanalizacji deszczowej do najblizszych rowéw lub
ciekéw wodnych.

Gmina potozona jest na Zutawach Gdanskich, w zlewni rzek: Wisty, Mottawy, Bielawy
i Ktodawy. Istniejgcy system melioracyjny spetnia role odwadniajgco - nawadniajgcg dla
obszaru, ktory jest eksploatowany rolniczo. System ten jest eksploatowany w sposéb
grawitacyjno-pompowy poprzez stacje pomp melioracyjnych.

W obrebie gminy funkcjonujg 4 stacje pomp melioracyjnych:

- Stacja pomp melioracyjnych nr 31 Wréblewo (na kanale Wréblewskim)

- Stacja pomp melioracyjnych nr 26 Grabowo (na kanale Czarna Lacha)

- Stacja pomp melioracyjnych nr 27 Wréblewo (na kanale A-27)

- Stacja pomp melioracyjnych nr 39 Suchy Dgb (na kanale Kozi Réw Duzy)

3.1.6.2. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
Na terenie gminy Suchy Dab nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddw.

Aktualnie obowigzuje Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2022
przyjety uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016r.

Zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa pomorskiego 2022 przyjetym
uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,
gmina Suchy Dab znajduje si¢ w Regionie Wschodnim gospodarki odpadami. Role instalacji
przewidzianych do zastepczej obstugi regionéw gospodarki odpadami komunalnymi,
w przypadku gdy znajdujaca si¢ w nich instalacja regionalna ulegta awarii lub nie moze
przyjmowaé¢ odpadow z innych przyczyn petnia pozostate RIPOK funkcjonujace na terenie
wojewodztwa pomorskiego, z uwzglednieniem posiadanych przez te instalacje mocy
przerobowych.

W gminie Suchy Dab prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow. Zbidérka odpaddéw
wielkogabarytowych, w tym zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, jest
organizowana przez gmine raz w roku.

Ponadto odpady zbierane selektywnie, takie jak: makulatura, szkio okienne, tworzywa
sztuczne, metale, odpady wielomateriatowe, zuzyte opony, zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, baterie i akumulatory, meble i odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane
do 1m?*miesigc oraz odpady zielone, leki i chemikalia mieszkancy do tej pory mogli oddawaé
do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Tczewie przy Zakfadzie Utylizaciji
Odpadéw Statych Sp. Z o. o. Planowane jest utworzenie Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpad6éw Komunalnych na terenie gminy.
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3.1.6.3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

Opracowano na podstawie: Musiat R., 2012. ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieptfo, energie
elektryczng i paliwa gazowe”8 .

W gminie Suchy Dab brak jest zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.
Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbywa sie w oparciu indywidualne zrédta opalane weglem
(gtéwnie budynki mieszkalne), olejem opatowym (budynki uzytecznosci publicznej), gazem
ptynnym oraz gazem ziemnym. System zaopatrzenia w ciepto charakteryzuje sie wysokim
zuzyciem energii pierwotnej oraz wysokg emisjg zanieczyszczen do atmosfery.

W zapotrzebowaniu na ciepto dominuje budownictwo mieszkaniowe, stanowigc ok 72%
ogoblnego zapotrzebowania gminy. W strukturze paliw przewaza wegiel — udziat
w zapotrzebowaniu na ciepto ok 57%, dalej drewno, ok 18%. Koszty ciepta w gminie sg
wysokie, szczegdlnie w obiektach uzytecznosci publicznej. Bardzo wysoka jest emisja CO2,
wysoka jest rowniez emisja pylu, co jest szczegdlnie niekorzystne, poniewaz wigze sie
z emisjg benzoapirenu.

3.1.6.4. W zakresie zaopatrzeniaw gaz

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 relacji Kolnik — Gdansk
(Przejazdowo). Dla gazociaggu DN 500 wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana
8m (po 4m od osi gazociggu). Usytuowanie obiektow w obrebie istniejagcego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 winno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami. Przy
projektowaniu 1 budowie nalezy stosowaé wilasciwe odleglosci od sieci gazowej, a w
przypadku kolizji z istniejagcym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za
zgoda Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0. 0.

Gmina Suchy Dagb jest zgazyfikowana siecia gazowa Sredniego ci$nienia. Dotychczas
doprowadzono sie¢ gazowa do miejscowosci: Kozliny, Steblewo, Suchy Dab, Krzywe Koto i
Grabiny Zameczek. Wedtug stanu na koniec 2017 r. na obszarze gminy dlugos¢ gazociaggdw
wysokiego cisnienia wynosita 11,2 km, a Sredniego cisnienia 31,3 km. Liczba czynnych
przytaczy Sredniego ciSnienia wynosita 34 szt., a ich taczna dlugos¢ — 475 m.

Gmina Suchy Dab jest jedng z gmin objetych koncesjg na poszukiwanie gazu tupkowego.
Gdyby zostaty udokumentowane spodziewane zasoby gazu z tupkéw mogtyby one stanowic
alternatywe dla gazu ziemnego konwencjonalnego.

3.1.6.5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna

Przez teren gminy przebiega dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich
napig¢ WN-2x110kV relacji GPZ FW Bystra — GPZ Tczew oraz relacji GPZ Gdansk-Btonia
— GPZ Swarozyn. Obszar gminy Suchy Dab zaopatrywany jest w energie elektryczng
z dwoch Gtéwnych Punktéow Zasilajgcych: GPZ ,,Cedry” na poétnocny wschod od gminy i
GPZ ,Mitobadz”, na potudniowy zachdéd od gminy, z ktérych wyprowadzone sg napowietrzne
linie SN — 15 kV. Z energii elektrycznej korzysta 100% mieszkancow. Stan zaopatrzenia
w energie elektryczng jest zadowalajgcy. Ocenia sie, ze system zasilajgcy gmine dysponuje
ok 55% rezerwa mocy.

8 Do czasu sporzadzenia niniejszej zmiany Studium nie zostata sporzadzona aktualizacja dokumentu.
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3.1.6.6. Transport rurociggowy

Przez teren gminy przebiega rurocigg Port Péthocny — Ptock; srednica rurociggu Dn 820.
Jednostkg zarzgdzajgcag systemem transportu rurociggowego jest PERN S.A. w Ptocku.

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(t.J. Dz. U. Nr 2014 poz.1853) — okresla strefe bezpieczenstwa dla pojedynczego rurociggu
0 przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy stanowi 0$ rurociggu).

Rurocigg zbudowany zostat w 1975 r. zgodnie z obowigzujgcymi w tym czasie przepisami,
innymi niz obecnie, np. strefa bezpieczenstwa wynosita 40m. PERN -Ptock ustalit wéwczas
strefe do uzgodnien, obowigzujgcg dla wszystkich inwestycji liniowych i kubaturowych,
w granicach 200 m z obu stron rurociggu. Uznaje sie, ze takze obecnie, ze wzgledu na dtugi
czas eksploatacji rurociggu, ten tryb uzgodnieh, a takze pierwotna strefa bezpieczehstwa
powinny by¢ zachowane.

Strefa bezpieczenstwa, jako pas dostgpu do rurociggéw naftowych, ma by¢ uzytkowana
wedlug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od
wszelkiego rodzaju budowli, budynkow, ogrodzen, parkingdéw, sktadéow materiatow itp.
W odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu naftowego nie nalezy sadzi¢ pojedynczych
drzew. Odlegtos¢ budynkow od istniejacego i projektowanego rurociggu naftowego nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m oraz co najmniej 15 m od stacji zasuw. Nowo wydzielane dziatki
budowlane winny znajdowac si¢ poza strefa bezpieczenstwa rurociggéw naftowych.

Po roku 2020 planowana jest budowa drugiej nitki rurociggu paliwowego (produktowego)
relacji Gdansk-Debogorze-Nowa Wie§ Wielka-Plock.

3.1.7. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia terendw — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Suchy Dgb posiada 100% pokrycia planami miejscowymi. Sg to plany miejscowe
sporzadzone dla obszaréw obrebow geodezyjnych:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dab, przyjety uchwatg
Nr IX/51/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, Nr 5, poz. 41 z dnia
14.01.2004 .

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grabiny-Zameczek, przyjety
uchwatg Nr IX/52/2003 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego, Nr 5, poz. 42
z dnia 14.01.2004 r.

o ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kozliny, przyjety uchwatg Nr
IX/53/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 17, poz. 364 z dnia
13.02.2004 r.
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,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywe Koto przyjety
uchwatg Nr 1X/54/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego, Nr 17, poz. 365
z dnia 13.02.2004 r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Steblewo, przyjety uchwatg
Nr 1X/55/2003 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 36, poz. 738 z dnia
29.03.2004 r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite przyjety uchwatg
Nr IX/56/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 36, poz. 739 z dnia
29.03.2004 r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osice, przyjety uchwatg Nr
IX/57/2003 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 17, poz. 366 z dnia
13.02.2004 r.

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wroblewo, przyjety uchwatg
Nr IX/58/2003 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 12 listopada 2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, Nr 36, poz. 740 z dnia
29.03.2004 r.

Ponadto dla fragmentéw obszaréw sporzadzono nastepujgce zmiany — granice mpzp
pokazano na zatgczniku graficznym nr 1b Uwarunkowania-synteza:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Grabiny Zameczek
przyjety uchwatg nr X/64/07 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 28 listopada 2007r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny
Zameczek obejmujgcy dziatke geodezyjng nr 86 przyjety uchwatg nr XVI1/125/08
Rady Gminy Suchy Dab z dnia 28 sierpnia 2008r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Grabiny
Zameczek obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 118 i 127, przyjety uchwatg nr
XXV1/2008/09 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 18 sierpnia 2009r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wroblewo
przyjeta uchwatg nr 0007.XVIII.153.2012 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 25 kwietnia
2012r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego wsi Grabiny Zameczek
przyjeta uchwatg 0007.XVIII.154.2012 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 25 kwietnia
2012r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Dab
przyjeta uchwatg nr 0007.XVIIl.156.2012 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 25 kwietnia
2012 r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Steblewo przyjeta
uchwatg nr 0007.XVIII.157.2012 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 25 kwietnia 2012 r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
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Ostrowite — dz. geodezyjna nr 86, przyjeta uchwatg nr 0007.XX.176.2012 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012 .

9) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Suchy Dagb dz. geodezyjna 346, przyjeta uchwatg nr 0007.XX.175.2012 z dnia 30
czerwca 2012 r.

10) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Suchy Dab, dziatka geodezyjna 58/11 przyjeta uchwatg nr 0007.XX.174.2012 z dnia
30 czerwca 2012 r.

11) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wréblewo dz. geodezyjna nr 42, przyjeta uchwatg nr 0007.XX.178.2012 Rady Gminy
Suchy Dagb z dnia 30 czerwca 2012 r.

12) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Suchy Dgb dziatka geodezyjna nr 93, przyjeta uchwatg nr 0007.XX.178.2012 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 30 czerwca 2012r.

13) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Grabiny Zameczek, dziatki geodezyjne 298, 294, przyjeta uchwatg
0007.XX1.179.2012 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 30 czerwca 2012 .

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suchy Dab,
obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 100/62, 100/63, 100/64, 100/67, 100/68, 100/69, cz.
100/3, cz. 100/4, cz. 100/5 i 150/3, przyjety uchwatg 0007.XL.325.2014 Rady Gminy
Suchy Dab z dnia 29 kwietnia 2014 r.

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek geodezyjnych
oznaczonych nr 118/18, 118/16, 127/6 1 127/5 potozonych w gminie Suchy Dab
w obrgbie Grabiny-Zameczek, przyjety Uchwatag Nr 0007.XVIL.138.2020 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 23 kwietnia 2020 r.

W trakcie opracowania sg dwa plany miejscowe:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych fragmenty
obrebow geodezyjnych Krzywe Koto i Kozliny, gmina Suchy Dgb — dla potrzeb
realizacji farmy wiatrowej, sporzgdzany na podstawie Uchwaty 0007.XXX.257.2013
z dnia 7 czerwca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw obejmujgcych fragmenty obrebdw
geodezyjnych Krzywe Koto i Kozliny gm. Suchy Dgb’,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Grabiny
Zameczek, gmina Suchy Dab sporzadzany na podstawie Uchwaty NR
0007.111.18.2018 Rady Gminy Suchy Dab Uchwaty z dnia 30 listopada 2018 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu geodezyjnego Grabiny Zameczek, gmina Suchy Dab

®W swietle zmienionej polityki przestrzennej gminy, polegajgcej na niewyznaczaniu w obszarze gminy
terenébw dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, kontynuacja opracowania planu
miejscowego jest niemozliwa. Gmina zawiesita sporzgdzanie projektu planu miejscowego, wymagane
jest jeszcze formalne podjecie przez Rade Gminy uchwaty w sprawie odstgpienia od sporzgdzania
przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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3.2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Charakterystyke srodowiska przyrodniczego oméwiono w rozdziale 3.3.1.
Zasoby dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego omowiono w rozdziale 3.4.1.
Gléwne problemy fadu przestrzennego w gminie Suchy Dab to:

- wiele obiektow o walorach kulturowych jest w zlym stanie technicznym,
a prowadzone w sposéb nieprawidtowy, bez nadzoru konserwatorskiego
modernizacje przyczyniajg sie do dalszej utraty pierwotnych waloréw kulturowych
obiektow;

- nowa zabudowa nie nawigzuje do tradycyjnych form architektury zutawskiej i czesto
nie jest dostosowana formg, kolorystykg i gabarytami do istniejgcych uktadow
zabudowy;

- na terenie gminy wystepujg zespoty zabudowy wielorodzinnej, zwigzane
z dziatalnoscig bytych PGR-6w wymagajgce poprawy estetyki i humanizaciji;

- zabudowa zwigzana z dziatalnoscig dawnych baz rolniczych wymaga przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych;

- gmina Suchy Dgb posiada unikatowe walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
(potozenie na terenie Zutaw Wislanych) zwigzane z wystepowaniem rozlegtych
terenéw otwartych przestrzeni rolniczej, systemu rowdéw i kanatow melioracyjnych
oraz charakterystycznych zadrzewien wzdtuz drég, miedz i ciekéw wodnych -
krajobraz ten stanowi lokalng wartos¢ przestrzenng wymagajgcg ochrony;

3.3.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci
| jakosSci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab”, Proeko, Gdarisk, 2014.

3.3.1. Charakter srodowiska przyrodniczego

Gmina Suchy Dab zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng potozona jest w obrebie
mezoregionu Zutawy Wislane, bedgcym czescig makroregionu Pobrzeze Gdanskie.

Rzezba terenu

Caty obszar gminy Suchy Dab potozony jest w obrebie rowniny aluwialnej, charakteryzujgce;j
sie niemal idealnie réwninng powierzchnig, ktdéra nieznacznie wznosi sie w gére Wisty.
Dominujg wysokosci od ok. 1 m n.p.m. do ok. 3 m n.p.m.. W obrebie réwniny aluwialnej
wystepuje szereg niewielkich obnizeh i nabrzmien, ktére w terenie sg prawie niezauwazalne.
W potnocnej czesci gminy wystepujg tereny depresyjne, schodzgce maksymalnie
kilkadziesigt centymetréw ponizej poziomu morza, zajmujg tacznie ponad 130 ha. Odgrywajg
one wazng role w lokalnych stosunkach hydrologicznych.
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W réwninnym krajobrazie gminy Suchy Dab wyrdzniajgca sie forma jest pagorek morenowy
wystepujgcy we wsi Grabiny Zameczek. Stanowi forme ostancowi, ocalatg z erozyjnego
zréwnywania podtoza delty. Zbudowany jest z gliny zwatowej z drobnymi otoczakami, osigga
maksymalng wysokos¢ 14,6 m n.p.m.

Gleby

Na terenie gminy Suchy Dab wystepujg gleby, ktérych pochodzenie wigze sie przede
wszystkim z osadami rzecznymi nagromadzonymi w delcie Wisty. Sg to gtownie mady
rzeczne, a réznice w skfadzie mineralnym i wartosci uzytkowej tych gleb wynikajg z rodzaju
i gtebokosci zalegania osadow, na jakich zostaty utworzone. Mady na terenie gminy
charakteryzujg sie przewaznie duzg i bardzo duzg zyznoscig (przewaga 1. i 2. kompleksow
przydatnosci rolniczej gleb).

Poza madami rzecznymi, na terenie gminy wystepuja niewielkie ptaty gleb brunatnych
(pétnocna cze$¢ gminy), murszowo-mineralnych i murszowatych (zachodnie fragmenty
gminy) oraz gleb torfowych i murszowo-torfowych (sporadyczne wystepowanie).

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Suchy Dab potozona jest w obrebie dwdch systeméw
hydrograficznych:

- zlewni bezposredniej Wisty, obejmujgcej potudniowo-wschodnie krance gminy
(tereny miedzywala)

- zlewni Martwej Wislty, obejmujgcej sie¢ ciekobw oraz kanatdw rowow
odprowadzajgcych wody do Mottawy i Martwej Wisty, wchodzgcych w sktad systemu
odwadniajgcego Zutaw.

Przez obszar gminy Suchy Dagb na odcinku ponad 7 km przeptywa Wista, ktérej o$ stanowi
potudniowo-wschodnia granice gminy. Wahania stanéw wody w rzece ksztattowane sg
gtéwnie zmianami przeptywu. W zwigzku z potozeniem gminy w dolnym, przyujsciowym
odcinku Wisty, obserwowa¢ mozna zwigzane ze zmianami poziomu wody w Battyku wahania
wod w cyklu rocznym osiggajgce do 20 cm. W skrajnych przypadkach zasieg wptywu morza
na Wisle (powstawanie tzw. cofki) jest stwierdzany do 60 km od ujscia. Najwyzsze stany
wody wystepujg w marcu lub czerwcu, rzadziej w lipcu lub sierpniu. Maksyma wiosenne
zwigzane sg ze zwiekszonym sptywem wdd roztopowych. Z kolei wezbrania letnie wywotane
sg opadami rozlewnymi, ktére majg miejsce w zlewniach gornej, rzadziej srodkowej Wisty.
Najnizsze stany wystepujg gtéwnie w grudniu, sporadycznie w lipcu. Sredni przeptyw Wisty
na wysokosci gminy Suchy Dab wynosi nieco ponizej 1000m?/s.

Ponadto, wzdluz centralnej czesci gminy przeptywa rzeka Mottawa. Bieg rzeki jest
wyréwnany (ma charakter kanatu melioracyjnego). Do wiekszych rzek przeptywajgcych przez
gmine nalezy ponadto zaliczy¢ Bielawe i Klodawe.

Poza wyzej wymienionymi rzekami obszar opracowania pokrywa gesta siec kanatéw i rowoéw
melioracyjnych.

Stosunki gruntowo-wodne i ukfad sieci hydrograficznej na obszarze gminy Suchy Dab
zostaty catkowicie przeksztatcone w wyniku przeprowadzonych w przesziosci melioracji
i prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg. Obszar gminy Suchy Dab objety jest
systemem odwadniajgcym Mottawy stanowigcym cze$é wielkiego sytemu Zutaw Gdanskich,
odprowadzajgcego wody do Martwej Wisty.
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Wystepujacy tu system wodno-melioracyjny jest systemem polderowym, o ziozonej,
wielopoziomowej strukturze. Skltada sie on 2z dwdch wspodtdziatajgcych ukiadow:
grawitacyjnego (naturalny sptyw woéd) i pompowego, w ktdorym ruch wody jest wymuszany
przez pompownie. W skiad systeméw odwadniajgcych wchodzg budowle i urzgdzenia
wodne:

- rowy, dreny, rurociggi, kanaty do obnizania pozioméw wody w glebie i do
transportu wody

- pompownie odwadniajgce do przepompowywania wody w kanatach
Z nizszego na wyzszy poziom;

- przepusty i mosty do przeprowadzania wody pod drogami i watami.

Potencjalnie caty obszar gminy zagrozony jest zalaniem i podtopieniem przez wody Wisty,
wystepujgce z koryta w okresach wiosennych letnich wezbran, jednak naturalny zasieg
wylewdw ograniczony zostat przez stworzenie wzdtuz rzeki watu przeciwpowodziowego.

Wody podziemne

Pierwszy poziom wod gruntowych tworzy ciggte zwierciadto na gtebokosci od ok. 0,5 do 1 m
p.p.t. w obrebie wyniesien terenu poziom wdd gruntowych zalega gtebiej nawigzujgc do
uksztattowania terenu.

Gmina Suchy Dgb potozona jest w zasiegu dwoch gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych:

- GZWP nr 111 ,Subniecka Gdanhska” obejmujgcy poétnocno-zachodnia czesc
gminy, jest to zbiornik typu kredowego, o powierzchni ok. 1,8 tys. km?
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych ok. 4500m?h, charakteryzujacy
sie catkowita izolacjg;

- GZWP nr 112 ,Zutawy Gdanskie”, obejmujgcy pétnocno-zachodnie krance
gminy (potozone jednocze$nie w granicach GZWP nr 111), jest to zbiornik
typu czwartorzedowego, o powierzchni ok. 90,5 km?, szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych ok. 2700 m®h, charakteryzujgcy sie brakiem izolacji.

Klimat

Warunki klimatyczne w obrebie Zutaw Wislanych, w tym gminy Suchy Dab, ksztattowane sg
zaréwno przez cyrkulacje atmosferyczng, jak i oddzialywanie wymiany energetycznej na
styku lad - powietrze. Rowninne uksztattowanie terenu umozliwia swobodne przenikanie
wptywow morskich, gtownie jesienig i zimg. Z kolei wiosna i latem decydujgcy o warunkach
klimatycznych jest wptyw mas powietrza kontynentalnego. Specyfika klimatu Zutaw
wislanych przejawia sie w jednej z najwyzszych w wojewddztwie rocznej amplitudzie
temperatury, najwyzszych absolutnych maksimach temperatur powietrza oraz najwieksze;j
liczbie dni gorgcych i liczbie dni bez zachmurzenia. Wzglednie czeste jest wystepowanie
pogody chtodnej z duzym zachmurzeniem bez opadu, wiekszg frekwencjg odznacza sie
réwniez pogoda przymrozkowi bardzo chtodna z duzym zachmurzeniem bez opadu. Mniej
liczne sg dni przymrozkowi umiarkowanie zimne i pogodne bez opadu.

W obrebie rowniny deltowej obserwuje sie czesto zjawisko inwersji termicznej, wywotane
sptywem chtodnego powietrza znad wysoczyzn, sgsiadujgcych od wschodu i zachodu
z terenem Zutaw. Charakterystycznym zjawiskiem jest rowniez wystepowanie silnych
wiatréw, ktére ze wzgledu na réwninny i rozleglty charakter obszaru nie napotykajg istotnych
przeszkod w postaci wyniesien terenu i zwartych zadrzewien. Przewazajg wiatry z sektora
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zachodniego, z przewagg SW i NW. Srednioroczna predko$é wiatréw zawiera sie
w przedziale 3,0-3,5 m/s. Opady atmosferyczne sg niewielkie, ze wzgledu na potozenie
w strefie tzw. cienia opadowego ciggu wzgorz morenowych Pojezierza Kaszubskiego
I Starogardzkiego. Roczna suma opadow wynosi 500-550 mm. Warunki klimatyczne
panujgce na Zutawach uznaé¢ mozna za korzystne z punktu widzenia potrzeb rolnictwa,
wypoczynku, turystyki.

Szata roslinna

Gmina Suchy Dagb posiada wybitnie rolniczy charakter, grunty lesne zajmujg jedynie 3 ha.
Dominujgcym typem ekosystemow na jej obszarze sg ekosystemy zwigzane z krajobrazem
wiejskim: grunty orne, tgki i pastwiska, przydomowe ogrody i sady.

Znaczne powierzchnie, szczegolnie w miedzywatu Wisty, zajmujg zbiorowiska nawigzujgce
do naturalnych, jak szuwarowe i niektore tgkowe.

Na terenie gminy licznie wystepujg aleje drzew przydroznych oraz nasadzenia drzew
w postaci szpaleréw i paséw wzdtuz ciekow. Szpalery i aleje drzew wzdtuz drég tworzg m. in.
deby, lipy, klony i topole, natomiast nasadzenia wzdtuz ciekdw stanowig przede wszystkim
wierzby i olsze.

Wystepujg réwniez sztucznie wprowadzone zadrzewienia i zakrzaczenia, ktére jednak nie
posiadajg duzego udziatu powierzchniowego. Sg one elementem systemu zadrzewien
o funkcji klimatycznej.

Peinig one trzy funkcje: klimatyczng (ostabienie sity wiatru), ekologiczng (nisze ekologiczne
i wzrost bioréznorodnosci) oraz krajobrazowg (urozmaicenie monotonnego, réwninnego,
rolniczego krajobrazu). Wymienione funkcje majg aspekty dyskusyjne, jak:

- brak jednoznacznych wnioskéw odnosnie pozytywnego wptywu na klimat
- wprowadzenie sztucznych nasadzen obcych geograficznie gatunkow roslin;
~,geometryzacja” krajobrazu

Ponadto na obszarze gminy wystepujg zadrzewienia (parki) podworskie, we wsiach Grabiny
zameczek (park w zespole dawnego zameczku krzyzackiego, ogréd ozdobny towarzyszacy
zatozeniu zagrodowemu). Zgrupowania zadrzewien majg w krajobrazie wiejskim bardzo
istotna role ze wzgledu na walory krajobrazowe i ekologiczne. Szczegdlnie istotna funkcja
ekologiczna przypada im na obszarach ubogich w lasy. Zadrzewienia hamujg intensywno$¢
proceséw erozyjnych. Parki podworskie stanowig swoisty ,bank gendéw” gatunkéw rodzimych
oraz obcych z réznych stref klimatycznych. Stanowig one takze nisze siedliskowe licznych
gatunkow fauny.

Fauna

Dominacja rolniczego uzytkowania ziemi i niewielki powierzchniowo udziat zadrzewien
powodujg relatywnie mata réznorodnos¢ gatunkowa i matg liczebnos¢ zwierzat na terenie
gminy Suchy Dgb. Brakuje publikowanych informacji na temat fauny gminy Suchy Dab,
z wyjatkiem ogolnej charakterystyki regionalnej zawartej w opracowaniu ,Zutawy Gdanskie”.

Informacje na temat sktadu gatunkowego fauny zawierajg opisy form ochrony przyrody
wystepujgcych na danym obszarze. w przypadku gminy Suchy Dab i jej otoczenia dotyczy to
przede wszystkim obszaru Natura 2000 - specjalnego obszaru ochrony ptakéw ,Dolina
Dolnej Wisty” PLB 040003, ktory zajmuje potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy. Na obszarze
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,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003 stwierdzono co najmniej 44 gatunki ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi. tgcznie gniazduje tu ok. 180
gatunkéw ptakow. Obszar petni role bardzo waznej ostoi dla ptakéw migrujacych
I zimujgcych, w tym jest to wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej takich gatunkéw jak: nuroges, ohar, rybitwa
biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. Ponadto w stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepuje derkacz, mewa czarnogtowa, sieweczka rzeczna. w okresie
wedrowek ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach do 50000 osobnikéw. Na
omawianym obszarze Natura 2000 w okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji
szlaku wedrowkowego nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bielik, gagot, nuroges; stosunkowo
licznie wystepuje bielaczek; ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach do 40000
osobnikow.

3.3.2. Powiazania przyrodnicze gminy z otoczeniem

Powiazania ekologiczne (migracje roslin i zwierzat) stymuluje przede wszystkim osnowa
ekologiczna obszaru. Tworzy jg system terendw przyrodniczo aktywnych, ptatéw i korytarzy
ekologicznych przenikajgcych dany obszar, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania
funkcjonalne. Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej réwnowagi
ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture materialno-funkcjonalng
i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Powigzania przyrodnicze z otoczeniem majg miejsce w gminie Suchy Dgb przede wszystkim
poprzez Wiste i w obrebie jej miedzywala, Mottawg oraz w obrebie kanatéw i rowow
melioracyjnych.

Podstawowymi elementami osnowy ekologicznej gminy Suchy Dab sa:

— ponadregionalny korytarz ekologiczny Doliny Wisty, obejmujgcy w granicach
gminy miedzywale Wisty (potudniowo-wschodnie fragmenty gminy),

— regionalny korytarz ekologiczny doliny Raduni i Motlawy, obejmujgcy
w granicach gminy Mottawe z najblizszym otoczeniem (centralna cze$é gminy),

— subregionalny korytarz ekologiczny Kiodawy.
Ponadto osnowe ekologiczna gminy tworzg elementy rangi lokalnej, na ktore skfadajg sie:

— Niewielkie ptaty zadrzewien i zakrzewien, w tym zaro$la wierzbowe, nadwislane
zadrzewienia | zakrzewienia oraz wielogatunkowe zgrupowania zadrzewien
z zakrzewieniami;

— Parki podworskie z zespotami starodrzewow, czesciowo w formie pozostatoSci
zatozen parkowych i ogrodowych;

— Szuwary i roslinno$¢ nadwodna;

— Cieki, kanaty i rowy melioracyjne wraz z wystepujgcymi wzdtuz nich alejami
i szpalerami zadrzewien;

— Pozostate aleje i szpalery drzew, wzdtuz drog i pasy klimatyczne.

3.3.3. Ustanowione formy ochrony przyrody

W granicach gminy Suchy Dagb, spo$réod form ochrony przyrody, w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16.04.2004r. wystepuja:
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- ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich” — obejmujgcy caty obszar
gminy;

— Specjalny obszar ochrony ptakow ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003 - obejmuje
obszar miedzywala Wisty

— 2 pomniki przyrody
— Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw

Ponadto w bezposrednim sasiedztwie gminy Suchy Dab znajduje sie ,Srodkowozutawski
Obszar Chronionego Krajobrazu”

Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich

Gtéwnym celem utworzenia OChK Zutaw Gdanskich byta ochrona specyficznego krajobrazu
Zutaw, w przewazajgcym stopniu uzytkowanego rolniczo, ze wzgledu na bardzo dobre
warunki glebowe obszaru. Do najcenniejszych waloréw omawianego terenu naleza:

— Silnie rozbudowana sie¢ hydrologiczna;

— Unikatowe zbiorowiska roslinne (np. naturalne i pétnaturalne zbiorowiska fgkowe
i szuwarowe, zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciekow)

— Dziedzictwo kulturowe, w tym krajobraz kulturowy.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem
Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 08.11.1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i utworzenia wokot nich
otulin oraz wprowadzenia w nich zakazéw i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27
poz. 139 i Nr 59 z 1998 r., poz 294). Zasady gospodarowania w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich okresla aktualnie Uchwata Nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaré6w chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r., poz. 2942).

Specjalny obszar ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003

Catkowita powierzchnia obszaru zajmuje tgcznie ok 33559 ha i obejmuje odcinek doliny
Wisty w jej dolnym biegu od Wioctawka do Przegaliny, zachowujgcy naturalny charakter
i dynamike rzeki swobodnie ptyngcej. Wista w obrebie omawianego obszaru ptynie w duzym
stopniu naturalnym korytem, z namuliskami, tachami piaszczystymi i wysepkami. W dolinie
zachowane sg starorzecza i niewielkie torfowiska niskie. Brzegi rzeki pokryte sg mozaikg
zarosli wierzbowych i laséw tegowych, a takze pdl uprawnych i pastwisk. Miejscami doling
Wisty ograniczajg wysokie skarpy, na ktérych utrzymujg sie murawy kserotermiczne i grady
zboczowe.

Obszar ,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003 jest ostoja ptasig o randze europejskiej. Wystepuija
tu co najmniej 44 gatunki ptakéw z Zatgcznika Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej
Czerwonej Ksiegi. Gniazduje ok. 180 gatunkéw ptakéw. Bogata fauna innych zwierzat
kregowych, bogata flora roslin naczyniowych (ok. 1350 gatunkdéw) z licznymi gatunkami
zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska roslinne, w tym
zachowane rozne typy tegow, a takze cenne murawy kserotermiczne. Dnia 31 marca 2015r.
zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ustanowiono Plan Zadan Ochronnych dia
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obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003*°. Zgodnie z zat. 6 do w/w dokumentu:
nie nalezy wyznacza¢ terendéw przeznaczonych pod energetyke odnawialng, szczegolnie
elektrownie wiatrowe na terenie obszaru Natura 2000 i w odlegtosci do 2000 m od jego
granic. Nie nalezy réwniez wyznaczac¢ terendw przeznaczonych pod budowe ferm norek
w obszarze Natura 2000 i w odlegtosci do 10km od granic obszaru.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Suchy Dab znajdujg sie dwa pomniki przyrody. Zlokalizowane sg one
w poétnocnej czesci gminy, we wsi Grabiny Zameczek, przy ul. Poludniowej 5/4. Sg to
kolejno, zgodnie z numeracjg w rejestrze Regionalnego Konserwatora Przyrody w Gdansku:

— Nr 6 — dgb szyputkowy o obwodzie ok. 6,88 m, wysokosci ok. 27 m i wieku ok. 500 lat
( w chwili wpisania do rejestru); pomnik ustanowiony zostat dnia 31.01.1955 r.
ogtoszeniem dwczesnego Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku;

— Nr 189 — dgb szyputkowy o obwodzie 4,75 m i wysokosci ok 26m; pomnik
ustanowiony zostat dnia 16.05.1967 r. ogtoszeniem owczesnego Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku.

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. na obszarze gminy Suchy
Dab, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow.

Wiele gatunkéw chronionych ptakow, ptazéw, gaddéw i ssakow wystepuje w zasiegu obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 nie wiadomo, ktore z nich wystepujg na czesci
obszaru potozonej w gminie Suchy Dab.

3.3.4. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
Powietrze atmosferyczne

Do gtéwnych zrodet zanieczyszczen atmosfery w gminie Suchy Dab naleza:
— Indywidualne zrédta ciepta na terenach zabudowy wiejskiej;
— Zrédta ciepta i emisja technologiczna z obiektéw gospodarczych i ustugowych;

— Zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa, wzdtuz ciggdw komunikaciji
samochodowej);

— Emisja niezorganizowana pytu z terenéw pozbawionych ros$linnosci i terenéw
0 nawierzchni utwardzonej;

— Naptyw zanieczyszczeh z terendw sasiednich (gtdwnie Pruszcza Gdanskiego
i Tczewa, w mniejszym stopniu z rejonu Tréjmiasta)

Na obszarze gminy Suchy Dab wystepujg niewielkie zaktady produkcyjne, bedace zrodtem
emisji technologicznej i ze zrédet ciepta, o lokalnym oddziatywaniu, majg niewielki udziat
W zanieczyszczaniu powietrza.

Na obszarze gminy Suchy Dab nie wystepujg punkty pomiarowe zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Najblizsze stacje pomiarowe WIOS znajdujg sie w Tczewie i Pruszczu

©pz urz. Woj. Pom. z dnia 9 kwietnia 2015 r., poz. 1162
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Gdanskim, jednak z uwagi na odmienny, miejski charakter przestrzeni oraz odlegtosé, wyniki
badan na tych stacjach pomiarowych nie sg reprezentatywne dla obszaru gminy Suchy Dab.

Klimat akustyczny

Na terenie gminy Suchy Dagb wyr6zni¢ mozna nastepujgce gtdwne typy ucigzliwosci
akustycznej:

— Hatas komunikacyjny;

— Hatas pochodzacy z zaktadéw produkcyjno-rolniczych i obiektéw hodowlanych
o lokalnym, przyobiektowym charakterze ucigzliwosci;

— Hatas na terenach zainwestowania osadniczego wsi.

Zrédlo ucigzliwosci akustycznej stanowi przede wszystkim droga wojewddzka nr 227,
W mniejszym stopniu ucigzliwosci akustyczne powodowane sg przez ruch samochodowy na
drogach powiatowych, gminnych i lokalnych. W niewielkim stopniu odczuwalny jest hatas
komunikacyjny pochodzacy z magistralnej linii kolejowej Gdansk —Tczew przebiegajacej w
bliskiej odlegtosci gminy, ma on jednak znaczenie jedynie na potudniowo-zachodnich
obrzezach gminy (tereny wolne od zabudowy). Zagrozenie ze strony hatasu przemystowego
aktualnie jest niewielkie, ze wzgledu na brak wiekszych zaktaddéw produkcyjnych.

Na terenie gminy brak jest kompleksowych pomiaréw dokumentujgcych poziom natezenia
hatasu, zaréwno ze zrédet punktowych, jak i z tras komunikacyjnych.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédtem niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy Suchy
Dab sg urzadzenia do przesyfania energii elektrycznej oraz urzgdzenia radiokomunikacyjne.
Przez obszar gminy przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV.

Zagadnienia dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r., w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

Do punktowych zrédet pola elektromagnetycznego nalezg réwniez stacje bazowe telefonii
komoérkowej. W gminie Suchy Dagb zlokalizowana jest jedna stacja bazowa telefonii
komorkowej, we wsi Suchy Dab, na wschéd od terenéw zwartej zabudowy. Pole
elektromagnetyczne jest na duzej wysokosci, niedostepne dla ludzi.

Stan jakosci i zanieczyszczenia wod

Wody powierzchniowe

Dane dotyczace jakosci wod Wisty zawiera ,,Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie
pomorskim w 2017r.”. W punkcie kontrolnym we wsi Kiezmark (poza gming Suchy Dab, na
potocny wschdd od granicy gminy) stan wod Wisty oceniono nastepujaco:

— klasa elementow biologicznych — V (stan staby);
— klasa elementow hydromorfologicznych — Il (dobry);
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— klasa elementow fizykochemicznych — ponizej dobrego/Il (dobry);
— stano/potencjat ekologiczny — zty;

— stan chemiczny — ponizej dobrego;

— status JCWP —silnie zmieniona;

— stan og6lny — zty.

Rzeka Motlawa badana byta w 2016 roku. Jakos¢ wod Mottawy badana byta w dolnym biegu
rzeki w Gdansku, poza granicami gminy Suchy Dgb. Stan wéd Mottawy oceniono
nastepujaco:

— klasa elementow biologicznych — 11 (dobry) w punkcie kontrolnym w Gdansku;
— klasa elementéw hydromorfologicznych — I ( (bardzo dobry);

— klasa elementow fizykochemicznych — 11 (dobry) ;

— stano/potencjat ekologiczny — dobry;

— stan chemiczny — ponizej dobrego;

— stan ogony — zty.

Rzeki Bielawa i Klodawa badane byty w 2016 roku. Stan Bielawy kontrolowano w punkcie
pomiarowym we wsi Ostrowite (na granicy gminy Suchy Dab), a stan Ktodawy w punkcie
pomiarowym w Ktodawie (poza granicami gminy).

Stan wod Bielawy oceniono nastepujaco:

— klasa elementow biologicznych — Il (dobry);

— klasa elementow hydromorfologicznych — | (bardzo dobry);

— klasa elementow fizykochemicznych — ponizej stanu dobrego;
— stano/potencjat ekologiczny — umiarkowany;

— stan chemiczny — brak oceny;

— stan og6lny — zly.

Klodawa zostata oceniona nastepujaco:

— klasa elementow biologicznych — 11 (dobry);

— klasa elementéw hydromorfologicznych — 11 (dobry);

— klasa elementow fizykochemicznych — 11 (dobry);

— stan chemiczny — dobry;

— stano/potencjat ekologiczny dobry;

— stan ogolny — dobry.
Podsumowujac, stan wod powierzchniowych na terenie gminy Suchy Dagb jest wcigz
niezadowalajgcy, cho¢ w ostatnich latach ulegt nieznacznej poprawie.

Stan zanieczyszczenia wod na terenie gminy Suchy Dgb warunkujg przede wszystkim:
— brak prawidlowej gospodarki sSciekowej— brak sieci kanalizacji sanitarnych,
powigzanych z systemami oczyszczania i odprowadzania oczyszczonych sciekow;
— zespoty mieszkaniowe na terenach dawnych PGR-6w z mato sprawnymi lub brakiem
systemdw oczyszczania $ciekow, charakteryzujgce sie niskim stopniem redukcji
zanieczyszczen;
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— brak w zaktadach przemystowych i obiektach hodowlanych sprawnych,
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, co powoduje powstawanie
znacznej ilosci ,agresywnych”, fatwo migrujgcych w srodowisku sciekow;

— gospodarka rolna poprzez migracje w gruncie niezaabsorbowanych nadwyzek
nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin lub tez spltyw
powierzchniowy niewlasciwie uzytych;

— powszechno$¢  stosowania  przyobiektowych,  bezodptywowych  zbiornikéw
gromadzenia $ciekéw (tzw. szamb) i wywozenia wozami asenizacyjnymi na
wylewiska lub do oczyszczalni sciekdw — technologia ta okazuje sie w praktyce
nieefektywna, ze wzgledu na nieszczelno$¢ zbiornikobw oraz czestymi wylewami
sciekow w miejscach do tego nieprzygotowanych.

Wody podziemne

W przypadku jakosci wod podziemnych najblizszy punkt pomiarowy Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej znajduje sie we wsi Trutnowy, na wschod od gminy Suchy Dgb. Jest to
punkt pomiarowy nr 798, zlokalizowany we wsi Trutnowy, w postaci studni wierconej
o gtebokosci otworu 50m. Badania przeprowadzone w 2011 r. wskazujg nastepujgce
parametry wod podziemnych w ww. punkcie:

— litologia: czwartorzed;

— typ chemiczny wody: HCO3-N-Ca;

— klasa jakosci wody podziemnej: Il klasa, tj. wody zadowalajgcej jakosci;

— przekroczenia wymaganh dotyczgcych jakosci wody przeznaczonej do spozycia dla:
Nhys, Mn, Fe.

Obszar gminy Suchy Dab potozony jest w zasiegu dwéch gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych:

— GZWP nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
—  GZWP nr 112 ,Zutawy Gdanskie”.

GZWP nr 111 znajduje sie w utworach mezozoiku (zbiornik kredowego pietra wodonosnego).
W zwigzku z duzg gtebokoscig zalegania, zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng
zbiornika warunki naturalnej ochrony sg wystarczajgce przy aktualnym stanie eksploatac;ji
i nie jest konieczne wyznaczanie stref ochronnych.

GZWP nr 112 obejmuje warstwy wodonosne czwartorzedu. Poziom ten narazony jest na
zanieczyszczenia od powierzchni ziemi, w zwigzku z tym w dokumentacji hydrogeologicznej
zbiornika zaproponowano strefy ochronne, dla ktérych zaproponowano nastepujgce zakazy
w sposobie gospodarowania:

— Zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi;

— Zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska wodnego lub moggcych
pogorszy¢ ten stan ze wzgledu na wytwarzane przez nie Scieki, emitowane pyty
i gazy oraz sktadowane odpady (w szczegodlnosci dotyczy to: lokalizowania wysypisk
odpaddw niebezpiecznych i innych niezabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji toksycznych oraz innych szkodliwych dla Srodowiska,
prowadzenia rurociggébw transportujgcych substancie chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody, budowy baz paliw ptynnych i obiektéw ich przetadunku bez
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koniecznych zabezpieczen, budowy autostrad i drog ekspresowych bez koniecznych
zabezpieczen).

Ponadto zaproponowano nakazy, obejmujgce nastepujace, pozgdane do zrealizowania
dziatania:

Realizacja nakazéw, wprowadzonych decyzjami ustanawiajgcymi strefy ochronne
komunalnych uje¢ wody;

Likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow;

Wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu zorganizowania
prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej;

Prowadzenie  dziatalnosci  gospodarczej przy  zastosowaniu  technologii
niepogarszajgcych stanu srodowiska wodno-gruntowego;

Na obszarach uzytkowanych rolniczo oraz na terenach ogrodkéw dziatkowych
kontrolowane stosowanie srodkéw ochrony roslin;

Prowadzenie monitoringu jakosci wéd podziemnych w rejonie wszystkich obiektéw,
ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wod podziemnych oraz monitoringu
GZWP 112.

Proponowany obszar ochronny dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,Zutawy
Gdanskie”, wraz z planowanymi zakazami i nakazami nie zostat formalnie wprowadzony
w zycie.

Przeksztatcenia litosfery

Do podstawowych przeksztatcen litosfery na obszarze gminy Suchy Dab naleza:

Zniszczenia geomechaniczne spowodowane realizacjg liniowych elementéw
infrastruktury i lokalizacjg duzych obiektow kubaturowych (przede wszystkim tereny
bytych gospodarstw PGR, aktualnie wykorzystywanych jako niewielkie zaktady
produkcyjne rolnictwa lub nieuzytkowane — zdewastowane);

Geomechaniczne zniszczenia powierzchni terenu typowe dla terenéw zabudowy
wiejskiej (przewaga zabudowy zagrodowej), przejawiajgce sie przede wszystkim
w przeksztatceniach przypowierzchniowej warstwy litosfery, a w szczegdlnosci
wykopy i nasypy, zwigzane z posadowieniem budynkdéw, lokalizacja infrastruktury
technicznej itp.;

Przeksztatcenia wtasciwosci fizykochemicznych gleb na terenach uzytkowanych
rolniczo, zwigzane przede wszystkim z zabiegami agrotechnicznymi;

Przeksztatcenia zwigzane z rozwinietym systemem melioracyjnym;

Przeksztatcenia zwigzane z realizacjg rurociggu ropy naftowej Dn. 800 Ptock-
Rafineria Gdanska oraz gazociggu wysokiego cisnienia;

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane z przebiegiem w potudniowo-wschodniej
czesci gminy watu przeciwpowodziowego Wisty.

3.3.5. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenia
antropogeniczne i zdolnos¢ do regeneracji

Potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy srodowiska, swiadczacy o jego zdolnosci do
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom, uwarunkowany jest:
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— Typem srodowiska;

— Stanem wyksztatcenia Srodowiska (im bardziej wyksztatcone, blizsze stanowi
finalnemu, klimaksowemu, tym bardziej odporne);

— Intensywno$cig procesow chemicznego i biologicznego metabolizmu (zaleznosé
wprostproporcjonalnosci);

— Mozliwoscig wynoszenia materii poza dane struktury przyrodnicze, w czym
uczestniczy sptyw wodny (powierzchniowy lub gruntowy, w postaci rozpuszczonej lub
nierozpuszczonej), przewietrzanie, denudacja;

— Stopniem antropogenicznego przeksztatcenia $rodowiska (zaleznos¢ odwrotnie
proporcjonalna).

Srodowisko przyrodnicze przewazajgcej czeéci gminy Suchy Dab (tereny potozone
w obrebie réwniny aluwialnej) jest jednorodne w aspekcie odpornosci na obcigzenia
antropogeniczne i zdolnos¢ do regeneracji. Dla tej czeSci gminy Suchy Dab
charakterystyczne sa:

— Duza zdolno$¢ do samooczyszczania atmosfery (dobre przewietrzanie);

— Sztuczna regulacja stosunkéw wodnych;

— Znikoma zdolno$¢ do wynoszenia materii statej (np. odpadow);

— Brak rbwnowagi ekologicznej ze wzgledu na dominacje agrocenoz.
Odmienne warunki wystepujg w czesci gminy Suchy Dgb potozonej w dolinie Wisty (teren
miedzywala Wisty), gdzie zdolnos¢ srodowiska przyrodniczego do regeneracji jest duza
wwyniku duzej dynamiki proceséw przyrodniczych, zwilaszcza hydrologicznych
i ekologicznych.

3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspobfczesnej

3.4.1. Zasoby dziedzictwa i krajobrazu kulturowego gminy Suchy
Dab
Rys historyczny

Pierwsze préby osadnictwa na terenie Delty Wisty, pomijajac osadnictwo prehistoryczne,
datuje sie na koniec Xlll w., kiedy to ukohczony zostat naturalny proces tworzenia delty. Pod
rozwijajgce sie osadnictwo pozyskiwano coraz to nowe tereny. Obowigzywata zasada
integracji przestrzennej i wspoétdziatania funkcjonalnego catych grup wsi w ramach polderow.

Po 1308r. Zutawy Wislane przeszly w rece Krzyzakéw, nastgpito woéwczas masowe
zakfadanie wsi na prawie chetminskim lub ich relokowanie w przypadku gdy juz istniaty.
Wraz z rozwojem osadnictwa trwaty intensywne prace zabezpieczajgce w postaci budowy
nowych obwatowan Wisty. Ponadto przy zakfadaniu wsi istniat obowigzek budowania
obwatowan ciekow oraz utrzymywania ich w ciagtej sprawnosci. W tym czasie nastgpit
naptyw osadnikéw z zachodniej Europy, najprawdopodobniej z Fryzji.

Po Wojnie Trzynastoletniej, na mocy traktatu torunskiego, w 1466 r. Zutawy wrécity pod
panowanie polskie, nastgpit rozkwit osadnictwa. Od okoto trzeciej dekady XVI w. Na tereny
Zutaw zaczeli przybywa¢ przesladowani w Niderlandach menonici, nazywani tez ,oledrami”.
Posiadali oni wysokie umiejetnosci w zakresie odwadniania i zagospodarowywania terenéw
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depresyjnych i zalewowych, zajmowali gtdwnie nowe osuszone przez siebie tereny. Nowi
osadnicy wywarli znaczgcy wptyw na $rodowisko i krajobraz Zutaw poprzez odmienne od
dotychczasowych typ osadnictwa, uktady zabudowy i architekture.

Od okoto potowy XVI w. spisywane byly tak zwane Landtafel, czyli zbiory ustaw i polecenh
normujgcych funkcjonowanie systemu wodnego Zutaw Gdanskich. Zutawy Gdanskie
podzielone zostaly na trzy kwartaty: gérny, $redni i dolny. Scista wspoétpraca kolejnych
kwartatow gwarantowata unikniecie zagrozenia powodziowego w czasie wezbran Wisty, jak
réwniez optymalny dla upraw poziom wody gruntowej. Wsie Gérnego Kwartatu to Kozliny,
Krzywe Koto, Ostrowite, Steblewo i Suchy Dgb. Wsie kwartatu sredniego to Cedry Wielkie,
Leszkowy, Dtugie Pole, Osice i Trutnowy a kwartalu Dolnego to Cedry Mate, Kiezmark,
Koszwaty, Mitocin i Woctawy. Teren obecnej gminy Suchy Dagb zajmuje wiec kompletny
obszar historycznego Kwartatu Gérnego.

W wyniku | rozbioru Zutawy wraz z Pomorzem zostaty anektowane przez Krélestwo Pruskie.
W czasach pruskich najwazniejszym dla Zutaw przedsiewzieciem byta zakrojona na wielkg
skale przebudowa i regulacja systemu wodnego delty Wisty. Opracowano plany regulacji
ujsciowych ramion Wisty autorstwa Alsena i Fahla (projekt z 1877r.). Projekt realizowany byt
w latach 1888-1917. W wyniku prac m.in. przekopano nowy odcinek ujsciowy Wisty —
Przekop Wisty (1895 r.), zamknieto sluzami i skanalizowano Wiste Gdanskg (Martwg) i Wiste
Elblgska (Szkarpawe), Nogat (1917 r.) oraz zbudowano wyzsze obwatowania.

Specyfika kulturowa i krajobrazowa Zutaw, w tym obszaru gminy

Obszar gminy znajduje sie w potudniowej czesci Zutaw Gdanskich. Sg to tereny, ktore
zasiedlono najwczesniej (ok. 1300 r.) i posiadajg one jedng z najstarszych na Zutawach
Wislanych tradycje rolniczego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Takg odlegtg tez
tradycje posiadajg elementy zagospodarowania wprowadzone przez cziowieka, ktére
spowodowaty mozliwos¢ wykorzystania tej ziemi. Chodzi tu przede wszystkim o elementy
hydrograficzne oraz uktad komunikacyjny. Wiele z elementéw zagospodarowania przestrzeni
pochodzgcych z odlegtych wiekdow czytelnych jest do dzisiaj w krajobrazie gminy. Otwarty
krajobraz wiejski jest wcigz pieknym przykladem unikatowego, zutawskiego krajobrazu
historycznego, w tym przypadku krajobrazu charakterystycznego dla $redniowiecznego
osadnictwa lokacyjnego regionu Zutaw.

Pod wzgledem krajobrazowym obszar, na ktérym potozona jest gmina jest bardzo podobny
do obszaru Wielkich Zutaw Malborskich. Wystepujg tutaj duze zwarte wsie lokacyjne
0 genezie Sredniowiecznej. Nie wystepuje tutaj prawie wcale osadnictwo rozproszone
z okresu kolonizacji ,olederskiej”. Nieliczne zagrody samotnicze sg rezultatem naturalnych
losowych wydzielen gruntéw w pézniejszych czasach. W zwigzku z tym wystepujg tu
wyjatkowo czytelne makrownetrza krajobrazowe, bedgce rozlegtymi przestrzeniami roztogu
pol przynaleznego do poszczegdlnych wsi zwartych. Przecinajg je tadnie prezentujgce sie
w krajobrazie drogi alejowe oraz liniowe formy zieleni bedgce nasadzeniami niektérych
rowow melioracyjnych.

Sylwety wsi zwartych tworzg w krajobrazie bardzo czytelne panoramy z wszystkimi ich
elementami — dominanta kosciota i zieleni przykoscielnej, subdominantami otoczenia (domy
zagrody i ich zielen) oraz akcentami (wyrdzniajgce sie obiekty). Elementy panoramy sg
uporzadkowane, przedpola ekspozycyjne w znacznej czesci niezabudowane umozliwiajg
dobry odbiér wizualny panoram poszczegdinych wsi.
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Szczegodlng uwage nalezy poswieci¢ rozbudowanej i bardzo precyzyjnie rozplanowanej sieci
kanatéw odwadniajgco — nawadniajacych. Na terenie gminy znajduje sie wyjatkowo duzo
historycznych elementéw tej sieci. Naturalnym ciekiem jest rzeka Mottawa z jej
lewobrzeznymi doptywami: Bielawg i Ktodawg. Dopetnieniem sg sztuczne cieki: Row Mtynski
wpadajacy do Mottawy w okolicy Czatkéw oraz Kozi Réw wpadajgcy do rzeki Bielawy.

Najistotniejszymi elementami krajobrazu historycznego gminy s3a:
e Sylwety panoramiczne historycznych wsi,
¢ Rozlegte wnetrza krajobrazowe historycznych roztogéw pdl,
e System melioracyjny wraz z obiektami hydrotechnicznymi,
o Uktady liniowe alejowych obsadzen historycznego uktadu komunikacyjnego.

Siedliska rolnicze obszaru Zutaw prezentowaty specyficzne cechy. Najistotniejszg z nich byta
duza skala, zaréwno catej dziatki siedliskowej jak i duze rozmiary budynkéw w poréwnaniu
do skali zabudowy wiejskiej innych obszaréw Polski. Budynki wznoszone byly
W najnowoczesniejszych wowczas technikach z dbatoscig o wysoki poziom rozwigzan
technicznych, ale takze z zastosowaniem ozdobnego detalu architektonicznego.
Zagospodarowanie dziatki siedliskowej posiadato wyrazisty uktad funkcjonalno-przestrzenny,
ze szczegoblng dbatoscig o ogréd ozdobny oraz czes¢ wypoczynkowa.

Wartosci przestrzenne i krajobrazowe poszczegdlnych miejscowosci

Grabiny Duchowne
Dawna nazwa: Ménchengrebin Typ ukfadu: rzeddéwka przywatowa rozfog: tanowy

Wies powstata w 1317 roku, pierwotnie wie$ kmieca, obecny uktad to prawdopodobnie efekt
poézniejszej kolonizacji terenéw otaczajgcych wie$ przez oledrow. Stosunkowo wysoki
stopien zachowania siedlisk, obecnie wiele nowej zabudowy, zmieniajgcej historyczny
krajobraz wsi. W pétnocnej czesci wsi zlokalizowany jest zespdt dworski (dwoér wraz
z budynkiem gospodarczym) z ok 1700 r., wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego. Ponadto trzy domy mieszkalne wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow,
jeden z nich w czesci przebudowany. Obecnie wie$ jest czescig wsi Grabiny Zameczek.

Grabiny Zameczek

Dawna nazwa: Herrengrebin Typ ukfadu: obronny folwark rycerski (krzyzacki)
roztég: wieksza wlasnos¢ ziemska

W zespole zamkowym zachowaty sie fragmenty muréw obronnych, dom mieszkalny ze
Sredniowieczng kaplicg, obora, ruiny budynkéw gospodarczych folwarku, uktad przestrzenny
z majdanem, zatozenie parkowe. Relikty zamku wraz z kaplica filiarng sg wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego W poblizu zamku znajduje sie unikatowy zabytek
techniki — kanat Kiodawy przeptywajacy nad wodami rzeki Mottawy. Ponadto we wsi
zachowaly sie przyktady zabudowy drewnianej XIX wieczne;j.

Kozliny
Dawna nazwa: Guttland Typ uktadu: ulicowka jednostronna (byé moze pierwotnie
owalnica) roztég: niwowo-tanowy, w czesci czysto tanowy

Wies ,mieszana“, zmiany w oryginalnym planie lokacyjnym po zasiedleniu po powodzi
w 1543 r. Znaczna liczba zachowanych siedlisk oraz dawnej zabudowy, w tym 3 domy
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podcieniowe. Do najcenniejszych obiektéw nalezg kosciot pw. Matki Boskiej Rézancowe;j
z 1353 r., przebudowany w 1683 r. oraz spichlerz w konstrukcji szkieletowej z kohca XVIII w.,
oba obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego.

Krzywe Koto

Dawna nazwa: Kriefkohl Typ uktadu: czes¢ zachodnia — ulicowka jednostronna, czes¢
wschodnia — szeregowka przywatowa roztég: fanowy

Wies ,mieszana”, zachowane relikty dawnego uktadu. W czesci zachodniej wie$
rozbudowuje sie, tracgc przy tym charakter zutawski. Najciekawsze obiekty to wpisane do
rejestru zabytkow: kosciét pw. Znalezienia sw. Krzyza z XIV w., dom podcieniowy z poczatku
XIX w. oraz cmentarz luteranski z ptytami nagrobnymi, stellami oraz starodrzewem.

Osice

Dawna nazwa: Wossitz Typ uktadu: ulicowo-placowa zutawska roztog: niwowo-
tanowy

Klasyczna wie$ ulicowo-placowa o stosunkowo obszernym nawsiu, powstata przed 1300 r.,
relokacja w 1552r. Czytelny zwarty plan historyczny wsi. Zachowana liczna dawna
zabudowa. Wyjatkowo dobrze czytelny roztdg i podziat na kolejne lokacyjne parcele.
Otoczenie wsi niezabudowane. Najcenniejsze obiekty to kosciét pw. Sw. Antoniego
Padewskiego z XIV w., plebania z 2 potowy XVIII w., wpisane do rejestru zabytkéw oraz trzy
domy podcieniowe (w jednym podcien rozebrany).

Steblewo

Dawna nazwa: Stublau Typ uktadu: ulicowo-placowa zutawska roztog: Niwowo-
tanowy

Wies powstata przed 1300 r. o klasycznym rozplanowaniu, uktad wsi oraz narys lokacyjnego
roztogu wyraznie czytelny w krajobrazie. Wie$ zwarta o czytelnym nawsiu. Niezabudowane
otoczenie pozwala na ekspozycje panoramy wsi w krajobrazie. Zachowane dwa domy
podcieniowe oraz ruiny kosciota ewangelickiego, wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego. Ponadto zachowane zespoty zabudowy zagrodowej z XIX i XX w.

Suchy Dab
Dawna nazwa: Zugdam Typ uktadu: ulicéwka jednostronna roztég: fanowy

We wsi widoczne wyrazne $lady dawniejszych regulacji biegu rzeki Mottawy — zauwazalne
starorzecza. Wie$ powigzana funkcjonalnie z sgsiednia wsig Ostrowite. W wyniku
intensywnego rozwoju silnie przeksztatcona. Stabo czytelny uktad dawnych siedlisk.
W miejscowoséci zlokalizowany jest kosciot pw. Sw. Anny z XIV w. wpisany do rejestru
zabytkbw wojewodztwa pomorskiego. Zachowane zespoty zabudowy zagrodowej z XIX
i poczatku XX w.

Ostrowite
Dawna nazwa: Osterwick  Typ ukfadu: ulicéwka jednostronna roziég: tanowy

Wies ,mieszana”, powstata w 1292 r., relokacja po powodzi w 1552 r. Znaczny wptyw
Mottawy na sposéb zagospodarowania, uktad dostosowuje sie do linii koryta. Obecnie
historyczna zwarta zabudowa wsi Ostrowite jest czescig wsi Suchy Dgb, a obecng wies
Ostrowite tworzy dawna zabudowa rozproszona, potozona na zachdd od wsi.
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Wréblewo

Dawna nazwa: Sperlingsdorf Typ uktadu: tancuchéwka przywatowa roztég:
tanowy

Wies z 1308 r, relokacja w 1503 r. W krajobrazie wsi widoczne $lady regulacji biegu rzeki
Mottawy — czytelne starorzecza. Znajduje sie tu jeden z najstarszych kosciotéw
szkieletowych: wpisany do rejestru zabytkow kosciot pw. Wniebowzigcia NMP z 1593 r.

3.4.2. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Tabl. 5. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego

nr rejestru nr organ data
Lp. z_abytkow dawnego wplsyjqcy wp_lsu do obiekt miejscowosé nr
wojewodztwa | rejestru | do rejestru | rejestru
pomorskiego | zabytkéow | zabytkéw |zabytkow
Wojewddzki
Konserwator | 1961-12- 22-24 , dz.
1 273 175 Zabytk6w w 15 dom Steblewo 58/4. dz. 57
Gdansku
Wojewodzki 15-17. dz
2 274 176 | Konserwator) 1961-12- dom Steblewo | 48/2, dz.
Zabytkow w 16 56/2
Gdansku
Wojewddzki kosciot
Konserwator | 1962-08- | parafialny p.w. .
3 303 213 Zabytkow w 11 Matki Boskiej Kozliny dz. nr 122
Gdansku Rézahcowej
Wojewddzki koscidt filialny
Konserwator | 1962-08- p.-w. Sw. .
4 304 216 Zabytkéw w 11 Antoniego Osice 22
Gdansku Padewskiego
Wojewddzki kosciot filialny
Konserwator | 1962-09- p.w.
S 310 214 Zabytkéw w 05 Znalezienia Krzywe Koio 4l
Gdansku Krzyza sw.
Wojewddzki kosciot filialny
Konserwator | 1962-09- p.w. .
6 312 224 Zabytkow w 06 Whiebowziecia Wrdéblewo dz. nr 61
Gdansku NMP
Wojewddzki
Konserwator | 1962-09- ) . 116, dz.
7 335 227 Zabytkw w 57 spichlerz Kozliny 134/4
Gdansku
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Wojewddzki
Konserwator | 1962-09- | plebania - ob. .
8 337 260 Zabytkow w 28 dom Osice 16, dz. 76/1
Gdansku
Wojewddzki
Konserwator | 1972-05- . . 16, dz. nr
9 610 487 Zabytkow w 30 ruiny kosciota Steblewo 69
Gdansku
rtow
Wojewodzki s S 2t° a
10 611 agg | Ronserwator| 1972-05-1 o o dainy pw. | Suchy Dab
Zabytkow w 30 .
Gdansku Sw. Anny dz. nr
239/3
relikty zamku
pokrzyzackiego
z kaplicg
Wojewodzki filialng p.w. $w. ul.
11 285 667 Konserwator | 1973-10- Trojecy w Grabiny Rycerska
Zabytkéw w 27 skrzydle Zameczek | 50/Mtynska
Gdansku zachodnim — 1
ob. Budynek
mieszkalno-
gospodarczy
dwor wraz z
budynkiem
gospodarczym
Wojewddzki Grabiny
Konserwator [ 1973-10- | (dawny rejestr | zameczek (d. | ul. Lakowa
12 786 668, 669 Zabytkéw w 27 zabytkow woj. Grabiny 4,dz. 101
Gdansku gdanskiego - nr [ Duchowne)
668-dwor, nr
669 — budynek
gospodarczy)
Wojewddzki
Konserwator | 1975-11- 36, dz.
13 842 727 Zabytkw w 07 dom Krzywe Koto 188/1
Gdansku
Wojewddzki
Konserwator | 1986-07- .
14 1125 974 Zabytkow w 05 dom Wréblewo 8
Gdansku
Wojewddzki
Konserwator | 1987-03- .
15 1152 997 Zabytkow w 5 dom Osice 9-11
Gdansku
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cmentarz
luteranski w

Wojewddzki obrebie dziatki

142 wraz z

Konserwator | 2012-04- . .
16 1883 Zabytkow w 17 dwiema piyta.rm Krzywe Koto | dz. nr 142
nagrobnymi i

Gdansku
czterema

stelami oraz
starodrzewem

Lokalizacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pokazano na zatgcznikach graficznych
Studium (Zat. 1b i 2b) — numeracja zgodna z powyzszym wykazem (Tabl.5).

3.4.3. Gminna Ewidencja Zabytkéw

Pierwsza edycja Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Suchy Dgb zostala wykonana w
okresie od grudnia 2011 do stycznia 2012 r., a nastepnie zaktualizowana w 2016 r. GEZ
sktada si¢ ze 142 kart adresowych obiektow zabytkowych na terenie gminy Suchy Dab.
Ponadto w GEZ znajduje sie 49 kart stanowisk archeologicznych™.

W poszczegdlnych miejscowosciach zlokalizowanych jest:
— Grabiny Zameczek — 16 obicktow/zespotow;
— Kozliny — 26 obiektéw/zespotow;
— Krzywe Koto — 11 obiektow/zespotow;
— Osice — 16 obiektow/zespotow;
— Ostrowite — 4 obiekty/zespoty architektury
— Steblewo — 13 obiektow/zespotow;
— Suchy Dab — 45 obiektow/zespotow;
—  Wréblewo — 9 obiektow/zespotow.

Wiekszos¢ obiektow w gminnej ewidencji zabytkow stanowig budynki i zespoty z przetomu
XIX i XX w. oraz poczgtku XX w. Sg to gtéwnie drewniane i ceglane obiekty mieszkalne
I gospodarcze, ponadto obiekty sakralne oraz historyczna zielen.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw jest na biezgco aktualizowana (ostatnia aktualizacja
14.03.2016r.) i obecnie zawiera dla gm. Suchy Dgb 115 obiektow.

Lokalizacje obiektow figurujgcych w ewidencji zabytkdw pokazano na planszy graficznej
Uwarunkowania w skali 1:10000

1 W niniejszej zmianie Studium uwzgledniono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoOw na podstawie materiatow WKZ (2018).
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Tabl.6 Wykaz obiektow figurujgcych w ewidencji zabytkéw

Lp. Miejscowosé Adres Obiekt
Grabiny- Zameczek
1 (d. Grabowo) Dworska 4, 6 dom mieszkalny
Grabiny- Zameczek
2 (d. Grabowo) Herbowa 8 dom mieszkalny
Grabiny-Zameczek
3 (Grabiny Duchowne) L.akowa 14 dom mieszkalny
Grabiny- Zameczek
4 (Grabiny Duchowne) Yakowa 17121 dom mieszkalny
Grabiny- Zameczek
5 (Grabiny Duchowne) ¥.akowa 20 dom mieszkalny
relikty zamku krzyzackiego -budynek
gospodarczo-mieszkalny z kaplica
filialng pw. Sw. Tréjcy w skrzydle
zachodnim — ob. budynek mieszkalno-
6 Grabiny- Zameczek Rycerska 50/Mlynska 1 | gospodarczy
7 Grabiny -Zameczek Rycerska 50 park w zespole zamku
8 Grabiny- Zameczek Mtynska 2 szkota, ob. dom mieszkalny
9 Grabiny- Zameczek Mtynska 5 Mtyn, dz. 220
10 Grabiny- Zameczek Mtynska garaz przy miynie
Grabiny- Zameczek (d.
11 Grabiny Duchowne) ul. Lakowa 4 dwor, dz. 101
Grabiny- Zameczek(d. budynek gospodarczy w zespole dworu,
12 Grabiny Duchowne) ul. Lakowa 4 dz. 101
13 Grabiny-Zameczek ul. L.agkowa 4 stodota z oborg w zespole dworu, dz. 101
14 Grabiny- Zameczek kanat Klodawy i Motlawy
15 Grabiny- Zameczek uktad fos
16 Grabiny -Zameczek uktad drzew nieistniejacego cmentarza
17 Grabiny- Zameczek Szpaler wierzb
przy bocznej drodze ok.
350 m od skrzyzowania z
szosa Wroblewo-Krzywe
Koto i ok. 60 m od
18 Grabiny- Zameczek zamku cmentarz poewangelicki (d. podworski)
19 Kozliny dz. nr 122 kosciol p.w. Matki Boskiej R6zancowej
20 Kozliny kapliczka
21 Kozliny ktadka na Starej Motlawie
budynek mieszkalny pracownikow stuzby
22 Kozliny 3 granicznej
23 Kozliny 4 straznica watowa
24 Kozliny 4 budynek gospodarczy straznicy
25 Kozliny 5 dom mieszkalny
26 KoZliny 6-8 dom mieszkalny, dz. 306, 307
27 Kozliny 7 budynek mieszkalny pracownikow cegielni
28 Kozliny 9 dom mieszkalny
29 Kozliny 20 dom mieszkalny
30 Kozliny 24 dom mieszkalny
31 KoZliny 24 budynek gospodarczy
32 Kozliny 45 szkota, ob. budynek mieszkalny
33 Kozliny 57 hala ludowa

61

DOM BIURO URBANISTYCZNE KIELB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czZeSC | —UWARUNKOWANIA - SYNTEZA

34 Kozliny 66 dom mieszkalny
35 Kozliny 68 dom mieszkalny
36 Kozliny 106 dom mieszkalny
37 KoZliny 106 kuznia ob. Magazyn
38 Kozliny 116, dz. 134/4 spichlerz
39 KoZliny 122 dom mieszkalny
40 Kozliny 124 dom mieszkalny
41 KoZliny 6-8 park (fragment) w zagrodzie holenderskiej
42 Kozliny aleja jesionow i lip przy domu nr 6/8
przy drodze prowadzacej
do Ptasznik, oddalony
ok. 120 m od szosy
43 Kozliny Kozliny-Tczew cmentarz poewangelicki
44 Kozliny w centrum wsi cmentarz przykoscielny
45 Krzywe Kolo 41 kosciél p.w. Znalezienia Krzyia Sw.
cmentarz luteranski w obrebie dz. 142 z
dwiema plytami nagrobnymi i czterema
46 Krzywe Kolo dz. nr 142 stelami oraz starodrzewem
przy drodze Pszczotki-
47 Krzywe Koto Steblewo kapliczka
48 Krzywe Koto 10 - 12 poczta
49 Krzywe Koto 20 - 22 dom mieszkalny
50 Krzywe Kolo 36, dz. 188/1 dom mieszkalny
51 Krzywe Koto 45 swietlica wiejska
52 Krzywe Koto 47-49 dom mieszkalny
53 Krzywe Koto 51 dom mieszkalny
54 Krzywe Koto 51 budynek gospodarczy (1930 r.)
55 Krzywe Koto uktad lip na cmentarzu
56 Osice 22 kos$ciol p.w. $w. Antoniego Padewskiego |
57 Osice 8 dom mieszkalny
58 Osice 9-11 dom mieszkalny
59 Osice 12 - 14 dom mieszkalny
60 Osice 16. dz. 76/1 plebania — ob. dom
61 Osice 18 - 20 dom mieszkalny
62 Osice 21 dom mieszkalny
63 Osice 24, dz. 76 dom mieszkalny
64 Osice 26128 dom mieszkalny
65 Osice 29, dz. 102 dom mieszkalny
66 Osice 34 dom mieszkalny
67 Osice 40 dom mieszkalny
68 Osice 68 dom mieszkalny
69 Osice fragment alei lipowej
70 Osice uktad lip przed domem nr 21
przy drodze Suchy Dab-
Giemlice, po jej
71 Osice wschodniej stronie cmentarz przykoscielny (d. ewangelicki)
72 Ostrowite krzyz przydrozny
73 Ostrowite kapliczka
74 Ostrowite 11 budynek gospodarczy
75 Ostrowite 18 budynek gospodarczy w typie
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76 Steblewo 16, dz. nr 69 ruina koSciola
77 Steblewo cmentarz przykoscielny z grobowcem
78 Steblewo 15-17, dz. 48/2, dz. 56/2 | budynek mieszkalny
79 Steblewo 22-24, dz. 58/4, dz. 57 | budynek mieszkalny
80 Steblewo 25 budynek gospodarczy - spichlerz
81 Steblewo 25 obora
82 Steblewo 25 budynek mieszkalny
83 Steblewo 30 budynek mieszkalny
84 Steblewo 30 stajnia, 1902 r.
85 Steblewo 30 stelmacharnia ob. garaz
86 Steblewo 30 spichlerz i wozownia
87 Steblewo 51 straznica watowa
uktad drzew wyznaczajacy zasieg dawnego
sadu zagrody nr 15 1 17, obecnie na tytach
88 Steblewo 23 przedszkola
Sportowa 2, dz. nr )
89 Suchy Dab 239/3 kosciol parafialny p.w. Sw. Anny
90 Suchy Dab Gdanska/Witosa kapliczka
91 Suchy Dab Sportowa dwie bramy przy kosciele i plebanii
92 Suchy Dab Sportowa kaplica cmentarna na cmentarzu
93 Suchy Dab Sportowa brama na teren cmentarza
94 Suchy Dab Gdanska 2 budynek gospodarczy
95 Suchy Dab Gdanska 2 - 4 dom mieszkalny
96 Suchy Dab Gdanska 4 budynek gospodarczy-obora
97 Suchy Dab Gdanska 10 budynek gospodarczy
98 Suchy Dab Gdanska 17 szkota, (ob. Urzad Gminy)
99 Suchy Dab Gdanska 22 dom mieszkalny
100 | Suchy Dab Gdafiska 27% budynek mieszkalny -sklep
101 Suchy Dab Gdanska 28 dom mieszkalny
102 Suchy Dab Gdanska 30 dom mieszkalny
103 Suchy Dab Gdanska 35 dom mieszkalny
104 Suchy Dab Gdanska 36 dom mieszkalny
105 Suchy Dab Gdanska 36 budynek gospodarczy |
106 Suchy Dab Gdanska 36 budynek gospodarczy Il
107 Suchy Dab Gdanska 43 - 45 stodota
108 Suchy Dab Sportowa 2 plebania
109 Suchy Dab Sportowa 4 dom mieszkalny
110 Suchy Dab Sportowa 8 dom mieszkalny
111 Suchy Dab Sportowa 9 dom mieszkalny
112 Suchy Dab Sportowa 32 budynek gospodarczy
113 Suchy Dab Sportowa 32 kuznia
114 Suchy Dab Sportowa 45 dom mieszkalny
115 Suchy Dab Sportowa 49 stodota
116 Suchy Dab Witosa 1 budynek mieszkalny
117 Suchy Dab Witosa 2 dom mieszkalny
118 Suchy Dab Witosa 2 - 4 budynek mieszkalny ob. Poczta
119 Suchy Dab Zutawska 1 dom mieszkalny

12 Skorygowano numer adresowy obiektu, ktéry blednie wskazano w GEZ jako nr adresowy 25.
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120 Suchy Dab Zutawska 1 budynek gospodarczy- obora

121 Suchy Dab Zutawska 1 budynek gospodarczy

122 [Suchy Dab Zutawska 1 stodota

123 Suchy Dab Gdanska 33 dom mieszkalny

124 Suchy Dab szpaler lip na cmentarzu

125 Suchy Dab Gdanska nr 30 park przy domu nr 30

126 Suchy Dab Gdanska 36 uktad lip zwigzany z kompozycja fasady

127 Suchy Dab Gdanska 36 uklad drzew zwigzany z zagroda nr 36
drzewa otaczajace dawny sad naprzeciwko

128 Suchy Dab zagrody ul. Gdanska 36

129 Suchy Dab Polna 5 uklad drzew zwiazany z zagroda

130 Suchy Dab Polna 7 uktad drzew zwigzany z zagroda

131 Suchy Dab Polna 9 uktad drzew zwigzany z zagroda

Zulawska, przy
skrzyzowaniu drog
prowadzacych z Osic i
Wroéblewa do Suchego

132 Suchy Dab Dg¢bu cmentarz parafialny, XX w.
cmentarz przykoscielny (d. ewangelicki),

133 Suchy Dab Sportowa kon. XVIII w.

134 Wrdéblewo dz. nr 61 kos$ciol p.w. Wniebowziecia NMP

135 Wroblewo 5 dom mieszkalny

136 Wroéblewo 8 dom mieszkalny

137 Wroblewo 14 dom mieszkalny

138 Wréblewo 15 dom mieszkalny

139 Wroblewo 15 budynek gospodarczy

140 Wréblewo 15 stodota

141 Wréblewo 16 dom mieszkalny

142 Wroblewo 20 dom mieszkalny

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Suchy Dgb na lata 2016-2019 oraz materialy
WKZ

Uwaga: pogrubiong czcionkq zaznaczono obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. pomorskiego, ktore na
zalgcznikach graficznych Studium pokazano odrebnym oznaczeniem.

3.4.4. Wykaz zabytkéw archeologicznych

Na terenie gminy Suchy Dab znajduja si¢ liczne stanowiska archeologiczne, pochodzace
zroznych epok historycznych i1 pradziejowych. Sa one odkrywane i wprowadzane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow w ramach systematycznego, ogoélnopolskiego programu
»Archeologiczne Zdjecie Polski” (AZP) realizowanego od lat 70-tych XX wieku, ale takze w
efekcie prowadzenia innych programéw badawczych i dokonywania odkry¢ przypadkowych.
Sa to przede wszystkim pozostato$ci dawnego osadnictwa, zespoldw produkcyjnych oraz
nekropolii. Stanowig one istotny element dziedzictwa kulturowego jako materialne
Swiadectwo zycia i1 dziatalnosci cztowieka w minionych epokach. Relikty archeologiczne
znajduja si¢ w wigkszosci przypadkdw pod obecnym poziomem uzytkowym (pod
powierzchnig ziemi lub pod wodg). Wyjatkami sa stanowiska archeologiczne o wilasnej
formie terenowej, ktore oprocz waloréw naukowych posiadajg rowniez istotne znaczenie dla
krajobrazu kulturowego. Stanowiska archeologiczne posiadajace najwigksza warto$¢
historyczno-naukowg zostaty objete wpisem do rejestru zabytkow.
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W miejscowosci Grabiny Zameczek, w obrebie rozleglej strefy osadnictwa pradziejowego
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego pod numerem 360/C (stary nr 284/A) decyzjg z dnia 28.04.1976 r. — osada
otwarta, datowana na okres wplywow rzymskich (stanowisko nr 2 AZP 14-45/59).
W miejscowosci Grabiny Zameczek znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o wiasnej formie
terenowej: AZP 14-45/52 Grabiny Zameczek 1, obejmujace pozostatosci sredniowiecznego
dworu.

Tabl.7 Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie gminy Suchy Dgb, ujetych w ewidencji

Micowoi
1 | 14-45 6 28 Grabiny Zameczek
2 | 14-45 7 2 Wréblewo
3 | 14-45 10 6 Wréblewo
4 | 14-45 43 7 Grabiny Zameczek
5 | 14-45 18 7 Wréblewo
6 | 14-45 27 25 Grabiny Zameczek
7 | 14-45 38 10 Wréblewo
8 | 14-45 39 5 Grabiny Zameczek
9 | 14-45 13 1 Wréblewo
10| 14-45 52 1 Grabiny Zameczek
11| 14-45 54 9 Grabiny Zameczek
12 | 14-45 59 2 Grabiny Zameczek
13 | 14-45 68 14 Osice
14 | 14-45 69 34 Suchy Dab
15 | 14-45 72 33 Suchy Dab
16 | 14-45 74 26 Suchy Dab
17 | 14-45 82 35 Suchy Dab
18 | 14-45 87 30 Suchy Dab
19| 14-45 95 21 Grabiny Zameczek
20 | 15-45 3 19 Kozliny
21| 15-45 5 4 Kozliny
22| 15-45 8 43 Krzywe Koto
23| 15-45 23 17 Krzywe Koto
24| 15-45 71 14 Suchy Dab
25| 15-45 73 16 Suchy Dab
26 | 15-45 78 30 Krzywe Koto
27| 15-45 119 9 Steblewo
28| 15-45 120 10 Steblewo
29| 15-45 126 16 Steblewo
30| 15-45 135 24 Steblewo
31| 16-45 33 25 Kozliny
32| 16-45 35 27 Kozliny
33| 16-45 85 42 Kozliny
34| 16-45 88 45 Kozliny
35| 16-45 144 63 Kozliny
36 | 16-45 90 47 Kozliny
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37| 16-45 102 28 Steblewo

38| 16-45 103 29 Steblewo

39| 16-45 105 54 Kozliny

40| 16-45 153 67 Kozliny

41| 14-45 2 5 Wroéblewo

42| 14-45 3 3 Wréblewo

43| 14-45 8 4 Wréblewo

44| 14-45 12 27 Grabiny Zameczek
45| 14-45 21 26 Grabiny Zameczek
46 | 14-45 29 24 Grabiny Zameczek
47 | 14-45 30 23 Grabiny Zameczek
48 | 14-45 31 8 Wréblewo

49 | 14-45 34 22 Grabiny Zameczek
50 | 14-45 35 9 Wréblewo

51 | 14-45 42 4 Grabiny Zameczek
52 | 14-45 47 3 Grabiny Zameczek
53 | 14-45 49 6 Grabiny Zameczek
54 | 14-45 50 19 Grabiny Zameczek
55| 14-45 53 8 Grabiny Zameczek
56 | 14-45 55 20 Grabiny Zameczek
57 | 14-45 56 18 Grabiny Zameczek
58 | 14-45 57 17 Grabiny Zameczek
59| 14-45 58 16 Grabiny Zameczek
60 | 14-45 60 27 Suchy Dab

61 | 14-45 61 14 Grabiny Zameczek
62 | 14-45 62 18 Osice

63| 14-45 63 13 Grabiny Zameczek
64 | 14-45 64 15 Grabiny Zameczek
65| 14-45 65 20 Osice

66 | 14-45 66 22 Osice

67 | 14-45 67 19 Osice

68 | 14-45 70 12 Grabiny Zameczek
69 | 14-45 71 11 Osice

70 | 14-45 73 11 Grabiny Zameczek
71| 14-45 75 32 Suchy Dab

72 | 14-45 76 10 Grabiny Zameczek
73| 14-45 77 10 Osice

74| 14-45 78 21 Osice

75| 14-45 79 17 Osice

76 | 14-45 80 28 Suchy Dab

77| 14-45 81 31 Suchy Dab

78| 14-45 83 39 Suchy Dab

79| 14-15 84 38 Suchy Dab

80 | 14-45 85 40 Suchy Dab

81| 14-45 86 9 Osice
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82 | 14-45 88 29 Suchy Dab
83| 14-45 89 36 Suchy Dab
84 | 14-45 990 37 Suchy Dab
85| 14-45 91 12 Osice

86 | 14-45 92 13 Osice

87 | 14-45 93 15 Osice

88 | 14-45 94 16 Osice

89| 15-45 1 42 Krzywe Koto
90 | 15-45 2 18 Kozliny
91| 15-45 4 3 Kozliny
92 | 15-45 6 26 Kozliny
93| 15-45 7 6 Kozliny
94 | 15-45 9 3 Krzywe Koto
95| 15-45 10 4 Krzywe Koto
96 | 15-45 11 5 Krzywe Koto
97| 15-45 12 6 Krzywe Koto
98 | 15-45 13 7 Krzywe Koto
99| 15-45 14 8 Krzywe Koto
100| 15-45 15 9 Krzywe Koto
101| 15-45 16 10 Krzywe Koto
102| 15-45 17 11 Krzywe Koto
103| 15-45 18 12 Krzywe Koto
104| 15-45 19 13 Krzywe Koto
105( 15-45 20 14 Krzywe Koto
106( 15-45 21 15 Krzywe Koto
107| 15-45 22 16 Krzywe Koto
108| 15-45 24 18 Krzywe Koto
109| 15-45 25 19 Krzywe Koto
110| 15-45 26 20 Krzywe Koto
111| 15-45 27 21 Krzywe Koto
112| 15-45 28 22 Krzywe Koto
113| 15-45 29 23 Krzywe Koto
114( 15-45 30 24 Krzywe Koto
115( 15-45 31 25 Krzywe Koto
116| 15-45 32 7 Ostrowite
117( 15-45 33 8 Ostrowite
118| 15-45 34 9 Ostrowite
119( 15-45 35 10 Ostrowite
120] 15-45 36 11 Ostrowite
121| 15-45 37 12 Ostrowite
122] 15-45 38 13 Ostrowite
123| 15-45 39 14 Ostrowite
124] 15-45 40 15 Ostrowite
125| 15-45 41 16 Ostrowite
126( 15-45 42 17 Ostrowite
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127( 15-45 43 18 Ostrowite
128| 15-45 44 19 Ostrowite
129] 15-45 45 20 Ostrowite
130 15-45 46 21 Ostrowite
131] 15-45 47 22 Ostrowite
132] 15-45 48 26 Krzywe Koto
133| 15-45 49 27 Krzywe Koto
134] 15-45 50 28 Krzywe Koto
135| 15-45 51 23 Ostrowite
136| 15-45 52 24 Ostrowite
137| 15-45 53 25 Ostrowite
138| 15-45 54 26 Ostrowite
139| 15-45 55 27 Ostrowite
140 15-45 56 28 Ostrowite
141] 15-45 57 29 Ostrowite
142( 15-45 58 23 Suchy Dab
143| 15-45 59 24 Suchy Dab
144( 15-45 60 25 Suchy Dab
145] 15-45 61 4 Suchy Dab
146| 15-45 62 5 Suchy Dab
147| 15-45 63 6 Suchy Dab
148| 15-45 64 7 Suchy Dab
149 15-45 65 8 Suchy Dab
150] 15-45 66 9 Suchy Dab
151 15-45 67 10 Suchy Dab
152| 15-45 68 11 Suchy Dab
153| 15-45 69 12 Suchy Dab
154] 15-45 70 13 Suchy Dab
155| 15-45 72 15 Suchy Dab
156| 15-45 74 17 Suchy Dab
157( 15-45 75 18 Suchy Dab
158| 15-45 76 19 Suchy Dab
159| 15-45 77 29 Krzywe Koto
160| 15-45 79 31 Krzywe Koto
161| 15-45 80 32 Krzywe Koto
162| 15-45 81 33 Krzywe Koto
163| 15-45 82 34 Krzywe Koto
164| 15-45 83 35 Krzywe Koto
165| 15-45 84 36 Krzywe Koto
166| 15-45 85 37 Krzywe Koto
167| 15-45 86 7 Kozliny
168| 15-45 87 8 Kozliny
169| 15-45 88 9 Kozliny
170] 15-45 89 38 Krzywe Koto
171] 15-45 90 39 Krzywe Koto
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172] 15-45 91 10 Kozliny
173| 15-45 92 11 Kozliny
174| 15-45 93 40 Krzywe Koto
175] 15-45 94 12 Kozliny
176] 15-45 95 13 Kozliny
177 15-45 96 14 Kozliny
178| 15-45 97 15 Kozliny
179| 15-45 98 1 Osice
180| 15-45 99 2 Osice
181| 15-45 101 3] Osice
182 15-45 102 4 Osice
183| 15-45 103 5 Osice
184| 15-45 104 6 Osice
185| 15-45 105 7 Osice
186 15-45 106 8 Osice
187| 15-45 107 20 Suchy Dab
188| 15-45 108 21 Suchy Dab
189| 15-45 110 1 Steblewo
190| 15-45 111 2 Steblewo
191] 15-45 112 3 Steblewo
192| 15-45 113 4 Steblewo
193| 15-45 114 5 Steblewo
194] 15-45 115 6 Steblewo
195] 15-45 116 22 Suchy Dab
196| 15-45 117 7 Steblewo
197] 15-45 118 8 Steblewo
198| 15-45 121 11 Steblewo
199] 15-45 122 12 Steblewo
200| 15-45 123 13 Steblewo
201| 15-45 124 14 Steblewo
202| 15-45 125 15 Steblewo
203| 15-45 127 17 Steblewo
204| 15-45 128 18 Steblewo
205| 15-45 129 41 Krzywe Koto
206| 15-45 130 19 Steblewo
207| 15-45 131 20 Steblewo
208| 15-45 132 21 Steblewo
209| 15-45 133 22 Steblewo
210| 15-45 134 23 Steblewo
211| 15-45 136 16 Kozliny
212| 15-45 137 17 Kozliny
213| 15-45 138 25 Steblewo
214 16-45 28 20 Kozliny
215| 16-45 29 21 Kozliny
216| 16-45 30 22 Kozliny
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217| 16-45 31 23 Kozliny
218| 16-45 32 24 Kozliny
219| 16-45 34 26 Kozliny
220| 16-45 36 28 Kozliny
221| 16-45 37 29 Kozliny
222| 16-45 38 30 Kozliny
223| 16-45 39 31 Kozliny
224 16-45 40 32 Kozliny
225 16-45 41 33 Kozliny
226| 16-45 42 34 Kozliny
227| 16-45 43 35 Kozliny
228| 16-45 44 36 Kozliny
229| 16-45 45 37 Kozliny
230| 16-45 46 38 Kozliny
231| 16-45 82 39 Kozliny
232| 16-45 83 40 Kozliny
233| 16-45 84 41 Kozliny
234| 16-45 86 43 Kozliny
235| 16-45 87 44 Kozliny
236( 16-45 89 46 Kozliny
237| 16-45 95 48 Kozliny
238| 16-45 96 49 Kozliny
239| 16-45 97 50 Kozliny
240( 16-45 98 51 Kozliny
241| 16-45 100 26 Steblewo
242| 16-45 101 27 Steblewo
243| 16-45 104 53 Kozliny
244 16-45 121 55 Kozliny
245| 16-45 122 56 Kozliny
246( 16-45 123 57 Kozliny
247| 16-45 124 58 Kozliny
248| 16-45 125 59 Kozliny
249 16-45 126 60 Kozliny
250| 16-45 127 61 Kozliny
251 16-45 128 62 Kozliny
252| 16-45 150 64 Kozliny
253| 16-45 151 65 Kozliny
254| 16-45 152 66 Kozliny
255 16-45 155 69 Kozliny
256| 16-45 156 70 KozZliny
257| 16-45 157 71 Kozliny
258| 16-45 158 72 Kozliny
259 16-45 165 74 Kozliny
260| 16-45 99 52 Kozliny
261| 16-45 154 68 Kozliny

Zrédlo: materialy WKZ w Gdarisku
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W celu ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w Studium wyznacza si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktore nalezy uwzgledni¢ przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (ze wzgledu na skale
opracowania Studium strefy te wymagaja uszczegoétowienia w mpzp).

Na zalgczniku graficznym ,,Uwarunkowania — synteza” 1:10 000 pokazano lokalizacje stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

3.5.  Uwarunkowania wynikajgce z warunkoéw i jakosSci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

3.5.1. Warunki zamieszkania

Warunki zamieszkiwania wyrazone przecigtng powierzchnia uzytkowa na osobg czy
przecietng liczba osob na mieszkanie w przypadku gminy Suchy Dab troche odbiegaja od
sredniej na terenach wiejskich wojewddztwa. Szacunkowo samodzielno$¢ zamieszkiwania
wynosi bowiem okoto 1,25. Na 100 mieszkan przypada 125 gospodarstw domowych (stan na
2017r.).

W ostatnich latach 2003-2012wskaznikiem, ktory ulegl znaczacej poprawie byta przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania (wzrost 0 10m?) i tendencja ta si¢ utrzymuje. W latach
2012-2017 nieznacznie zmalata przecietna liczba osob na mieszkanie oraz przecigtna liczba
0s0b na izbg, natomiast wzrosta liczba mieszkan na 1000 mieszkancow.

Tabl.8. Wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania w gminie Suchy Dab

Wyszczegolnienie 2003 2007 2012 2017
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 251 247 240 249,5
\I;\’Irrzn%cietna powierzchnia uzytkowa mieszkania 83,3 85,0 93,7 95,4
Przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobe 20,9 21,0 22,5 23,8
Przecietna liczba 0s6b na mieszkanie 4,0 4,0 4,2 4,01
Przecietna liczba oséb na izbe 1,0 1,0 1,0 0,91

3.5.2. Stopienh wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Na ocene warunkéw zamieszkiwania wptywa poziom wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej; wyraza sie to udziatem Iludno$ci korzystajacej z sieci
wodociggowej, gazowej i kanalizacji. Na terenach wiejskich dodatkowg informacjg jest
dtugosc sieci.

Na koniec 2017 r. w gminie Suchy Dab wielkosci te (wg GUS) przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Wodociagi:
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o dhugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej bedacej w zarzadzie gminy — 67,3 km,

o polaczenia prowadzace do
zamieszkania — 764,

budynkéw mieszkalnych 1 zbiorowego

o ludnos$¢ korzystajaca z sieci wodociggowej — 4145 0s6b,

o ilo$¢ wyprodukowanej wody — 223 000 m®;

— Kanalizacja:

o dhuigos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej — 16,8 km
o dhigos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie gminy — 16,8 km

o polaczenia prowadzace do
zamieszkania — 210

budynkéw mieszkalnych 1 zbiorowego

o ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej — 2046 oso6b

Stopien zaopatrzenia ludnosci gminy w infrastrukture wodno-kanalizacyjna w ostatnich latach
ulegt znacznej poprawie. Dotyczy to zwlaszcza ludnosci korzystajacej z kanalizacji sanitarne;.
Od roku 2012 liczba 0s6b zwigkszyta si¢ o ok. 75% w stosunku do roku 2012 i w 2017 roku
wyniosta ponad 48% ogotu ludnosci, co zwigzane byto z objeciem kolejnych miejscowosci

systemem kanalizacji sanitarnej.

Poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng (wodociag, tazienka, centralne ogrzewanie)
w gminie Suchy Dab jest zblizony do Sredniego wyposazenia na terenach gmin wiejskich

wojewddztwa pomorskiego.

3.5.3. Rynek pracy

Aktywnos¢ zawodowa ludnosci w trakcie NSP 2002 ( brak danych z NSP 2011) gminy Suchy

Dab ksztattowata sie nastepujgco:

Tabl. 9. Aktywnos$¢ zawodowa
Wyszczegdlnienie

Gmina Suchy Dab

Aktywni ekonomicznie w wieku 15 lat i wiecej
razem
Aktywni zawodowo pracujacy

bezrobotni

2913

1597

1310

287

Bierni zawodowo

1262

Nieustalony status na rynku pracy
Wspdiczynnik aktywnosci zawodowej” w %

Wspotczynnik aktywnosci zawodowej grupy w
wieku produkcyjnym w %

Wskaznik zatrudnienia® w %

54

54,8

69,5

45,0

2 Udziat ludnosci aktywnej zawodowo w ogdlne;j liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wiecej lub danej grupy
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Stopa bezrobocia® w % 18,0

Na koniec 2017 r. na terenie gminy zarejestrowanych byty 388 podmiotéw gospodarki
narodowej, w tym 370 w sektorze prywatnym.

Tabl.10. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w gminie zarejestrowanych w rejestrze Regon
wg sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007)

Dziaty gospodarki narodowej Liczba podmiotéw
Ogotem 300
Rolnictwo le$nictwo i rybactwo 11
Gornictwo i wydobywanie -
Przetworstwo przemystowe 69
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz -
Dostawa wody, gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz 3
rekultywacja

Budownictwo 38
Handel hurtowy i f:!etaliczny_, naprawy pojazdow 65
samochodowych i motocykli

Transport i gospodarka magazynowa 22
Dziaialnoé(.’: zwiazgna z zakwaterowaniem i ustugami 5
gastronomicznymi

Informacja i komunikacja 4
Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 10
Dziaﬂaln.oéé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$é 8
wspierajaca

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 5
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 6
Administracja publiczna, obrona narodowa; obowigzkowe 4
zabezpieczenia spoteczne

Edukacja 7
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 10
Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 5

3 Procentowy udziat ludnosci pracujgcej w ogolnej liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wiecej
* Stosunek liczby os6b bezrobotnych do liczby os6b aktywnych zawodowo
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Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 28

Liczbe miejsc pracy w gminie Suchy Dab w 2012 r. szacunkowo wynosita 1120 (na koniec
2017 r. szacunkowo 1960).W gminie Suchy Dgb okoto 650 osoéb zatrudnionych bylo w
rolnictwie indywidualnym, okoto 220 to pracujgcy w podmiotach gospodarczych o
zatrudnieniu powyzej 9 oséb (stan na 31.12.2012).

Na 1000 mieszkancéw gminy przypadato okoto 53 miejsca pracy w podmiotach
zatrudniajgcych powyzej 9 oséb tzn. w podmiotach objetych statystykg zatrudnienia.
Pozostate to miejsca pracy w rolnictwie i podmiotach o zatrudnieniu do 9 osdb. Liczba ich
jest wielkoscig trudng do okreslenia i zostata przyjeta szacunkowo®. Pomocna w tym jest
informacja o liczbie oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg. Takich oséb na
koniec 2012r. byto 237 (na koniec 2017 r. 308 0s6b).

Liczbe pracujacych w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu ponizej 9 o0s6b
(w podmiotach niepodlegajacej statystyce) szacowano w roku 2012 na ok. 250 osob.
Oznaczalo to, iz zatrudnienie w malych podmiotach wowczas, ale takze obecnie odgrywa
istotng role na rynku pracy w gminie. W dalszym ciggu na obszarze gminy liczba miejsc
pracy jest niewystarczajaca i zmusza mieszkancéw do szukania miejsc pracy poza gming.

3.5.4. Ustugi dla ludnosci

Na terenie gminy Suchy Dagb nie ma duzych zaktadéw produkcyjnych. Z wigekszych
pracodawcow nalezg jednostki gminne — Urzgd Gminy, szkoty.

Dominujg tu jednak gtéwnie mate podmioty gospodarcze - osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ zajmujgce sie przetworstwem przemystowym oraz $wiadczgce ustugi handlowe
transportowe i budowlane. Miejscowosci wyposazone sg w podstawowe ustugi typu sklep,
a ponadto na terenie gminy funkcjonuje przedstawicielstwo poczty oraz filia banku.

3.5.5. Oswiata i wychowanie
Wychowanie przedszkolne

Wychowanie przedszkolne na terenie gminy realizowane jest w Gminnym Przedszkolu
w Grabinach-Zameczku oraz w oddzialach przedszkolnych funkcjonujagcych w dwoch
szkotach podstawowych w Suchym Dgbie i Kozlinach. Lacznie wychowaniem
przedszkolnym w placowkach na terenie gminy objetych jest 195 dzieci, z czego 46
uczeszceza do 3 oddzialow rocznego przygotowania przedszkolnego tzw. zerowek.

Na koniec 2017 r. (wg GUS) w gminie byto 201 dzieci w wieku 3-6 lat. Przyjmujac, Ze liczba
dzieci obecnie jest zblizona, to poziom uczestnictwa w opiece przedszkolnej dzieci jest
wysoki 1 wynosi okoto 97%.

Szkolnictwo podstawowe (stan na 30.09.2018 r. wg Systemu Informacji Oswiatowej - SIO)

W roku szkolnym 2018/2019 w trzech placéwkach oswiatowych, dla ktérych organem
prowadzacym jest Gmina Suchy Dab, uczy si¢ tacznie 360 dzieci w 25 oddziatach. Srednio na
jeden oddzial przypada okoto 14 ucznioéw.

Sprawozdawczos¢ GUS nie obejmuje pracujgcych w podmiotach o zatrudnieniu do 9 oséb
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Tabl. 11. Placéwki o$wiatowe w gminie

Liczba zatrudnionych
Liczba Liczba nauczycieli
Szkola Iy iy .
oddziatow uczniow w pelnym w niepelnym
wymiarze wymiarze
19 w tym: 312 w tym:
Szkola 4 - przedszkolne 66
Podstawowa . 39 5
. 13 - szkoty podstawowej 217
w Suchym Debie . .
2 - gimnazjum 29
Szkota 11 w tym: 159w tym:
Podstawowa 3 - przedszkolne 61 14 4
w Kozlinach 8 - szkoty podstawowej 98
Zespol 6 w tym: 84 w tym:
Szkolno-Przedszkolny | 4 - przedszkolne 68 10 7
w Grabinach-Zameczku | 2- szkoty podstawowej 16

3.5.6. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna
Zaktady Opieki Zdrowotnej

Opieke zdrowotng mieszkancow gminy zapewnia Gminny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Suchym Debie. Pacjenci mogg tu skorzysta¢ z ustug dwoch lekarzy pierwszego kontaktu
i gabinetu zabiegowego. Mieszkancy gminy korzystajg réwniez z ustug medycznych
Swiadczonych przez zaktady opieki zdrowotnej na terenie Pruszcza Gdanskiego i Gdanska.

Apteki
Na terenie gminy obecnie nie funkcjonuje apteka, ani punkt apteczny.
Osrodki pomocy spotecznej

Na terenie gminy w Suchym Debie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Zajmuje sie
on gtdéwnie rozdziatem zasitkdw statych i okresowych oraz zasitkdw celowych, realizujgc trzy
ustawy w ramach zabezpieczenia spotecznego:

1. Ustawa o pomocy spotecznej
2. Ustawa o swiadczeniach rodzinnych.
3. Ustawa o pomocy uprawnionym do alimentéw

Rzeczywistg liczbe rodzin i os6b objetych pomocag spoteczng w 2013 r. na terenie gminy
przedstawia tabl. 12.

Tabl. 12. Rzeczywista liczba rodzin i 0séb objetych pomocg w 2013 roku

Liczba oséb
Wyszczegolnienie ktorym Liczba rodzin L'CZba.OSOb W
przyznano rodzinach
Swiadczenie
Swiadczenia przyznane w ramach 203 113 380
zadan zleconych i wkasnych
Swiadczenia przyznane w ramach 0 0 0
zadan zleconych
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Swiadczenia przyznane w ramach 203 113 380
zadan wtasnych

Pomoc udzielona w postaci pracy 32 105
socjalnej - ogétem

W tym wytgcznie w postaci pracy 4 14
socjalnej

Tabl. 13. Powody przyznania pomocy w 2013 roku

Powdd trudnej sytuacji zyciowej Liczba rodzin |czba.osob W
rodzinach
Ubéstwo 43 120
Sieroctwo 0 0
Bezdomnosc¢ 9 11
Potrzeba ochrony macierzynstwa 17 99
Bezrobocie 53 221
Niepetnosprawno$é 69 223
Dtugotrwata lub ciezka choroba 44 149
Bezradnos$¢ w sprawach
L : 32 165
opiekunczo-wychowawczych i
prowadzeniu gospodarstwa
Przemoc w rodzinie 3 14
Alkoholizm 18 50
Narkomania 1 1

W Krzywym Kole dziata prowadzony przez Caritas Srodowiskowy Dom Samopomocy im.
Matki Teresy z Kalkuty. Zajmuje sie on aktywizacjg spoteczng i zawodowg o0s6b
niepetnosprawnych umystowo.

3.5.7. Obiekty kultury
Biblioteka Publiczna Gminy Suchy Dab

Na terenie Zespotu Szkdt w Suchym Debie dziata Gminna Biblioteka Publiczna. Popularyzuje
literature i organizuje roznego rodzaju imprezy dla czytelnikéw, gtownie dla dzieci. Wymieni¢
nalezy zajecia literacko-plastyczne, wspoétudziat przy organizacji réznych festynéw, czy noc
w bibliotece. Udziela informaciji bibliograficznych i bibliotecznych.

Obiekty sakralne

Na terenie gminy znajdujg sie dwie parafie, w gestii ktérych sg dodatkowo dwa koscioty
filialne. Ponadto znajduja sie tu trzy koscioty filialne parafii lezagcych poza gming Suchy Dab.
Czynne obiekty sakralne na terenie gminy Suchy D3ab to:

— parafia rzymskokatolicka pw. Sw. Anny i Sw. Joachima w Suchym Debie

— parafia rzymskokatolicka pw. Matki Boskiej Rozancowej w Kozlinach

— koscidt filialny parafii w Suchym Debie pw. Tréjcy Swietej w miejscowosci Grabiny-
Zameczek
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— koscidt filialny parafii w Kozlinach pw. Znalezienia $w. Krzyza w Krzywym Kole

— koscidt filialny parafii w Trutnowach pw. Sw. Antoniego Padewskiego w Osicach

— kosciot filialny parafii w Cedrach Wielkich pw. Wniebowziecia NMP w Wrdblewie
Na jedng parafie przypada srednio okoto 2 tys. mieszkancéw gminy.

Obiekty sportowe i rekreacyjne

Mieszkancy gminy majg do dyspozycji nastepujgce obiekty do zaje¢ sportowo-rekreacyjnych:
— komplet boisk sportowych ,Moje Boisko Orlik 2012” w Suchym Debie,
— petnowymiarowe boisko pitkarskie z zapleczem socjalnym w Suchym Debie
— boiska do gier zespotowych bez zaplecza socjalnego w: Steblewie, Krzywym Kole
I Osicach,
— hala sportowa przy Zespole Szkét Suchym Debie,
— sale gimnastyczne przy szkotach w Grabinach Zameczku i Kozlinach.

3.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

3.6.1. Zagrozenia przyrodnicze

Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Suchy Dagb wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wyznaczone przez zasieg obszaréw zalewowych wodg powodziowg o prawdopodobienstwie
wystgpienia 10% i 1% (powddz stuletnia) oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi , na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%). Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zajmujg na terenie gminy Suchy
Dab dno doliny Wisty, ograniczone watem przeciwpowodziowym oraz tereny wzdtuz biegu
rzek Mottawa i Bielawa.

Ponadto w obrebie gminy Suchy Dab wystepuje zagrozenie powodziowe -—
wewnatrzpolderowe, ktére wystepuje w wyniku duzych (nawalnych) opadéw w obrebie
polderéw. Przyczynami powodzi wewnatrzpolderowej mogag byc: za mata wydajnos¢ stacji
pomp, awaria stacji pomp lub dtuzsze przerwy w dostawie energii elektrycznej. Duzy wptyw
na obnizenie sprawnosci systemu odwodnienia wywiera zarastanie roslinnoscig oraz
zamulanie rowow melioracyjnych. Powodzie wewnatrzpolderowe nie stanowig duzego
zagrozenia dla zycia cztowieka, mogg natomiast spowodowac¢ znaczne straty gospodarcze,
szczegolnie w okresie wegetacyjnym.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi

Na obszarze gminy Suchy Dgb, ze wzgledu na réwninne (niemal ptaskie) uksztattowanie
terenu, nie wystepuje zagrozenie morfodynamiczne.

Ekstremalne stany pogodowe

Powszechnym zagrozeniem w warunkach srodowiska przyrodniczego Polski sg ekstremalne
stany pogodowe, jak bardzo silne wiatry, dtugotrwate, intensywne opady deszczu lub $niegu.
Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym jest niemozliwe, a likwidacja skutkow jest
kwestia organizacyjna.
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3.6.2. Zmiany antropogeniczne

Srodowisko przyrodnicze Zutaw Gdanskich, w obrebie ktérych potozona jest gmina Suchy
Dab, zostato w przesztosci silnie przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka. Duze,
czesto nieodwracalne zmiany w funkcjonowaniu srodowiska spowodowane zostaty przez
zmiane stosunkéw wodnych. Obwatowanie Wisty spowodowato odciecie terasy zalewowej
od wylewéw rzeki, a zmeliorowanie obecnych pél to trwate przesuszenie obszaru
pociggajgce za sobg zmiane szaty roslinnej. Silnej synantropizacji ulegty prawie wszystkie
zbiorowiska roslinne wystepujgce na Zutawach. Na obszarze gminy Suchy Dab grunty lesne
stanowig znikomg czes¢ gruntéw (0,03%).

W efekcie rozwoju osadnictwa mieszkaniowego oraz ewentualnego zainwestowania
przemystowo-ustugowego, wystepujg zmiany srodowiska przyrodniczego:

— Przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych, zwigzane
Z pracami ziemnymi w celu posadowienia budynkoéw i poprowadzenia ciggéw
komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenu;

— Zmiany uzytkowania gruntéw i likwidacja istniejgcej roslinnosci
— Zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczanie infiltracji i wzrost parowania

— Modyfikacja topoklimatu terenu w wyniku oddziatywania zabudowy na ksztattowanie
sie warunkow termicznych, anemometrycznych i wilgotnosciowych

— Zmiana fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na terenie
dotychczas niezagospodarowanym kubaturowo

3.6.3. Wielkos¢ i struktura bezrobocia

W koncu 2013 roku w gminie Suchy Dab bylo zarejestrowanych 182 bezrobotnych, natomiast
na koniec 2017 r. liczba zarejestrowanych osob bezrobotnych wyniosta 99. W 2017 r. ok.
75% z nich stanowity kobiety. Mtodzi ludzie w wieku do 25 lat to 11% bezrobotnych,
a dlugotrwale bezrobotni to ok. 62%.

Ze statusu bezrobotnego najczesciej korzystajg osoby o niskim wyksztatceniu — osoby te
czesciej niz wyzej wyksztatcone pracujg w szarej strefie. Ta konstatacja w znacznym stopniu
podwaza wiarygodnos$¢ danych o bezrobociu.

Tabl. 14. Liczba bezrobotnych w gminie Suchy Dgb w latach 2004-2017

Kobiety Udziat bezrobotnych
. zarejestrowanych w liczbie
Rok Ogotem ludnosci ok dukevi
el % udnosci w wieku produkcyjnym

w %
2004 286 152 53,1 12,2
2005 237 137 57,8 9,9
2006 162 108 66,7 6,6
2007 94 61 64,9 3,7
2008 55 34 61,8 2,1
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2009 122 62 50,8 4,6
2010 135 67 49,6 4,9
2011 135 78 57,8 4,9
2012 165 94 57,0 6,0
2013 182 126 69,2 6,5
2014 147 97 65,9 53
2015 140 94 67,1 50
2016 136 93 68,3 4,9
2017 99 75 75,7 3,6

3.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy

Szczegbtowe wnioski z przeprowadzonych analiz $rodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych
oméwiono w opracowaniu ,Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Suchy Dab”
PPR ,DOM” sp. z 0. 0. kwiecieri 2016r. wraz ze zmiang na potrzeby niniejszej zmiany Studium.

3.7.1. Potencjat transurbacyjny

WiekszoS¢ wsi na obszarze gminy Suchy Dab charakteryzuje sie ograniczeniami
fizjograficznymi rozwoju, wynikajgcymi przede wszystkim z powszechnego wystepowania
gruntow podmoktych i nienosSnych oraz wystepowania barier w postaci obiektow
hydrograficznych i terenéw zalewowych. Wzglednie dobre warunki rozwoju przestrzennego
wystepujg we wsiach Kozliny i Steblewo. Zwigzane jest to z wystepowaniem w obrebie
i sgsiedztwie tych wsi terendéw wyniesionych ponad 5 m n.p.m. Najlepszymi warunkami
rozwoju przestrzennego w gminie Suchy Dab odznacza sie wies Grabiny Zameczek, ze
wzgledu na lokalizacje w obrebie pagorka morenowego. Wyzej wymienione wsie i ich
najblizsze otoczenie stanowig najwyzej potozone tereny w catej gminie Suchy Dagb, co
zabezpiecza je przed powodziami i podtapianiem.

Generalnie potencjat transurbacyjny gminy Suchy Dab jest maty.

3.7.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby lesne

Na obszarze gminy Suchy Dab powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 3ha, w zwigzku z tym
potencjat lesny jest znikomy.

Potencjat agroekologiczny

Gmina Suchy Dab ma charakter gminy typowo rolniczej. Warunkujg to gleby nalezace do
najzyzniejszych w skali catego kraju. Gospodarstwa rolne w gminie stanowig 61%
powierzchni gminy, a same uzytki rolne to 57%. Ponad 76% powierzchni gruntéw znajduje
sie w gospodarstwach o areale powyzej 15ha.
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Wiekszos¢ powierzchni upraw, bo przeszio 60% stanowig zboza. Gtéwnie uprawiane sg tu
zboza podstawowe takie jak pszenica, pszenzyto i jeczmien oraz mieszanki zbozowe.
Znaczacy udziat, bo powyzej 30% gruntéw zajmujg uprawy przemystowe — rzepak, rzepik
i buraki cukrowe.

W gminie Suchy Dab wystepuje dominacja terenéw o duzym i bardzo duzym potencjale
ekologicznym (gtéwnie 2. Kompleks przydatnosci rolniczej gleb). Marginalne znaczenie majg
w gminie tereny o matym potencjale agroekologicznym.

Ponadto o wysokim potencjale produkcyjnym gleb $wiadczg wysokie klasy bonitacyjne
gruntow ornych pokrywajgce wiekszos¢ terenu gminy.

W ogolnej ocenie potencjat agroekologiczny gminy Suchy Dab jest bardzo duzy.

3.7.3. Potencjat wodny

Gmina Suchy Dab jest zasobna w ptyngce wody powierzchniowe, ktére sg reprezentowane
przez przeptywajgce przez jej teren Wiste, Mottawe, Bielawe i Klodawe, a takze przez
mniejsze cieki oraz gestg sie¢ kanatéw i rowow melioracyjnych. O duzym potencjale wodnym
mogtyby decydowac¢ wody Wisty, ktéra jednak nie jest wykorzystywana. Wynika to przede
wszystkim z bardzo duzego zanieczyszczenia, braku tradycji jej gospodarczego
wykorzystania oraz zaprzestania wykorzystywania jej transportowej funkciji.

O potencjale w zakresie wod podziemnych decydujg zasoby wod pochodzacych z réznych
okresOw geologicznych i o réznej dostepnosci. W zasiegu gminy znajdujg sie dwa gtowne
zbiorniki wod podziemnych: GZWP nr 111 ,Subniecka Gdanska” oraz GZWP nr 112 ,, Zutawy
Gdanskie”

W ocenie ogolnej potencjat wodny gminy Suchy Dab jest duzy.

3.7.4. Potencjat surowcowy

Na obszarze gminy Suchy Dab obecnie nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych, przy czym zachodnia cze$¢ gminy (przy granicy z gmina Pszczotki) stanowi
obszar, na ktorym potencjalnie moga znajdowac si¢ ztoza kopalin.

Obszar gminy potozony jest ponadto w cato$ci w granicach wystepowania struktur solnych
0 potencjalnych mozliwosciach lokalizacji podziemnych magazyndéw gazu ziemnego, paliw
ptynnych, wodoru lub sprezonego powietrza.

3.7.5. Potencjat rekreacyjny

Krajobraz obszaru gminy Suchy Dab z przyrodniczego punktu widzenia cechuje sie duzag
monotonig ze wzgledu na pfaski teren, mate zréznicowanie elementow przyrodniczych
i rozlegte roztogi pol pomiedzy drogami i jednostkami osadniczymi.

Region Zutaw Wislanych, w tym obszar gminy Suchy Dgb, charakteryzujg predyspozycje do
organizowania funkcji agroturystycznej w oparciu o tradycyjng i historycznie wyksztatcong
kulture rolng.

Z kulturowego punktu widzenia krajobraz obszaru jest przyktadem unikatowego krajobrazu
historycznego charakterystycznego dla sredniowiecznego osadnictwa lokacyjnego regionu
Zutaw Wislanych. Stosunkowo dobrze zachowany pod wzgledem gospodarki przestrzennej
obszar gminy Suchy Dab stanowi jeden z najcenniejszych obszaréw Polski. Wystepujace tu
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wsie zachowaty do dzis cechy historyczne ukfadow ruralistycznych z okresu lokacji i wraz
Z przynaleznym im roztogiem pol podlegajg ochronie. Walory kulturowe gminy zwigzane sg
takze z obiektami dziedzictwa materialnego, w tym wpisanymi do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego.

Znaczny potencjat rekreacyjny posiada rzeka Wista. Dotyczy to gtdwnie jej walorow
krajobrazowych i atrakcyjnosci jako szlaku turystyki wodne;j.

Dolina Wisty i dolina Mottawy stanowig potencjalne szlaki turystyki pieszej lub rowerowe;j.
Wskazane jest wykorzystanie koron watdéw przeciwpowodziowych, szczegdlnie watu
przeciwpowodziowego Wisly, z ktdrego rozcigga sie szeroki widok na krajobraz Zutaw
Wislanych.

Potencjat rekreacyjny Srodowiska przyrodniczego obszaru gminy Suchy Dab zwigzany jest
takze z potozeniem gminy w catosci w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich oraz potozeniem potudniowo-wschodnich fragmentéw gminy w zasiegu
specjalnego obszaru ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003.

Baza noclegowa na terenie gminy Suchy Dab jest dos¢ skromna.

W ocenie ogdlnej potencjat rekreacyiny gminy Suchy Dab jest umiarkowany.

3.7.6. Prognoza liczby ludnosci gminy Suchy Dab do roku 2045

Prognoze liczby ludnosci sporzadzono korzystajac z danych: struktury ludno$ci wg pilei
| wieku dla gminy Suchy Dab na dzien 31.12.2017 r. na podstawie danych Urzedu
Statystycznego w Gdansku, tablic dlugosci trwania Zycia przystajace do rejestrowanej
w gminie liczby zgondw (przy zatozeniu poprawy jakos$ci zycia i stopniowego wydluzania si¢
$redniej dtugosci jego trwania), wspotczynnika ptodnosci kobiet (1,58) oraz salda migracji.
Do prognozy przyjeto saldo migracji plus osiem rocznie, co wynika z ilosci oddawanych
mieszkan w latach 2013-2017 (naptyw ludnosci pomimo braku zameldowania)..

W prognozie liczby gospodarstw domowych oparto si¢ na prognozach GUS dotyczacych
przecigtnej liczby osdb w gospodarstwie domowym na terenach wiejskich.

Wyniki prognozy

Tabl. 15. Prognoza liczby ludnosci gminy Suchy Dgb wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkcjonalne grupy Rok 2017 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
wieku Ogolem 4201 | 4267 | 4336 | 4399 | 4463 | 4513 | 4522
Zlobkowa 0-2 124 | 147 | 131 | 125 | 122 | 125 | 123
3-5 149 | 124 | 139 | 126 | 127 | 125 | 125

Przedszkolna, w tym:
6 52 47 49 43 42 44 42
Szkoly podstawowej 7-15 461 | 482 | 451 | 429 | 416 | 394 | 399
Liceum profilowanego, 16-17 99 | 113 | 151 | 138 | 135 | 118 | 112
szkoly zawodowej 18 53 43 48 48 41 53 46
Studencka 19-24 337 | 290 | 305 | 334 | 306 | 294 | 286

¥ Na potrzeby niniejszej zmiany Studium sporzadzono prognoze demograficzng do roku 2045. Tre$¢ rozdziatu
zostala zastgpiona nowg trescig.
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Produkcyjna w tym: | 18-59K/64M | 2747 | 2714 | 2690 | 2717 | 2704 | 2666 | 2550
Mobilna 25-44 1835 | 1786 | 1694 | 1603 | 1467 | 1400 | 1400
Niemobilna 45-59/64 912 928 996 | 1114 | 1236 | 1266 | 1151
Poprodukcyjna 60/65 i wigcej 569 651 758 845 942 | 1063 | 1195
Tabl.16. Struktura wieku ludnoS$ci wg prognozy pomigracyjnej
Grupa wieku 2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 3,0 3,4 3,0 2,9 2,7 2,8 2,7
3-5 3,5 2,9 3,2 2,9 2,8 2,8 2,8
6 1,2 1,1 11 1,0 0,9 1,0 0,9
7-15 11,0 11,3 10,4 9,8 9,3 8,7 8,8
16-17 2,4 2,6 3,5 3,1 3,0 2,6 2,5
18 1,3 1,0 1,1 1,1 0,9 1,2 1,0
19-24 8,0 6,8 7,0 7,6 6,9 6,5 6,3
18-59/64 65,4 63,6 62,0 61,8 60,6 59,1 56,4
18-44 43,7 419 39,1 36,4 32,9 31,0 31,0
45-59/64 21,7 21,8 23,0 25,3 27,7 28,0 25,4
60/65-wigcej 13,5 15,3 17,5 19,2 21,1 23,6 26,4
Tabl. 17. Dynamika zmian liczby ludnosci
2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ogotem 100,0 101,6 103,2 104,7 106,2 107,4 107,6
0-17 100,0 103,1 103,9 97,3 95,0 911 90,5
6-17 100,0 104,8 106,2 99,6 96,8 90,7 90,3
18-59/64 100,0 98,8 97,9 98,9 98,4 97,0 92,8
60/65 1 wiecej 100,0 114,5 133,2 148,5 165,6 186,9 210,1
Tabl. 18. Prognoza liczby gospodarstw domowych
Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2017=100 100%
2017 szac. 1310 100,0
2020 1340 102,3 102,3
2025 1400 106,9 104,5
2030 1500 1145 107,1
2035 1550 118,3 103,3
2040 1550 118,3 100,0
82

DOM BIURO URBANISTYCZNE KIELB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J. W STAROGARDZIE GDANSKIM




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czZeSC | —UWARUNKOWANIA - SYNTEZA

Tabl.19. Prognoza aktywnych zawodowo

Rok | Aktywni zawodowo | DYnamikawzrostu | Okres poprzedi =
2017 szac. 1960 100,0
2020 1940 99,0 99,0
2025 1930 98,5 99,5
2030 1950 99,5 101,0
2035 1950 99,5 100,0
2040 1930 98,5 99,0
2045 1860 94,9 96,4

Omowienie wynikow prognozy

Przy zatozeniach prognozy demograficznej do roku 2045 bedziemy obserwowaé stopniowy
przyrost liczby mieszkancow gminy, ktory wyniesie ok. 8%. W przyjetym horyzoncie
czasowym prognozy liczby ludnosci dla catego kraju przewiduja spadek liczby ludnosci o ok.
3min. W latach 2017-2045 nastepowac bedg istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci.
Wplyna one w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy.

Prognoza wykazuje, ze liczba dzieci i mlodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) do
roku 2025 bedzie nieznacznie rosta (wzrost o ok. 4%), natomiast w nastepnych latach zacznie
spada¢ i w roku 2045 osiggnie stan o okoto 10% nizszy od obecnego. Zmiany te beda
nastepowaty podobnie (troch¢ przesunigte w latach) w poszczegdlnych grupach wiekowych
tego przedziatu tj. grupie przedszkolnej, szkoty podstawowej i licealne;.

Zmniejszaniu rowniez bedzie ulegata spotecznos¢ w grupie produkcyjnej (18-59/64). Liczba
0sOb w tym przedziale wiekowym do roku 2045 skurczy si¢ o okoto 7%. Najwieksze zmiany
nastapia w grupie poprodukcyjnej (60/65 1 wigcej). Tu bedzie nastgpowat dynamiczny
przyrost liczebnosci, aby w koncu prognozowanego okresu wzrosng¢ az o ponad 100%
w stosunku do stanu obecnego. Taki wzrost liczebno$ci najstarszej grupy wieku wymuszac
bedzie zwigkszong potrzebe rozwoju opieki spoteczne;.

Spadek liczebnos$ci w grupie produkcyjnej pociagnie za sobg réwniez w prognozowanym
okresie podobne zachowanie aktywnych zawodowo. Do 2045 roku ich stan zmniejszy si¢
0 ok. 5%. W potaczeniu z ograniczong ilo$cig miejsc pracy na terenie gminy przyczyni si¢ to
do tatwiejszego zdobycia pracy.

Uwzgledniajac  wskazniki prognoz GUS dotyczacych przecigetnej liczby o0s6b
W gospodarstwie domowym na terenach wiejskich wojewodztwa pomorskiego, ktore
przewiduja staly spadek zaréwno liczby osoéb jak i 0s6b dorostych w gospodarstwie do 2035
roku ilo$¢ gospodarstw domowych wzrosnie w stosunku do stanu obecnego o okoto 18%. Po
roku 2035 ich ilos¢ nie bedzie ulegata juz wigkszym zmianom. Zaréwno wzrost liczby
gospodarstw jak i przewidywana poprawa wskaznikow zamieszkania; takich jak przecig¢tna
powierzchnia uzytkowa na osobg, wyznaczaja zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo
mieszkaniowe.
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3.7.7. Wnioski ztozone do zmiany studium
Whioski od 0soéb fizycznych i prawnych

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium gminy Suchy Dab, wptyneto
57 wnioskow (54 w procedurze oraz 3 wnioski po terminie sktadania wnioskow) dotyczace
zZmian w przeznaczeniu terenu.

Najwigcej wnioskow dotyczy zmian przeznaczenia terenu z rolnego na nierolnicze,
w wiekszosci na zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i ustugows, a takze
zmian funkcji w obowigzujacych planach miejscowych. Czg¢s¢ wnioskéw dotyczyta
lokalizacji ~ funkcji ~ produkcyjno-ustugowej, a takze lokalizacji  przedsiewzigé
wykorzystujacych energetyke odnawialng — farmy fotowoltaiczne (Kozliny, Krzywe Koto).

Ponadto w niniejszej zmianie Studium uwzgledniono takze wnioski wtasne gminy Suchy Dab
zwigzane ze zmiang funkcji terenow komunalnych, badZz wskazania w dokumencie lokalizacji
dla lokalnych przedsigwzig¢ o charakterze publicznym.

Nalezy pamietac, ze to gmina samodzielnie ksztattuje swoja polityke przestrzenng (poprzez
studium) i samodzielnie, w granicach przepiséw prawa przesgdza w planach miejscowych
0 sposobach i zasadach zagospodarowywania i zabudowy terenéw. Zazwyczaj tez, to
wtadnie gmina ponosi najwieksze koszty skutkdw uchwalenia planu miejscowego
(zobowigzania dotyczgce infrastruktury komunalnej, ew. roszczenia o odszkodowania,
wykupy, zamiany gruntéw), nie liczac samych bezposrednich kosztéw ich sporzgdzania,
ktére wprost obcigzajg budzet gminy. Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na
uzyskanie korzysci przewyzszajgcych poniesione lub niezbedne do poniesienia nakfady.

Nie ma zatem obowigzku spetniania zyczen ani zgdan prywatnych witascicieli terenéw czy
inwestorow, o ile nie jest to korzystne dla gminy z punktu widzenia jej celéw dziatania.
Whnioskowane tereny powinny by¢ przede wszystkim dostosowane do realnych potrzeb
rozwojowych gminy (patrz. pkt 3.7.8.).

Jednoczesnie dotychczas wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych tereny
rozwoju zabudowy zajmujg powierzchnie (stan na 2018 r.):

- ok. 140 ha dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (co umozliwia
lokalizacje ok. 790 dziatek budowlanych i ok 104.000m? powierzchni uzytkowe;
zabudowy o funkcji mieszkalnej oraz ok. 10.400m? powierzchni uzytkowej zabudowy
o funkcji ustugowej);

- ok. 15,5 ha dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej (co umozliwia lokalizacje ok. 70
dziatek budowlanych i ok 14.500m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkgji
produkcyjnej i ustugowej)™.

Powierzchnia tych terendéw pokrywa zapotrzebowanie gminy na kilkadziesiat lat.

Biorgc pod uwage fakt, iz wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych nowe tereny
inwestycyjne, w wiekszo$ci nie zostaty jeszcze zainwestowane (stanowig spore zaplecze
inwestycyjne dla gminy) wyznaczanie tak znacznych obszaréw, jakie sg wnioskowane przez

Y Szczegélowe wyliczenia znajduja sic w opracowaniu ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Suchy Dab” wraz ze zmiang/aktualizacja, DOM Biuro urbanistyczne Kietb-
Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.j., styczen 2021 r.
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potencjalnych inwestorow jest nieracjonalne, potegujgc tym samym koszty, jakie poniesie
gmina przy uzbrojeniu tych terenéw. Ujemny przyrost naturalny w Polsce oraz starzejgce sie
spoteczenstwo, jak réwniez tendencje kryzysu budowlanego opowiadajg sie za
zmniejszeniem powierzchni potencjalnie nowych terenéw inwestycyjnych. Opowiada sie za
tym réwniez che¢ utrzymania tadu przestrzennego, zwartosci zabudowy oraz utrzymanie,
obecnie juz i tak zdegradowanego krajobrazu, szczegoélnie w atrakcyjnej turystycznie
potudniowej czesci gminy.

Podsumowujgc ograniczenia mozliwosci uwzglednienia wnioskéw wynikajg z:

— konfliktu z istniejgcymi formami ochrony przyrody i zasadami ich ochrony oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i specyfiki krajobrazowej Zutaw,

— istniejgcego zagospodarowania — konflikt funkciji,

— braku infrastruktury technicznej i trudnosci w jej rozwoju, réwniez zwigzanych
Z ograniczonymi mozliwosciami budzetu gminy,

— braku potrzeb rozwoju gminy (prognozy, bilans),
— fadu przestrzennego.

Whioski_organdw i instytucji - organy i instytucje po zawiadomieniu o przystgpieniu do
zmiany studium przekazaty pisma o ogoélnoinformacyjnej tresci lub nie wniosty uwag do
zmiany studium. Organy te sg ustawowo zobowigzane do wspétpracy podczas sporzgdzania
dokumentu studium.

W niniejszym dokumencie uwzglgdniono takze wnioski i wytyczne wynikajace z Dialogu
Terytorialnego prowadzonego pomiedzy Zespotem Dialogu Terytorialnego Samorzadu
Wojewddztwa Pomorskiego oraz Zespotem Dialogu terytorialnego Gminy Suchy Dab.

3.7.8. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowej na podstawie prognozy
demograficznej do 2045r.

Sporzadzona na potrzeby niniejszej zmiany Studium prognoza demograficzna do roku 2045
potwierdza zalozenia poprzedniej prognozy wykonanej w trakcie sporzadzania Studium
uchwalonego w 2016 r. W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszej zmiany Studium
przyjeto metodologi¢ dla okreslenia zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe
o funkcji mieszkaniowej jak w dotychczasowym Bilansie. Z analizy danych wyjsciowych do
Bilansu wynika, iz w okresie od 2012 r. (dane wyjsciowe dla Studium uchwalonego w 2016
r.) do roku 2017, ktéry stanowi rok bazowy dla niniejszego opracowania, w gminie Suchy
Dab oddano do uzytku 52 mieszkania.

Zgodnie z prognoza demograficzng liczba ludnosci na terenie gminy Suchy Dab do 2045r.
bedzie rosta, nastapi ponadto wzrost liczby gospodarstw domowych w wyniku zmniejszania
przecigtnej ilosci o0s6b w gospodarstwie domowym (wzrost gospodarstw jedno
I dwuosobowych). W stanie docelowym zaklada si¢ wspolczynnik samodzielno$ci
zamieszkiwania na poziomie 100, tzn. na 100 mieszkan 100 gospodarstw domowych.
Aktualnie wspotczynnik samodzielno$ci zamieszkiwania wynosi ok. 1,25 czyli na 100
mieszkan przypada 125 gospodarstw domowych. Wynika z tego, ze w stanie istniejgcym
brakuje 262 mieszkan. Uwzgledniajac zwigkszenie liczby gospodarstw domowych do roku
2045 potrzeba begdzie dodatkowych 230 mieszkan.
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Wedtlug wynikow prognozy do 2045 r. sporzadzonej na potrzeby zmiany Studium wzrost
zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej zwigzany bedzie przede
wszystkim z poprawg warunkow zamieszkiwania — wzrostem przeci¢tnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe¢ oraz wzrostem powierzchni uzytkowej mieszkania. W koncu
2017 roku w gminie Suchy Dagb przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania wg GUS
wynosita 95,4 m® i w ostatnim dziesiccioleciu wzrosta o okolo 10m? a przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ wynosita 23,8 m?iw tym czasie wzrosta o
2,9 m*. Nalezy zakladaé, iz tendencja wzrostowa zostanie utrzymana w kolejnych latach
objetych prognoza.

Dodatkowo w Bilansie, tak jak dotychczas, zaktada si¢ wzrost zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa wynikajacy z migracji w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego 1 zwigzany z nim wzrost liczby ludnosci o ok. 5%, skutkuje to
zapotrzebowaniem na kolejne 76 mieszkan.

Lacznie do 2045 roku szacuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa na
poziomie ok. 562 mieszkan. W dalszym ciggu zaktada si¢ prawie wyltacznie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, co przy zalozeniu $redniej powierzchni jednego domu na ok.
140m® daje zapotrzebowanie na ok. 79tys. m® powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Na etapie sktadania wnioskow do projektu Studium ztozono 57 wnioskow, w tym 0 zmiang
przeznaczenia gruntow na cele zabudowy mieszkaniowej. co wskazuje na duze
zainteresowanie mieszkancoéw lub potencjalnych inwestoro6w. Znaczna wigkszos¢ wnioskow
nie zostala uwzgledniona z wuwagi na nadmiernie przekraczajace zapotrzebowanie
I mozliwosci rozwoju gminy oraz potozenie w duzej odlegtosci od zwartych obszaréw wsi, co
jest niezgodne z politykg rozwoju przestrzennego oraz z zasadami ekonomicznego i
racjonalnego wykorzystania przestrzeni.

Proporcjonalnie do rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej prognozuje si¢ wzrost
zapotrzebowania na tereny o funkcji ustugowej - handlowej, rzemiosta itp. Stopien
wyposazenia gminy w obiekty infrastruktury spotecznej jest zadawalajacy, jednak z uwagi na
wzrost liczby mieszkancow gminy (w tym wynikajacy takze z przewidywanych migracji W
ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Trojmiasta) oraz zmiany
w strukturze spotecznej (znaczacy wzrost najstarszej grupy wiekowej) szacuje si¢
zapotrzebowanie na rozwoj funkcji ustugowej, w tym z zakresu ustug dla ludnosci — np.
rozbudowe $wietlic wiejskich, czy powstanie domow opieki dla oséb starszych (szczegolnie
uzasadnione w $wietle prognoz demograficznych). Zapotrzebowanie ogétem na ten rodzaj
zabudowy szacowano dotychczas na ok. 7500 m?. Uwzgledniajac prognozowany wzrost
liczby ludnosci w latach 2030-2045 oraz migracje w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego zaklada si¢ dodatkowy wzrost zapotrzebowania na tereny ustugowe, W tym
ustugi o charakterze publicznym. Ponadto na obszarze gminy istnieje potrzeba wskazania
obszaru dla lokalizacji stacji paliw. Lacznie szacuje si¢ zapotrzebowanie na zabudowe
o funkeji ustugowej na poziomie ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej ustug. W znacznej
mierze zabudowa ta realizowana begdzie w obrgbie terendw juz zainwestowanych badz na
terenach przeznaczonych na takie funkcje w obowiazujacych planach miejscowych.

Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na tereny dla nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej z szacunkiem chionnosci terenow  zainwestowanych
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| przeznaczonych pod zabudowe omowiono w rozdz. 1.4 w czesci  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

3.7.9. Zapotrzebowanie terenéw pod zabudowe o funkcji
gospodarczej — ustugowo-produkcyjnej oraz produkcji,
magazynow i skladéw

Podobnie jak w przypadku Studium uchwalonego w 2016 r. wnioski zlozone do projektu
zmiany Studium $wiadczyly o zapotrzebowaniu potencjalnych inwestorow na wyznaczenie w
granicach gminy obszarow dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW — w obecnej procedurze wnioski dotyczyty
ogniw fotowoltaicznych. W poprzedniej edycji Studium odstgpiono od wyznaczania takich
terenow, przy czym ztozone wowczas wnioski dotyczylty w wiekszosci energetyki wiatrowej,
ktéra na obszarze gminy Suchy Dab z uwagi na uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe
oraz aktualny stan prawny (grudzien 2018r.) ma mate szanse na realizacje. Ze wzgledu na
zobowigzania kraju dotyczace zwigkszenia udziatu odnawialnych Zrddel energii w bilansie
energetycznym zagadnienia rozwoju OZE, w tym fotowoltaiki nalezy rozpatrywac¢ takze na
obszarze gminy Suchy Dab. Istnieje potrzeba, aby w projekcie Studium odnies¢ si¢ do kwestii
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Gmina Suchy Dab ma charakter typowo rolniczy, jednakze jak wynika z wczesniejszych analiz liczba
miejsc pracy w gminie jest niewystarczajaca. Wynika z tego potrzeba stworzenia mozliwo$ci rozwoju
funkcji gospodarczych, w szczegdlnoéci niezwigzanych z rolnictwem. Takie zapotrzebowanie
znajduje potwierdzenie w sktadanych wnioskach potencjalnych inwestorow do projektu
studium; ktore dotycza lokalizacji terenow o funkcji produkcyjno-ustugowej, w tym dla
terenow w pasie wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 227 oraz w potudniowej czgsci gminy.
Stanowi¢ one maja oferte dla inwestorow i pozwolg na stworzenie miejsc pracy w innych dziatach niz
rolnictwo.

Na etapie sporzadzania poprzedniej edycji Studium oszacowano zapotrzebowanie na tereny o
funkcji produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadéw na ok. 20 - 30ha, co przektada si¢ na
ok 25 000m? powierzchni uzytkowej. W uchwalonym Studium z 2016 r. wyznaczono obszary
dla funkcji produkcyjno-ustugowej o tacznej powierzchni ok. 25 ha, przy czym w przypadku
gmin potozonych na Zutawach, na ktorych wystepuja w wickszosci gleby chronione, tereny te
nalezy traktowa¢ jako potencjalne. Ze wzgledu na wymog uzyskania zgody ministra na
zmiang¢ przeznaczenia terenu na cele nierolnicze nalezy przypuszczac, iz nie wszystkie tereny
uzyskaja w calosci takg zgode. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie w Studium terenow
dla rozwoju funkcji gospodarczych mozna generalnie uznaé za zasadne, o ile nie

wystepuja inne uwarunkowania eliminujace dany obszar.

Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowe tereny dla funkcji gospodarczych —
Z szacunkiem chionnosci terenow zainwestowanych i przeznaczonych pod zabudowe
omowiono w rozdz. 1.4 w czesci Kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

3.7.10.Zapotrzebowanie terenéw w zakresie innych funkcji

Zgodnie z wnioskami ztozonymi do Studium uchwalonego w 2016 r. stwierdzono
zapotrzebowanie na lokalizacje na obszarze gminy specyficznych funkcji, takze
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o charakterze terenow publicznych, w tym ogrodow dziatkowych, terenu nowego cmentarza
oraz terendéw zieleni urzgdzonej, sportowych i rekreacyjnych, stuzgcych poprawie jakosci
zycia mieszkancow.

Na wyzej wymienionych terenach budynki zajmowac¢ bedg niewielki procent powierzchni
terenu, zapotrzebowanie okreslono jako powierzchnie terenéw ,brutto” przeznaczonych pod
lokalizacje takich terenow [w hektarach]:

Teren cmentarza — ok. 1,5-2 ha. — teren uwzgledniony w Studium uchwalonym w 2016 r.

Tereny ogrodow dziatkowych — ok. 50 ha — tereny uwzglednione w Studium uchwalonym
w 2016 r.

Tereny zieleni urzadzonej, sportowe i rekreacyjne — nie okresla sie, gdyz majg to by¢
tereny niewielkie powierzchniowo, wskazane do realizacji w granicach obszaréow
zainwestowania poszczegolnych wsi, w uksztattowanych strukturach przestrzennych.

Od momentu uchwalenia Studium zaistniala potrzeba wyznaczenia na obszarze gminy terenu
dla lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw (PSZOK) - szacuje sig, iz
zapotrzebowanie terenowe na tego typu inwestycj¢ wynosi ok. 1,0ha.

3.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow

Podstawowa struktura witasnosci gruntdw w gminie wg ewidencji przedstawia sie
nastepujgco (stan na 01 stycznia 2014r.):

Tabl. 20. Struktura wtasnosci gruntéw

powierzchnia % w ogolnej

Lp. O WA RN gruntéw [ha] powierzchni

1 wiasnos¢ Skarbu Panstwa z wyt.
gruntéw przekazanych w 984 11,63
uzytkowanie wieczyste
wlasnos¢ Skarbu Panstwa
przekazane w uzytkowanie 1 0,01
wieczyste

2 wiasnos¢é gmin i zwigzkéw

. - 251 2,97
miedzygminnych
3 wiasnos¢é gmin i zwigzkéw
miedzygminnych w uzytkowaniu 7 0,08
wieczystym
4 wiasnos¢ osaéb fizycznych 5965 70,48
5 wiasnos¢ kosciotéw i zwigzkéw
! 2 0,02
wyznaniowych
6 wiasnos$¢ wojewddztw 13 0,16
7 wiasnos¢ spotek prawa 1240 14,65
handlowego
RAZEM 8463 ha 100%
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3.9. Wystepowanie obiektéw i terenédw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych

3.9.1. Ustawa o ochronie przyrody
Omowiono w rozdziale 3.3.3. - Ustanowione formy ochrony przyrody

3.9.2. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Omowiono w rozdziale 3.4.2. - Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

3.9.3. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Zasoby lesne

Na terenie gminy Suchy Dab grunty lesne zajmujg 3 ha.

Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z
2017 r. poz. 1161) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-lll. Grunty wymienionych klas
wystepujg powszechnie na obszarze opracowania. W przypadku koniecznosci
przeznaczenia tych gruntéw na cele pozarolnicze bedg one wymagaty:

- przeznaczenia na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania;
- uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane uzytkowania.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 w/w ustawy wytgczenie z produkcji uzytkdw rolnych:
— klas I-lll - wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego;
— klas IV-VI - wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego;

- wymaga wydania decyzji zezwalajgcej na takie wylgczenie. Procedura wytgczenia uzytkéw
rolnych z produkgcji nie jest zwigzana z opracowaniem planu miejscowego.

3.9.4. Ustawa prawo wodne

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U. 2018 poz. 2268) na terenie
gminy Suchy Dab wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, W tym obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i $rednie i wynosi 10% oraz
1% (raz na 10 lat oraz tzw. ,,woda stuletnia”), a takze obszary miedzy linig brzegowg a watem
przeciwpowodziowym. Ponadto na obszarze gminy wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Tereny zagrozone powodzig obejmuja dno doliny Wisty w obszarze migdzywala oraz tereny
wzdhuz rzek Mottawy i Bielawy.

Zgodnie z art. 77 ust.l pkt.3 ustawy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
zakazuje sig¢:

a) gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takZe innych
substancji lub materiatow, ktore mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy;
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Ponadto zgodnie z art. 390 ww. ustawy Prawo wodne wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego dla:

1) lokalizowania na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) nowych przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) nowych obiektow budowlanych,

2) gromadzenia na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig Sciekow, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych, a takZe innych materialow, ktore mogq zanieczyscic
wody, oraz prowadzenie na tych obszarach odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
ich sktadowania, jezeli wydano decyzje, o ktorej mowa w art. 77 ust. 3

Zgodnie z art. 390 ust.4: Minister wlasciwy do spraw gospodarki wodnej, minister wilasciwy
do spraw gospodarki morskiej oraz minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wtasciwym do spraw transportu oraz ministrem wlasciwym do spraw Zeglugi srodlgdowej
okreslg, w drodze rozporzqdzenia, zakres wymagan, jakie dla obiektow budowlanych
lokalizowanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig moze okresla¢ pozwolenie
wodnoprawne, kierujqc si¢ koniecznosciq zapewnienia ochrony przed powodzig.

Zgodnie z ww. ustawg ochronie podlegaja waty przeciwpowodziowe. Zgodnie z art. 176 ust.
1 W celu zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje si¢
wykonywania rob6t lub czynnosci, ktore moga wplynaé na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watdéw,
w tym:

(..)

1. uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejsze;j
niz 3 m od stopy watu (pkt 2);

2. wykonywania na waltach przeciwpowodziowych obiektow lub urzadzen
niezwigzanych z nimi funkcjonalnie (pkt.4)

3. wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu (pkt 5)

4. lokalizowania cmentarzy w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu (pkt.6).

3.9.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Suchy Dab, w miejscowosci Grabiny Zameczek — dziatki ewidencyjne
nr212 i 235 wystepuje wojskowy teren zamkniety ustanowiony decyzja Ministra Obrony
Narodowej Nr 42/MON z dnia 4 marca 2016 r.

3.9.6. Inne uwarunkowania prawne

e Wszelkie projektowane state 1 tymczasowe obiekty o wysokosci réwnej 1 wyzszej od
50 m n.p.t. zlokalizowane w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska
Pruszcz Gdanski, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, nalezy uzgodni¢
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C,
00-912 Warszawa);
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e  Wszelkie projektowane state i tymczasowe obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od
50 m n.p.t. na pozostalym obszarze gminy, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
(ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa).;

e Gmina znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska Pruszcz Gdanski,
w zasiggu ktorych obowiazujg ograniczenia w wysokosci zabudowy;
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Ryc. 2 Granice powierzchn

i ograniczajgcych lotniska Pruszcz Gdanski

o
3

Legenda

=== granica administracyjna gminy
— granice obrebow

— granice powierzchni graniczajacych lotniska Pruszcz Gdanski
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3.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenie gminy Suchy Dab nie wystepujg zarejestrowane osuwiska, ani tereny potencjalnie
zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych.

3.11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych

Omoéwiono w rozdziale 3.7. — Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy — Potencjat wodny — 3.7.3; Potencjat surowcowy — 3.7.4

3.12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Suchy Dab nie wyznaczono terenéw gorniczych.

3.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopien uporzagdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

3.13.1. Transport

Gmina wiejska Suchy Dagb posiada wystarczajgcg wewnetrzng sie¢ drogowg pod katem
dtugosci jak i gestosci w odniesieniu do zajmowanego obszaru.

Ogolnie stan techniczny sieci jest dobry, lokalnie wystepujg odcinki wymagajgce poprawy
zarowno ze wzgledu na parametry bezpieczenstwa ruchu jak i komfortu uzytkownikéw.

W gminie Suchy Dgb drogi powiatowe stanowig o siatce potgczen, to one tgczg wszystkie
wieksze miejscowosci w gminie, natomiast drogi gminne majg role marginalng.

Mimo wyraznej bliskosci stolicy wojewddztwa, w zakresie powigzan z siecig zewnetrzng
gmina wiejska Suchy Dgb znajduje sie w $rednio korzystnym potozeniu, przy czym sytuacja
ulegta poprawie w zwigzku z otwarciem Obwodnicy Potudniowej Gdanska oraz tunelu pod
Martwa Wistag. Od wschodu gmina graniczy z rzekg Wista, stanowigcg naturalng bariere
komunikacyjng w tym kierunku - najblizszy most znajduje sie w Tczewie. W pétnocnej czesci
gminy przebiega co prawda droga wojewodzka nr 227 pozwalajgca na korzystny dojazd od
stolicy powiatu, a w nastepstwie - wojewoddztwa, natomiast najblizsza droga krajowa jak i
linia kolejowa przebiegajg po zachodniej stronie, w sgsiedniej gminie Pszczdtki. Odlegtosé z
Suchego Debu do najblizszych stacji kolejowych w Pszczétkach czy Skowarczu to
odpowiednio ok. 10 i 8 km, czas dojazdu samochodem ok 10-15 min.

Dodatnie cechy uktadu:

o Gesta sie¢ drogowa,
o Dobrze dziatajgca i rozwinieta sie¢ linii komunikacji autobusowe;.
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e Poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego okreslany jako wzglednie bezpieczny.
Ujemne cechy ukfadu:

e Brak potgczen transportu kolejowego,

e Drzewa w skrajni drogi na wielu odcinkach,

e Zia nawierzchnia na niektérych odcinkach, (szczegodlnie nawierzchnia DP2229G
wschodnia granica gminy - Osice, DP2339G w kierunku Palczewa, nawierzchnia
DP2225G — na odcinku Suchy Dagb - Ostrowite)

e Braki w poboczach, problem utrzymaniowy - braki wykoszenia roslinnosci w skrajni,

¢ Brak odpowiedniej ilosci chodnikéw w niektérych miejscowosciach (braki ciggtosci,
nieodpowiednia szerokosc¢ i stan techniczny, nieodpowiednie wykonanie nowych),

e Problem z odwodnieniem drég,

e Brak wydzielonych drég rowerowych,

e Chaos w organizacji i lokalizacji przystankéw i miejsc dla oczekujgcych na pojazdy
transportu zbiorowego,

Miejsca problemowe i wymagajgce poprawy.

Na obszarze gminy Suchy Dgb w sieci drogowej, stwierdzono miejsca problemowe
wymagajgce podjecia dziatan w celu poprawienia bezpieczehstwa ruchu jak i komfortu
uzytkownikéw. Miejsca oznaczono na planszy Uwarunkowania:

1 i 2. — aktualnie gtéwny wyjazd z m. Suchy Dab w kierunku zachodnim realizowany jest
poprzez DP2225G. Droga ta posiada niekorzystng organizacje i geometrie ruchu
spowodowang zakrzywieniami osi drogi oraz gestoscig skrzyzowan i zjazdow. Dodatkowo
wyjazd z miejscowosci odbywa sie w bliskosci szkoly. Poza miejscowoscig DP2225G
prowadzi poprzez 3 tuki o kacie zwrotu ok 90 stopni. Tak wiec ten odcinek drogi jest
niebezpieczny, a organizacja nieczytelna podczas gdy prostym rozwigzaniem bytaby
realizacja wyjazdu w kier. zachodnim poprzez DG174016G oraz most na potudniu m. Suchy
Dab, ktéry dzi$ nie jest wykorzystywany w duzym stopniu. Niestety warunkiem przeniesienia
gtébwnego dojazdu w kier. zachodnim jest doprowadzenie stanu drogi gminnej 174016G do
znacznie wyzszych standardow niz jest to teraz.

3.13.2.Gospodarka wodno-sciekowa

Gmina Suchy Dgb zaopatrywana jest w wode z dwoéch uktadéw wodociggowych zasilanych
z gtebinowych uje¢ komunalnych. Pojedyncze siedliska rolnicze potozone z dala od
istniejacych wodociggdéw korzystajg ze studni wtasnych. 98% mieszkancéw zaopatrywana
jest w wode z systemdw zbiorowych. Cze$¢ sieci wodociggowej w miejscowosci Suchy Dab,
Grabiny Zameczek o tgcznej diugosci ~4,2 km jest wykonana z rur a-c i powinna by¢
sukcesywnie wymieniana na inny materiat.

W gminie suchy Dab funkcjonuja 2 oczyszczalnie $ciekow, w miejscowosci Suchy Dab
(planowana rozbudowa) oraz w miejscowosci Krzywe Koto (planowana do likwidacji).
Z istniejacej kanalizacji sanitarnej na koniec 2017 r. korzystato 2046 mieszkancow, czyli
ok. 48%. Docelowo po zakonczeniu zadan okreslonych w aglomeracji $cickowej Suchy Dab
objetych bedzie ok. 67% mieszkancoéw gminy.
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Teren gminy Suchy Dab jest polderem, ktérego wiasciwe odwodnienie zalezy od
prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego. Lokalizacja nowych terenéw
rozwojowych bedzie wigzata sie z koniecznoscig przebudowy istniejgcych systemow.

3.13.3.Gospodarka odpadami

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa
pomorskiego 2022”7 (WPGO 2022) przyjetego uchwala nr 321/XXX/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r. gmina Suchy Dab zlokalizowana jest w
regionie wschodnim i wiasciwymi dla niej regionalnymi instalacjami do przetwarzania
odpadow komunalnych (RIPOK) s3: RIPOK Gilwa Mata, RIPOK Tczew, RIPOK
Kommunalservice Vornkahl Polska.

3.13.4.Gospodarka energetyczna

W zapotrzebowaniu na ciepto, zarbwno w stanie istniejgcym jak i perspektywie dominuje
budownictwo mieszkaniowe, stanowigc odpowiednio: ok. 72 i ok. 63 % ogdlnego
zapotrzebowania gminy. W perspektywie zapotrzebowanie na ciepto nieznacznie maleje
w stosunku do stanu istniejgcego, pomimo zatozonego rozwoju gminy. Jest to wynik
przyjetych efektow niskiego wskaznika zapotrzebowania na ciepto dla nowych realizacji
i termomodernizacyjnych dla stanu istniejgcego.

W okresie perspektywicznym przyrost zapotrzebowania na energie elektryczng okreslony wg
prognoz Urzedu Regulacji Energetyki bedzie dotyczyt nastepujgcych grup odbiorcow.

- Odbiorcéw indywidualnych - wywotany rozwojem budownictwa mieszkaniowego, ktéry
bedzie sie odbywat poprzez budowe domow jednorodzinnych, statym przyrostem liczby
urzadzen elektrycznych wykorzystywanych w gospodarstwach domowych (sprzet agd,
rtv, komputery itp.) oraz przewidywanym wzrostem wykorzystania energii elektrycznej do
ogrzewania.

- Podmiotéw gospodarczych w tym:

« ustug, rzemiosta i obiektow uzytecznosci publicznej, ktére powstang
w dostosowaniu do rozwoju budownictwa,

+ pozostatych form dziatalnosci gospodarczej — wywotany rozwojem istniejgcych
i powstaniem nowych podmiotéw; okreslenie potrzeb perspektywicznych jest
niezwykle trudne, poniewaz nieznane sg rodzaje dziatalnosci gospodarczej, ktére
mog3a sie pojawi¢ na terenie gminy

- Gospodarki komunalnej - przewiduje sie znaczny wzrost zapotrzebowania; powstang
nowe ulice, oczyszczalnie i przepompownie $ciekdéw, wzrosnie zapotrzebowane energii
zwigzanej z rozbudowg wodociggéw itp. Zwigzany z tym przyrost zapotrzebowania na
energie bedzie czesciowo zrekompensowany zmniejszeniem w wyniku modernizacji
I wprowadzenia energooszczednych urzadzen.
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3.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

Omowiono w rozdz. 2.7 w czesci Kierunkow zagospodarowania przestrzennego

3.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. na terenie gminy Suchy Dagb
wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia, ktére obejmujg dno doliny Wisty w obszarze
miedzywala oraz tereny wzdluz rzek Mottawy i Bielawy, a takze obszary narazone na
niebezpieczehstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
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1. Czesé ogodlna

1.1. Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwdch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki, okreslonych w ustawie) cze$¢ prac nad Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Suchy Dab.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r,
art. 10. pkt. 2:
2. W studium okreSla sie w szczegodlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 it.
d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowegol,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej;
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

L' W okresie sporzadzania projektu studium nie sporzgdzono w wojewddztwie pomorskim audytu
krajobrazowego
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14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan | potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okre$la sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, oméwionych w czesci 1 elaboratu
studium okreslono gtéwne kierunki rozwoju gminy:

— Sformutowano zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— Woytyczono tereny pod nowg zabudowe i wskazano kierunek przeksztatcen
nieuzytkowanych terenéw zainwestowanych;

— Woyznaczono obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng
ze zrodet odnawialnych, w szczegolnosci obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz ich strefy ochronne;

— Ustalono polityke planistyczng, tzn. wskazano obszary do sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmienia¢
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendw.
Wiladze samorzadowe muszg same rozstrzygngé, jak najefektywniej wykorzystaé
i powiekszy¢ trwatg baze materialna rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Zasady polityki
przestrzennej okreSlone w studium stanowig deklaracje dziatah samorzgdu
w poszczegolnych dziedzinach.

Studium zawiera zatem istotne informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg
zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium,
poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie stabilnosci mieszkancéw gminy i inwestoréw
oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem gminy.

Srodki i mozliwoéci dziatania samorzadu majgce wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zroznicowane. Moga to by¢ na
przyktad:

a) Prawo lokalne — tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres
przestrzenny oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda
mieszkancow itp.

b) Obstuga administracyjna — np. dostepnos¢ informacji, poziom obstugi
interesantow, jakos¢ promocji gminy itp.
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c) Opieka komunalna - . dziatalnos¢ instytucji gminnych ustugowych
i ochronnych, udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) Mozliwosci organizatorskie — wspéipraca miedzygminna, z administracjg
rzgdowg, powiatem, inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci
lokalnych, lokalne przedsiewzigcia grupowe itp.

e) Gospodarka finansowa — tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych
w realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegdinych
przedsiewziec itp.

f) Gospodarka mieniem — tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkow, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),
programy rewaloryzacji, celowos$é pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna
wyrézni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— Polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne maja pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— Polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkow zycia mieszkancow,

— Polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacjia nowych
przedsiewziec.

1.3. Prognoza demograficzna dla gminy Suchy Dab do roku
2045

Prognoza demograficzna zostata przedstawiona w czesci tekstowej | studium,
uwarunkowania pkt 3.7.6. Prognoza liczby ludnosci gminy Suchy Dab do roku 2045.

Najistotniejsze zatozenia i wnioski wptywajgce na polityke przestrzenng gminy sg
nastepujace:

— Prognozowany wzrost liczby ludnosci 0 ok. 8% - jest to wzrost liczby ludnosci nie
uwzgledniajacy migracji w ramach obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego;

— Prognozowana liczba gospodarstw domowych - wg zatozen prognozy do 2045 r. na
koniec prognozowanego okresu — 1540, wzrost o ok. 18%;

— Stopniowe starzenie struktury wieku — wzrost liczebnosci w grupie poprodukcyjne;j
(60/65 1 wigcej lat) do roku 2045 az o ponad 100%; zmniejszenie liczebnosci w grupie
produkcyjnej i przedprodukcyjnej;

— Zmniejszenie przecigtnej liczby oséb w gospodarstwie domowym do ok. 2,93

— Wozrost migracji w ramach obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewodzkiego — wzrost
liczby ludnosci o ok. 5%.
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1.4. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe z szacunkiem chtonnosci terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych pod zabudowe

Szczegotowe wyliczenia znajdujq sie w opracowaniu ,, Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w gminie
Suchy Dgb — aktualizacja na potrzeby zmiany Studium” DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-
Skolimowska Sp.j. styczern 2020r.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa w gminie Suchy Dab oszacowano na ok.
79 000m?, natomiast chfonno$é maksymalng terendw wyznaczonych w planach miejscowych
oszacowano na ok 104 275m?, co przekracza zapotrzebowanie o ok. 25%. Szacujac jednakze
realny stopien wykorzystania chtonnosci terenow dla zabudowy mieszkaniowej stwierdzono,
iz do roku 2045 wynosi ona: 65 499m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.
Zwigzane jest to przede wszystkim ze specyfika gminy Suchy Dab, trudnymi
uwarunkowaniami dla inwestowania oraz znacznym uplywem czasu od momentu
sporzadzenia obowigzujacych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

WNIOSEK: Do roku 2045 istnieje nieznaczne zapotrzebowanie na nowe tereny dla
zabudowy mieszkaniowej. W dtuzszym horyzoncie czasowym, po roku 2045, moze powstac
zapotrzebowanie na kolejne tereny o funkcji mieszkaniowej, jednakze proba oszacowania
przysztych potrzeb obarczona jest zbyt duzym ryzykiem btedu.

Szacowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji uslugowej (handlu, rzemiosta,
ustug 0 charakterze spotecznym, publicznym do roku 2045 wynosi ok. 10 000m? powierzchni
uzytkowej ustug. Chionnos$¢ terendw wyznaczonych w planach miejscowych na zabudowe
uslugowa, wynosi ok. 10 380m?, przy czym ok. 37% stanowi powierzchnia uslug
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. Bioragc pod uwage, iz nie wszystkie tereny
mieszkaniowe zostang zrealizowane, a cze$¢ ustug wymaga realizacji na terenach
niezaleznych od funkcji mieszkaniowej stwierdza si¢ jak ponize;j:

WNIOSEK: istnieje zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowe;j.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy o funkcji uslugowo-produkcyjnej, produkcyjnej,
magazynowej i skladowej trudno jest precyzyjnie oszacowa¢ w dlugim okresie czasu.
W oparciu 0 Kkorzystne prognozy demograficzne, potozenie w granicach obszaru
metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot oraz potrzebe tworzenia miejsc pracy poza
rolnictwem w dotychczasowym Bilansie sporzadzonym na potrzeby Studium z 2016 r.
szacowano wzrost zapotrzebowania na tereny o funkcji ustugowo-produkcyjnej o okoto
25000m? - czyli ok. 20-30 ha. Maksymalna chtonno$¢ terenéw wyznaczonych w planach
miejscowych wynosi ok. 14 400m?, przy czym z uwagi ha uwarunkowania przyrodnicze i
prawne tereny te nalezy traktowac jako potencjalne, a ich 100% wykorzystanie jest watpliwe.
W uchwalonym w 2016 r. Studium wyznaczono tereny o szacowanej powierzchni uzytkowe;j
zabudowy ustugowo-produkcyjnej ok. 9600 m? przy czym zgodnie z projektem zmiany
Studium wyznaczone dotychczas tereny o funkcji UP zostaly pomniejszone wskutek zmiany
funkcji jednego z terenéw i po zmianie szacowane sa na ok. 9200 m® pow. uzytkowej
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

WNIOSEK: zasadnym jest wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych o funkcji
ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i skladowej, zwlaszcza biorac pod uwage aspekt
realnej mozliwosci wykorzystania juz wyznaczonych terenow.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium s3g kontynuacjg
dotychczasowych procesow inwestycyjnych, zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych,
a takze dokonanych juz podziatdw geodezyjnych i trwajgcych inwestycji oraz zgtoszonych
wnioskéw i propozycji dotyczgcych zagospodarowania. Specyfika gminy polega na tym, ze
od 2003r. obowigzujg na calym jej obszarze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym przeznaczenie poszczegolnych terenéw zostato w tym
przypadku juz zdecydowane, a studium jedynie je wpisuje w zmieniang polityke przestrzenng
gminy. Przyjeto zasade, ze nie rezygnuje sie z terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, tzn. nie przewiduje sie powrotu do przeznaczenia rolniczego, nawet
w sytuacji, kiedy dotychczas zarezerwowane pod inwestycje tereny pozostajg w dalszym
ciggu uzytkowane rolniczo. Wskazane na rysunku Studium zasiggi terenow maja charakter
orientacyjny ze wzgledu na skalg opracowania czg$ci graficznej. Rzeczywisty zasieg terenow
przeznaczonych pod poszczegélne funkcje nalezy kazdorazowo weryfikowac z zasiggami
wskazanymi na rysunkach planow.

Dopuszcza si¢ zmiane funkcji ustalonej dla poszczegdlnych terenéw inwestycyjnych
w obowigzujgcych planach miejscowych w przypadku koniecznej, uzasadnionej zmiany
przeznaczenia terenu, wynikajacej m. in ze zmiany przepisOw prawa oraz uzasadnionej
zmiany potrzeb inwestycyjnych w danym terenie. Przy zmianie funkcji nalezy przeanalizowaé
najblizsze sasiedztwo i ewentualny wplyw zmiany na otoczenie.

Gmina Suchy Dgb w ogdlnej charakterystyce jest gming o charakterze rolniczym. Aktualne
procesy inwestycyjne oraz planowane nowe na obszarze gminy inwestycje prowadzg do
wyodrebniania sie obszaréw o charakterze innym niz rolniczy. Poszczegdlne miejscowosci
w gminie petnig zréznicowane funkcje, w szczegdlnosci w zakresie obstugi mieszkancow
oraz dostepnosci do gtéwnych szlakdw komunikacyjnych i wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Te cechy w duzej mierze determinujg ich kierunki dalszego rozwoju
przestrzennego. W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegdlnych czesci
obszaru gminy okresla sie range osrodkéw. Podstawg wyodrebnienia obszarow
0 zréznicowanym sposobie uzytkowania i planowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego byto:

e istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e ustugi dla ludnosci, w szczegolnosci o charakterze podstawowym,
e gtéwne trasy komunikacyjne, dostepnos¢ komunikacyjna,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkciji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych, znajdujgcych
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sie w otoczeniu poszczegdlnych miejscowosci.

2.1.1. Funkcje zwigzane z osadnictwem

Zwarty obszar zabudowy wsi —tereny docelowo zabudowane i zainwestowane

Tworzg go obszary zabudowane i ich najblizsze sagsiedztwo, w ramach ktérych zostang
zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju
gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury
przestrzenne;.

W obszarze tym wyznacza sie:

1. obszar _istniejgcej zabudowy obejmuje  obszary obecnie  zabudowane
i zainwestowane; dopuszcza sie przeksztatcenia  funkcjonalno-przestrzenne
w ramach zabudowy dla potrzeb istniejgcych i przysztych wtascicieli nieruchomosci,
zgodnie z zasadg kontynuacji funkgciji;

2. obszar kontynuacji zabudowy; obejmuje obszary dotychczas niezabudowane
i niezainwestowane, stanowigce najblizsze sgsiedztwo terenéw zainwestowanych;
lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drég publicznych
stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, lecz odbywa sie woparciu o rozbudowe istniejgcych systemow
infrastruktury transportowej i technicznej

Wyznaczone w studium obszary zwartej zabudowy wsi — tereny docelowo zabudowane
| zainwestowane stanowig tereny zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepisow o ochronie

przyrody.

Granice obszarow zwartej zabudowy wsi pokazano na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

Rola osrodkéw osadniczych w strukturze gminy

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce typy osrodkéw obstugi mieszkancow:
A — osrodek rangi gminny - wielofunkcyjny osrodek wiejski
obejmuje zwarty obszar miejscowosci Suchy Dab.

W tym obszarze nastepuje koncentracja podstawowych ustugi dla ludnosci (oswiata,
administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel i gastronomia). Jest to
obszar korzystnie potozony w centrum gminy z dostepem komunikacyjnym ze wszystkich
miejscowosci gminy. Jest to obszar najwiekszej dostepnosci do sieci infrastruktury
technicznej, zwtaszcza kanalizacji sanitarnej oraz o najkorzystniejszych mozliwosciach
rozwoju. Wystepuje tu duzy nacisk inwestycyjny zaréwno o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowej, powodujgcy rozrastanie sie miejscowosci, W szczegolnosci
wzdtuz gtéwnych drég wylotowych ze wsi.

B — osrodki pomocnicze - wsie o rozwinietej strukturze ustug podstawowych
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obejmuje zwarte obszary miejscowosci: Kozliny i Grabiny Zameczek.

Sg to miejscowosci duze o znaczacej liczbie ludnoéci i réznorodnym typie zabudowy —
zaréwno mieszkaniowej jednorodzinnej jak i tradycyjnych siedlisk rolniczych zwigzanych
z obstugg gospodarstw rolnych. W kazdej z tych wsi znajduje sie zespdt szkdt, stanowigcy
lokalny osrodek kulturalny oraz pozostate podstawowe ustugi do$¢ dobrze uksztattowane
(handel detaliczny, gastronomia). Miejscowosci te rozwijajg sie w spontaniczny sposéb —
gtéwnie wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz wystepuje tendencja tworzenia nowych
zespotéw zabudowy (kilku, kilkunastu dziatek budowlanych) na obrzezach wsi (gtownie
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej).

C - osrodki o przewadze funkcji mieszkalnej - tradycyjne wsie o przewadze zabudowy
zagrodowej

obejmuje zwarte obszary miejscowosci: Wréblewo, Osice, Ostrowite, Krzywe Koto, Steblewo

Sg to miejscowosci o najwiekszej ilosci zabudowy zwigzanej z rolnictwem (zabudowy
zagrodowej, duze gospodarstwa rolne) oraz o zachowanym uktadzie przestrzennym
miejscowosci. Miejscowosci te nie rozrastajg sie w nadmierny ani niekontrolowany sposob —
nacisk inwestycyjny wystepuje gtownie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i dotyczy
pojedynczych inwestycji zazwyczaj realizowanych przez mieszkancow tych wsi.

D — osrodki zwigzane z bazami produkcji rolniczej - osady lub czesci miejscowosci
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinnag

obejmuje obszary potozone poza zwartg zabudowg miejscowosci — Krzywe Koto i Kozliny lub
stanowigce czesci miejscowosci — pétnocna cze$¢ wsi Steblewo, potudniowo-wschodnia
czes¢ wsi Grabiny Zameczek, ktérych powstanie i funkcjonowanie zwigzane byto (jest)
Z obszarami baz produkcji rolniczej

S3 to osrodki osadnicze, gdzie w rejonie dawnych baz produkcji rolniczej prowadzona jest
nadal dziatalnos¢ zwigzana z rolnictwem oraz roznorodna dziatalno$¢ gospodarcza lub
czesciowo sg obecnie nieuzytkowane, a zabudowa mieszkaniowa funkcjonuje w postaci
zespotdbw zabudowy wielorodzinnej, kiedys gtéwnie pracownikédw uspotecznionych
gospodarstw rolnych. Tereny zainwestowania produkcyjnego mogg by¢ wykorzystane dla
celow prowadzenia roznorodnych dziatalnosci, takze niezwigzanych z rolnictwem; zas
zabudowa mieszkaniowa wymaga poprawy jako$ci zamieszkiwania.

Pasma osadnicze

W studium, wyznacza sie pasma osadnicze o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem drobnych ustug nieucigzliwych,
ktére stanowig potencjalne kierunki rozwoju poszczegdinych miejscowosci. Sg to obszary
wynikajgce ze ztozonych wnioskdw do zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
jednakze potozone juz poza zwartym obszarem zabudowy wsi i w wiekszosci nieobjete
w obowigzujgcych planach miejscowych przeznaczeniem innym niz rolne. Dopuszcza sie
zabudowe tych obszaréw wytgcznie wzdtuz drég (w pasie do 100m od krawedzi drogi), bez
wydzielania dodatkowych drég wewnetrznych prostopadtych do drogi publicznej i w sposéb
niestanowigcy zwartego obszaru zabudowy. Zabudowa stanowi¢ ma jedynie jeden rzad
zabudowy, nalezy przy tym zachowaé wglady w tereny otwarte pomiedzy poszczegdinymi
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zespotami zabudowy (zaleca sie lokalizacje zespotéw zabudowy o maksimum 4 dziatkach
oddzielone co najmniej 100 m pasem wolnym od zabudowy od kolejnego zespotu
zabudowy). Obszary te nalezy traktowaé jako rezerwe rozwojowg miejscowosci na
przysziosé.

Czes¢ wyznaczonych pasm osadniczych (w szczegdlnosci dotyczy miejscowosci Suchy Dab,
Krzywe Kofo i Kozliny) znajduje sie w sasiedztwie ciekéw wodnych (rzeki Mottawy i Starej
Mottawy) i inwestowanie w tych obszarach moze by¢ ograniczone. Ze wzgledu na potozenie
obszaru gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone Uchwatg Nr 259/XXXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r., poz. 2942), gdzie ustalono m. in. zakaz budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zgodnie z §7 ust.
6 zakaz zabudowy w pasie 100 m nie dotyczy lokalizowania nad wodami publicznymi
ogolnodostepnych obiektéw stuzacych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze
technicznym oraz:

a) obiektow stuzqcych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej tgcznej powierzchni
zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu,
magazyn na sprzet ratunkowy i zeglarski),

b) obiektow stuzqcych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tgcznej powierzchni
zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet
ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny),

- z wylgczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.

Zespoly zabudowy o funkcji nierolniczej - potencjalne tereny inwestycyjne

1. Tereny wskazane w zmianie Studium z 2016 r.:

Sa to takie obszary, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodacej
funkcji okreslonej w studium. Obszary te obejmuja:

— tereny o funkcjach pozarolniczych wg obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych w Studium zmienia si¢ dominujaca
funkcje terenu;

— nowe zespoly zabudowy w strukturze gminy, tzn. tereny, ktore wymagaja uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolniczne, a takze wymagaja
kompleksowych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j.

Na czgsci z tych obszaréw rozpoczely sie juz procesy inwestycyjne, natomiast potencjat do
zainwestowania jest jeszcze bardzo duzy. Tereny te stanowig oferte inwestycyjng gminy.

Ogodtem pod zainwestowanie nierolnicze w postaci zespotow zabudowy o funkcji ustugowo-
produkcyjnej wskazanych w studium, przeznaczonych jest okoto 24,96 ha terenu.
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Tabl. 1 Zestawienie terenow dla zespotow zabudowy o funkcji nierolniczej Wyznaczonych w zmianie
studium z 2016r.%:

Oznaczenie Powierzchnia
Lp. Lokalizacj i
p terenu® okalizacja [ha] Uwagi

1 1.U/P Grabiny Zameczek | 3,0

2 2.U/P Grabiny Zameczek | 3,32

3 3.U/P Grabiny Zameczek | 1,45

4 4.U/P Grabiny Zameczek | *0,75

5 5 U/P Grabiny Zameczek | 3,57 teren w obo.ww{zu_]qcym mpzp przeznaczony na
cele nierolnicze

6 6.U/P Grabiny Zameczek | 1,36 teren w obo.WIa(zu]qcym mpzp przeznaczony na
cele nierolnicze

7 7 U/P Krzywe Koto 4.98 teren w obo.WIa(zu]qcym mpzp przeznaczony na
cele nierolnicze

8 8.U/P Steblewo 4.84 teren w obo.WIa(zu]qcym mpzp przeznaczony na
cele nierolnicze

9 9.U/P Kozliny 1,69

suma 24,96

Uwaga: Zmiana powierzchni terenu wynikajgca z wprowadzenia niniejszq zmiang Studium
nowego terenu rozwojowego 0 innej niz dotychczas funkcji dominujgcey.

2. Tereny rozwoju zabudowy o funkcji pozarolniczej wprowadzone na skutek
niniejszej zmiany Studium — obejmuja tereny dotychczas przeznaczone w Studium oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na funkcje rolnicze, a takze tereny
0 funkcjach pozarolniczych wg obowigzujacych mpzp, dla ktérych w Studium zmienia si¢
dotychczasowg funkcj¢ terenu. Wykaz terenéw przedstawiono w tabeli ponizej:

Tabl. 2 Wykaz terenow o funkcjach pozarolniczych wyznaczonych w Studium

. Funkcja, kierunek . .
Oznaczenie - Powierzchnia .
Lp. 3 Obreb zmiany W Uwagi
terenu . [ha]
przeznaczeniu terenu
. teren zabudowy Teren w obowigzujacym
1 I.MN il mieszkaniowej 5,99
. 0 Zer ek r owej : mpzp przeznaczony

jednorodzinnej czeSciowo na cele

> W niniejszej zmianie Studium z tabeli usunicto tereny juz przeznaczone w obowigzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego na funkcje zgodne ze wskazaniami Studium z 2016 r. — w czeéci graficznej
obszary te ujete zostalty w kategorii terenéw ,,zdecydowanego przeznaczenia terenu wedlug obowiazujacych
planéw miejscowych”.

% Oznaczenie terenu zgodne z zatgcznikiem graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10 000
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nierolnicze.
Teren w obowigzujacym
Grabiny- mpzp przeznaczony na
5 LU Zameczek teren zabgdowy 0,21 zielen §kologlczpq; .
ustugowe;j rozwazana lokalizacja
stacji paliw. Teren
wlasnos$ci komunalne;j.
Teren w obowiagzujacym
. mpzp przeznaczony na
el teren zabudowy cele nierolnicze.
3. I11.MN,U Zameczek mieszkaniowo- 1,14 .
ustugowej Teren dyskusyjny wobec
obowiazujacych
przepiso6w odrebnych.
Teren w obowiagzujacym
. mpzp przeznaczony na
ety teren zabudowy cele nierolnicze.
4. IV.MN,U Zameczek mieszkaniowo- 1,34 .
ustugowej Teren dyskusyjny wobec
obowiazujacych
przepisé6w odrebnych.
Grabiny- teren zabudowy
5. V.MN,U Zameczek mieszkaniowo- 0,84
ustugowe;j
Grabiny- teren zabudowy
6. VI.U,P Zameczek ustugowo- 4,11
produkcyjnej
Grabiny- teren zabudowy ﬁerzen V:ZOE?]W?Z:? acym
7. VII.MN,U Zameczek mieszkaniowo- 0,74 Pzp prz€znac f y
stugowej gzesclowo ha cele
b nierolnicze.
Grabiny- teren zabudowy Teren w obowigzujacym
8. | VIILMN Zameczek mieszkaniowej 477 Mpzp przeznaczony
jednorodzinnej czeSciowo na cele
nierolnicze.
Grabiny- teren zabudowy
9. IX.MN Zameczek mieszkaniowej 7,85
jednorodzinnej
Grabiny- teren zabudowy
10. X.U,P Zameczek ustugowo- 18,04
produkcyjnej
Grabiny- Teren w obowiagzujacym
11. XI.U Zameczek teren zaquowy 1,58 mpzp przeznaczony na
ustugowe;j ; .
cele nierolnicze.
. teren zabudowy
12. | XIL.UP ey . 23,53
Zameczek .
produkcyjnej
teren m.in. dla
teren zabudowy planowanej lokalizacji
13. | XI.U,P Suchy Dab ustugowo- 6,12 Punktu Selektywnej
produkcyjnej Zbiorki Odpadow
(PSZOK)
14. | XIV.U Suchy Dab teren zabudowy 0,40 Teren w obowigzujacym
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ustugowej mpzp przeznaczony na
cele nierolnicze; teren
planowany w
szczeg6lnosci na
powickszenie szkoty.
e by e
15. | XV.MN,U | Suchy Dab mieszkaniowo- 2,42 Pzp p y
. czeSciowo na cele
ustugowe;j - -
nierolnicze.
teren zabudowy
16. | XVILUP Krzywe Koto ustugowo- 2,91
produkcyjnej
teren zabudowy
17. | XVILU,P Krzywe Koto ustugowo- 33,82
produkcyjnej
teren zabudowy
18. XVIII.U,P Krzywe Koto ustugowo- 41,57
produkcyjnej
teren zabudowy Teren dyskusyjny wobec
19. | XIX.MN Kozliny mieszkaniowej 2,30 obowiazujacych
jednorodzinnej przepisow odrebnych.
teren zabudowy
20. XX.U,P Kozliny ustugowo- 1,70
produkcyjnej
Razem 161,38 ha

Uwaga: Podane powierzchnie terenow stanowiq powierzchnie brutto®

Tabl. 3 Zestawienie terenéw rozwoju zabudowy (0 funkcjach pozarolniczych) wg Studium w podziale
na funkcje terenow

Funkcja terenow Powierzchnia [ha]
MN 20,91
MN,U 6,48
U 2,19
uUP 131,8
Razem 161,38 ha

Mozliwe przeksztatcenia baz produkcji rolniczej na funkcje produkcyjno-ustugowe,
w_tym niezwigzane z rolnictwem

Do takich obszarow zalicza sie dawne bazy produkgcji rolniczej oraz magazynow i sktadow
W miejscowosciach:

o Grabiny Zameczek,

o Krzywe Koto,

* Powierzchnia terenu brutto — powierzchnia funkcji podstawowej-dominujacej wraz z powierzchnia funkcji
towarzyszacych oraz powierzchnig terenéw juz zainwestowanych
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o Kozliny,

e Steblewo.
Celem dziatan jest zmiana funkcji obszaréw w kierunku zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
dopuszczenie rowniez pozarolniczego wykorzystania, wykorzystanie istniejacych budynkow

i terenow utwardzonych do nowych dziatalnosci, przywrécenie przestrzeniom i budynkom
naleznej im roli w strukturze gminy.

Obiekty i urzadzenia wazne dla jakosci zycia mieszkancow oraz wzmachniajace funkcje
rekreacji i wypoczynku

W obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow i urzgdzen rekreacji i wypoczynku,
ktére stuzy¢é majg mieszkancom gminy (poprawiajace jakos¢ ich zycia) oraz mogg byc¢
zwigzane z obstugg turystyki, w tym urzgdzenia promujgce wartosci kulturowe Zutaw. Sg to
na przyktad obiekty typu: planowana przystan na rzece Motlawie, tereny rekreacyjno-
sportowe w miejscowosciach: Suchy Dab i Krzywe Koto (tereny planowane do przejecia
przez gmine od Agencji Nieruchomosci Rolnych®), czy funkcja rekreacyjna (plac zabaw, mata
architektura, sitownia zewnetrzna) w Suchym Debie, ktore zostaty wskazane na zatgczniku
graficznym. Nie oznacza to, ze w pozostatych miejscowosciach takie obiekty nie sg mozliwe
do realizacji. Dziatania te mogg by¢ prowadzone, np. w ramach funduszy sofeckich czy
programow odnowy wsi i innych programow wsparcia terenéw rolnych. Obiekty te zwigzane
sg czesto zistniejgcg juz infrastrukturg czy zapleczem funkcjonalnym, np. Swietlicami
wiejskimi, w zwigzku z czym mogg wymagac niewielkich naktadow inwestycyjnych, zas efekt
tych dziatan moze by¢ znaczgcy w skali gminy i regionu.

Dla terenu parku w Grabinach Zameczku, stanowigcego czg$¢ zabytkowego zespotu zamkowego,
w Studium wskazuje si¢ przywrocenie walorow historycznych i kulturowych oraz rozwdj funkcji
turystki i rekreacji o charakterze publicznym — park wiejski. Priorytet dziatan w obrebie parku stanowi
zachowanie istniejagcego drzewostanu oraz ochrona wartosci kulturowych obszaru.

Na obszarze gminy wskazuje si¢ lokalizacj¢ terenow dla lokalizacji przedsigwzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i ustug, istotnych z punktu widzenia gminy oraz jej mieszkancow,
sg to:

1. rozwazane lokalizacje dla stacji paliw - Grabiny Zameczek (w ramach terenu
oznaczonego symbolem I1.U), Suchy Dab;

2. lokalizacja Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) — Suchy
Dab (teren oznaczony symbolem XI11.U,P).

Inwestycje dotyczace zagospodarowania szlakow wodnych, w tym w ramach projektu
Pomorskie Szlaki Kajakowe — Gmina Suchy Dab jest jedng sposrod gmin bioracych udziat w
strategicznym projekcie wojewodztwa pomorskiego Pomorskie Szlaki Kajakowe polegajacym
na zagospodarowaniu szlakow wodnych w regionie. W ramach projektu na terenie gminy
Suchy Dab planowana jest budowa przystani kajakowej na Mottawie we Wroblewie. Ponadto
gmina planuje w dalszej perspektywie takze budowe przystani kajakowej na Motlawie
w Suchym Dgbie (lokalizacje planowanych przedsigwzie¢ pokazano na zal. graficznym
Studium).

® aktualnie Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa
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Planowana lokalizacja cmentarza

W miejscowosci Suchy Dagb, na potudnie od zwartego obszaru zabudowy wsi przewiduje sie
lokalizacje nowego cmentarza — teren o powierzchni ok. 1,84 ha. Lokalizacje terenu
wskazano na planszy graficznej ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Planowana lokalizacja ogrodow dziatkowych

W gminie pojawita sie mozliwosc¢ lokalizacji ogrodow dziatkowych, jako relokacja Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych z obszaru miasta Gdansk. Dla realizacji tego zadania wskazano
tereny w potnocno-zachodniej czesci gminy, przy drodze wojewodzkiej nr 227 na zachod od
miejscowosci Grabiny Zameczek. Zarezerwowano na ten cel w studium obszar okoto
48,65 ha. Lokalizacje terenu wskazano na planszy graficznej ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

2.1.2. Obszary rozmieszczenia obiektow produkujacych energie ze zrédet
odnawialnych (OZE), w tym urzadzen i obiektow produkujacych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych

W Studium wskazuje si¢ obszary dopuszczonej lokalizacji farm fotowoltaicznych o taczne;j
powierzchni ok. 487,58 ha zlokalizowane w obrebach Krzywe Koto i Kozliny. Obszary te
Z uwagi na potozenie gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich
oraz wystepowanie gleb chronionych nalezy traktowac jako potencjalne. Ostateczny zasieg
terend6w  zostanie doprecyzowany na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Poza wyszczegolnionymi na rysunku Studium obszarami dla lokalizacji farm
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ ich sytuowanie w obrgbie terenow przemystowych,
ustlugowo-produkcyjnych, magazynowych 1 skladowych zaréwno istniejacych, jak
i projektowanych lub  wskazywanych w studium do przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych.

W lokalizowaniu poszczegdlnych przedsigwzie¢ nalezy wzig¢ pod uwage ochrong
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Zutaw, w szczegélnosci chronione otoczenie cennych
zachowanych uktadow ruralistycznych i niezaktocony widok z watu przeciwpowodziowego
Wisty.

Biogazownie

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy preferowana jest na obszarze gminy budowa
biogazowni rolniczych, w tym dla jednej lokalizacji w miejscowosci Grabiny Zameczek
wszczeta zostata procedura postepowania srodowiskowego (lokalizacje przedstawiono na
zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), a dla pozostatych
obiektow lokalizacja nie zostata ustalona. Konieczne jest sporzgdzenie stosownych analiz,
w celu poszukiwania optymalnej lokalizaciji.
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Mozliwa jest gospodarka energetyczna gminy z lokalnymi systemami zaopatrzenia w energie
cieplng, realizowana na przyktad poprzez:

1. budowe lokalnych biogazowi lub instalacji do zgazowywania biomasy w obrebie
zwartej zabudowy wsi i wykorzystanie biogazu do celéw grzewczych dla istniejgcej
zabudowy tych miejscowosci, nie wyklucza sie takze sprzedazy nadmiaru energii
elektrycznej do krajowej sieci elektroenergetycznej,

2. budowe gminnej biogazowni, ktéra bedzie produkowata energie elektryczng
sprzedawang do krajowej sieci elektroenergetycznej oraz biogaz ttoczony do gminne;j
sieci w celu zasilania indywidualnych urzgdzenh grzewczych i kottowni lokalnych.

Preferowana jest w szczegodlnosci lokalizacja biogazowni rolniczych w terenach
przemystowych, magazynowych i sktadowych, zaréwno istniejgcych jak i projektowanych lub
wskazywanych w studium do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Teren zwigzany
Z lokalizacjg obiektu biogazowni powinien obejmowac takze ewentualng strefe ochronng tych
urzadzen. Niezbedne dla funkcjonowania biogazowni rolniczych obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (np. sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,
drogi wewnetrzne) dopuszczalne sg w obszarze catej gminy.

Dopuszcza sie takze lokalizacje obiektéw biogazowni w oparciu o funkcjonujgce zaktady
rolne; konieczne jest sporzgdzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej
lokalizacji, a ponadto lokalizacja obiektow uzalezniona jest od wielkosci obszaru obstugi
i mozliwosci rozbudowy sieci biogazu oraz od warunkow przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej.

W przypadku lokalizowania biogazowni innych niz rolnicze, o mocy powyzej 0,5MW nalezy
uwzgledni¢ strefe ochronng nie mniejsza niz 300 metrow od istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej (z uwzglednieniem warunkow wietrznych).

Inne urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrodla energii (rozwiazania
prosumenckie):

Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, w tym
w szczegolnoSci  energii  stonca, wiatru, energi¢ 1 geotermalng w indywidualnych
gospodarstwach domowych oraz obiektach uzyteczno$ci publicznej, a takze obiektach o innej
funkcji, gdzie wykorzystanie energii bedzie zuzywane na potrzeby witasne, np. lokalizacja
kolektorow slonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow, a takze
zespoly instalacji wolnostojacych montowanych w terenach o funkcji nierolnicze;.
Dopuszcza si¢ sytuowanie Ww. urzadzen na obszarze calej gminy, pod warunkiem
zachowania wymogow ochrony przyrody i1 ochrony s$rodowiska oraz uwarunkowan
konserwatorskich ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

2.1.3. Obszary perspektywicznego wystepowania zl6z kopalin

W studium wskazano obszary perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin — kruszywa
naturalnego, ktore docelowo mogg by¢ przeznaczone dla potrzeb powierzchniowej
eksploatacji kruszyw, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Jest to
obszar w zachodniej czgsci gminy (na zachod od miejscowosci Ostrowite), graniczacy
z terenami powierzchniowej eksploatacji surowcoéw naturalnych prowadzonej w sasiedniej
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gminie Pszczotki oraz obszardw wystepujacych tam udokumentowanych ziéz kopalin
I obszarow perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin. Obszary wskazane w studium nie
posiadaja obecnie udokumentowanych zt6z kopalin, przed rozpoczeciem eksploatacii
wymagane jest przeprowadzenia badan geologicznych stwierdzajacych wystepowanie
surowca oraz sporzadzenie zmiany planu miejscowego. Po zakonczeniu ewentualnej
eksploatacji tereny wskazuje sie do rekultywacji w kierunku funkcji ustugowo-produkcyjnej
lub rekreacyjnej.

Obszar gminy polozony jest w catosci w granicach wystepowania struktur solnych
0 potencjalnych mozliwosciach lokalizacji podziemnych magazyndéw gazu ziemnego, paliw
ptynnych, wodoru lub sprezonego powietrza.

2.1.4. Pozostate obszary dotychczasowego uzytkowania rolniczego

Pozostate obszary gminy to tereny rolnicze, dotychczas niezabudowane i nie przeznaczone
do zabudowy, z wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng (w szczegdlnosci
zabudowy zagrodowej, ale takze obiektow z zakresu produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-
spozywczego) a takze chowu i hodowli zwierzat, mozliwych oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Na obszarach tych istotnym zadaniem jest ochrona waloréw srodowiska
przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji gruntow rolnych.

Na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 wskazano miejsca
preferowanej lokalizacji zabudowy siedliskowej w historycznych lokalizacjach, sg to miejsca,
w ktérych wystepowata w przesztosci zabudowa zagrodowa.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy

2.2.1. Obszary istniejacej zabudowy i jej dogeszczenia

W obszarze zwartej zabudowy wsi, w obszarach zainwestowanych i ich najblizszego
sgsiedztwa (obszary kontynuacji zabudowy) kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania dla uzupetnieh istniejgcej zabudowy i wprowadzania nowych funkciji
w terenach zainwestowanych i najblizszym otoczeniu istniejgcej zabudowy sg nastepujgce:

o lokalizacja zabudowy jest mozliwa na podstawie ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych,

e W przypadku, kiedy dotychczasowy plan miejscowy nie przewiduje przeznaczenia
innego niz rolne, a planowana jest zabudowa terenu, niezbedne bedzie opracowanie
zmiany planu miejscowego.

2.2.2. Obszary zespotéw zabudowy o funkcji nierolniczej

Dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium ustala sie
podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczgce:

DOM BIURO URBANISTYCZNE KIEEB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J. W STAROGARDZIE GDANSKIM

21



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czeS$c Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e ustalenia dominujgcej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobdéw

uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytgczen,

o okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

e okreslenia dopuszczalnej

minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

e ustalenia zasad polityki parkingowej,

powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego

e jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardéw mieszkaniowych oraz
zasad obstugi infrastrukturalne;.

Zasady te obowigzujg dla tych terendw w przypadku zmiany dotychczasowych planow
miejscowych lub opracowania nowych planéw miejscowych obejmujgcych fragment lub
catos¢ wyznaczonego terenu.

Oznaczenia identyfikacyjne terendéw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku graficznym

LKierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

dla terenow U/P o wiodacej funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowej (takze
w obrebie przeksztaicen baz produkcji rolniczej)

e podstawowa funkcja terenu — zabudowa ustugowo-produkcyjna, teren przeznaczony pod
prowadzenie roznorodnych dziatalnosci,

e dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie podstawowej
(wytgcznie mieszkanie dla wtasciciela),

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci

dziatalno$ci (nie mniejsze niz 1500 m?),

od prowadzonej

e konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terendw.

Dla terenow rozwoju zabudowy o funkcjach pozarolniczych wskazanych w zmianie
Studium ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania

terenow:
Minimalna Nll,lorllggilny
Podstawowa funkcja Dopuszezone funkcie ¢ wielko$¢ nowo b wierzchni
terenu P Je towarzyszace wydzielonej POWIErzCh
dziatki b|olog|(_:zn|e
czynnej
MN — tereny zabudowy | Funkcje nie powodujace konfliktow z
mieszkaniowej ustalong funkcja dominujaca, tj.
jednorodzinnej nieucigzliwe ustugi towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, ustugi
publiczne, tereny zieleni publicznej 900 m? min. 50%
(zielence, parki wiejskie, tereny
sportowo-rekreacyjne, boiska, place
zabaw itp.), parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura techniczna.
MN,U — tereny zabudowy | Funkcje nie powodujace konfliktow z min. 1000 m? min. 40%
mieszkaniowo-ustugowej | ustalong funkcja dominujaca, tj. tereny , ,
— tereny zabudowy zieleni publicznej (zielence, parki g&ilﬁijr'?l\l)&?yvifq(éznie (Ii:? serefleiv
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mieszkaniowej wiejskie, tereny sportowo-rekreacyjne, ustugowej do IV.MN,U — min.
jednorodzinnej, zabudowy | boiska, place zabaw itp.), parkingi, okreslenia 60%
ustugowej (w tym ushugi komunikacja wewnetrzna, infrastruktura | indywidualnie w
publiczne, ustugi techniczna. miejscowym
nieucigzliwe typu handel, . . . planie
gastronomia, administracja, ]f?l(r)lilfizczal SICQ ;ysflzznll(z:% %gkow ° zagospodarowania
drobne rzemiosto itp.). J1 WyIGCZIIe miesz ), przestrzennego w
wylacznie ustugowej lub o funkcji .
d . . - zaleznosci od
mieszanej. Nie ustala si¢ proporcji rodzaiu ushugi
pomiedzy funkcja mieszkaniows i J &
ustugows.
U — tereny zabudowy Funkcje nie powodujace konfliktow z min. 1100 m? min. 30%
ustugowej, w tym ustugi ustalong funkcja dominujaca, tj. tereny
publiczne, ustugi zieleni publicznej (zielence, parki
nieucigzliwe typu handel, wiejskie, tereny sportowo-rekreacyjne,
gastronomia, administracja, | boiska, place zabaw itp.), parkingi,
drobne rzemiosto itp., komunikacja wewnetrzna, infrastruktura
ustugi zwigzane z techniczna.
turystyka) Funkcja mieszkaniowa wytacznie jako
funkcja towarzyszaca podstawowe;j
funkcji terenu.
U,P - tereny zabudowy Funkcje nie powodujace konfliktow z min. 1500 m? min. 20%
uslugowo:prf)dukcy,jnej, ustalonym ppdstawovvym | dla terenéw (nie dotyczy
magazynow i skladéw, W | przeznaczeniem terenow: tereny zieleni | . 8
) L. AR . infrastruktury terenow dla
tym tereny dla dziatalnosci | urzadzonej (zielence, skwery) i technicznei — infrastruktur
przemystowej, ustugowej ekologicznej — biologicznie czynne, czne] . ury
. 2 oS zgodnie z technicznej, dla
typu centra logistyczne, parkingi, komunikacja wewnetrzna, modami Ktérveh
sktady hurtowe, obstuga infrastruktura techniczna. wymogam 8 oryen
o . technologicznymi | wskaznik ten
komunikacji, ustugi . . . .

. . Funkcja mieszkaniowa wytacznie jako nalezy
IO i, (CHEIL funkcja towarzyszaca podstawowej dostosowac
infrastruktury technicznej, funkcJ'i terenu SR : indywidualnie na
w tym dla zaspokojenia ] ' etayi\{ev
potrzeb komunalnych (np. pr dzani
lokalizacja Punktu sporzaczania

planu

Selektywnej Zbiorki
Odpadéw -PSZOK)

miejscowego z
dostosowaniem
do wymogow
technologicznych

Pozostale zasady zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium:

1. Naterenach I11.MN,U oraz IV.MN,U, potozonych w sasiedztwie korytarza ekologicznego
zagospodarowanie terenéow ksztaltowa¢ w sposob gwarantujacy nienaruszenie jego
ciggtosci przestrzennej poprzez duzy udzial zieleni (min. powierzchnia biologicznie
czynna 60%) oraz ekstensywny charakter zabudowy.

2. Na terenach rozwoju zabudowy o funkcjach pozarolniczych wskazanych w zmianie
Studium, dla ktérych zmienia si¢ dotychczasowa, nierolnicza funkcje ustalong w planie
miejscowym, przyjmuje si¢ docelowo funkcje oraz wskazniki jak dla nowych terenow
wyznaczonych w Studium.

3. Tereny rozwojowe dyskusyjne wobec obowigzujgcych przepisdéw odrebnych — obejmujg
obszary potozone w zasiggu 100 m od ciekow wodnych, na ktéorych obowiazuja
ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, a dla ktorych
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watpliwosci  budzi mozliwo$¢ zastosowania odstepstw od zakazu zabudowy
wyszczegolnionych w Uchwale Sejmiku Woj. Pomorskiego (Uchwata Nr 259/XXXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.). W przypadku uregulowania
stanu prawnego terenéw Starej Motlawy (aktualnie obszar bez wody) badz zmiany
przepiséw odrebnych dotyczacych OChK ww. ograniczenia nie beda miaty zastosowania.

4. Na terenach uslugowo-produkcyjnych, magazynoéw i sktadow wyznaczonych w projekcie
Studium nalezy dazy¢ do harmonizowania nowej zabudowy z krajobrazem rolniczym
gminy, m.in. poprzez stosowanie zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j.

5. W zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska Pruszcz Gdanski, wskazanych na
schemacie - Ryc.2 w cze$ci Uwarunkowan, obowigzuja ograniczenia w wysoko$ci
zabudowy, ktore kazdorazowo formutowane sg przez wtasciwe organy we wnioskach do
sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z okresleniem
ograniczenia wysokosci zabudowy ponad poziom morza.

6. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace i planowane przebiegi
infrastruktury technicznej ponadlokalnej oraz ograniczenia wynikajace z ich lokalizacji.

2.2.3. Obszary rozmieszczenia obiektéow zwigzanych z lokalizacja
urzadzen produkujgcych energie ze zréodet odnawialnych

Ogniwa fotowoltaiczne

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ zaleca sie wykonanie oceny wptywu reflekséw swietinych na
awifaune i nietoperze, wskazane jest takze opracowanie studiéw krajobrazowych przy
realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych.

W stosunku do obszaréw i obiektow chronionych nalezy sporzgdzi¢ analizy widokowe
oceniajgce wptyw inwestycji na wartosci zabytkowe; zaleca sie lokalizacje obiektow
w miejscach niewidocznych z gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, na tytach obiektow.

Biogazownie

Lokalizacja obiektow biogazowni nie zostata ustalona; konieczne jest sporzadzenie
stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji oraz lokalizacja obiektéw
uzalezniona jest od wielkosci obszaru obstugi i mozliwosci rozbudowy sieci biogazu, a takze
od warunkow przytgczenia do sieci elektroenergetyczne;j.

W przypadku lokalizowania biogazowni innych niz rolnicze, o mocy powyzej 0,5MW nalezy
uwzgledni¢ stref¢ ochronng nie mniejsza niz 300 metréw od istniejacej 1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej (z uwzglednieniem warunkow wietrznych).

2.2.4. Obszary kontynuacji gospodarki rolnej

Obszar rolniczy i le$ny stanowig tereny rolne z zabudowg zagrodowg o charakterze
rozproszonym oraz tereny wod otwartych. W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

¢ ustala sie kontynuacje dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenow,
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e zabudowa dopuszczalna to zabudowa zwigzana z prowadzong gospodarkg rolng, lesnag
lub ogrodniczg (zabudowa zagrodowa) oraz zabudowa z zakresu produkcji rolniczej
I przetworstwa rolno-spozywczego, a takze chowu i hodowli zwierzat niepowodujgca
koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

o dopuszcza sie lokalizacje drég, placow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e W obszarze gminy wystepujg prawne formy ochrony przyrody oraz inne ustalenia
wynikajgce z odrebnych przepiséw prawa, dotyczace ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu czy
obszary zagrozenia powodzig.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
I uzdrowisk

2.3.1. Osnowa ekologiczna gminy — kierunki ksztaltowania

Wszystkie elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Suchy Dgb wymagajg ochrony
w sensie terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie stanu aktualnego),
restytucyjnych  (przywracanie stanu naturalnego) i rewaloryzacyjnych  (wzrost
bior6znorodnosci, zmiana charakteru struktur przyrodniczych). Osnowa ekologiczna obszaru
gminy Suchy Dgb moze by¢é wzmocniona przez poprawe ciggtosci przestrzennej (w tym
wprowadzanie nowych elementoéw i eliminacja barier antropogenicznych) oraz wzbogacanie
bioréznorodnosci. Podstawowg zasadg powinno by¢ ,wpasowanie” projektowanych struktur
zurbanizowanych i infrastrukturalnych w uktad lokalnej osnowy ekologicznej, z zakazem
likwidowania jej elementéw oraz minimalizacja naruszania jej ciggtosci przestrzennej. W celu
wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia bioroznorodnosci wskazane jest:

¢ Wzmocnienie struktury korytarzy ekologicznych przez zadrzewienia i zakrzaczenia;

e Wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow przez zadrzewienia
i zakrzaczenia;

o Wzbogacenie biotyczne miedzywala Wisty przez tworzenie zadrzewien i zakrzewien
z zestawem gatunkowym dobranym do warunkoéw siedliskowych.

Zachowanie i wzmocnienie osnhowy ekologicznej stanowi podstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatu Srodowiska i ksztaftowania rownowagi ekologicznej obszaru gminy.

2.3.2. Kierunki ksztatltowania ekologicznych warunkoéw zycia ludzi

Jednym z gtownych celéw wspoétczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi, ktére zdeterminowane sg przez:

e Stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia
Ziemi);
o Jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

e Warunki bioklimatyczne;
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e Przyrodnicze zjawiska katastroficzne;
o Powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych;
e Walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.

W ramach ksztattowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi na obszarze gminy Suchy Dgb
nalezy:

e Uregulowaé system gospodarki wodno-$ciekowej, ograniczy¢ emisje zanieczyszczen
do atmosfery przez zmiany technologii lub instalacje urzgdzen redukcyjnych dla
zaktaddw produkcyjnych;

e Ograniczy¢ oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikaciji
samochodowej przez zastosowanie technicznych ekrandéw akustycznych lub pasow
wielowarstwowej zieleni izolacyjnej;

e Poprawi¢ jako$¢ wody pitnej oraz zabezpieczy¢ wody podziemne przed dostawa
zanieczyszczen poprzez stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych
| prawidlowa gospodarke Sciekowa;

o Wzmocni¢ istniejgcy system osnowy ekologicznej, w tym zaadaptowaé tereny
rekreacyjne;

o Dokonaé rekultywacji i rewaloryzacji terenéw zdewastowanych mechanicznie przez
ich docelowe zagospodarowanie, w tym wprowadzenie zieleni, utworzenie pasow
zieleni o funkcji aerosanitarnej, akustycznej i krajobrazowej;

e Stymulowaé¢ ksztaltowanie korzystnych warunkéw bioklimatycznych poprzez
zachowanie istniejacej zieleni oraz jej wzmocnienie;

e Zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi oraz
kontrolowa¢ stan istniejacych zabezpieczen — waléw przeciwpowodziowych,
W szczegblno$ci poprzez wilasciwe utrzymanie stanu technicznego urzadzen
melioracyjnych.

Powyzsze zadania dotyczg w szczegdlnosci terendw zainwestowanych. Rewitalizacja
ekologiczna struktur osadniczych stanowi czes¢ problematyki rewitalizacji jednostek
osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana rewitalizacja urbanistyczno-
ekologiczna”, ktéra zakresem pojeciowym jednoznacznie oddaje wzajemng zalezno$é
dziatan technicznych i ekologicznych. W warunkach zréwnowazonego rozwoju nie jest
mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatah naprawczych, np. tylko w zakresie
modernizacji infrastruktury technicznej lub renowacji kubatury czy poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego. Dziatania te sg wzajemnie uwarunkowane, sprzezone i wymagajg ujecia
kompleksowego — projektowego i realizacyjnego.

2.3.3. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrona prawng

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby S$rodowiska objete ochrona prawng na
podstawie przepiséw szczegdlnych wyszczegdlniono w rozdziale 3.9 Uwarunkowan wraz
Z podaniem aktu prawnego okreslajgcego zasady ich ochrony.
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2.3.4. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawng

W dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab, proponowano utworzenie nowych form ochrony przyrody
w postaci uzytkow ekologicznych. Dotyczg one ekosysteméw cennych pod wzgledem
ekologicznym — sg to tereny hydrogeniczne, niewielkie zbiorki wodne wraz z porastajgcg ich
brzegi roslinnoscig oraz teren podmokty z zaroslami wierzby w miedzywalu Wisty. Na
zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oznaczono tereny
proponowane do objecia ochrong prawng w postaci uzytkow ekologicznych.

Ponadto na obszarze gminy Suchy Dagb wystepujg drzewa o charakterze pomnikéw
przyrody, gtéwnie w nasadzeniach alejowych wzdluz drég i rowdéw melioracyjnych.
Szczegolnie cenne okazy zlokalizowane sg we wsi Steblewo. Postuluje sie wykonanie
szczegotowej inwentaryzacji dendrologicznej obszaru gminy, a nastepnie ustanowienie
obiektéw kwalifikujgcych sie do ochrony prawnej jako pomniki przyrody.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej

Gmina Suchy Dab sporzadzila opracowanie pn. ,,Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla
Gminy Suchy Dab na lata 2016-2019” przyjety Uchwala Nr 0007.XXIII.148.2016 Rady
Gminy Suchy Dab z dnia 22 wrzesnia 2016 r. Obowigzek ten wynika z przepisow prawa,
tj. Art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2067 z pézn. zm.); CYt.: ,, Zarzqd wojewddztwa, powiatu lub wojt
(burmistrz, prezydent miasta) sporzqdza na okres 4 lat odpowiednio wojewddzki, powiatowy
lub gminny program opieki nad zabytkami.” . Natomiast zgodnie z art. 19 ust 2 ,, W przypadku
gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu
uwzglednia si¢ w studium i planie”.

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby srodowiska kulturowego objete ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz wpis do gminnej ewidencji zabytkéw
wyszczegolniono w rozdziale 3.4.2 Uwarunkowan.

Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego
obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi; wszelkie prace zaréwno przy
obiektach, jak i w obrebie obszaréw wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkow (wg zalozen Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami Gminy Suchy Dab na lata 2016-2019):

e budynek mieszkalny w Grabinach-Zameczku, ul. Dworska 4-6, 1905 r. — ze wzgledu
na dobry stan zachowania 1 interesujaca forme architektoniczng;

e budynek mieszkalny w Grabinach-Zameczku, ul. Herbowa 8, lata 80. XIX w. —
charakterystyczny dla Zutaw dom podcieniowy,
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e Hala Ludowa w KozZlinach nr 57 z pocz. XX w. — ze wzgledu na dobry stan
zachowania tej kiedys charakterystycznej dla Prus, a dzi$ rzadkiej budowli;

e plebania w Suchym Debie z II potowy XVIII w. — ze wzgledu na datacje i formeg
architektoniczna.

W studium ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
o wartosci lokalnej podlegajgce ochronie:

o wartosciowe ukfady przestrzenne miejscowosci

o aleje drzew przydroznych i pasy zadrzewien srodpolnych (wiatrochronnych)
e otoczenie cennych zachowanych uktadéw ruralistycznych

o trasa historycznej zutawskiej kolei wgskotorowej

e cigg widokowy z watu Wisty

e historyczne systemy melioracyjne,

¢ lokalizacja historycznych siedlisk

e forma architektoniczna budynkéw

e stanowiska archeologiczne

Ze wzgledu na skale opracowania przedstawionych granic zespotow zabudowy Ilub obiektow
zaznaczonych na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
wskali 1: 10000 nie nalezy utozsamia¢ z ewidencyjnymi granicami nieruchomosci.
Wskazane oznaczenia na mapie, okre$lajg orientacyjna lokalizacje oraz orientacyjny zasieg
historycznych obszaréw.

W studium przyjeto nastepujgce ogolne zasady ochrony zasobdw srodowiska kulturowego:

Obszary i obiekty figurujgce w ewidenciji zabytkéw (GEZ, WEZ) — zasady ochrony:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny,
historyczne materialy budowlane i wystrdj elewacji (w szczegolnosci od strony
glownych tras komunikacyjnych), a takze uklad budynkow, 1 sposob
zagospodarowania terenu, w tym otoczenie budynkow, niwy ogrodowe, tereny zieleni
przydomowej, dziedzince gospodarcze;

o dopuszcza sie lokalizacie nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem zharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach historycznych
poprzez dopasowanie pod wzgledem formy, gabarytow, usytuowania kalenicg do
drogi w nawigzaniu do historycznej zabudowy i ustalenie w planach miejscowych
zasad zagospodarowania zgodnie z wyksztalcong historycznie linia zabudowy
I tradycja budowlang lokacji zabudowy na dziatkach i w siedliskach zabudowy;

o wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach i obszarach chronionych regulujg
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz przepisy
Prawa Budowlanego dotyczgce obiektow i obszaréw zabytkowych, przed etapem
przygotowania projektu budowlanego mozna uzyska¢ wytyczne konserwatorskie
odno$nie zamierzen inwestycyjnych przy obiekcie,
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ewentualne rozbudowy i przebudowy bedg dopuszczane o ile nie bedg stanowily zagrozenia
dla warto$ci zabytkowych obiektu chronionego;

dopuszcza sie adaptacje obiektow z poszanowaniem elementéw chronionych,

postuluje sie promocje obszaréw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Czytelne, zachowane historyczne ukitady ruralistyczne

Dotyczy miejscowosci: Wréblewo, Osice, Krzywe Koto, Kozliny, Steblewo.

W obszarach historycznych granic uktadu przestrzennego obowigzuje:

przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wilasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, teren historycznego nawsia, ukfad zabudowy w zagrodach, obiekty
matej architektury oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowg i ukladem
komunikacyjnym, dominanty historyczne (w szczegodlnosci wieze kosciotow),

obowigzuje wymog ochrony ekspozycji historycznych dominant oraz panoram
miejscowosci,

w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymog zachowania historycznych zasad
zagospodarowania, ktore powinny wynika¢ z analizy ruralistycznej poszczegolnych
miejscowosci 1 znajdujacych sie w nich elementéw podlegajacych ochronie (nawsia,
niwy siedliskowe, niwy ogrodowe, tereny zieleni przydomowej, dziedzince
gospodarcze itp.),

ustala sie wymaog ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,

zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony,

zakazuje sie wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historyczne;j
zabudowy i obnizajgcej estetyke otoczenia.

W obrebie historycznych miejscowosci postuluje sie opracowanie studiow ruralistyczno-
krajobrazowych, w ktérych nalezy okresli¢ przede wszystkim:

przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem jego wszystkich elementéw,
ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow,
dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,

mozliwo$ci wykorzystania obiektéw i zespotéw zabytkowych zgodnie z ich ranga.
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Otoczenie cennych, zachowanych uktadéw ruralistycznych

Dotyczy miejscowosci: Osice, Steblewo, Krzywe Kofo i Kozliny jako wsi o zachowanym
historycznym, a co najwazniejsze czytelnym roztogu pol.

W otoczeniu tych cennych uktadow ruralistycznych postuluje sie wprowadzenie ograniczenia
dopuszczalnosci zabudowy do zabudowy stanowigcej kontynuacje naturalnych kierunkow
rozwoju chronionego uktadu przestrzennego. Przedmiotem ochrony jest ekspozycja uktadu
przestrzennego, tto widoku oraz otoczenie miejscowosci, w tym charakterystycznej
panoramy wsi.

W wyznaczonym obszarze lokalizacja zabudowy wymaga opracowania analiz
krajobrazowych, pod katem braku negatywnego oddzialtywania na chronione elementy
uktadu przestrzennego wsi.

Pozostate elementy charakterystyczne dla krajobrazu Zutaw

W obszarze gminy znajduja si¢ obiekty o tradycyjnej formie zabudowy i inne elementy cenne
kulturowo i krajobrazowo w strukturze przestrzennej charakterystyczne dla krajobrazu Zutaw,
w szczeg6Olnos$ci dotyczy to wymienionych nizej grup obiektow. Obiekty te i elementy
zagospodarowania podlegaja ochronie jako lokalne warto$ci dziedzictwa kulturowego. Nalezy
objac¢ je ochrong ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Aleje drzew przydroznych i pasy zadrzewien srédpolnych (wiatrochronnych)

Przedmiotem ochrony jest zielen historyczna w postaci alei przydroznych oraz paséw
zadrzewien wiatrochronnych. Pielegnacja i wzmocnienie istniejgcych alei oraz pasow
zadrzewien pozwoli na zachowanie historycznego krajobrazu Zutaw Wislanych.

Cigg widokowy z watu przeciwpowodziowego Wisty

Unikatowg wartoscig krajobrazu jest ekspozycja z watu Wisty. Umozliwia ona dalekie widoki,
obserwacje krajobrazu kulturowego Zutaw, takze poza granice gminy Suchy Dab.

Trasa historycznej waskotorowej kolei zutawskiej

Obecnie jest to przebieg $ladowy, infrastruktura jest dosé¢ powaznie zdegradowana.
Ewentualne dziatania w celu rewitalizacji linii kolei waskotorowej zmierza¢ powinny do
wykorzystania istniejgcych pozostatosci do turystyki ,drezynowej” lub przystosowania dla
potrzeb szlakow pieszych i rowerowych.

Historyczne systemy melioracyjne

Bardzo precyzyjnie rozplanowana sieci kanatdw odwadniajgco — nawadniajgcych jest
$wiadectwem dziedzictwa kulturowego Zutaw. Jej zachowanie stanowi podstawe
zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowania cztowieka w tej przestrzeni. W zwigzku
Z tym ochronie podlega caly system melioracyjny — sie¢ kanatdéw wraz z urzgdzeniami
hydrotechnicznymi zapewniajgcymi sprawnos$¢ funkcjonowania systemu. W szczegblnosci
ochronie podlegaja uktad rowow, kanatow w historycznych uktadach ruralistycznych jako
element krajobrazu kulturowego Zutaw.
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Lokalizacja historycznych siedlisk

W obszarze gminy osadnictwo o charakterze rozproszonym nie jest typowe, jednakze do
dnia dzisiejszego pozostaly dosc liczne zachowane siedliska w tradycyjnych lokalizacjach
(poza zwartym obszarem wsi), ktore podlegaja ochronie jako elementy wspoitworzace
historyczny krajobraz terenow rolniczych. Wskazano takze miejsca preferowanej lokalizaciji
nowej zabudowy zagrodowej w historycznych lokalizacjach siedlisk zabudowy rozproszonej
— w miejscach tych mozliwa (niekolizyjna) jest lokalizacja nowej zabudowy.

Forma architektoniczna budynkéw

Specyfika architektury zutawskiej polega przede wszystkim na duzej skali budynkéw
(zaréwno mieszkalnych, jak i gospodarczych) oraz na charakterystycznej formie budynkéw,
ti.: plan budynku w ksztatcie wydtuzonego prostokata, istnienie detalu architektonicznego
(np. podcienia, wystawki, ganku), stosowanie wylgcznie dachéw dwuspadowych,
symetrycznych o duzym spadku. Istniejace obiekty w poszczegdlnych miejscowosciach
spetniajace te kryteria, nie obj¢te dotychczas ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow lub
ujecie w ewidencji zabytkow traktowa¢ nalezy jak obiekty tworzace historyczny klimat
zabudowy wsi 1 obja¢ je ochrong w zakresie historycznych elementéw jak: bryta, ksztatt
dachu, wystrdj elewacji i /lub zastosowanie materiatdw, detal architektoniczny.

We wspéiczesnej zabudowie mieszkaniowej wyklucza sie stosowanie form
architektonicznych obcych tradycji zutawskiego srodowiska kulturowego, jak np. kwadratowy
rzut budynku, dachy wielospadowe, asymetrycznos¢ przekry¢ dachowych, nadmierne
rozcztonkowanie bryty budynku.

Ochrona obiektow archeologicznych

Dla wyznaczonych na obszarze gminy Suchy Dab stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ustala si¢ nastepujace kierunki i zasady ochrony:

1) strefa Scislej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — wyklucza si¢ wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjng i gospodarcza zwigzang z naruszeniem struktury gruntu, z wyjatkiem
prowadzonej obecnie dzialalnoSci ,rolnej”, przy czym dla czgsci terenu
(niestanowiacej dotychczas obszaru strefy Scistej ochrony konserwatorskiej), w stanie
istniejgcym od kilkudziesigciu lat bedacej terenem zabudowanym i zainwestowanym,
a zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym przeznaczonym takze na funkcje
produkcyjne dopuszcza si¢ zainwestowanie i zabudowe zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego - obowiazuja badania archeologiczne. Ponadto zasady ochrony zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkoéw regulujg przepisy odrebne.

2) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow (relikty dworu w miejscowosci Grabiny-
Zameczek) — w obrebie strefy wyklucza si¢ wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna
I gospodarczag zwigzang z naruszeniem struktury gruntu, z wyjatkiem dziatan
majacych na celu przystosowanie obszaru do nowych funkcji polegajacych na
adaptacji istniejgcej zabudowy, w tym odbudowy zniszczonych obecnie historycznych
czesci zamku (wtym piwnic), przy uwzglednieniu kontekstu historyczno-
geograficznego oraz w celu wilasciwego wyeksponowania wartosci kulturowych.
Dopuszcza si¢ adaptacje parku na cele turystyczno-rekreacyjne z zastrzezeniem
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zachowania i rewaloryzacji historycznej zieleni oraz lokalizacji obiektow matej
architektury, niezwigzanych trwale z gruntem. Dziatania w obrebie stanowiska nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony zabytkow, ktory zadecyduje
0 koniecznosci przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych. Zakres i rodzaj
badan na zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
W wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — gdzie tylko jest to mozliwe, nalezy dazy¢ do
pogodzenia funkcji terenu z potrzeba ochrony zabytku. Jezeli jednak nie jest to
mozliwe, dopuszcza si¢ zainwestowanie lub zagospodarowanie terenu stanowiska
archeologicznego z zachowaniem warunkéw prowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami. Prace naruszajace struktur¢ gruntu na
terenie stanowiska archeologicznego powoduja bowiem nieodwracalne zniszczenie
substancji zabytku w postaci nawarstwien kulturowych oraz zniszczenie lub
uszkodzenie zalegajacych w nich ruchomych zabytkéw archeologicznych. W celu
ochrony przed nieodwracalng utrata dziedzictwa kulturowego, dziatania inwazyjne na
obszarze stanowisk archeologicznych nalezy obja¢ niezbednymi badaniami
ratowniczymi, w trakcie ktorych warstwy kulturowe podlegaja zadokumentowaniu,
a zabytki ruchome — zabezpieczeniu i konserwacji.

Poszczegblne zasady ochrony stanowisk archeologicznych wymagaja doprecyzowania przy
formutowaniu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z okre§leniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu w obrgbie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto w planach miejscowych nalezy
ochrong wlasciwg zabytkom archeologicznym obja¢ takze zabytkowe uktady ruralistyczne
WSI.

W folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje o zabytkach
archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych.

Granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wskazano na zatgczniku
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego 1:10 000.

2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

2.5.1. Uktad komunikacji drogowej

Uktad drogowy gminy Suchy Dab, ztozony jest z 1 drogi wojewddzkiej, 7 powiatowych oraz
24 drég gminnych, o tacznej dtugosci ok. 91,4 km. W bezposrednim sgsiedztwie gminy
zrealizowano w ostatnich latach Autostrade A1 oraz zmodernizowano linie kolejowg nr 131.
Zmiany te wplywajg na poprawe obstugi transportowej w podrézach poza gmine, jednakze
przystanki kolejowe znajdujg sie poza zasiegiem dojscia pieszo.

Mimo wyraznej bliskosci stolicy wojewddztwa, w zakresie powigzan z siecig zewnetrzng
gmina wiejska Suchy Dab znajduje sie w srednio korzystnym potozeniu. Od wschodu gmina
graniczy z rzekg Wistg, stanowigcg naturalng bariere komunikacyjng w tym kierunku -
najblizszy most znajduje sie w Tczewie.
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Podstawowy uktad drogowy w postaci drogi wojewddzkiej, ma charakter przede wszystkich
tranzytowy, w drugiej kolejnosci obstugi obszaru gminy.

Gmina posiada znaczng ilos¢ powigzah w lokalnej sieci transportowej, zaréwno pod katem
dtugosci jak i gestosci, nawet przy braku drog krajowych w uktadzie, jednakze sporo uwagi
powinno sie poswieci¢ na dziatania w celu doprowadzenie stanu technicznego oraz
organizacji ruchu do poziomu pozwalajgcego na komfortowe i bezpieczne przemieszczanie
sie pojazdami kotowymi oraz pieszo.

Kierunki przeksztalcen podstawoweqo uktadu drogowego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa PomorskiegoG, ktory jest nadrzednym
dokumentem regulujagcym rozwdj przestrzenny wojewoddztwa, zakltada zwickszenie
dostepnosci transportowej wojewodztwa w skali miedzynarodowej i migdzyregionalnej,
poprawe wewnetrznej spdjnosci 1 efektywnosci regionalnego systemu transportowego
poprzez ksztaltowanie w obszarze wojewddztwa infrastruktury zlokalizowanej w istniejacych
korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana w europejskich, ponadregionalnych
1 regionalnych korytarzach transportowych ma priorytetowe znaczenie dla wojewodztwa,
w zwiazku z tym ustala si¢, ze wszelkie inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane
w pierwszej kolejnosci.

Ukiad sieci drogowej gminy Suchy Dagb charakteryzuje sie dosc¢ bliskim potozeniem
w stosunku do miasta powiatowego - Pruszcza Gdanskiego oraz Trojmiasta, a takze do
gtdbwnej osi sieci komunikacyjnej wojewoddztwa, jakg stanowi korytarz obejmujgcy Autostrade
A1, droge ekspresowa S7, droge krajowa nr 91 i linie kolejowg nr 131.

Dlatego tez potozenie takie powoduje, iz obstuge ruchu zewnetrznego, gtoéwnie tranzytowego
nadal bedzie zapewniata droga wojewodzka nr 227. Jednoczes$nie droga te wraz z uktadem
drég powiatowych i gminnych bedg stanowity szkielet transportowy gminy. Dla drogi
wojewddzkiej nr 227 Plan Wojewodztwa ustala klase techniczng drogi zbiorczej (Z).

Kierunki przeksztatcen uzupetniajacego uktadu drogowego

W gminie Suchy Dagb drogi powiatowe stanowig o siatce potgczen, to one tgczg wszystkie
wigksze miejscowosci w gminie, natomiast drogi gminne maja role marginalna.

Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagajg przebudowy, jednak nawierzchnia
czesci drog wymaga remontu: szczegodlnie nawierzchnia DP2229G na odcinku: wschodnia
granica gminy - Osice, nawierzchnia DP2225G — na odcinku Suchy Dgb - Ostrowite. Na
wiekszoséci odcinkéw drég powiatowych zasadne bytoby wykonanie oznakowania poziomego
i wymiana/uzupetnienie elementéw oznakowania pionowego, badz elementow
bezpieczenstwa ruchu - barier itp.

Sie¢ drég gminnych w gminie Suchy Dab wymaga uporzadkowania pod kgtem posiadanej
nawierzchni, przekroju i doprowadzenia do zakladanych parametréw technicznych.
Konieczne sg dziatania w kierunku powstania sieci drég gminnych o utwardzone;j,

6 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030 (2016) oraz stanowigcy jego czes¢ Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (2016)
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a docelowo bitumicznej nawierzchni. Dziatania te jako inwestycje celu publicznego lokalnego
powinny by¢é skorelowane z przebudowa/budowg chodnikéw i sSciezek rowerowych
W miejscowosciach oraz poza nimi.

Droga powiatowa nr 2225G:

Aktualnie gtdéwny wyjazd z m. Suchy Dgb w kierunku zachodnim realizowany jest poprzez
DP2225G. Droga ta posiada niekorzystng organizacje i geometrie ruchu spowodowang
zakrzywieniami osi drogi oraz gestoscig skrzyzowan i zjazdéw. Dodatkowo wyjazd
Z miejscowosci odbywa sie w bliskosci szkoly. Poza miejscowoscia DP2225G prowadzi
poprzez 3 tuki o kacie zwrotu ok 90 stopni. Tak wiec ten odcinek drogi jest niebezpieczny
a organizacja nieczytelna.

W ramach poprawy organizacji i bezpieczenstwa ruchu w m. Suchy Dab proponuje sie
rozwigzanie- realizacja wyjazdu w kierunku zachodnim poprzez DG174016G oraz most na
potudniu miejscowosci, ktéry dzi$ nie jest wykorzystywany w duzym stopniu. Warunkiem
przeniesienia gtdbwnego dojazdu w kier. zachodnim bytoby doprowadzenie stanu drogi
gminnej 174016G do znacznie wyzszych standardow niz jest to obecnie.

W zakresie drég powiatowych i gminnych proponuje sie nastepujgcy klasyfikacje pod katem
parametrow technicznych:

e drogi powiatowe - klasa techniczna Z
e drogi gminne - klasa techniczna L

Sie¢ drogowa w gminie jest wystarczajgco gesta, by zapewni¢ mieszkancom dostepnos¢ do
podstawowych ustug zarowno w skali lokalnej jak i regionalnej. Jednakze priorytetem
powinny by¢ dziatania majgce na celu zapewnienie i utrzymanie sieci odpowiedniej jakosci,
co zwiekszy komfort i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci mieszkancéw oraz
potencjalnych turystow do atrakgciji turystycznych obszaru.

Zaleca sie przebudowe drogi gminnej nr 174016G wraz z obiektem mostowym na Mottawie
aby byta gtdbwnym ciggiem wyjazdowym z miejscowosci Suchy Dab w kierunku zachodnim
do DK 91 oraz stacji kolejowych. Nalezy rozwazy¢ przebudowe wraz z podniesieniem klasy
do klasy Z oraz przekazanie drogi dla Zarzadu Drog Powiatowych. Nalezy rozwazyé
potencjalng zamiane drég 174016G na 2225G.

Na zat. nr 1b (,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) wyszczeg6élniono drogi
gminne, dla ktorych planowane jest wytaczenie z uzytkowania - zniesienie kategorii drog
publicznych, sa to drogi o aktualnych nr: 174003, 174005, 174007, 174008, 174009, 174014,
174015, 174016, 174017, 174019, 174020 (na odcinku od mostu M-11 w Krzywym Kole do
mostu M-10 w Krzywym Kole), 174022, 174024.

W przypadku uzasadnionych potrzeb dla niewymienionych powyzej gminnych drog
publicznych dopuszcza si¢ zmiang ich kategorii i pozbawienie statusu drogi gminnej.

2.5.2. Parkowanie pojazdow

W kwestii systemu parkingowego sugeruje sie dziatania gtéwnie w celu uporzgdkowania
parkowania w poblizu punktow uzytecznosci publicznej, np. szkét, urzeddw, kosciotdw,
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osrodkéw zdrowia, obszaréw przemystowych czy handlowo-ustugowych. Oprocz
wymienionych, parkingi wraz z infrastrukturg drogowag obstugujacg przylegly teren
przewidzie¢ nalezy takze we wskazanych czy potencjalnych strefach rozwoju funkciji
turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim poblizu, przy zatozeniu, ze powinny
one by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie tylko na posiadaczy
pojazdow silnikowych, ale takze dla rowerzystow czy turystéw pieszych itp.

Ustala sie nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznos$ci od funkcji zabudowy
(przeliczone w stosunku do wielkosci budynku lub jego programu uzytkowego):

a. minimum 2 miejsca postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;'

b. minimum 1,5 miejsca postojowego / kazde mieszkanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

c. minimum 0.75 miejsca postojowego / 1 pokéj goscinny (usytuowane na parkingach
lub okresowych miejscach stacjonowania samochodéw),

d. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach,
hotelach pracowniczych, domach dziennego i statego pobytu dla oséb starszych i
dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikéw w liczbie 1 miejsce postojowe / 2
pracownikow,

e. minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

-

hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15
miejsc postojowych na 100 miejsc siedzgcych oraz 2 miejsca postojowe dla
autokaru,

g. szkoty podstawowe i gimnazja, szkoty Srednie, szkoty wyzsze, — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 osobe zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewniC system
KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego
dziecka),

h. obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1
oddziat, Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego
postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka),

i. obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place skfadowe, hurtownie,
magazyny - 4,5 miejsca postojowego na 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni sktadowe;j,

j. rzemiosto ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej.

Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej do
budynku lub w pasach drég. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze
powodowaé zwiekszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane
w garazach.

DOM BIURO URBANISTYCZNE KIEEB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J. W STAROGARDZIE GDANSKIM

35



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY DAB

czeS$c Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dopuszcza sie, w przypadku duzych parkingdw (powyzej 50 m. p.), aby jeden parking
spetniat wymagania dwoch obiektéw, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonujg w réznych
porach doby lub innych dniach tygodnia (np. szkota i boisko).

2.5.3. Komunikacja zbiorowa
W dojazdach do pracy czy np. szkot potozonych poza miejscowosciami gminy, np.
w Pruszczu Gdanskim, czy Trojmiescie, jak rowniez obiektdow uzytecznosci publicznej, nadal
duza role bedzie odgrywata komunikacja indywidualna, niemniej pozadane jest okresowe
sprawdzanie zapotrzebowania na komunikacje publiczng i dziatania w kierunku zwiekszenia
jej roli w przewozach poza granice gminy oraz w przewozach tranzytowych.

Niezaleznie od decyzji w sprawie zachowania tras w obecnym zakresie czy zmian
w przebiegu w zaleznosci od zapotrzebowania mieszkancéw, infrastruktura towarzyszaca -
wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki - dojscia do przystankow,
wymaga co najmniej poprawy stanu technicznego, niejednokrotnie dotyczy to wymiany
elementdw bezpieczenstwa ruchu lub przebudowy istniejgcych.

Najblizsza linia kolejowa przebiega po zachodniej stronie gminy, w sgsiedniej gminie
Pszczétki. Odlegtos¢ z Suchego Debu do najblizszych stacji kolejowych w Pszczétkach czy
Skowarczu to odpowiednio ok 10 i 8 km, zatem poza zasiegiem dojscia pieszego, czas
dojazdu samochodem to ok 10-15 min. Nalezy ze szczegdlng uwagg zapewnia¢ dobrg
jakos¢ drog tgczacych miejscowosci gminy ze stacjami kolejowymi. W przypadku
zwiekszonych natezeh ruchu kotowego nalezy zaplanowaé wydzielone z jezdni drogi
rowerowe.

W marcu 2016 r. gmina Suchy Dab sporzadzita dokument o nazwie Plan zrownowazonego
rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla gminy Suchy Dgb na lata 2016-2026,
w ktorym zaproponowano strategi¢ 1 kierunki rozwoju transportu zbiorowego na obszarze
gminy. W opracowaniu tym dokonano oceni i prognozy potrzeb przewozowych oraz przyj¢to
trzy warianty rozwoju sieci transportu zbiorowego: wariant optymistyczny, umiarkowanego
rozwoju oraz stagnacji. Zgodnie z zatozeniami planu prognozuje si¢ do roku 2025 w wariancie
optymistycznym wzrost udzialu podrozy transportem zbiorowym do blisko 30%, w wariancie
umiarkowanego rozwoju wzrost do ok. 28%, a w wariancie stagnacji spadek udziatu transportu
zbiorowego do ok. 22% (aktualnie udziat ten oszacowano na poziomie ok. 27%).

Przez obszar gminy nie przebiegaja aktualnie linie kolejowe. Rozwazany jest przebieg nowe;j
linii kolejowej zwigzanej z realizacja przedsigwzigcia Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przy czym na dzien dzisiejszy ewentualny, nawet orientacyjny przebieg nie zostal przesadzony.
Przypuszczalnie inwestycja ta nie bedzie miata wplywu na zwigkszenie udziatu transportu
szynowego w obstudze gminy, gdyz prognozuje sig, iz linia bgdzie miata charakter tranzytowy.

2.5.4. Sciezki rowerowe i szlaki turystyczne

Trasy i sciezki rowerowe zalicza sie do elementow sieci drogowo—-ulicznej. Celem budowy
sieci drog rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom rowerdéw bezpiecznego poruszania
sie w dogodnych i atrakcyjnych warunkach srodowiskowych. Rozwdj sieci sciezek
rowerowych ma réwniez na celu potgczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych
turystycznie.
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Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu tras rowerowych, jest rozw¢j infrastruktury
towarzyszacej dla uzytkownikéw m.in. budowa miejsc wypoczynku, punktéw informacyjnych,
zabezpieczonych parkingéw dla roweréw, wiat itd.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje istnienie na terenie gminy
Suchy Dab drogi rowerowej Bursztynowej miedzynarodowej 2 — Wislana Trasa
Rowerowa R-9: Baltyk — Adriatyk, przebiegajgca wzdtuz lewego brzegu Wisty przez
miejscowosci: Pienigzkowo — Opalenie — Gniew — Tczew — Gdansk; punkty weziowe: Gniew;
oraz nr 118 o znaczeniu regionalnym: Gdansk Swibno — Cedry Wielkie — Suchy Dgb —
Tczew — Lisewo Malborskie (gm. Lichnowy) Mitoradz — Malbork/Sztum.

W obszarze gminy Suchy Dagb funkcjonujg nastepujgce szlaki turystyczne oraz trasy
rowerowe’:

o Pszczokki - Koszwaly - Blotnik przez Kozlin, Steblewo, Truthowy trasa rowerowa
zwana Szlakiem Doméw Podcieniowych, znany tez jako szlak oznakowany kolorem
czarnym PTTK,

o Dziewie¢ Wi6k - Trutnowy - Btlotnik przez Wrdblewo, inaczej poszerzony Szlak
Menonitow (rowniez PTTK) - trasa rowerowa, poszerzona szlak Menonitow

e Pruszcz Gdanski - Osice - Pszczétki przez Wroblewo, Grabiny Zameczek, Giemlice,
Osice, Steblewo, Kozlin, trasa rowerowa,

e Szlak mottawski - szlak rowerowy, oznakowany kolorem czerwonym szlak PTTK
Gdansk (Urzad Marszatkowski) - Tczew Czatkowy przez Wrdblewo, Grabiny
Zameczek, Suchy Dab, Krzywe Koto, Kozliny.

W wiekszosci miejscowosci gminy Suchy Dagb ruch pieszy odbywa sie po chodnikach
Zlokalizowanych po jednej stronie jezdni, bgdz bezposrednio po jezdni lub jej poboczu.
Zasadne bedg dziatania w celu stworzenia docelowej sieci ciggow pieszych pozwalajgcych
na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikéw pieszych.

www.turystyczny.powiat-gdanski.pl, www.powiat-gdanski.pl, www.pomorskieszlakipttk.pl
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" SZLAKI TURYSTYCZNE - SCHEMAT

7, TRASY ROWEROWE
. . trasa miedzynarodowa nr 2 - "R-9 Wislana Trasa Rowerowa"
HE

trasa miedzyregionalna nr 118

w tym trasy lokalne:

4&.-.

EEm
S Emmm

Szlak Motfawski
Szlak Doméw Podcieniowych
Szlak Mennonitéw

Szlak Pruszcz Gdariski - Osice - Pszczotki

SZLAKI WODNE

— q' 3 - i
Ryc 1 Przeb/eg szlakow turystycznych na obszarze gm/ny Suchy Dab - schemat
Zrédfo: opracowanie wtasne

W ramach Regionalnego Programu Strategicznego w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej
i turystycznej ,Pomorska Podroz”, na terenie gminy przewidziano potencjalne
przedsiewziecia strategiczne:

e ,Pomorskie Szlaki Kajakowe” (dawniej Kajakiem przez Pomorze) -

zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim dla rozwoju
turystyki kajakowej,

e ,Pomorskie trasy rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym” — dotyczy Wislanej Trasy
Rowerowej R-9.
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Przedsiewzigcia te znajdujg si¢ w fazie przygotowania do zainwestowania.

2.5.5.Rekomendacje dzialan i opracowan planistycznych,
projektowych itp. dot. systeméw komunikacji w gminie.

Przy tworzeniu projektéw przebudowy i modernizacji drog majgcych znaczenie dla
zachowania odpowiedniej a nawet poprawy komunikacji w regionie, konieczne jest tworzenie
projektdw obejmujgcych rozne zagadnienia: poprawe parametréw technicznych
okreslajgcych klase drogi, organizacji ruchu, poprawy bezpieczenstwa ruchu oraz samych
uzytkownikéw, szczegolnie w obszarach zurbanizowanych, miejscach rekreacji, w poblizu
obiektow uzytecznosci publicznej.

Obszary szkolne nalezy objgé szczegdlng strefg specjalng ochrony pieszych i nalezy
zaplanowa¢ urzadzenia ponadstandardowej powodujgce ochrone pieszych. Zaleca sie
opracowac¢ mape dojscia dzieci do szkdt i zapewni¢ bezpieczng droge do szkoty poprzez
urzadzenia uspokojenia ruchu, strefe ograniczonej predkosci.

Przy realizacji obiektow wielkopowierzchniowych lub innych generujgcych znaczne natezenie
ruchu drogowego nalezy wykonac analize wptywu inwestycji na przylegty uktad drogowy.
Analiza powinna wykaza¢ czy istniejgca infrastruktura zapewni sprawng i bezpieczng
obstuge transportowg obiektu, czy moze nalezy wskazaé niezbedne inwestycje
zapewniajgce poprawne funkcjonowanie i inwestycji i przylegtej sieci uliczne.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejgcych i planowanych szlakéw
turystycznych konieczne sg dziatania w celu wyposazenia ich w elementy matej architektury:
miejsca widokowe, piknikowe, pola namiotowe. Konieczne jest réwniez wiasciwe
oznakowanie, poprawa hawierzchni, przystosowanie do catorocznego wykorzystania
obiektow czy ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych. Dziatania te powinny
odbywac sie we wspétpracy z roznymi partnerami np.: administracjg lasow, szkotami, PTTK
i innymi organizacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

2.5.6.. Wnioski, postulaty dotyczace rozwoju systemoéw
komunikacji dla gmin sgsiednich, dziatan i projektéw powiatu,
wojewodztwa

W celu realizacji konkretnych dziatan i umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie rozwoju sieci transportowo-komunikacyjnej gminy konieczna jest wspotpraca
administracji gminy z gminami o$ciennymi oraz instytucjami wyzszych szczebli administracji
samorzadowej, czy rzadowej, z uwagi na wieksze mozliwosci uzyskania poparcia oraz
Srodkow finansowych.

Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej oraz inne elementy infrastruktury
komunikacyjnej w gminie wraz z infrastrukturg towarzyszacg powinny funkcjonowac
w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej
i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym zasadne jest spojne dziatanie organizacji m.in.
turystycznych, samorzadowych, pozarzgdowych w celu pozyskiwania $rodkéw i uzyskania
docelowego produktu.
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2.5.7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie zaopatrzenie w wode catego obszaru gminy Suchy Dagb z istniejgcych
wodociggow gminnych zasilanych z istniejgcych uje¢ wody w miejscowosciach Ostrowite
i Krzywe Koto.

Z uwagi na zty stan techniczny budynku stacji uzdatniania wody w Krzywym Kole, planuje sie
jej modernizacje i remont.

Dla zwigkszenia niezawodnoéci w dostawie wody do wszystkich miejscowosci w gminie
planuje sie spiecie wodociggow:

¢ Wodociggu w Krzywym Kole z wodociggiem w Suchym Debie,
e Wodociggu w Steblewie z wodociggiem Kozliny - Krzywe Koto.
Nalezy rowniez sukcesywnie dokonywa¢ wymiany rur a-c na inny materiat.

Jesli chodzi o zaopatrzenie w wode nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w studium,
wszystkie one sg zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcych wodociggéw. Zaopatrzenie ich
w wode wymaga jedynie rozbudowy sieci rozdzielczej w ich obrebie, a w kilku przypadkach
moze wymagac¢ budowy krotkich odcinkow sieci.

Odprowadzenie $ciekow

Przewiduje sie docelowo skanalizowanie gminy Suchy Dab z odprowadzeniem Sciekéw do
oczyszczalni w Suchym Debie. Zamierzenia gminy wynikajg z wyznaczonej aglomeraciji
Suchy Dab (Zgodnie z Uchwata nr 0007.XXIII.171.2020 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 21

grudnia 2020r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic Aglomeracji Suchy Dab).

Po zrealizowaniu zamierzen objetych planem aglomeracji planuje sie budowe kanalizaciji
sanitarnej w miejscowoséci Kozliny (715M) i Steblewo (386M) oraz odprowadzenie sciekow
systemami grawitacyjno-pompowymi do uktadu kanalizacji sanitarnej w Suchym Debie.

W miejscowosciach Ostrowite i Wrdblewo, z uwagi na rozproszong zabudowe wskazane jest
odprowadzanie $ciekédw w indywidualny sposéb — do zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem sciekow do oczyszczalni sciekow w Suchym Debie lub budowa oczyszczalni
przydomowych, np. w systemie oczyszczalni hydrofitowych.

Uchwatg nr 0007.XXII1.171.2020 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 21 grudnia 2020r.
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic Aglomeracji Suchy Dab ustanowiono aglomeracje
0 rownowaznej liczbie mieszkancoéw (RLM) wynoszacej 2584 z oczyszczalnig $ciekow
W miejscowosci Suchy Dab, ktorej obszar obejmuje potozone w gminie Suchy Dab
miejscowosci: Grabiny Zameczek, Krzywe Koto, Osice i Suchy Dab.

Docelowo (wg przedsiewzigc¢ istniejacych i realizowanych w ramach aglomeracji Suchy Dab)
bedzie objetych zasiggiem systemu odprowadzania $ciekow okoto 2760 mieszkancow gminy
(z czterech wsi gminy — Suchy Dab, Grabiny-Zameczek, Osice i Krzywe Koto), co stanowi
ok. 67% ludnosci gminy. Po zrealizowaniu drugiego etapu skanalizowania gminy,
obejmujacego wsie Kozliny 1 Steblewo dostep do zbiorczej kanalizacji zakonczonej
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oczyszczalnig $Sciekow zyska kolejnych ok. 1100 mieszkancow, zatem odsetek ludnosci
gminy objetych systemami odprowadzania Sciekéw wzros$nie do ok. 93%.

Systemy melioracyjne

Ukiad melioracyjny w gminie Suchy Dagb nie wymaga modernizacji czy przebudowy,
a jedynie utrzymywania w nalezytym stanie technicznym istniejgcych pomp melioracyjnych
i droznosci rowdw melioracyjnych.

W obszarach inwestycji nalezy istniejaca sie¢ drenarskg zachowaé lub przetozy¢
Z zachowaniem spodjnosci systemu drenazowego catego obszaru.

Duzym problemem w zakresie utrzymania systemOw melioracyjnych sg pojawiajace si¢
whnioski 0 zasypanie rowow melioracyjnych (na powierzchni nawet kilkuset hektarow) w celu
uzyskania wigkszej powierzchni uzytkdw rolniczych dla maksymalizacji zyskow z produkcji
rolniczej. Dziatania takie sa watpliwe ze Srodowiskowego punktu widzenia — trudne do
przewidzenia skutki $rodowiskowe dla terenow sasiednich oraz calego obszaru Zutaw, ale
takze s niepozadane z kulturowego punktu widzenia — w krajobraz Zutaw Wislanych na state
wpisane sa obiekty hydrologiczne i hydrotechniczne, ktorych elementem s3 rowy
melioracyjne.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na obszarze gminy nie przewiduje sie nowych konwencjonalnych Zrédet energii elektryczne;.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie przez istniejgca sie¢ linii niskiego i
Sredniego napiecia oraz ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Istniejgce linie napowietrzne
nalezy w miare mozliwosci wymienia¢ na kablowe. Przewiduje sie tez sukcesywng
modernizacje stacji transformatorowych poprzez wymiane rozdzielnic Sredniego napiecia,
wyposazenie ich w pelny monitoring oraz sterowanie radiowe lub za pomocg tgczy
telemetrycznych. Sie¢ 15 kV nadal powinna pracowa¢ w oparciu o istniejgce stacje 110/15
kV, w ukladzie pierscieniowym, umozliwiajgcym wielostronne zasilanie. Sieci
elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV powinny by¢ rozbudowywane gtéwnie jako
kablowe, a ewentualne odcinki linii napowietrznych powinny posiada¢ przewody izolowane.
Sie¢ oswietleniowa powinna by¢ budowana i rozbudowywana jako kablowa.

Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV wymagany
jest pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20m od osi linii w oby kierunkach). W pasie
technologicznym istniejgcej linii elektroenergetycznej nalezy:

o Warunki lokalizacji wszelkich obiektow oraz zasady zagospodarowania uzgadniaé
Z zarzadcg sieci;

e Zapewni¢ dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Na obszarze gminy przewiduje si¢ obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW (farm fotowoltaicznych) oraz
zwigzanej z ich funkcjonowaniem infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegolnosci sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych wraz z siecig telekomunikacyjng i lokalizacjg stacji
transformatorowych, tzw. abonenckich punktéw zasilania/odbioru energii. Nie wskazuje sie
w studium ewentualnego przebiegu sieci elektroenergetycznych Srednich i wysokich napiec
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czy lokalizacji stacji GPZ/GPO, ktére mogg zosta¢ zrealizowane jako elementy infrastruktury
zwigzane z realizacjg tych przedsiewziec.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych (srednich, wysokich
1 najwyzszych napig¢é) przebiegajgcych ,tranzytem”, stuzgcych do przesytu energii elektrycznej
Z roznych zrodet wytworczych istniejacych i planowanych na obszarze i poza obszarem
gminy, np. linii elektroenergetycznych (w tym kablowych) wysokich napigé
odprowadzajacych energie z farm wiatrowych zlokalizowanych po wschodniej stronie Wisty
(z gm. Nowy Staw, Malbork, Lichnowy, Mikotajki Pomorskie, Dzierzgon, Markusy) do GPZ
Gdansk Blonie. W Studium nie precyzuje si¢ przebiegu planowanej inwestycji polegajacej na
budowie sieci kablowej elektroenergetycznej wysokich napie¢ wraz z siecig
telekomunikacyjng 1 inng siecig oraz urzadzeniami towarzyszacymi, natomiast jej przebieg
potencjalnie dotyczy¢ moze obrgbow geodezyjnych Steblewo, Suchy Dab, Osice, Grabiny
Zameczek, Steblewo, dla ktorych sporzadzono zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace realizacje¢ takiej inwestycji.

Na obszarze gminy planowana jest budowa dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Choczewo — Grudzigdz Wegrowo — Gdansk Blonia
(orientacyjny przebieg planowanej linii pokazano na zalgczniku nr 2b  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego). Dla planowanej linii obowigzuje pas technologiczny
réwny 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W zasiggu pasa
technologicznego dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa,
przebudowa, nadbudowa, eksploatacjg i rozbiorkg linii elektroenergetycznej. W granicach

pasa technologicznego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie linii najwyzszych napig¢
400 kV.

Dla obszaru potoznego w granicach 1 w poblizu pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 400 kV wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia i wytyczne dotyczace
uzytkowania terenu:

— zakaz realizacji budynk6éw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, a teren nie moze by¢ kwalifikowany jako przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoScig gospodarcza
(przesylowa) wlasciciela linii;

— lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych (nieprzeznaczonych na staly pobyt
ludzi), w tym zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odregbnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych;

— zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej bezposrednio
pod linig 400 kV i w odlegtosci 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego tej linii (w swietle koron);

— panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé poza strefa skrzyzowania linii
elektroenergetycznej, to jest w odleglosci nie mniejszej niz 17 m od osi linii
400 kV.
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Zaopatrzenie w gaz

Aktualnie na terenie gminy Suchy Dab siecia gazowa S$redniego cisnienia objete sa
miejscowosci: Kozliny, Steblewo, Suchy Dab, Krzywe Koto i Grabiny Zameczek. Dalsza
rozbudowa sieci gazowej na obszarze gminy nastepowaé bedzie w przypadku, gdy analiza
techniczno-ekonomiczna wykaze optacalno$¢ inwestycji. Warunki techniczne dotyczace
przytaczenia do sieci gazowe] beda wydawane przez zarzadcg sieci na podstawie
odpowiednich wnioskéw ztozonych przez zainteresowanych.

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN500 relacji Kolnik-Gdansk.
Dla gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana 8m (po 4m od osi gazociggu).

Planowana jest budowa gazociggu Kolnik-Elblag wraz z infrastrukturg niezb¢dng do jego
obstugi na terenie wojewodztw pomorskiego i warminsko-mazurskiego.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ budowy scentralizowanego systemu zaopatrzenia
W ciepto. Zgodnie z ,,Zalozeniami do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe gminy Suchy Dab” (2012) na obszarze gminy sukcesywnie realizowany jest
wariant modernizacji gospodarki energetycznej gminy polegajacy na gazyfikacji gminy (etap
zrealizowany) oraz na pozostatym obszarze polegajacy na spalaniu i zgazowywaniu biomasy.

Zgodnie z dokumentem ,,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Suchy Dab” (2015) do
najwazniejszych dziatan stuzacych realizacji zadan i celéw ujetych w ww. dokumencie,
tj. dzialan niskoemisyjnych, zwigzanych =z poprawa efektywnosci energetycznej
I wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii naleza:
e ograniczenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych, w tym likwidacja lub
modernizacja lokalnych kotlowni opalanych paliwem stalym, likwidacja/modernizacja

wysokoemisyjnych kotlow 1 piecow na paliwo stale - wymiana na urzadzenia
0 Wyzszej sprawnosci,

e termomodernizacja budynkéw w celu ograniczenia zapotrzebowania na energi¢
cieplna;

e ograniczenie emisji pochodzacej z transportu samochodowego, w tym planowanie
systemu transportu, wspieranie komunikacji publicznej, podwyzszanie standardéw
technicznych infrastruktury drogowej;

e zwickszenie udzialu OZE w pokrywaniu zapotrzebowania na ciepto oraz realizacji
potrzeb energetycznych.

Ponadto proponuje sie:
e upowszechnianie indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia w energie elektryczng;

e upowszechnienie stosowania kolektoréw stonecznych do produkcji cieptej wody oraz
sukcesywne wprowadzanie ogniw fotowoltaicznych;

e upowszechnienie wykorzystywania niskotemperaturowej energii geotermalnej
poprzez stosowanie do ogrzewania pomp ciepta;
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e sukcesywne zmniejszanie udziatu wegla, az do catkowitej eliminacji jego spalania,
likwidacje zrodet ,niskiej emisji” w zwartej zabudowie mieszkaniowej;

e przygotowanie projektow kompleksowej termomodernizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej wraz z eliminacjg drogich nosnikéw energii.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa pomorskiego 2022 przyjetym
uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,
gmina Suchy Dab znajduje si¢ w Regionie Wschodnim gospodarki odpadami. W tym
regionie funkcjonujg regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych: RIPOK
Gilwa Mata, RIPOK Tczew i RIPOK Kommunalservice Vornkahl Polska. Role instalacji
przewidzianych do zastepczej obstugi regiondéw gospodarki odpadami komunalnymi,
w przypadku gdy znajdujaca si¢ w nich instalacja regionalna ulegla awarii lub nie moze
przyjmowaé¢ odpadow z innych przyczyn pehnig pozostate RIPOK funkcjonujace na terenie
wojewodztwa pomorskiego, z uwzglednieniem posiadanych przez te instalacje mocy
przerobowych.

Czestotliwo$¢ wywozu odpadéw zbieranych selektywnie (tworzyw sztucznych, opakowan
wielomateriatowych, szkta, metalu, papieru) oraz zmieszanych odpadéw komunalnych
okreslajg przepisy lokalne wlasciwej Uchwaty Rady Gminy Suchy Dab w sprawie ustalenia
szczegblowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w  zakresie odbierania
I zagospodarowania odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci.

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych (lokalnych
i ponadlokalnych) zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowe,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej. Zaleca sie objecie terenu gminy
Suchy Dgb zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewoddzkiej i krajowej. Na terenie gminy dopuszcza sie rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie
i W regionie.

Lokalizacja nowych urzgdzen i modernizacja istniejgcych na podstawie przepiséw odrebnych
w zakresie telekomunikacji.

Kierunki rozbudowy ropociagu

Przez teren gminy przebiega rurocigg Port Pétnocny — Ptock; srednica rurociggu Dn 820.
Jednostka zarzadzajaca systemem transportu rurociggowego jest PERN S.A. w Ptocku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. Nr 2014, poz.1853) — okresla strefe bezpieczenstwa dla pojedynczego rurociggu
0 przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy stanowi 0$ rurociggu).
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Rurocigg zbudowany zostat w 1975 r. zgodnie z obowigzujgcymi w tym czasie przepisami,
innymi niz obecnie, np. strefa bezpieczenstwa wynosita 40m. PERN -Ptock ustalit wéwczas
strefe do uzgodnien, obowigzujgcg dla wszystkich inwestycji liniowych i kubaturowych,
w granicach 200 m z obu stron rurociggu. Uznaje sie, ze takze obecnie, ze wzgledu na dtugi
czas eksploatacji rurociggu, ten tryb uzgodnien, a takze pierwotna strefa bezpieczenstwa
powinny by¢ zachowane.

Strefa bezpieczenstwa, jako pas dostepu do rurociaggéw naftowych, ma by¢ uzytkowana
wedlug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od
wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen, parkingow, skladow materialow itp.
W odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu naftowego nie nalezy sadzi¢ pojedynczych
drzew. Odlegtos¢ budynkéw od istniejgcego i1 projektowanego rurociggu naftowego nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m oraz co najmniej 15 m od stacji zasuw. Nowo wydzielane dziatki
budowlane winny znajdowac si¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggéw naftowych.

Farmy fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ poza strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego 0
szerokosci 40 m, ktorej srodek stanowi o$ rurociagu.

Wzdtuz istniejgcego ropociggu Port Poinocny — Ptock projektowane jest utozenie drugiego
rurociggu (po zachodniej stronie), a w przysztosci planowana jest budowa dalszych
rurociggéow o $rednicy Dn 800 lub Dn 400 do transportu ropy naftowej lub produktow
naftowych.

2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2020, poz. 1990) to dziatania stanowigce realizacje
celow takich jak [cyt.]:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze
faczno$ci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonéw
podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzgdzen;

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia Iludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekoéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw | urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikoéw
i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regqulacji przeptywéw i ochronie przed
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powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzenn melioracji wodnych, bedgcych
wtasnoscig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

ba) ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6)budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sgdow
| prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki,
0 ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz. U. poz. 1668), szkot publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury
W rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow
W zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (...), a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych
ze $wiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci parnstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadoéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wiasnoscig gornicza;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skftadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowey;
9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow ro$lin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

9d) wykonywanie urzqdzen lub budowli stuzgcych zapobieganiu lub zwalczaniu chorob zakaznych
zwierzqt,

10) inne cele publiczne okre$lone w odrebnych ustawach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikdow graficznych w studium nie wyznacza sie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Suchy Dab nie beda
lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej jest
8cidle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form zainwestowania.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na
podstawie ustaleh planu miejscowego lub specjalnych aktéw prawa dotyczacych lokalizacji
poszczegolnych inwestycji.

Jako inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym moga byc¢ realizowane obiekty i urzgdzenia
dla mieszkancéw poprawiajgce jako$¢ zycia oraz stuzgce obstudze turystyki i rekreacii,
w tym promujgce wartosci kulturowe Zutaw.
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2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego 0  znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami  planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze gminy Suchy Dab nie sa zlokalizowane zadania wynikajace z programow
rzadowych, shuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
spelniajgce warunki art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze gminy Suchy Dab przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglgdnione w dokumentach przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub Sejmik Wojewodztwa, sg to:

1. Budowa, przebudowa 1 odbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej (watdw
przeciwpowodziowych, kanatéw ulgi, wrot sztormowych, stanowiska postojowego dla
lodotamaczy itp.), w ramach pakietu inwestycji strategicznych planowanych do
wdrozenia w I cyklu planistycznym Programu dziatan dla Planu zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla Regionu Wodnego Dolnej Wisty do roku 2020:

— ochrona przed wodami powodziowymi dolnego odcinka Wisty od Wtoctawka do
jej ujscia do Zatoki — przebudowa ostrog na rzece Wisle w km 933-847;

— umocnienie skarp Kanatu Kozi Ro6w do stacji pomp nr 39 Suchy Dab;

— przebudowa walow przeciwpowodziowych rzeki Mottawy 1 Czarnej Lachy
(gm. Pruszcz Gdanski, Suchy Dgb, Cedry Wielkie);

— przebudowa waltéw przeciwpowodziowych rzek Raduni, Ktodawy i Bielawy
(m. Gdansk i Pruszcz Gdanski oraz gm. Pruszcz Gdanski, Suchy Dab i Pszczotki).

2. Budowa nowych gazociggéw przesylowych i dystrybucyjnych, wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca wezlowa (stacje redukcyjno-pomiarowe, instalacje
obrobki gazu itp.), w tym do 2020 r.:

- budowa gazociggu Kolnik-Elblag wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztw pomorskiego i warminsko-mazurskiego.

3. Budowa nowej infrastruktury przesylowej (rurociaggéw) ropy naftowej i produktow
naftowych z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, w tym po 2020 r.:

budowa rurociggu paliwowego (produktowego) relacji Gdansk-Debogorze-Nowa Wies
Wielka-Ptock.

4. Wyznaczanie, budowa i modernizacja ponadregionalnych i regionalnych tras
rowerowych, w tym do 2020 roku:

budowa miedzynarodowej trasy rowerowej R-9 wraz z trasami dojazdowymi — nr 2
(Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa).

5. Rozwijanie zagospodarowania turystycznego szlakéw kajakowych przez budowe
I modernizacje po6l biwakowych (m.in. urzadzanie i wyposazanie w sanitariaty,
suszarnie dla kajakow, przylacza energetyczne i oSwietlenie), stanic oraz punktow
etapowych, miejsc wodowania i wyjmowania kajakow, miejsc przenoski przy
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przeszkodach oraz kompleksowe oznakowanie szlakéw i dojazdow do przystani,
przede wszystkim- do roku 2020:

— na rzekach objetych przedsiewzigciem Kajakiem przez Pomorze (Pomorskie Szlaki
Kajakowe): Leba, Nogat, Martwa Wista, Mottawa, Piasnica, Radunia, Reda, Wielka
Swigta — Tuga, Wierzyca, Wista Krolewiecka

6. Wykorzystanie turystyczne zasobéw i walorow kulturowych regionu przez rozwdj
infrastruktury turystycznej w miejscowosciach polozonych na szlakach
kulturowych:

— szlak historii Zulaw obejmujacy dwa szlaki: Menonitow 1 Doméw podcieniowych
ukazujacy wyjatkowe walory krajobrazowe Zutaw;

7. Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
skladowania — inwestycje w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego,
Master Planie dla wdrazania dyrektywy EWG 91/271/EWG, Planie Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018:

- budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow w ramach aglomeracji
sciekowych powyzej 2000 RLM;

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa uktadéw tlocznych
I modernizacja przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji $cieckowych powyzej
2000 RLM — aglomeracja Suchy Dab.

Ponadto obszar gminy potozony jest w catosci w granicach wyst¢powania struktur solnych 0

potencjalnych mozliwo$ciach lokalizacji podziemnych magazynow gazu ziemnego, paliw
ptynnych, wodoru lub sprezonego powietrza.

2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W gminie Suchy Dgb nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli
,0bszarbw o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie obszary w gminie nie wystepuja.
Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary placow wiejskich, tereny zieleni urzgdzonej,
boiska sportowe, miejsca spotkan soteckich, itp. Nie sg to jednak miejsca wymagajgce
obowigzkowego opracowania plandéw miejscowych.
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W gminie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dla ktérych obowigzkowe byloby sporzadzenie planu
miejscowego.

2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
| leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Do terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezg zespoty zabudowy o funkcji nierolniczej (nowe tereny inwestycyjne) —
w szczegolnosci tereny, ktore nie sg ujete w obowigzujacych planach miejscowych na cele
inwestycyjne, wyznaczone w studium pasma osadnicze w przypadku realizacji zabudowy
niezwigzanej z rolnictwem, wymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele

nierolnicze oraz tereny przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, w przypadku zmiany ich
przeznaczenia na cele nierolnicze, wymienione w rozdziale 2.1.1.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenach rolniczych postuluje sie wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki
rolnej protegujgcych formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zrbwnowazonego).

W zakresie ksztattowania krajobrazu rolniczego postuluje sie:

o Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub
wzrost réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin
i stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkéw
zwierzat;

o Pozostawia¢ nieprzeorywane pasy gruntu wzdtuz ciekéw, w celu umozliwienia
rozwoju potnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie
w wyniku braku bezposredniego uzytkowania lub pod wptywem koszenia i wypasu;

e Chroni¢ ekosystemy pétnaturalne (np. tgki) i synantropijne w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszarow, pielegnowac tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemoéw
utrzymywaty sie;

o Objgé ochrong zadrzewienia i zakrzaczenia srdédpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego
udziatu powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew i krzewow
na miedzach i innych miejscach nienadajgcych sie do rolniczego wykorzystania;
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Tworzy¢ bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej;

Rekultywowa¢ drobne tereny zdewastowane zgodnie z zasadg ksztattowania
zréznicowanych warunkoéw srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacji
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

W zakresie uprawy rolnej, hodowli, agrotechniki postuluje sie:

Stosowaé¢ prawidtowy ptodozmian, unikajgc uproszczonych rotacji roslin oraz
wprowadzajgc siew miedzyplonow wykorzystywanych na pasze lub zielony naw6z, co
prowadzi do zwiekszenia zasobow préchnicy;

Dostosowac nawozenie do warunkow glebowych i potrzeb odzywczych roslin w celu
maksymalnego ich wykorzystania przez rosliny i zamkniecia cykli obiegu sktadnikow
odzywczych roslin;

Whyeliminowa¢ nadmierne dawki nawozow mineralnych, zwilaszcza stosowanych
jednorazowo w okresach jesiennym i zimowym;

Ograniczy¢ stosowanie nawozow, zwlaszcza mineralnych i srodkéw ochrony roslin
w strefach sgsiadujgcych z ciekami i zbiornikami wodnymi;

Stosowa¢ bezodpadowe technologie uprawy, polegajgce na  petnym
zagospodarowaniu w glebie wszelkich odpaddéw organicznych;

Stosowa¢ w jak najwiekszym stopniu nawozy organiczne w celu zapobiezenia
ubozeniu zasobdéw préchnicy;

Nie stosowac¢ gnojowicowej technologii hodowli zwierzat;

Ograniczy¢ wielko$¢ hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowej gleb
areatéw pol uprawnych;

Rozwija¢ zintegrowane metody ochrony roslin przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych, biologicznych i srodkow chemicznych o szybkim rozktadzie
w Srodowisku;

Wykonywanie wszelkich zabiegdw ochrony roslin powierza¢ wyspecjalizowanym
firmom;

Wprowadzi¢ kontrole wielkosci stosowanych nawozéw mineralnych i Srodkéw
ochrony roslin.

Na obszarze gminy Suchy Dab grunty lesne stanowia 0,03%.

Wykonywanie gospodarki rolnej i lesnej na obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 odbywac sie musi z uwzglednieniem wymogow przewidzianych w przepisach
odrebnych dla obszarow Natura 2000.
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2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodziag oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych

Zagrozenie powodziowe

Tereny zagrozone powodzig obejmujg dno doliny Wisly w obszarze migdzywala oraz tereny
wzdtuz rzek Mottawy i Bielawy.

Zgodnie z ustawag Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U. 2020 poz. 310 z p6zn. zm.)
na terenie gminy Suchy Dab wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10% - raz na
10 lat) i srednie (1% - tzw. ,,woda stuletnia”), a takze obszary migdzy linig brzegowa a walem
przeciwpowodziowym. Ponadto na obszarze gminy wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Granice tych obszaréw =zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Statut prawny tych obszaréw reguluje ustawa Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U. 2020 poz. 310 z p6zn. zm.)

Na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
a przeznaczonych pod zabudowe¢ w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych w Studium
wskazuje si¢ przywrocenie funkcji rolniczej z wylaczeniem mozliwosci zabudowy, co jest
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi zagospodarowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Przy opracowaniu zmian plandéw miejscowych nalezy
W tych miejscach zmieni¢ przeznaczenie terendw na rolnicze 1 wprowadzi¢ w tych terenach
zakaz lokalizacji budynkow.

Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

W mys$| przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska przez ruchy
masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie,
spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby. Zgodnie z
art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska w Studium uwzglednia sie potrzeby w zakresie
zapobiegania ruchom masowym i ich skutkom.

Na obszarze gminy Suchy Dgb nie wystepuija tereny zagrozone ruchami osuwiskowymi.

2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

W studium wskazano obszary perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin — kruszywa
naturalnego na podstawie obszarow perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin
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stwierdzonych w sasiedniej gminie Pszczotki. Obszary te, ktéore docelowo mogag byc
przeznaczone dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i komunikacyjna wymagaja udokumentowania zasobdéw kopalin,
a w dalszej dziatalno$ci wyznaczenia filarow ochronnych kopaliny.

2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozdéw
zagftady

Obszary nie wystepujg w gminie.

2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane

Obszary wymagajgce przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane,
wymagajgce przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny
poeksploatacyjne, tereny przeksztatceh dawnych baz rolniczych, tereny poprzemystowe, itp.
Obecnie obszary te sg przedmiotem indywidualnych dziatan poszczegdlnych inwestoréw nie
przewiduje sie objecia ich specjalnymi gminnymi programami przestrzennymi.

W obszarze gminy Suchy Dgb wyrézniono dwie grupy obszaréw przewidywanych do
przeksztatcen, sg to:

= Obszary humanizacji zabudowy blokowej, do ktérych zalicza sie nastepujgce zespoty
zabudowy blokowej we wsiach Grabiny Zameczek, Suchy Dab, Krzywe Koto,
Steblewo; celem dziatan jest poprawa warunkéw zycia mieszkahcow, podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki obiektéw i standardu
technicznego oraz uporzgdkowanie otoczenia (przestrzeni publicznych);

= Obszary przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych terenéw dawnych baz produkgciji
rolnej lub terendw obstugi rolnictwa we wsiach Grabiny Zameczek, KozZliny, Steblewo;
celem dziatan jest zmiana funkcji obszaréw — dopuszczanie rowniez pozarolniczego
wykorzystania i wykorzystanie istniejgcych obiektéw do nowych dziatalnosci.
Gmina nie wyznaczyta dotychczas w drodze uchwaty Rady Gminy, obszarow
zdegradowanych, ani obszarow rewitalizacji w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji.
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2.15.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Suchy Dgb, w miejscowosci Grabiny Zameczek — dziatka ewidencyjna nr
212 wystepuje wojskowy teren zamkniety ustanowiony decyzjg Ministra Obrony Narodowe;j
Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r.

W stanie istniejagcym zasieg terenu faktycznie uzytkowanego jako kompleks wojskowy jest
wickszy 1 obejmuje obszar sgsiednich nieruchomos$ci bedacych wlasnos$cia prywatng
I komunalng. Obecnie trwaja prace zmierzajace do uporzadkowania stanu prawnego
nieruchomosci, co skutkowa¢ moze zwigckszeniem zasiggu terenu zamknigtego do granic
faktycznie uzytkowanego w ten sposob obszaru (orientacyjne granice pokazano na zat.
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

2.16. Obszary funkcjonalne 0 znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan ipotrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie
Definicja obszaru funkcjonalnego, zapisana w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ ,,obszar szczegélnego zjawiska
Z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy
zwarty ukfad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terenow,
charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju’.

W przestrzeni gminy Suchy Dgb nie wyodrebniono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.XXV1.209.2021
Rady Gminy Suchy Dab

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab”

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Dgb jest dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego, bierze pod uwage strategie rozwoju gminy Suchy Dab oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy.

Niniejsza zmiana obowigzujgcego dokumentu Studium przyjetego Uchwatg
Nr 0007.XXI111.152.2016 Rady Gminy Suchy Dagb z dnia 22 wrzesnia 2016 r. obejmuje
caty obszar gminy w granicach administracyjnych. Niniejszy dokument wprowadza
zmiany kierunkow rozwoju dla czesci obszarow gminy, wynikajgce z potrzeb
rozwojowych gminy oraz jej mieszkancow, jako realizacja ztozonych wnioskow
wiascicieli nieruchomosci oraz zainteresowanych inwestorow. Na skutek
pozytywnego rozstrzygniecia Wojta Gminy Suchy Dgb czes¢ wnioskéw zostata
uwzgledniona. Na obszarze gminy wyznaczono m.in. teren dla lokalizacji Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK), a takze potencjalnej lokalizaciji
dla stacji paliw oraz uwzgledniono planowane lokalizacje dla budowy przystani
kajakowych w ramach zagospodarowania szlakow wodnych w regionie. Ponadto
w zmianie Studium uwzgledniono kwestie rozmieszczenia urzgdzen produkujgcych
energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych.

Na skutek wprowadzonych zmian w Studium wskazano tereny rozwoju zabudowy
o funkcji pozarolniczej, o podstawowej dominujgcej funkciji:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

U,P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynéw i sktaddw.

taczna powierzchnia brutto terendéw inwestycyjnych wprowadzonych niniejszg
zmiang Studium wynosi ok. 161,38 ha, z czego ok. 17% stanowig tereny dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, natomiast ok. 83% tereny dla
rozwoju funkcji gospodarczych (tereny U,P i U). Na potrzeby niniejszej zmiany
Studium sporzadzono aktualizacje/zmiane dotychczasowego dokumentu pn. ,Bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Suchy Dagb” sporzgdzonego do
poprzedniej edycji Studium. Obowigzek sporzadzenia bilansu wynika z art. 10 ust. 5
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zmiana wprowadzona na
skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji).
W aktualizowanym Bilansie wzieto pod uwage prognoze demograficzng do roku
2045. W opracowaniu tym dokonano analizy chtonnosci terendw zarezerwowanych
pod funkcje inwestycyjne w obowigzujgcych dokumentach planistycznych gminy
(Studium z 2016 r. oraz planach miejscowych). Na tej podstawie stwierdzono
poprawnos¢ przyjetych rozwigzan projektowych. Zaproponowane zmiany sg
adekwatne do potrzeb gminy i uwzgledniajg specyfike gminy wynikajgcg z potozenia
(rozwoj zabudowy w ramach zwartych struktur przestrzennych), a takze specyfike
zwigzang z sytuacjg planistyczng gminy Suchy Dagb (100% pokrycie planami
miejscowymi).

Ponadto w zmianie Studium uwzgledniono zagadnienia dotyczgce rozwoju
energetyki odnawialnej o mocy powyzej 100 kW. Na obszarze gminy (czeS¢ obrebu
Krzywe Koto iKozliny) wyznaczono obszary dopuszczonej lokalizacji farm
fotowoltaicznych, ktore stanowig obszary potencjalnie mozliwe do zainwestowania na
ten cel, przy czym o konkretnych lokalizacjach przesadzg zmiany planéw
miejscowych.

W Studium wskazano takze obszar perspektywicznego wystepowania zt6z kopalin,
ktére docelowo mogg byé przeznaczone dla potrzeb powierzchniowej eksploatacii
kruszyw, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Studium uaktualniono w zakresie uwarunkowan wynikajgcych z uchwalonego
w 2016 r. nowego Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030
oraz stanowigcego jego czes¢ Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030, a takze przyjetej Strategii Rozwoju
Gminy do roku 2020. Aktualizacji poddano takze informacje wynikajgce ze zmiany
przepisbw odrebnych, w tym w odniesieniu do obszaréw przyrodniczych,
ustanowienia nowych granic aglomeracji Suchy Dgb, a takze wynikajgce z przyjetych
dokumentéw gminnych, np. Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami. Dla obszaru
gminy zaktualizowano informacje dotyczgce stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wedtug
materiatbw udostepnionych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku.

Do projektu zmiany studium sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko,
ktéra jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie
ustawg z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, przeprowadzanej dla dokumentu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab.



zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr 0007.XXV1.209.2021
Rady Gminy Suchy Dab

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany Studium

Na podstawie art. 12 ust 1, w zwigzku z art. 11 pkt.9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Suchy Dagb ustala, co nastepuje:

1.

3.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dgb wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 11.01.2021r. do 08.02.2021r.,
a termin sktadania uwag uptynat dnia 01.03.2021 r.

Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Dab w powyzszym terminie wplynely 2 pisma
Z uwagami, ktore zostaly uwzglednione przez Wéjta Gminy Suchy Dab:

1) uwaga zfozona przez p. Monike Guminskg (data wptywu: 24.01.2021 r., pismo
ztozone za pomocg poczty elektronicznej) — uwaga dotyczgca wskazanego
btednie numeru adresowego obiektu figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkow

w wykazie zamieszczonym w czesSci tekstowej dokumentu - uwaga
uwzgledniona — dokonano korekty w czesci tekstowej (zat. 1a Uwarunkowania —
synteza)

2) uwaga zlozona przez PSE S.A. Polskie Sieci Elektroenergetyczne (data wptywu:
25.02.2021 r.) — uwaga dotyczaca uwzglednienia w czesci graficznej i tekstowe;j
planowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Choczewo —
Grudzigdz — Gdansk Btonia — uwaga uwzgledniona — dokonano uzupetnienia
zapisow tekstowych w czesci Kierunkow (zat. 2a) oraz w czesci graficznej
0 przebieg planowanej linii wraz z wymaganym pasem technologicznym (zat. 2b
Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

W zwigzku z brakiem uwag nieuwzglednionych Wdjt Gminy Suchy Dagb nie
przedstawit Radzie Gminy listy uwag nieuwzglednionych. Nie zachodzg przestanki do
rozstrzygniecia uwag przez Rade Gminy zgodnie z art. 12, w zwigzku z art. 11 ust 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy Suchy Dab



zatgcznik nr 5

do Uchwaty Nr 0007.XXV1.209.2021
Rady Gminy Suchy Dab

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Dab”

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)



