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UCHWALA NR XXVI1/29/2021
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla
dziatek nr 26/20 i 26/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo.

Na podstawie art. 201 art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) w zwiazku
z uchwatg nr VII/45/2019 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dzialek nr
26/20126/18 w obrgbie geodezyjnym Borkowo, Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla
dzialek nr 26/20 i26/18 w obrgbie geodezyjnym Borkowo, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” (uchwata nr XVI/26/2020 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 21 lutego 2020 1.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatek nr
26/20126/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje dziatki geodezyjne nr 26/20 1 26/18 potozone w pdtnocnej czesci miejscowosci Borkowo,
przy ul. Kasztanowe;.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,54 ha. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono
na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
dla dziatek nr 26/20 1 26/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo, w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 26/20 i26/18 w obrgbie geodezyjnym Borkowo
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski dla dziatek nr 26/20 i 26/18 w obrgbie geodezyjnym Borkowo oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;
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4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski dla dziatek nr 26/20 1 26/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czg$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czeéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 500 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujgce oznaczenia graficzne planu:

a) symbole identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: poz. 1 - kolejny numer terenu,
poz. 2 - symbol przeznaczenia terenu;

b) granice obszaru objetego planem;

¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
d) obowigzujace linie zabudowy;

e) maksymalne nieprzekraczalne linia zabudowy;

f) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego historycznych czgsci wsi Borkowo;
g) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

h) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;

1) zielen izolacyjna do wprowadzenia;

j) zielen towarzyszaca historycznej zabudowie do zachowania/ adaptacji.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dzialek poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ stosowanych w niniejszym planie.

1) dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwdch potaciach potgczonych wspolng kalenicg, pochylonych
symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ naczoiki;
dopuszcza si¢ lukarny iryzality o innym kacie nachylenia dachu niz dach nad bryla gltéwna, przy czym
faczna dlugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 30% dlugosci odpowiedniej $ciany
kondygnacji nizszej; budynek o ztozonym rzucie w planie, moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie przy
czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie musza by¢ symetrycznie pochylone wzdtuz
wspolnej kalenicy; dopuszcza si¢ roznice w dlugosci symetrycznych potaci jednak nie wiecej jak 1,0 m
W rzucie poziomym; powyzsze ustalenie dotyczy dachu nad bryta gtéwng budynku;

2) dziatka budowlana: dziatka budowlana zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne inadziemne urzadzenia iprzewody wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych, urzadzenia wodne, sieci podziemne
specjalnego znaczenia, usuwania odpadow, itp., odnawialne zrédta energii stanowigce mikro instalacje -
definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi
wymaganymi przepisami odrgbnymi oraz budowlami ibudynkami towarzyszacymi zwigzanymi z ich
uzytkowaniem;

4) linia rozgraniczajaca terenu: linia bedgca granicg pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu, réoznym
sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo — literowym;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, altan i wiat rekreacyjnych; linia zabudowy moze zostac
przekroczona: o 0,80 m w przypadku okapow i gzymsoéw oraz o 1,50 m w przypadku balkonéw, tarasow,
schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy:

a) podziemnych czesci budynkoéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;
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b) budynku istniejacego, z tym, ze rozbudowa budynku moze nastapi¢ wylacznie poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny;

7) powierzchnia zabudowy: powierzchnia terenu zajeta przez budynek lub wiate w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych $cian i budynku lub elementéw konstrukcyjnych
wiaty na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, itp);

8) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktoérego przeznaczenie zostalo okre§lone w kartach terendw, wraz z obiektami
budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami idojazdami, zwigzanymi z uzytkowaniem
terenéw oraz infrastrukturg techniczng;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: w rozumieniu przepisow techniczno - budowlanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu;

10) zagospodarowanie tymczasowe: zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreSlonych w nim warunkoéw, standardéw i parametréw; Obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
krajobrazu.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1) dla elewacji budynkow stosowaé: tynk w kolorze bialym, tynk w odcieniach koloru bezowego lub szarego,
cegle (dopuszczone licowki ceglane), kamien w partii cokotowej (dopuszczone licowki kamienne), drewno
w partii poddasza — w szczytach elewacji w formie szalunku, drewno dopuszcza si¢ przy takich elementach
jak stolarka okienna i drzwiowa oraz ganki wejsciowe — wyklucza si¢ imitacje ww. materialow; wyklucza
si¢ blache; w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ zastosowanie maksymalnie trzech koloréw
wiodacych w stonowanych odcieniach bezu i szarosci — kompozycje kolorystyczne spojne dla wszystkich
obiektéw na dzialce;

2) dla dachow stosowac odcienie koloru czerwonego i bragzowego a w obrebie jednego budynku stosowac
jednolity material ijednolita kolorystyke; zaleca si¢ stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnego jej spieku (w odcieniach od koloru czerwonego do koloru brazowego);

3) dla stolarki okiennej w obrebie jednego budynku stosowac jeden kolor;
4) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w odcieniach koloru szarego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczania gruntu przed infiltracjg wod z czasowo gromadzonych odpadow;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu (gleby) przed zabudowg terenu wcelu jej poOzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;

b) zakopywania odpadow;
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c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki §ciekowej, ktore moglyby spowodowaé
dostanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.

2. Zasady ochrony walordéw krajobrazowych §rodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych:

1) ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnych w formie grup drzew ikrzewdw z zastosowaniem
gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkow zimozielonych iz zastosowaniem
kompozycji wielopigtrowych; wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych
terenow zawarto w ustaleniach szczegotowych - w kartach terenow;

2) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych roslin, zwierzat
oraz grzybow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych Zrédet energii stanowigcych mikro instalacje w rozumieniu
przepisow odrgbnych — wylacznie wykorzystujacych energi¢ stoneczng, montowanych na budynkach; dla
zasilania punktow oswietleniowych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii wiatru.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢: przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych
i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

a) dla terenu 1.ZP - obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) dla terenu 2.MU - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ nakazy:

a) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkow, dojazdow do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu w celu jego p6zniejszego wykorzystania do celow porzadkowych,
po zakonczeniu realizacji planowanych przedsiewzie¢;

4) w zakresie ochrony i warunkow korzystania z wod ustala si¢:

a) obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 Subniecka
Gdanska, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobéw wod
podziemnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) zachowanie zbiornika wodnego w terenie 1.ZP zmozliwosciag wykorzystania jako zbiornika wod
opadowych i roztopowych;
5) na obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia wytwarzajace promieniowanie elektromagnetyczne
stwarzajace zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
1 prawidlowych warunkéw zycia:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej;

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska:
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- jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych i/ lub

przeprowadzona ocen¢ oddzialtywania na S$rodowisko, zostanie wskazane ich negatywne
oddziatywanie na $rodowisko i otoczenie, w tym na tereny uzytkowanie rolnicze, na Srodowisko
gruntowo-wodne oraz na tereny przeznaczone pod zabudowe; ustalenie nie dotyczy realizacji
inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej oraz zakladow
istniejacych,

- przedsigwzig¢, w stosunku do ktorych istnieje oraz stwierdzi si¢ obowigzek opracowania
raportu oddziatywania na $rodowisko, o ktorym mowa w przepisach o ochronie $rodowiska, bez
wzgledu na wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego,
inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczeg6élnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

4)dla prowadzonej dzialalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowiagzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkc;ji;

5)w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowane w formie: otworéw o §rednicy minimum 15 cm wykonanych w cokole przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m lub gdy wysokos¢ cokotu nie przekracza
10 cm - prze§witéw o szerokosci 10 cm pomigdzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia;

6) do wykonania placow postojowych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, dojazdow, zaleca si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub czeéciowo przepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

7) w obrebie parkingu otwartego/terenowego ustala sie wymég wprowadzenia drzew w terenie zieleni,
w wielkos$ci irozwigzaniach umozliwiajgcych wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych.
W proporcji co najmniej 1 drzewo na kazde trzy miejsca postojowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.

Obszar objgty planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego
historycznych czgsci wsi Borkowo. W strefie obowigzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznych
wartosci historycznych wsi Borkowo, zasada respektowania historycznego sposobu zagospodarowania,
nawigzanie do cech zabudowy historycznej przy realizacji nowych obiektow. Ochronie podlegajg historyczne
elementy zagospodarowania terenu w tym: zielen towarzyszaca historycznej zabudowie (sady, ogrody, aleje),
uksztaltowanie terenu, lokalizacja zabudowy na dziatce.

§ 8. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszarow szczegolnego powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegélne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obszary gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane osuwiska ani zarejestrowane obszary
predysponowane do wystepowania ruchow masowych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, przeksztatcen, rekultywacji i wskazane do rewitalizacji.
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5. Wszystkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu podlegaja zgtoszeniu do wlasciwego organu wojskowego.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci podano w pkt 7 kart terenow.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar objety planem powigzany jest z uktadem komunikacyjnym ul. Kasztanowa, przylegta do obszaru
objetego planem od strony potnocnej i od strony wschodnie;.

2. Ustala si¢ dojazdy do terenow od ul. Kasztanowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych:
a) budynek mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

¢) lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustuge i dodatkowo minimum
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) ustugi w oddzielnych budynkach:

- ustugi handlu: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe,

- biura, urzedy: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe,

- gastronomia: minimum 0,25 miejsca postojowego na 1 miejsce gastronomiczne, jednak nie mniej niz trzy
miejsca postojowe,

- ustugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe na jeden lokal/ jeden gabinet, itp.,

- dodatkowo dla uslug znajdujacych si¢ w budynkach wymienionych wlit. d) minimum 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych;

e) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych w lit ¢) ilit. d) nalezy zapewnié
miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe speiniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych
wedhug nastepujacych wskaznikow:

- 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 1 do 10,
- 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 11 do 20,
- 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych obliczong liczbe miejsc postojowych zaokraglaé
w gore do najblizszej liczby catkowite;j;

g) wymagane wedtug powyzszych wskaznikdw miejsca postojowe realizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej:
na powierzchni terenu, w garazu, pod wiatg;

i) dla ustug nalezy zapewni¢ miejsca dla rowerow ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej izasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem nastgpujacych wymogow:

1) przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajgcy ochrong walorow krajobrazowych;
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2) przeprowadzenia i1 wykonania w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych
zwierzat.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢: z sieci wodociaggowe;;
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych i roztopowych z co najmniej 50% powierzchni
wszystkich dachow i terenéw utwardzonych: w zbiornikach retencyjnych, retencyjno — rozsaczajacych
lub w formie matej retencji (niecki, ogrody deszczowe);

b) pozostate wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na teren dziatki budowlanej objetej
inwestycja lub do odbiornikéw zewnetrznych (potozonych poza dziatka budowlana objeta inwestycja)
poprzez zawory regulacji przeptywu, przyjmujac wielkos¢ splywu odprowadzanej wody do tych
odbiornikéw, nie wigkszg jak z terenu uzytkowanego rolniczo;

c) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zakaz sptywu wod na dziatki sgsiednie, w tym na przylegte skarpy;

e) do obliczenia ilosci wod opadowych nalezy stosowa¢ wskaznik natezenia deszczu przed redukcja
nie mniejszy niz 172 I/s/ha (dla T= 10 min.), przy czym dla terenow o spadkach powyzej 4% nalezy
stosowa¢ mnoznik nie mniejszy niz 1,1;

4) zasilanie =~ w energi¢  elektryczng: w oparciu o istniejgce  iprojektowane  sieci  iurzadzenia
elektroenergetyczne oraz z odnawialnych zrédet energii stanowigcych mikro instalacje; ucigzliwos¢ dla
srodowiska urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii nie moze przekraczac
standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktérym sgsiaduja;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub bezprzewodowo (butlowy);

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddel niskoemisyjnych inieemisyjnych oraz z odnawialnych zrodel energii
stanowiacych mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych; Ucigzliwo$¢ dla srodowiska urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moze przekraczaé standardéow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym sgsiaduja;

7) telekomunikacja i teletechnika: bezprzewodowo lub z sieci podziemnych;

8) gospodarki odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami obowigzujacymi
w gminie Pruszcz Gdanski; powierzchnia miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stale powinna by¢
odpowiednio dostosowana do ilosci odpadow iumozliwia¢ ustalony na terenie gminy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi sposob segregacji odpadow.

§ 12. Karty teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacym
1. Karta terenu o symbolu: 1.ZP ( powierzchnia ok. 0,45ha).
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zieleni urzadzonej;
b) dopuszcza sig:
- jeden budynek ustugowy — o funkcji kultury i/lub oswiaty,
- altany i1 wiaty rekreacyjne,
- urzadzenia sportowe, place zabaw, pomosty, $ciezki itp. wynikajace z funkcji terenu,

- odnawialne Zrodla energii stanowigce mikro instalacje - zgodnie z§ 6 ust.2 pkt3, montowane
wylacznie na budynkach,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem tego terenu;

c¢) wyklucza si¢: budynki gospodarcze, garaze;
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2) ZASADY  OCHRONY IKSZTALTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w § 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

5) ZASADY KSZTAY TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z pkt 6;
6) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego
inwestycja): minimalna nie ustala si¢, maksymalna 20%;

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunki do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
minimalna 0,00, maksymalna 0,35;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
(terenu objetego inwestycja): 60%;

e) usytuowanie budynkéw: wylacznie najdtuzsza kalenica réwnolegle do linii rozgraniczajacej zul.
Kasztanowag;

f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe:
-- rzut budynku w oparciu o wydluzony prostokat, w proporcjach minimum 1:1,5 — 1:2;
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna wysoko$¢ 9,50 m; dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna;
-- poziom posadowienia budynkéw: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do

budynku,

- altany, wiaty rekreacyjne: maksymalna wysokos¢ 4 m,
- maszty i shupy: maksymalna wysoko$¢ 10 m;
g) dachy:

- budynki ustugowe: dach dwuspadowy symetryczny (w rozumieniu § 4 pkt3), zkalenica w osi
budynku o kacie nachylenia: od 35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni do 22 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci od 1,0 m do 1,80 m,

- altany, wiaty rekreacyjne: dachy dowolne;
7) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudoweg: od 70 do 110 stopni;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, przy czym w strefie ochrony konserwatorskiej -25 m;
d) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dojazdow 6 m; w przypadku

nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o wielkos$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

) parametry ustalone w lit a) — d) nie dotycza: wydzielen dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, w tym dla potrzeb poprawy warunkoéw korzystania
z nieruchomosci;
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?; ustalenie nie dotyczy wydzielen dla potrzeb infrastruktury
technicznej, regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami, wtym dla potrzeb poprawy
warunkow korzystania z nieruchomosci;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: zdrogi publicznej — ul. Kasztanowej, przylegltej do terenu (polozonej poza
obszarem obj¢tym planem);

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu,

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: nie ma zastosowania (teren stanowi wtasnos¢ gminy Pruszcz Gdanski).

2. Karta terenu o symbolu: 2.MU ( powierzchnia ok. 0,09 ha).
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wylacznie budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, tereny zabudowy ustugowej w formie wolnostojace;;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- jeden budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
- lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczy lub garaz,
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem tego terenu,

- odnawialne zrodta energii stanowigce mikro instalacje - zgodnie z § 6 ust.2 pkt3, montowane
wylacznie na budynkach;

2) ZASADY  OCHRONY TKSZTALTOWANIA Y ADU PRZESTRZENNEGO [1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte w § 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;
6) ZASADY KSZTAY TOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objgtego
inwestycja): minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
minimalna 0,00, maksymalna 0,80, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,50;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
(terenu objetego inwestycja): 40%;

e) usytuowanie budynkow: wylacznie najdtuzsza kalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
1.ZP;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- budynek gtéwny: budynek ustugowy 1 budynek mieszkalny:
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-- rzut budynkéw w oparciu o wydluzony prostokat, w proporcjach minimum 1:1,5 — 1:2;
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna wysoko$¢ 8,50 m; dopuszcza sig
kondygnacje podziemna;

-- poziom posadowienia budynkéw: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do

budynku,

- budynki gospodarcze, garaze:
-- usytuowanie budynkéw prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku gltéwnego,

-- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- altany, wiaty: maksymalna wysoko$¢ 4 m,
- maszty i shupy: maksymalna wysokos$¢ 8 m;
g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe usytuowane w czeéci frontowej: dachy
dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) z kalenicg w osi budynku, kat nachylenia dachu
od 35 stopni do 45 stopni; wyklucza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

- budynki gospodarcze, garaze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu §
4 pkt 3) z kalenicg w osi budynku o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni; wyklucza si¢ lukarny,

- altany, wiaty: dachy dowolne;

7) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?;

b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenow komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe: od 70 do 110 stopni;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, przy czym w strefie ochrony konserwatorskiej -25 m;
d) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dojazdow 6 m; w przypadku

nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania

o wielko$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

e) parametry ustalone w lit a) — d) nie dotycza: wydzielen dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, w tym dla potrzeb poprawy warunkoéw korzystania
z nieruchomosci;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?; ustalenie nie dotyczy
wydzielen dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji granic migdzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami, w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci;

b) w zagospodarowaniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1.ZP wprowadzi¢ zielen izolacyjna
— jak oznaczono na rysunku planu;

¢) w zagospodarowaniu terenu wzdhluz linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej uwzglednié
zielen towarzyszaca historycznej zabudowie do wprowadzenia/adaptacji (pozostato$§¢ sadu) — jak
oznaczono na rysunku planu;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu,

10) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej — ul. Kasztanowej, potozonej poza obszarem obj¢tym planem,
wjazd na teren wylacznie od strony potnocnej czesci terenu; przylegtej do terenu od strony wschodniej;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY. O KTORE]J
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: nie ma podstawy naliczania.

§ 13. Traci moc obowiazujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna, uchwalony uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia
2005 r. w granicach objetych niniejszym planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/29/2021
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dzialek nr 26/20 i 26/18 w obrebie
geodezyjnym Borkowo.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dzialek nr
26/20 126/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2021 r. do 20 lutego 2021 r., dyskusja publiczna w dniu
15 lutego 2021 r., termin sktadania uwag do dnia 15 marca 2021 r.

2. W okresie udostepnienia projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
oraz w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/29/2021
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 kwietnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dzialek nr 26/20 i 26/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do
zadan wilasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/29/2021
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 kwietnia 2021 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszez Gdanski dla dzialek nr 26/20 i 26/18 w obrebie geodezyjnym Borkowo.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 26/20 i26/18 w obrgbie geodezyjnym Borkowo
dostepne sg na stronie internetowej https://pruszczgdanski.e-mapa.net/wykazplanow/

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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