UCHWALA NR VI1/38/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 26 marca 2015r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. Nr594 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn zwang dalej
,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizaciji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziakki
budowlanej lub terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowacC budynek
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5 m okapow, gzymsow, balkondéw, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m pochylni i spocznikéw dla os6b niepetnosprawnych;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informac;ji
gminnej, rzadowej i samorzgdowej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej.



§3 Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

2) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KD.

§4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 3,0 m:

3) dopuszczenie lokalizacji pylonéw reklamowych oraz reklam z zastrzezeniem
pkt.4;

4) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na ogrodzeniach,
elewacjach budynkéw oraz wolnostojgcych.

§5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych
w zapisach planu w §9 pkt 3;

3) nakaz podjecia odpowiednich dziatan w celu zachowania sprawnos$ci systemu
drenarskiego w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na jakiekolwiek
urzgdzenie melioracyjne.

§6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7 W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§8 W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie
nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, poprzez
zagospodarowanie sciekdéw zgodnie z § 11 pkt 6, 7, oraz zachowanie przepisow
odrebnych.

§9 Dla terenu obietkbw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych w tym m.in. obiektow budowlanych
stuzgcych obstudze pojazddéw, biur, budynkéw ustugowych o funkcji
administracyjnej, biurowej, socjalnej, wraz z towarzyszgcg infrastruktura;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji paliw na potrzeby prowadzonej dziatalnosci;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub wiecej rodzajow
obiektéw budowlanych wymienionych w pkt 1, 21 3;

5) dopuszczenie tgczenia funkcji w ramach budynkow;

6) dopuszczenie rozbiorki istniejgcych budynkdw;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

10) maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych 45°;

11) maksymalng wysokos¢ budynkoéw — 20,0 m z zastrzezeniem pkt 12;

12) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 5,0 m;

13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

14) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektow matej architektury oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 10 miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych oraz co najmniej 7 miejsc postojowych
dla samochoddw ciezarowych.

§10 W =zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uzgadniania lokalizacji budowli o0 wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2) strefe ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
o szerokosci 13,0 m, po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach;

3) dopuszczenie przetozenia lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

4) po przetozeniu lub skablowaniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, przestaje
obowigzywac okreslona dla niej strefa ochronna,;

5) strefe bezpieczenstwa od rurociggéw naftowych o $rednicy DN 500 i DN 800
o szerokosci 20,0 m od osi rurociggu naftowego zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, ogrodzen, sktadoéw materiatow,
b) zakaz sadzenia drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5m od osi rurociggu.

§11 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza obszarem
planu oraz teren KD przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej;

3) nakaz zapewnienia miejsc zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie przebudowy sieci infrastruktury technicznej w przypadku
wystgpienia kolizji;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni gtebinowych zgodnie

z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
d) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do

projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) nakaz odprowadzenia sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po
ich wczesniejszym podczyszczeniu,
c) zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow z wyjgtkiem
podczyszczalni Sciekow przemystowych,
d) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej
potozonej drodze publicznej gromadzenia  $ciekbw  komunalnych
i przemystowych w  atestowanych zbiornikach na $cieki, regularnie
opréznianych przez koncesjonowanego przewoznika, wywozonych do gminnej
oczyszczalni Sciekow z zastrzezeniem lit. e,
e) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych do parametréw oczyszczalni;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej,
b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych stosujgc indywidualne
rozwigzania,
c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni drog
i utwardzen w postaci wod opadowych i roztopowych do gruntu i do wod
powierzchniowych,
d) nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zasilania
z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) nakaz podtgczenia do istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
10) dopuszczenie budowy oraz przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz
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rozbiodrki istniejgcych sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celow
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub state, energia elektryczna lub
odnawialne zrédta energii;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia
i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy Kostrzyn.

§12 W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie okresla sie terenow, ktdére wymagajg wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§13 Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okreslic sposoby i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§14 Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§15 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§16 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr VI/38/2015 r.
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 26 marca 2015r.

Na podstawie uchwaly XXXVI1/251/2014 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia
27 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna przy ulicy Krajowej,
gm. Kostrzyn podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Burmistrz Gminy Kostrzyn ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu w ,Gazecie Wyborczej” oraz poprzez obwieszczenie, ktére byto
wywieszone od 13 maja 2014 r. do 6 czerwca 2014 r. na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Kostrzynie, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.
Pismem nr ZZ.6721.1.3.2014 z dnia 8 maja 2014 r. Burmistrz Gminy Kostrzyn zawiadomit na
pismie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu instytucje i organy
wiasciwe  do uzgadniania i opiniowania planu. Termin skfadania wnioskow zostat
wyznaczony do dnia 4 czerwca 2014 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.) Burmistrz Gminy
Kostrzyn wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt zmiany miejscowego planu wraz
z prognozg skutkéw finansowych i prognozg oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajgc
jednoczesnie nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat zaopiniowany przez organy i instytucje
obowigzane do opiniowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
pozytywnie uzgodniony przez organy i instytucje wtasciwe do ich uzgadniania.

Projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaty wytozone do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2015 r. do 28 stycznia
2015r. W dniu 21 stycznia 2015r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu.

Uwagi mozna byto sktada¢c do dnia 18 lutego 2015 r. Do udostepnionej do
publicznego wgladu dokumentacji projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

Rada Miejska Gminy Kostrzyn, na sesji w dniu 26 marca 2015 r podjeta uchwate
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/38/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 26 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul.
Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 7 stycznia 2015 r. do 28 stycznia 2015 r. W dniu 21 stycznia 2015 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byty przyjmowane do dnia 18 lutego 2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/38/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 26 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co
nastepuije:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania

w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié
beda zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego;

okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

1)

2)
3)

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorzadu wojewddztwa,

3) dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytéw i pozyczek bankowych,

5) innych $rodkéw zewnetrznych.



