miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

UCHWALA NR XI11/93/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic

Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199. z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

3.

§2

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic

Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze¢$¢ A po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr
XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001r. z pdzn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do

niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

Integralng czgs$¢ uchwaly stanowia:
rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w
rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej— cze$é A” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji kazdego
z budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie §cian do powierzchni
terenu dziatki, na ktorej budynki si¢ znajduja;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé¢

budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi

przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
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- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpoéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

5) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsi¢biorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalno$ci;

6) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami;

9) uslugach nieuciazliwych-rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, ktore nie moga powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, w szczegodlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub
zanieczyszczeniami powietrza, nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, handlu bankowosci,
administracji, ushugi tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spotecznej , biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych oraz inne;

10)zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zielen, tj. krzewy, drzewa, rosnace wyzej niz 2,0m;

11) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami
liniowymi.

Rozdziat 1T
Ustalenia szczegélowe

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy:
a) techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynow: 1P, 2P, 3P,
b) techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz ustlugowej: P/U,
c) ustugowej oznaczony symbolem: U,
d) ustugowej — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000m? oznaczony
symbolem: Uh;
e) ustugowej — stacja paliw oznaczony symbolem: Usp;
2) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;
3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KD-GP,
b) drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L
c) drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
d) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem: KD-D,
4) teren: infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczony symbolem: E.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i1 szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne oraz
utrudniajgcej czytelnos$¢ informacji drogowskazowej,
b) urzadzen reklamowych typu LED,
c) ogrodzen pelnych oraz o przgstach zelbetowych,
d) ogrodzen w odlegltosci 5,0 m od gornej krawedzi rowdw i zbiornikow wodnych,
e) Dblaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
f) urzadzen reklamowych na terenach potoznych w sasiedztwie drogi krajowej nr 92, skierowanych
do uzytkownikéw drogi lub mogacych rozprasza¢ ich uwage.
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

tablic informacyjnych,

obiektow matej architektury,

ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

urzadzen reklamowych wytacznie zwigzanych z dziatalnos$cia prowadzong na danym terenie,
urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,0 m?, z wylgczeniem
terenow oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, P/U, Uh, U gdzie powierzchnia reklamowa moze by¢
nie wieksza niz 15,0 m* z zastrzezeniem pkt 1 lit. a) i b) oraz pkt 2 lit. d), przy czym lokalizacja
urzadzen reklamowych i szyldow od strony drogi wojewodzkiej nr 434 wymaga zachowania
warunkow odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej okreslonej w przepisach
odrgbnych.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a)

b)

na terenach Usp, Uh, U zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie

znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi

zapisami planu,

na terenach 1P, 2P, 3P, P/U zakaz lokalizacji nast¢pujacych przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczgco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi :

— instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych stuzace do
wytwarzania: podstawowych produktow lub potproduktow chemii organicznej i nieorganicznej;
nawozow mineralnych, §rodkéw ochrony roslin oraz produktéw biobodjczych oraz materiatow
wybuchowych,

— instalacje do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
procesow chemicznych lub biologicznych;

— elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni lub innych instalacji do spalania paliw w celu
wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej o mocy cieplnej nie mniejszej niz 300MW
rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich
nominalnym obcigzeniu;

— elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych, w tym ich likwidacja, z wyjatkiem
instalacji badawczych shluzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatow
rozszczepialnych lub paliworodnych o mocy nominalnej nie wigckszej niz 1 kW przy ciggltym
obcigzeniu termicznym,;

— instalacji wykorzystujacej do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o facznej mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW oraz lokalizowane na obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej

— stacji elektroenergetycznych lub napowietrznych linie elektroenergetyczne, o napigciu
znamionowym nie mniejszym niz 220 kV, o dtugosci nie mniejszej niz 15 km

— instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, z wylaczeniem
radiolinii, emitujace pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000
MHz, w ktérych rownowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej
anteny wynosi nie mniej niz: 2 000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odleglosci
nie wigkszej niz 100 m od srodka elektrycznego, w osi gtdéwnej wiazki promieniowania tej
anteny; 5 000 W, a miejsca dostepne dla ludno$ci znajduja si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 150
m od $rodka elektrycznego, w osi gtownej wiazki promieniowania tej anteny; 10 000 W, a
miejsca dostgpne dla ludno$ci znajdujg si¢ w odlegtosci nie wickszej niz 200 m od s$rodka
elektrycznego, w osi gltownej wigzki promieniowania tej anteny; 20 000 W; przy czym
rOwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza si¢ dla pojedynczej anteny takze w
przypadku, gdy na terenie tego samego zaktadu lub obiektu znajduje si¢ realizowana lub
zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna,

— instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym Iub odpadami
promieniotworczymi: do wytwarzania lufa wzbogacania paliwa jadrowego, do przerobu
wypalonego paliwa jadrowego lub przetwarzania wysokoaktywnych odpadéw pro-
mieniotworczych, do sktadowania wypalonego paliwa jadrowego, wytacznie do skladowania
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odpadéw promieniotworczych, wytacznie do przechowywania wypalonego paliwa jadrowego
lub odpadow promieniotworczych, w miejscu innym niz obiekt, w ktorym powstaty,
planowanego przez okres dluzszy niz 10 lat;

instalacji do pierwotnego i wtdrnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje
do cigglego odlewania stali;

instalacji do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem rud zelaza;
instalacji do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow z
odzysku, przy zastosowaniu procesow metalurgicznych, chemicznych lub elektrolitycznych;
instalacji do prazenia i spiekania rudy zelaza o przerobie rudy zelaza nie mniejszym niz
500 000 t na rok;

instalacji do obrobki metali Zzelaznych: kuznie z mtotami o energii wigkszej niz 50 kJ na milot o
facznej mocy cieplnej wigkszej niz 20 MW, odlewnie o zdolno$ci produkcyjnej wytopu
wigkszej niz 20 t na dobe, walcownie o zdolnosci produkcyjnej stali surowej wigkszej niz 201
na godzine, do naktadania powtok metalicznych z wsadem stali wigkszym niz 2 t na godzing;
instalacji do wtérnego wytopu metali niezelaznych Iub ich stopow, w tym oczyszczania,
odlewania lub przetwarzania metali z odzysku, o zdolnosci produkcyjnej wytopu wigkszej niz 4
t na dob¢ w przypadku olowiu lub kadmu oraz wigkszej niz 20 t na dob¢ w przypadku
pozostatych metali, z wytaczeniem metali szlachetnych;

instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem
procesoOw chemicznych lub elektrolitycznych, o calkowitej objetosci wanien procesowych
wigkszej niz 30 m’;

koksowni,

instalacji do produkc;ji klinkieru cementowego w piecach obrotowych o zdolnosci produkcyjnej
wiekszej niz 500t na dobeg;

instalacji do wytwarzania masy wtoknistej z drewna lub innych materiatéw wtdknistych;
wydobywania azbestu lub instalacje do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych az-
best: produktow azbestowo-cementowych w ilosci gotowego produktu nie mniejszej niz 200 t
na rok; materialow ciernych w ilosci gotowego produktu nie mniejszej niz 50t na rok; innych
produktéw zawierajacych azbest w ilo$ci nie mniejszej niz 200t na rok;

instalacji do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa naftowa oraz jej naturalne pochodne
zlokalizowane na obszarach kopalni odkrywkowych lub kamieniolomoéw o powierzchni nie
mniejszej niz 25ha; ;

wydobywanie kopalin ze ztoza metoda: odkrywkowa na powierzchni obszaru gorniczego nie
mniejszej niz 25 ha; podziemna o wydobyciu kopaliny nie mniejszym niz 100 000 m3 na rok;
poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie rud pierwiastkow promieniotworczych;

linie kolejowe wchodzace w sktad transeuropejskiego systemu kolei;

lotniska o podstawowej dtugosci drogi startowej nie mniejszej niz 2 100 m;

autostrady i drogi ekspresowe

drogi inne niz wymienione w pkt 31, o nie mniej niz czterech pasach ruchu i dtugosci nie
mniejszej niz 10 km w jednym odcinku oraz zmiana przebiegu lub rozbudowa istniejgcej drogi
o dwoch pasach ruchu do co najmniej czterech pasow ruchu na dlugosci nie mniejszej niz 10
km w jednym odcinku

porty lub $rodladowe drogi wodne pozwalajgce na zegluge statkow;

porty lub przystanie morskie, w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i
przystaniach morskich (Dz. U. z 2010 r. Nr 33, poz. 179), w tym infrastruktura portowa shuzaca
do zaladunku i roztadunku, potaczona z ladem lub potozona poza linig brzegowa, do obstugi
statkow o nos$nosci wigkszej niz 1 3501, w rozumieniu ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. —
Kodeks morski (Dz. U. z 2009 r. Nr 217, poz. 1689 oraz z 2010 r. Nr 127, poz. 857) oraz ustawy
z dnia 21 grudnia 2000 r. 0 zegludze srodladowej, z wytaczeniem przystani dla promow;
zapory lub inne urzadzenia przeznaczone do zatrzymywania i stalego retencjonowania (groma-
dzenia) nie mniej niz 10 min m3 nowej lub dodatkowej masy wody;

budowle pigtrzace wodg o wysokosci pigtrzenia nie mniejszej niz 5 m;

urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajace pobdr wdd podziemnych tub sztuczne systemy
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zasilania wod podziemnych, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 100 m3 na godzing;
urzadzen do przerzutu wody w celu zwigkszenia zasobéw wodnych innych ciekéw naturalnych,
kanatow, jezior oraz innych zbiornikow wodnych, w ilosciach nie mniejszych niz 100 min m3
na rok;

instalacji do odzysku tub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska
odpadéw niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych
stacji demontazu pojazdow;

miejsc przetwarzania pojazdéw inne niz stacje demontazu;

strzepiarki ztomu;

zakladu przetwarzania: w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym (Dz. U. Nr 180, poz. 1495, z 2008 r. Nr 223, poz. 1464 oraz z
2009 r. Nr 79, poz. 666 i Nr 215, poz. 1664), w ktorych przetwarzany jest zuzyty sprzet
zawierajacy substancje i preparaty niebezpieczne; zuzytych baterii lub zuzytych akumulatorow,
ktérych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach
akumulatorach (Dz. U. Nr 79, poz. 666), prowadzace przetwarzanie i recykling zuzytych baterii
akumulatoréw stanowiacych odpad niebezpieczny;

instalacji do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne przy
zastosowaniu procesow termicznych lub chemicznych, w tym instalacje do krakingu odpadow, z
wylaczeniem instalacji spalajacych odpady bedace biomasa w rozumieniu przepisOw o
standardach emisyjnych z instalacji

obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych kategorii A

bezzbiornikowe magazynowanie substancji lub skladowanie odpadéw w gorotworze, w tym w
podziemnych wyrobiskach gérniczych;

chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP);

pozostate przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko sa dopuszczalne
pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu;
na terenach 1P, 2P, 3P, P/U zakaz lokalizacji nastgpujacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi:

instalacji do zgazowania, odgazowania lub uplynniania we¢gla lub tupku bitumicznego, lub
instalacje do wytwarzania ropy naftowej;

instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o calkowitej
wysokosci nie nizszej niz 30m,

instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,

instalacji do wyttaczania eksplozyjnego;

instalacji do produkcji betonu w ilo$ci nie mniejszej niz 15t na dobe,

instalacji do produkcji mas bitumicznych,

instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

instalacji do przerobu kopalin,

wydobywania kopalin ze zloza metoda odkrywkowsa i podziemna,

wiercenia wykonywane w celu: skladowania odpaddéw promieniotworczych, zaopatrzenia w
wodg, z wylaczeniem wykonywania uje¢ wod podziemnych o glgbokosci mniejszej niz 100 m;
poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
pozyskiwanie gruntu na skutek trwalego odkladu na obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskie;j

instalacje do produkcji paliw z produktow ros§linnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.) o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wickszej
niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo§¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do
innych celow niz produkcja energii elektrycznej;

stoczni produkcyjnych lub remontowych,

lotnisk,
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— stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow,

— instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwieniem odpadow,

— obiekty unieszkodliwienia odpadow wydobywczych,

— unieszkodliwienie lub odzysk odpadéw wybuchowych,

— instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzecych,

— instalacji do uboju zwierzat

— instalacji do pozyskiwania skrobi;

— instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej,

— instalacji do pakowania lub puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

— browarow lub stodowni,

— cukrowni,

— gorzelni, zakladow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,
pozostate przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko sg
dopuszczalne pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu;

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

e) dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz ulepszania nawierzchni i drég materialami pylacymi, w szczegoInosci zuzlem,

g) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

h) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

1) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j)  w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z obowigzujagcym w gminie Kostrzyn
regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

k) odprowadzanie §cickow komunalnych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

1) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarne;j,
przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

n) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych, przemystowych z sieci wodociagowej,

0) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kotlow zasilanych energia
elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak
bezpieczenstwa ekologicznego albo odnawialne zrodta energii;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ maksymalnie dwdch kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacj¢ przepustow w miejscach skrzyzowan ciekéw wodnych z ciggami komunikacyjnymi,

c) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodne;j.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:
1) w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odleglosci do
170 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego
wewnatrz budynkow, poprzez zastosowanie urzadzen ochrony srodowiska oraz §rodkéw technicznych i
technologicznych;
2) zakaz lokalizacji Zzrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne w §rodowisku.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje
si¢ ustalen.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P:
1) wustala si¢:

2)

§9

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

)

)
k)

lokalizacje¢ zabudowy wolnostojacej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

lokalizacje budynkéw techniczno-produkcyjnych, sktadow i magazynow,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 10%,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 3,5,

wysokos$¢:

— budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto budynkdéw techniczno-
produkcyjnych do wysoko$ci nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem ze przewyzszenie to
jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25,0 m,

geometria dachu:

— dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajacej pota¢ dachu,

— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,
przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejs¢,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— ujednolicenie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanych budynkow,

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwone;j,
brazowej i antracytowej i ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 5000 m?, przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 61 7,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

lokalizacje ushlug zwigzanych =z przeznaczeniem podstawowym terenu tj.: o funkcji
administracyjnej, biurowej, handlowej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?,
zachowanie istniejgcych budynkéw usytuowanych przed wyznaczong w planie linia zabudowy,
z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy ich przebudowie dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,

lokalizacj¢ urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;
lokalizacje budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych,

lokalizacj¢ parkingdéw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowe;.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:
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1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

)

h)

i)
J)

lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 10%,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 3.5,

wysokos¢:

— budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto budynkéw techniczno-
produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem ze przewyzszenie to
jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25,0 m,

geometria dachu:

— dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materialami bitumicznymi, membranami
wymagaja attyki przestaniajgcej pota¢ dachu,

— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,
przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

wykonczenie zewngtrzne budynkow:

— ujednolicenie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanych budynkow,

—  kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwone;,
bragzowej i antracytowej i ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 5000 m?, przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 61 7,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

§10

zachowanie istniejagcych budynkéw usytuowanych przed wyznaczona w planie linig zabudowy,
z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

dla budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy ich przebudowie dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

lokalizacj¢ urzadzen naziemnych 1 podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig oraz utwardzonych dojazdow, placoéw manewrowych i montazowych;
lokalizacje budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w  kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych,

lokalizacje parkingéw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowe;j.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem Uh:
1) ustala sie:

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

lokalizacj¢ zabudowy wolno stojgcej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

lokalizacje budynkow ustugowych — obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000m?,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,

wysokos¢:
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J)
k)
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— budynku — do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 9,0 m,
— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
geometria dachu:
— dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materialami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajgcej pota¢ dachu, lub
— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°,
przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$c i tarasow,
wykonczenie zewngtrzne budynkow:
— ujednolicenie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanych budynkow,
—  kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwone;,
brazowej i antracytowej i ich pochodnych,
w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
— minimalng szeroko$¢ dziatki 25,0 m,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 61 7,
dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sig¢ :

a)
b)

¢)

d)
e)

§11

lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych stanowigcych maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
o funkcji podstawowej,

zachowanie istniejacych budynkéw usytuowanych przed wyznaczong w planie linig zabudowy, z
prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy ich przebudowie dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
1 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,

lokalizowanie dojazdow, placow manewrowych,

lokalizacje budynkoéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych,

wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem Usp:
1) ustala sie:

a)

b)
¢)
d)
¢)
f)

2

lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,
lokalizacje budynkéw ustugowych — stacja paliw,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,
wysokos¢:
— budynku — do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8,0 m,
— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
geometria dachu:
— dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materialami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajgcej pota¢ dachu, Iub
— dach o powierzchniach tukowych, wzglednie krycie przykryciami powlokowymi opartymi o
swobodne krzywizny;
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$c¢ i tarasow,
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h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
— minimalng szeroko$¢ dziatki 25,0 m,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 61 7,
j) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5;
dopuszcza sig :
a) lokalizacje ustug zwigzanych z funkcjonowaniem stacji paliw, w tym: restauracje, ustugi handlu
myjnie samochodowe, stacje napraw itp.,
b) zachowanie istniejacych budynkoéw usytuowanych przed wyznaczong w planie linig zabudowy,
z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
c) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy ich przebudowie dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy
1 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,
d) lokalizowanie dojazdoéw, placow manewrowych,
e) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem U:

1)

2)

ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,
b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,
f) wysokos$¢:
— budynku — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 9,0 m,
— obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
g) geometria dachu:
— dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajgcej pota¢ dachu, Iub
— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé i tarasow,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— ujednolicenie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanych budynkow,
— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwone;,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),
1) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
— minimalng szeroko$¢ dziatki 20,0 m,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 61 7,
k) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5;
dopuszcza si¢ :
a) lokalizowanie dojazdow, placow manewrowych,
b) lokalizacj¢ budynkow mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach naziemnych
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

1 podziemnych,
¢) wydzielenie nowych dziatek pod infrastruktur¢ techniczna.

§13
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS dopuszcza si¢:

1) regulacje linii brzegowej oraz przebudowe za zgoda zarzadcy,

2) lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki wodnej,

3) lokalizacj¢ przepustow.

§14
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami: KD-GP, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, KD-D, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow KD-GP, 1IKD-Z, 2KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenow 1KD-L, 2KD-L, KD-D — jako fragmenty drog bedacej poza granicami planu - zgodnie
z rysunkiem planu,
2) dlaterenu KD-GP:
a) przekroj dwujezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
3) dlaterenow 1KD-Z, 2KD-Z,:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
4) dlaterenu 1KD-L, 2KD-L:
a) lokalizacje fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ poza granicami planu,
5) dla terenu KD-D:
a) lokalizacje fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ poza granicami planu,
b) lokalizacje fragmentu placu do zawracania od strony drogi krajowej nr 92, znajdujacej si¢ poza
granicami planu,
6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: E ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej, z dopuszczeniem jej remontu i przebudowy,
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych,
3) wysokos¢: nie wyzej niz 3,0 m;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,7,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
7) zakaz realizacji miejsc postojowych,
8) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5.

§16

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w
zasiggu Gloéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno - wody
trzeciorzgdowe, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§17

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg
dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§18
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terené6w wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

§19

1.

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokos$ci po 7,5 m od osi przewodu linii w obu kierunkach;

do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne:

a) KD-GP - klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 92),
b) KD-Z —klasy zbiorcze;j,

c) KD-L —klasy lokalnej,

d) KD-D - klasy dojazdowej,

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  w zakresie ruchu samochodowego zakaz:

a) obstugi komunikacyjnej z terenow oznaczonych symbolami: KD-GP oraz 1KD-Z,
b) lokalizacji nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 434 za wyjatkiem terenu U;
5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego, z zastrzezeniem pkt 4, dla terendw:
Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1P Z przylegtych drog publicznych
2P Z przylegtych drog publicznych
P/U Z przylegtych drog publicznych, rowniez zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu
3P Z przylegltych drég publicznych

Istniejagcymi zjazdami z drogi wojewodzkiej nr 434 zlokalizowanej poza

Usp e
granicami planu,

Uh Istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 434 zlokalizowanej poza
granicami planu,

U Jednym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 434 zlokalizowanej poza

granicami planu,

E dojazd przez tereny oznaczone symbolami Usp lub Uh,

6)

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow:
a) wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

— 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

— 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione dla funkcji produkcyjnej, lub 1 miejsce
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, sktadow i
magazynow,

— 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a i
b;

b) na terenach zabudowy 1P, 2P, 3P i U/P lokalizacj¢ co najmniej 1 miejsca postojowego dla
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§ 20

7)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

samochodu cigzarowego

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) wustala si¢:

2)

a)

b)

c)

d)

lokalizacje i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych
(energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznosci na
skrzyzowaniach drdg i wlaczeniach drog wewnetrznych do drég publicznych,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej na terenie
innym niz wyznaczonym na rysunku planu minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
w wielkos$ci 70 m?,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze
sg one zgodne z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢:

a)

b)

c)

realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych w
projektowana zabudowe, wolno stojacych lub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu.

przebudowanie istniejacych napowietrznych linii §redniego napigcia, zaznaczonych na rysunku
planu, na linie kablowe;

podiaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowoéw melioracyjnych jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§21

Ustala sie wysoko$§¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dlaterendéw 1P, 2P, 3P, P/U - 30%,

b) dlaterenéw U, Uh, Usp —30%,

¢) dla pozostatych terenow — 0%.

§22

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XII1/93/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic
Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — czes¢ A

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok.25 ha, w ktérego sktad wchodzg tereny potozone
w obrebie Sokolniki Drzgzgowskie, gmina Kostrzyn.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XLIII/293/2014 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 wrzes$nia 2014 r.. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskie;.

3. Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizaciji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta zatwierdzony uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 111/11/2002 z dnia 12 grudnia 2002r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 174, poz.5357
z 2002r./, ze zmianami:

a) uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/106/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Wo;.
WiIkp. nr 197, poz. 3758 z 16.12.2003/.

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polegajgcy na zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 177, 178, 179, 180/1, 181/3, 181/5 oraz 185
potozonych w Kostrzynie pomiedzy ulicg Potwiejskg i ulicg Graniczng.
uchwata Nr XXXI11/305/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 16 lutego 2006r. /Dz. U. Wo;.
WIkp. nr 61 poz. 1577 z 28.04.2006r./

c) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarcze;j
w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr 111/11/2002 z dnia 2002 roku - etap I
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn XXIX/231/2009 z dnia 29.06.20009r.; /Dz. U. Woj. WIkp. Nr
170, poz. 2904 z dnia 17.09.2009r./

Uchwalenie planu miejscowego w tym zakresie wynika z potrzeby wprowadzenia zmian do uchwaty

m.in. ze wzgledu na zmieniajgce si¢ przepisy odrebne.

4. W Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, z 2001r.
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: G3/G2 — tereny duzego biznesu
bez prawa zabudowy mieszkaniowej / tereny Sredniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone do wiasnej
dziatki, generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej, T6 — tereny infrastruktury
technicznej — urzadzen komunikacji, T6, US7 — tereny infrastruktury technicznej — urzgdzer komunikaciji
lub ustug zieleni publicznej, UK — tereny ustug komercyjnych.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/01Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 r., z pozniejszymi
zmianami).

6. Projekt zmiany planu nie wymagat uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajgce;j
zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

7. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej”

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej”

W ,Prognozie oddziatywania na s$rodowisko” wykazano, Ze realizacja ustalen planu nie wptynie

w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu.

W ,Prognozie skutkéw finansowych” okreslono potencjalne koszty i zyski uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej,
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11.

12.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

Zniwnej i Poznanskiej. Na wstepie zebrano wszystkie niezbedne dane, ktére uzyskano z Urzedu
Miejskiego Gminy Kostrzyn jak i z samego rynku nieruchomosci. Nastepnie dokonano wykluczenia
terendw, ktére w chwili obecnej sg tozsame w swoim zasiegu jak i funkcji z obowigzujgcym na danym
obszarze planem, jak i te ktore sg juz zainwestowane, i dla ktérych tym samym nie zachodzi istotna
zmiana dla budzetu gminy. Po weryfikacji obszaréw, w prognozie wzieto pod uwage tereny o fgcznej
powierzchni ok 1,5 ha.

Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw o dotychczasowej innej funkcji zapisanej w obowigzujgcym
planie jest niewatpliwie korzystne ekonomicznie. Szacuje sie, iz w przeciggu 10 lat obowigzywania
prognozy Gmina uzyska zysk jako zaktualizowana warto$¢ netto w wysokosci ok. 59 tysiecy ztotych.
Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej,
Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$¢ A uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 19 sierpnia do 9 wrzesnia 2015 roku. Do dnia 23 wrzesnia 2015 r. byto mozliwe
sktadanie uwag do projektu planu. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi.

Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt uchwaty z zatgcznikami:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$¢
A” wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Kostrzyn w skali 1:10 000;

2) zalgcznik Nr 2 -rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie
ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$¢ A, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia
spojnej koncepcji zagospodarowania w pojeciu catosciowym terenéw gminy Kostrzyn.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XIIl/93/2015

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015 ROKU

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej —

czesC A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 ze zm.) Rada Miejska Gminy

Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 19 sierpnia do 9 wrzesnia 2015r. Uwagi mozna byto sktadac

do dnia 23 wrzesnia 2015r.

§2

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej,
Zniwnej i Poznanskiej — czesé A. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Gminy Kostrzyn nie
rozstrzygata o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie
w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej

ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XI11/93/2015

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie
ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$é A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w duzej
mierze uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,
ustugowej oraz tereny drég publicznych wymaga czesciowo rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury
techniczne;j.

§2
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:
Plan zaktada realizacje nowej drogi gminnej oraz poszerzenie obecnej drogi gminnej, co stanowitoby obcigzenie
budzZetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ budowy drég oraz ich utrzymanie.
1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.
2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie i na zasadach
okredlonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
3. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.
4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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