UCHWALA NR XI111/96/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wréoblewo,

gmina Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w miejsSCOWOSCI
Wréblewo, gmina Kostrzyn, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 r. z p6zn. zm.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wroblewo, gmina Kostrzyn, opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drog
wewnetrznych w miejscowosci Wroblewo, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

»hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ regulacyjna,
ograniczajaca zasigg dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe budynkami,
z wylaczeniem takich obiektow lub cze$ci budynkéw jak: tarasy, zadaszenia, wiaty,
wykusze i inne elementy budynku;

»powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi ich §cian na powierzchni terenu;

,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 70%;

,»dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendow:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;



2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW i 2KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;
2) dopuszczenie:
a) dowolnych katow nachylenia potaci dachowych oraz materiatow pokrycia dachu
w przypadku lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
b) lokalizowania budynkow i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,
c) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,
d) drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dojazdow wewnatrz posesji, miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury oraz elementéw systemu informacji,
g) ogrodzen od drog publicznych wylacznie jako azurowych lub w  formie
zywoplotow, o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m;
3) zakaz lokalizowania obiektow blaszanych oraz od strony drog publicznych ogrodzen
0 przestach z prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie, okreSlonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania
ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu dziatki, m.in. przez nawozenie dodatkowych mas
ziemnych;

4) mozliwos¢ stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrodet energii;

7) zapewnienie poprzez teren MN dostepu do dziatki o nr ewid. 45/2 stanowiacej row,
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej, w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotow co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.



§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala
sie:

1) lokalizacje nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

2) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce
budowlanej,

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub
gospodarczo - garazowego wolnostojacego lub stanowigcego jedng bryte z budynkiem
mieszkalnym, na kazdej dziatce budowlane;,

4)  wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 4,5 m do okapu oraz nie wigksza niz
10m do glownej kalenicy i 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) dla budynkéw mieszkalnych z dachem bez okapowym wysoko$¢ budynkéw nie
wieksza niz 5 m do poziomu krawedzi dachu spadzistego oraz nie wicksza niz 10m
do glownej kalenicy,

c) dla budynkow gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 3,5 m do okapu oraz nie
wieksza niz 7 m do gléwnej kalenicy i 1 kondygnacja nadziemna,

5)  dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 48°, przy czym dopuszcza si¢ czesciowe przykrycie budynku dachem ptlaskim,
jednak o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej dachu,

6) zastosowanie dachéwki ceramicznej lub jej imitacji w Kkolorze czerwonym,
brazowym lub grafitowym z dopuszczeniem stosowania innych materiatlow
0 wysokich walorach estetycznych, w tym blachy na rabek stojacy,

7) elewacje z materialow ceramicznych w naturalnym kolorze tych materiatow lub
tynkowane w kolorach pastelowych lub innych materiatbw o wysokich walorach
estetycznych takich jak drewno, kamien,

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu,

9) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

10) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

11) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

12) powierzchnig dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?,

13)dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z drogami, obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

§ 9. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: IKDW i 2KDW ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie ulic, pieszojezdni oraz elementow infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow Iub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.



§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej
lub rownej 49,9 m n.p.t..

§ 13. Dostep do dziatek budowlanych:
1) z drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW;
2) zdrogi gminnej znajdujacej si¢ poza opracowaniem.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ zapewnienie
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, przy czym ze
wzgledu na niepubliczny charakter terenow w obrebie planu nie ustala si¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez

gestorow tych sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych

zrodel energii o wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

5) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

8) skanalizowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji

deszczowej, albo - w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci lub przy braku nakazu

kanalizowania tych wod wynikajacego z przepisow odrebnych — powierzchniowe

odprowadzanie tych wod w obrgbie wtasnych nieruchomosci;

9) odprowadzenie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem,

w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania tych §ciekoéw do szczelnych

zbiornikow bezodptywowych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala sie 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XII1/96/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
W zwigzku z podjeciem uchwaty Nr XXXVII/252/2014 przez Rade Miejskag Gminy Kostrzyn
zdnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wroblewo . Obecnie na przedmiotowym
terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzano w trybie przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. nr 164 poz. 1587).
Sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera problematyke
okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym i dotyczy dziatek ewidencyjnych polozonych w miejscowosci Wroblewo,
w bliskim sgsiedztwie miasta Kostrzyna.
Plan wprowadza nastgpujace przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i tereny drog wewnetrznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony i zaopiniowany
stosownie do ustalen art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskat decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-873/14 z dnia
13 maja 2015r. wyrazajaca zgode na przeznaczenie gruntow rolnych klasy I1I na cele nierolnicze.

W dniach od r. 19.08.2015 r. do 9.09.2015 r. projekt planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 7 wrzesnia 2015 r. Uwagi mozna byto sktada¢ na pismie do
Burmistrza Gminy Kostrzyn w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 wrzesnia 2015 r. W tym
czasie nie wplynela zadna uwaga.

W procedurze zapewniono udzial spoteczenstwa w zakresie odpowiadajagcym przepisom ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami).



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr X111/96/2015

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wroblewo, gmina Kostrzyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265),
Rada Miejska Gminy Kostrzyn, rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Gminy Kostrzyn, poinformowat spoteczenstwo o
wylozeniu do publicznego wgladu oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w dniach od 19 sierpnia do 9 wrzesnia 2015
r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 7 wrzesnia 2015 r. W ustawowym terminie wyznaczonym
W Ww. ogloszeniu i obwieszczeniu, tj. do dnia 23 wrzesnia 2015 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Kostrzyn postanawia odstgpic¢
od podejmowania merytorycznego rozstrzygnigcia.



Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr X111/96/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn, rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wroblewo z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.
Inwestycje realizowane moga byC¢ etapowo w zaleznoSci od wielko$ci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



