miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Tarnowo gm. Kostrzyn

UCHWALA NR X/55/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 29 CZERWCA 2015R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm.
Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm.
Kostrzyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej

Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs$¢ uchwatly stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci  Tarnowo, gm. Kostrzyn” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
2) intensywnos$ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych kazdego z budynkéw, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni
terenu dziatki, na ktorej budynki si¢ znajduja;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegto$¢ budynku Iub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow do 1,0 m,
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- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do
2,0m;

4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig
terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy).

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) segmencie — rozumie si¢ przez to czes¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej
znajdujacy si¢ na osobnej dziatce budowlanej;

7) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10)urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace no$nikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

11)urzadzeniach sportowych - rozumie sie przez to wszelkie tereny sportowe typu: boiska
sportowe, pola do mini golfa, korty tenisowe, urzadzenia do fitnessu na zewnatrz;

12)ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
ustugi tacznoscei, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wilasne samorzadow terytorialnych oraz inne o
analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na S$rodowisko wedtug przepisow odrebnych i nie pogarsza
warunkow uzytkowania terendw sgsiadujacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu telekomunikaciji;

13) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zielen, tj. krzewy, drzewa, rosnace wyzej niz
2,0m;

14) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi.
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Rozdzial I1
Ustalenia szczegolowe

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku

1) tereny zabudowy:

§3

planu:
a)
b)
c)

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw,
5MNw, 6MNw, 7MNw, 8MNw, 9MNw, 1MNb, 2MNb, 3MNb, 1MNsz, 2MNsz,
3MNsz,

ustugowej oznaczony symbolem: U,

ustugowej — ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;

2) tereny zieleni otwartej oznaczony symbolem: ZO;

3) tereny komunikacji - drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDWxr, 2KDWHxr,
3 KDWoxr;

4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone symbolem: 1E, 2E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a)
b)
c)
d)

urzadzen reklamowych,

szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 m?,

ogrodzen pelnych o przestach z typowych Zelbetowych elementéw prefabrykowanych,
blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

c)
§5

tablic informacyjnych,
obiektow matej architektury,
ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,5m.

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odregbnych, z wyjatkiem
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych,

nakaz zachowania cigglosci urzadzen drenarskich, a w przypadku jej przerwania, nalezy
ja przywrocié,

zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a speliajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania
ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, w stopniu
naruszajacym walory krajobrazowe, tj.: zakaz zmiany poziomu terenu w obrgbie dziatek
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budowalnych powyzej 1,5 m,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej
lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet energii odnawialnej;

J) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j;
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku::
1) ustala sig;

a) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj: dla terendw oznaczonych
symbolami: MNw, MNb, MNsz jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami o
zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§8
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw,
5MNw, 6MNw, 7TMNw, SMNw, 9MNw:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,
b) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojace;j,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
60%,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
mierzone od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku,
— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz



h)

)

k)
1)
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6,0 m, mierzone od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12m,

geometria dachu:

— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, ustalone parametry nie dotycza detali
architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsc,

— W przypadku dachu dwuspadowego uklad gltéwnej kalenicy rownoleglty do frontu
dziatki

wykonczenie zewngtrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej oraz ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

— na terenach IMNw, 2MNw - 1000 m?,

— na terenach 3MNw, 4MNw, 5SMNw, 6MNw, 7MNw, 8MNw, 9MNw - 800 n?,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,6,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)
§9

lokalizacje jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub
jednego budynku gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej,

lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego oraz gospodarczo garazowego
W granicy dziatki sgsiedniej,

lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczneyj.

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMNb, 2MNb, 3MNb:

1) ustala si¢:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

lokalizacje¢ jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniaczej na jednej

dzialce budowlanej,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

50%,

wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

mierzone od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wej$ciem do budynku,

— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz
6,0 m, mierzone od sredniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12m,

geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, ustalone parametry

nie dotycza detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz

zadaszenia wejse,
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)

K)
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segmenty budynkéw w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw
czerwonej, bragzowej i antracytowej oraz ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? przy czym

zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczna;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,6,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a)

b)

c)
d)

§ 10

jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlane;j,

jednego segmentu budynku: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
na jednej dzialce budowlanej w zabudowie blizniaczej,

obiektow infrastruktury technicznej,

budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo - garazowego w granicy dziatki
sasiedniej.

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MNsz, 2MNsz, 3MNsz:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

lokalizacje jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej na jednej

dzialce budowalnej,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

40%,

wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
mierzone od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku,

— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz
6,0 m, mierzone od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12m,

geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, ustalone parametry nie

dotyczg detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia

wejsc,

segmenty budynkéw w zabudowie szeregowej o takiej samej geometrii dachu,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej oraz ich pochodnych,

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 300 m’, oraz minimalng szerokosé¢ frontu



§ 11

W

§12

2)

K)

1)

m)
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dziatki budowlanej — 8,0m; przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
na tereniec 1 MNsz lokalizacj¢ zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnie z

rysunkiem
lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,6,
dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

c)

jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej,

budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo - garazowego o wysokos$ci w
granicy dziatki sgsiedniej,

obiektow infrastruktury technicznej.

zakresie  szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U :
1) ustala si¢:

2)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

)
K)
1)

lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych,

lokalizacje zabudowy wolnostojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;

35%,

wysokos¢ zabudowy:

— budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m, mierzone od
sredniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12m,

geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, ustalone parametry nie

dotycza detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia

wejse,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
czerwonej, brazowej i antracytowej oraz ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczna;

lokalizacj¢ zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,6,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku

b)

gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;,
obiektow infrastruktury techniczne;j.
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W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:
1) ustala si¢:

2)

§13

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)

i)

)
K)

lokalizacje zabudowy wolnostojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18,

lokalizacj¢ urzadzen sportowych oraz placow gier i zabaw,

maksymalna powierzchnie zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,3,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j

60%,

wysokos$¢ zabudowy:

— budynku: do 9,0 m, mierzone od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem
do budynku,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12m,

geometria dachu: kgt nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, ustalone parametry nie

dotycza detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia

wejse,

wykonczenie zewngtrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej oraz ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczng;
lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,6,
dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

ustug zaplecza socjalno — administracyjnego dla ustug sportu i rekreacji,
urzadzen turystycznych,

ustlug gastronomii i kultury,

Sciezek pieszych i rowerowych,

obiektow infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekow.

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZO:

1

2)

ustala sie:

a)
b)

c)
d)

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
70%,

lokalizacj¢ placu gier i zabaw,

dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

urzadzen sportowych,
urzadzen turystycznych,
Sciezek pieszych i rowerowych.
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§14
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1IKDWxr, 2KDWxr, 3KDWHXxr ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz:
a) 15,0 mdlaterenu: IKDW,
b) 12,0 mdla terenu: 2KDW, 10KDW,
c) 10,0 mdla terenéw: 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
d) 5,0m dla terenow 1IKDWxr, 2KDWxr, 3BKDWHxr;
2) dlaterenéw 1KDW, 2KDW:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) droga rowerowa, zgodnie z orientacyjnym przebiegiem drogi rowerowej oznaczonym na
rysunku planu,
3) dlaterenéw 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
4)  dlaterenéw 1IKDWxr, 2KDWHxr, 3KDWxr: lokalizacj¢ Sciezki pieszo-rowerowej;
5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§15
W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1E, 2E ustala si¢:
1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowej;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku - nie wyzej niz 3,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12,0 m;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,7;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
10%;
6) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 3,4.

§ 16

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) dla terenow potozonych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
ochrone zgodnie z §6;

2) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalha - wody czwartorzedowe, bedgcego
obszarem wysokiej ochrony (OWO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi,

3) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno - wody trzeciorzedowe, ochron¢ zgodnie z
zapisami planu i przepisami odrebnymi.
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W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

§ 18

Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci
Nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 800m2,
— dla zabudowy blizniaczej — 600m2,
— dla zabudowy szeregowej — 300m2,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 20,0 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 16,0m,
— dla zabudowy szeregowej — 8,0m,
przy czym dla dziatek naroznikowych, dla dzialek na zakonczeniach drog oraz dla dziatek
przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ mniejsze szerokos$ci frontu,
C) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 19

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

drogi wewnetrzne KDW, KDWxr;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zachowanie ciaglosci
powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog i $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendéw z przylegtych drog
wewngtrznych z zastrzezeniem pkt 4,

zakaz obstugi komunikacyjnej terenow w zakresie ruchu samochodowego z terenow
oznaczonych symbolami: 1IKDWxr, 2KDWxr, 3KDWxr oraz z drogi powiatowej nr 2409P
zlokalizowanej poza granicami planu;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i1 rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkeji ushugowe;j,
lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1)

ustala sig:
a) lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
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b)

d)

e)

9)

h)

i)

)
k)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Tarnowo gm. Kostrzyn

szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — Siecig S$redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb,

lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej po spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach odregbnych,

lokalizacjg¢ kolektora sanitarnego prowadzonego w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych,

lokalizacj¢ przepompowni $ciekOw na terenie oznaczonym symbolem US,
odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej przy czym do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
na wilasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a z
terenow komunikacji i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do dotow
chlonnych, z zastrzezeniem pkt 2 lit.a,

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje,
likwidacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

§ 20

podiaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowow melioracyjnych

jedynie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, shuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
a) dlaterenow MNw, MNb, MNsz, U - 5%,
b) dlaterenu US — 5%,
c) dla pozostatych terenéw O.

§ 22

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 23

11
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALA NR X/55/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

Z DNIA 29 CZERWCA 2015R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn

1.

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,0 ha, w ktérego sktad wchodza tereny potozone w
obrebie Tarnowo, gmina Kostrzyn.
W granicach opracowania znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo — w wigkszosci jako tereny upraw
sadowniczych potozone sasiedztwie w zbiornika wodnego na cieku bedacym doptywem rzeki Kopla.
Teren jest zdrenowany i charakteryzuje si¢ spadkiem terenu w kierunku zbiornika wodnego. Obszar
opracowania poprzez droge powiatows, ktora stanowi fragment zachodniej granicy obszaru objetego
opracowaniem, sgsiaduje z zabudowaniami wsi Tarnowo.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XXXVI11/249/2014 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Tarnowo, gm. Kostrzyn.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca
2001 r. z pézniejszymi zmianami, obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem M2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zakres wystepowania towarzyszacej zabudowy ustugowe;j
okresla sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwiazania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, (uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. z
pozniejszymi zmianami).
Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego w miejscowos$ci Tarnowo, gm. Kostrzyn”
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn”

W ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko” wykazano, ze realizacja ustalen planu nie wplynie w
znacznym stopniu negatywnie na Ssrodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu.
W ,,Prognozie skutkéw finansowych” okreslono potencjalne koszty i zyski uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn, ktore w efekcie
wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie nastapi natychmiastowo.
Przewiduje si¢, ze pierwsze nikle wydatki z budzetu gminy zostang zrekompensowane zyskami juz w
drugim roku od uchwalenia planu.
Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn uzyskat
wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.
Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 22 kwietnia 2015r. do 13 maja 2015 roku. Do dnia 27 maja 2015 r. byto mozliwe
sktadanie uwag do projektu planu. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi.
Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt uchwaty z zatacznikami:
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1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn” wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn;

2) zalgcznik Nr 2 —rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

9. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm.
Kostrzyn, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowg.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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ZAY.ACZNIK NR 2

do uchwaly nr X /55 /2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 czerwca2015r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 ze zm.) Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn zostal wylozony do publicznego wgladu.
Wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od 22 kwietnia 2015r. do 13 maja 2015r.
Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 27 maja 2015r. W ustawowym terminie do przedmiotowego

projektu nie wniesiono zadnej uwagi.

§ 2. W zwiazku z powyzszym rozstrzyganie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn w ww. sprawie jest

bezprzedmiotowe.
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ZAXLACZNIK NR 3

do uchwaly nr X /55 /2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 czerwca2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w
duzej mierze nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz tereny drog wewnetrznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore nalezg do

zadan wilasnych gminy:

1. Plan zaklada budowe drog wewnetrznych, ktore nie obcigza budzetu gminy ze wzgledu na
koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania.

2. Gmina na przedmiotowym terenie nie posiada gruntoéw wiasnych. Na obszarze planu
przewiduje si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. Wewnetrzny uktad drogowy z uwagi na prywatny charakter bedzie
zaopatrzony w przyltacza, ktore leza w gestii inwestorow.

3. Realizowane wigc bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

5. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu nie beda wymagaly

zabezpieczenia srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych
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gminy i innych Zrdédet.

6. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Kostrzyn.

7. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

8. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.
Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z

zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w

tej czescl.
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