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UCHWALA NR XXV1/229/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

7 dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Zbozowej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130zpoézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Zbozowej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwatla
Nr XX1IV/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r. z p6zn. zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu — zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkow i wiat

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug, oznaczony symbolem 1U;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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2) nakaz lokalizacji budynkow 1 wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

3) dopuszczenie na terenie 1U lokalizacji urzadzen wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody,
obiektéw matej architektury oraz robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie na terenie 1U lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni do 15 m?
umieszczanych na elewacji lub wolno stojacych o wysokosci do 6 m, z wylaczeniem tablic iurzadzen
reklamowych wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy,
z uwzglednieniem § 13 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m ilgcznej powierzchni na jednej
dziatce budowlanej do 5 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spolecznej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, o ile
wynika to z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenu 1KDL
z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§8.Dla terenu 1U wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku ustugowego : nie wigcej niz 9 m,

b) dla wiaty: nie wiecej niz 5,5 m,

¢) dla innych budowli: nie wigcej niz 20 m;

9) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 20° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

10) lokalizacje¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w iloéci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;
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11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1600 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpotozenia w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, okreslonych w § 12 pkt 2,41 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem na terenie 1U:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 1600 m?;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°, przy czym parametry te
nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracji wodnych w celu zachowania
jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sOb trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych;

2) nakaz zachowania pasa wolnego od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla celéw konserwacji,
o szerokosci 2 m od brzegu rowu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a)teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, o szerokosci zgodnej zrysunkiem planu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,

b) dopuszczenie na terenie 1KDL lokalizacji urzgdzen wodnych oraz robot budowlanych w zakresie sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;,

c) obstuge komunikacyjna terenu 1U z drogi lokalnej 1KDL oraz z ul. Potwiejskiej, bedacej poza obszarem
objetym planem,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub =z instalacji pozyskujacej energie
elektrycznag ze zrodet odnawialnych;

8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

9) zasilanie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz ptynny;
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10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace obiektéw matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Miejska Gminy Kostrzyn uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Marek Kowalski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy

Zbozowej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Zalacznik nr 1
do uchwaty nr XXVI/229/2026 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 marca 2026 r.
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Zalacznik 2

DO UCHWALY NR XXVI/229/2026
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 30 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz, U.
z 2025 r., poz. 1153 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
z pdin. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

§2.

2.

6.

Zadania w zakresie utrzymania drogi publicznej przewidzianej w planie prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki gminne.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne i przedsighiorstwa, w kompetencji kiorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej 1 gazociagowe, zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow

odrgbnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kostrzyn.

. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kostrzyn.

Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznodci od wielkodei Srodkow
przeznaczonych na inwestycje,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie
odbywa¢ sig poprzez: wydatki z budzetu gminy: wspolinansowanie Srodkami
zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych oraz innych $rodkéw zewngtrznych oraz udzial inwestoréw w finansowaniu w
ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosei.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/229/2026
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 marca 2026 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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