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UCHWALA NR XXV1/228/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

7 dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Iwnie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1., poz. 1153 zpézn. zm.), art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz 1130zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Iwnie, gm.
Kostrzyn, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwata Nr XXI1V/208/2020 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r. z pdzn. zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku wyrdzniajaca sie z otoczenia
wysokoscia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wickszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, oznaczone symbolami 1U;

2) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE;
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3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem pkt. 7;
4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) dopuszczenie na terenach 1U 1il1UE lokalizacji urzadzen wodnych, budowli zwigzanych
z retencjonowaniem wody, obiektéw matej architektury, boisk sportowych, placow zabaw, urzadzen
rekreacyjnych oraz robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) dopuszczenie na terenie 1KR lokalizacji urzadzen wodnych, obiektow matej architektury oraz robot
budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1U i 1UE szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o tacznej powierzchni na jednej dzialce
budowlanej nie wigkszej niz 5 m?, umieszczanych na elewacjach budynkow;

8) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1U i 1UE tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m i tacznej
powierzchni do 5 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odregbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenie 1UE dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, oile
wynika to z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-31/94, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie ustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkoéw
na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§8.1.Dla terenu 1U wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy, innych budynkéw stuzacych do obstugi funkcji podstawowej,
w tym budynkéw magazynowych oraz wiat;

2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,0;

3) maksymalnga nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow, z wylagczeniem garazy: nie wiecej niz 12 m z uwzglednieniem pkt 7,
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b) dla garazy i wiaty: nie wigcej niz 6 m,
¢) dla innych budowli: nie wigcej niz 15 m;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty architektonicznej, na powierzchni nie wigkszej niz 100 m?
1 wysokos$ci do 15 m;

8) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej 15°;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca garazowe;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

2.Dla terenu 1UE wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych przeznaczonych na potrzeby o$wiaty, kultury oraz innych budynkow
stuzacych do obstugi funkcji podstawowej oraz wiat;

2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
3) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 12 m,
b) dla pozostatych budynkdéw i wiat: nie wigcej niz 6 m,
¢) dla innych budowli: nie wigcej niz 15 m;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czg¢éci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej 15°;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w ilosci minimum 2 miejsca na 10
zatrudnionych;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslone w § 8 nie dotycza dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpotozenia w granicach Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, okreslonych w § 12 pkt 2,41 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach 1U i 1UE:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych: od 70°
do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
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3. Parametry dzialek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, pod lokalizacje drogi wewnetrznej o szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych i placow
do zawracania,

b) obstuge komunikacyjng terenow:
- 1U z ul. Gnieznienskiej i terenu 1KR,
- 1UE z ul. Szkolnej,

¢) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) podtaczenie do projektowanej i istniejagcej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii na terenach 1U i IUE, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace obiektéw matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Miejska Gminy Kostrzyn uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Marek Kowalski
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Zmiana go planu ‘owania p terenu w Iwnie, gm. Kostrzyn
Zakacznik nr 1
0 25 50 75 100m skala 1:1000 do uchwaly nr XXV1/226/2026 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 marca 2026 r.
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zagospodarowania
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I v - teren usiug
- UE - teren uslug edukacii
[ ] KR~ teren komunikacji drogowe] wewnetrznej

{77777 streta ochrany ar ujetega w gminne] ewidenc zabytkéw pod nr AZP 52-31/94 US” berens o spcets | ke

Teren obigty planem polozony Jest w caladci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 - Subzbiomik Inowroclaw-Gniezna
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Zalacznik 2

DO UCHWALY NR XXVI/228/2026
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 30 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz, U.
z 2025 r., poz. 1153 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
z pdin. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

§2.

5.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki
gminne i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowe, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow

odrgbnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kostrzyn.

. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kostrzyn.

Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie bedzie
odbywaé  sig poprzez: wydatki z budzetu gminy: wspotinansowanie Srodkami
zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow 1 pozyczek
bankowych oraz innych srodkéw zewngtrznych oraz udziat inwestoréw w finansowaniu w
ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego — ,PPP", a takZe wladcicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/228/2026
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 marca 2026 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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