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UCHWALA NR XXI1/196/2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ul. Klonowej
we Wraéblewie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 1., poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy ul. Klonowej we
Wroéblewie, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwalg
Nr XX1V/208/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 r.

1. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki zuwzglednieniem kondygnacji

podziemnych, z dopuszczeniem wysunigcia pochylni i spocznikow oraz, na odlegltos¢ nie wigksza niz
1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw oraz schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 70% S$ciany elewacji frontowej budynku z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych, z wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktérych
nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub okreslonym w uchwale;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
literowym;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej
1 obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drog publicznych;

4) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, poprzez zagospodarowanie $ciekéw zgodnie
z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 oraz poprzez zachowanie przepisoOw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5)w zakresie ochrony przed hatasem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

oznaczony na rysunku planu symbolem MNW — kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci nie okresla sie
obszaroéw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odr¢bnych.
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1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,
4) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70 do 110.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego w celu zachowania jego
droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- 0 dachach stromych oraz jednospadowych — 4,5 m,
- 0 dachach ptaskich — 3,5 m;
9) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) geometri¢ dachow;
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — dachy plaskie lub strome
z dopuszczeniem dachow jednospadowych o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
w przypadku dobudowanych do innych budynkow;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700,0 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu - ulicy Klonowej, w powigzaniu
z drogami publicznymi.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m? lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania s$ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki nie naruszajac interesu 0sob
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

8) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 3.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn. Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Marek Kowalski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXI1/196/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 24 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 pazdziernika 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r. Termin skladania uwag zostat wyznaczony do
dnia 7 listopada 2025r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata
wyznaczona na dzien 16 pazdziernika 2025 r.

§ 2. W ustalonym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy
Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXI1/196/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 24 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetyczne;j,
gazowe]j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej lub wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
1) wydatki z budzetu miasta i gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.
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Dane przestrzenne dotyczace planu
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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