UCHWALA NR L/450/2022
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 23 maja 2022 R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta — etap
i1, czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta — etap Il i
I11, czgs¢ A po stwierdzeniu Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik

do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarOw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem
komunikacyjnym miasta — etap Il i Ill, cze$¢ A™ w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostrzyn, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecic Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zalagcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

8 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonej po zewn¢trznym obrysie $cian do powierzchni dziatki,
na ktorej budynek si¢ znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ budynku Iub jego czesSci od linii rozgraniczajacej tereny
0 réZznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng
linie zabudowy:



3)

4)

- okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami;
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, mierzong zgodnie z normg PN-1SO 9836:1997
tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Rozdzial 11
Ustalenia szczegoltowe

8 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub zabudowy

ustugowej 0znaczony symbolem: 1U/P;

tereny komunikacji:

a) drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,

b) drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D;

teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki oznaczony symbolem: 1E.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)
2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m.

8 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi zapisami
planu,

b) zakaz lokalizacji nast¢pujacych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

— instalacji do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub
konfekcjonowanie chemicznych pétproduktéw lub produktéw podstawowych,
— instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku



bitumicznego, lub instalacje do wytwarzania smaréw ropy naftowej;

— instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

— instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow
promieniotworczych,

— instalacji do wyttaczania eksplozyjnego;

— instalacji do produkcji betonu w ilo$ci nie mniejszej niz 15t na dobe,

— instalacji do produkcji mas bitumicznych,

— instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

— instalacji do przerobu kopalin,

— instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych, z wylaczeniem instalacji
do wytwarzania biogazu rolniczego,

— lotnisk,

— stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow,

— instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwieniem odpadow,

— punkty do zbierania i przetadunku ztomu,

— obiekty unieszkodliwienia odpaddw wydobywczych,

— unieszkodliwienie lub odzysk odpadow wybuchowych,

— instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzecych,

— instalacji do uboju zwierzat

— instalacji do pozyskiwania skrobi;

— instalacji do produkc;ji tranu lub maczki rybnej,

— instalacji do pakowania Ilub puszkowania produktow ro$linnych Iub
Zwierzgcych,

— browaréw lub stodowni,

— cukrowni,

— gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych
napoje alkoholowe,

c) zakaz lokalizacji inwestycji w zakresic skladowania odpadéw, utylizacji
odpaddw, segregacji odpaddw,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw
terenu,

e) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrg¢bie terenu  lub usuwanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w s$rodowisku ustala si¢ nakaz
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, tj. zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy
akustyczne w $rodowisku.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ tereny drég publicznych jako tereny og6lnodostepne.



8 8. W zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U/P:
1) ustala sig¢:

a)

b)
c)

d)

9)

h)
i)

lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej, zgodnie 2z liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych

w § 13, przy czym dla istniejacych budynkoéw usytuowanych w czgéci lub catosci

przed lub za wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie

z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a

rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 1,95,

wysokos¢ budynku: do 12,0 m,

geometria dachu

— dach ptaski,

— ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

— minimalng szerokos¢ dziatki 25,0 m,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych

pod infrastrukture techniczna,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 61 7,

dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4 i 5;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczng.

8 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenbw oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dlaterenu 1KD-Z, 2KD-Z:

3)

4)

a)
b)

c)

przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
co najmniej jednostronny chodnik,
lokalizacj¢ $ciezki rowerowej;

dla terenu 3KD-D:

a)
b)

lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ poza granicami planu,
lokalizacje fragmentu placu do zawracania od strony ul. Poznanskiej, znajdujace;]
si¢ poza granicami planu

dla terenéw 1KD-D, 2KD-D:

a)
b)

przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
co najmniej jednostronny chodnik,

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



8 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1E, ustala sie¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowej,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7,

5) w przypadku stacji wolno stojacej: wysokos¢ nie wieksza niz 3,0 m, geometria dachu:

dach stromy o kacie nachylenia powyzej 18°,
6) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 617,
7) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 41 5;

8 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroclaw —
Gniezno, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

8 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

8§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:

1) drogi publiczne:

a) KD-Z - klasy zbiorczej,
b) KD-D - klasy dojazdowej,

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaggltosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnoscei jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z ulicy Poznanskiej,
znajdujacej si¢ poza granicami planu, wylacznie poprzez istniejace zjazdy i
wilgczenia, zgodnie z pkt 5;

5) obshige komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia

terendw Obstuga komunikacyjna — 0znaczenia drog




Oznac{:zema Obstuga komunikacyjna — 0znaczenia drog
terenow
1U/P 1KD-D, 2KD-D, 2KD-Z
1E 2KD-D

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych, w fgcznej liczbie nie
mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, -
ustug handlu, biura, urzedy, kancelarie, warsztaty itp.,

20 stanowisko postojowych dla samochoddéw osobowych na 1 obiekt/miejsce
zgromadzen typu kos$cioty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem
organizacji imprez masowych, itp.,

2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m2 powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym
obiekcie turystycznym lub zamieszkania zbiorowego,

30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych oséb na terenach zabudowy
produkcyjnomagazynowej,

1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazdy teren
infrastruktury,

1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostalych
funkeiji;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury
technicznej
1) ustala sie:

a)

9)
h)

lokalizacje, rozbudowe i1 przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w
gminie Kostrzyn regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy
oraz przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych

odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do
kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych,

pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,




i) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi

J) w  przypadku lokalizacji wolno  stojacej  malogabarytowej  stacji
transformatorowej na terenie innym niz wyznaczonym na rysunku planu
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 50 m?,

K) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, pod warunkiem, ze s3 one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
obiektow wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych
na terenach innych niz wyznaczonych na rysunku planu.

8 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

8 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dlaterenow U/P — 30%;

2) dlaterenéw E - 30%;

3) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

8 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY L/450/2022
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 23 maja 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta — etap
i - czesé A

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 3 ha, w ktérego skiad wchodza
tereny potozone pomiedzy droga krajowa nr 92, a ul. Warzywna w Kostrzynie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly Nr X/61/2011 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 22 wrze$nia
2011 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukladem komunikacyjnym miasta — etap II 1 III, zmienionej uchwalg Nr
XI1/75/2011 z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr X/61/2011
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, (uchwata nr XXIV/208/2020 z dnia 10 wrzes$nia
2020 r.), analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: P/U —
tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze
przyjete W projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn (uchwata nr
XXIV/208/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 r.).

5. Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntOw rolnych na cele
nierolnicze oraz nie wymagat uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w
Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta —etap 11 i 1l — czes¢ A”

-, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow aktywizacji gospodarczej w
Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta —etap 11 i Il — czes¢ A”

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2020 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaroOw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem



komunikacyjnym miasta — etap 11 i 1l — czg$¢ A, uzyskat wszystkie wymagane opinie

I niezbedne uzgodnienia. Procedura opiniowania iuzgadniania przeprowadzona

zostala trzykrotnie dla planu miejscowego przed podziatem oraz po podziale

dokonano ponownych uzgodnien jedynie z wybranymi instytucjami.

. Zgodnie z obwieszczeniem Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 19

kwietnia 2019 r. (znak: DSR-11-1.7033.1.2019) zostata wydana decyzja naktadajaca na

Generalng Dyrekcje Drég Krajowych 1 Autostrad obowigzek ograniczenia

oddzialywania akustycznego drogi krajowej nr 92 na nieruchomosci potozone wzdtuz

odcinka ww. drogi, od km 200+632 do km 204+284, w miejscowosci Kostrzyn, pow.
poznanski. W decyzji okreslono termin wykonania ww. obowigzku na 24 miesigce od
dnia, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.

. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscoweg0 planu zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci

tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
W Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 13
stycznia 2012 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 10 lutego 2012 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stroniec BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposoéb zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 30
wrzesnia 2014 r. o pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 8 pazdziernika 2014 r. do 7 listopada 2014 r.,
dyskusji publicznej w dniu 21 pazdziernika 2014 r. i mozliwosci sktadania uwag
do projektu planu w terminie do 1 grudnia 2014 r.,

C) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
W Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 23 grudnia
2014 r. o drugim wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w
terminie od 7 stycznia 2015 r. do 28 stycznia 2015 r., dyskusji publicznej w dniu
26 stycznia 2015 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do
18 lutego 2015r.,

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 14
kwietnia 2015 r. o trzecim wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w terminie od 22 kwietnia 2015 r. do 13 maja 2015 r., dyskusji publicznej
w dniu 11 maja 2015 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie
do 27 maja 2015 r.

e) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 3 stycznia
2022 r. o czwartym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w terminie od 12 stycznia 2022 r. do 7 lutego 2022 r., dyskusji publicznej



10.

11.

w dniu 1 lutego 2022 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie

do 21 lutego 2022 r.
WylozZenia 1-3 opisane w lit. b-d dotyczyly szerszego obszaru opracowania, jeszcze
przed podziatlem. W trakcie tych wylozen do projektu planu wptynglty uwagi, przy
czym zadna z nich nie dotyczyta obszaru wydzielonego i procedowanego jako ,,czes$¢
A”. W trakcie 4. wylozenia, dotyczacego tylko czesci A, wpltyneta jedna uwaga, ktorej
Burmistrz Gminy Kostrzyn nie uwzglednit.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplyneto 5 wnioskow od o0s6b prywatnych.
Wptyneto réwniez 19 pism od instytucji 1 wszystkie zglosity swoje wnioski. Postulaty
te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkow, oraz okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
oraz lokalizacje zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie, co
zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury,
walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow nie podjgto
ustalen ze wzgledu na brak stanowisk i stref ochrony archeologicznej oraz innych dobr
materialnych w granicach przedmiotowego planu. Poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w
szczegbdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.
Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci oraz potrzeby
interesu publicznego, w projekcie wprowadzono tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw 1 ustug oraz tereny komunikacji w celu lepsze;j
obstugi terenow, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak
budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.
W projektowanych publicznych drogach ustalono przynajmniej jednostronne chodniki
umozliwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych, a w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustalono zachowanie cigglo$ci powiazan
elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow
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12.

13.

14.

15.

16.

w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Tereny przewidziane pod zabudowe¢ maja mozliwos¢
sukcesywnego podtaczenia do infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.
14 ust. 5) Burmistrz Gminy Kostrzyn przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem
komunikacyjnym miasta — etap II i III oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym
miasta — etap 11 i 111 — czg$¢ A jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostrzyn w latach 2016 — 2021 dokonang
w ramach ,,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn i planow miejscowych” (Uchwata Nr
XXXVI111/343/2021 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kostrzyn i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na

finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta — etap Il i Il —
czgs¢ A”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw nie daje w
perspektywie 10 lat korzystnego ekonomicznie dla gminy bilansu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna nie wykazuje wigkszej zasadnos$ci realizacji planu, jednakze
celem jego sporzadzenia nie sa wzgledy ekonomiczne, lecz formalno—prawne
umozliwiajagce wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, nie powodujac przy tym konfliktow spotecznych.
Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z
lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukltadem komunikacyjnym
miasta — etap Il i 11l — cze$¢ A, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
stworzenia spojnej koncepcji zagospodarowania w pojeciu calosciowym terenow
gminy Kostrzyn.

17. W zwiazku z powyzszym podjgcie uchwaty jest uzasadnione.
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