
 

 

UCHWAŁA NR XXIX/268/2021 

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN 

z dnia 28 stycznia 2021 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów w Trzeku w rejonie ul. 

Czereśniowej, gm. Kostrzyn 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn 

uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów w Trzeku w rejonie ul. 

Czereśniowej, gm. Kostrzyn, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego Uchwałą Nr XXIV/208/2020 Rady 

Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 września 2020 r.  

2. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

terenów w Trzeku w rejonie ul. Czereśniowej, gm. Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000, stanowiący 

załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, 

stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały; 

3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej 

uchwały; 

4) dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu, stanowiące załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

3. Granice obszaru objętego planem miejscowym określa rysunek planu. 

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) „działce” – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) „nieprzekraczalnej linii zabudowy” – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą najmniejszą odległość 

sytuowania ściany zewnętrznej budynku od linii rozgraniczającej terenu; 

3) „powierzchni całkowitej zabudowy” – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitej kondygnacji 

nadziemnych wszystkich budynków na działce budowlanej; 

4) „ogrodzeniu pełnym” - należy przez to rozumieć ogrodzenie, w którym udział powierzchni pełnej wynosi 

powyżej 70 % ogólnej powierzchni ogrodzenia, z wyłączeniem żywopłotów. 
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§ 3. W planie ustala się następujące przeznaczenie terenów: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN; 

2) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW. 

§ 4. Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) dopuszczenie lokalizowania: 

a) budynków i budowli o określonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami 

zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) urządzeń budowlanych, związanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, 

c) infrastruktury technicznej, 

d) dojść, dojazdów i miejsc postojowych, 

e) szyldów, z wyłączeniem szyldów wykorzystujących ekrany plazmowe lub typu LED oraz 

wyświetlających ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu nie większej niż 0,2 m², 

umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu; 

2) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejących budynków w dniu uchwalenia 

planu, bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy; 

3) zakaz lokalizowania: 

a) ogrodzeń pełnych oraz składających się z przęseł wykonanych z prefabrykatów betonowych od strony 

dróg, 

b) budynków i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przęseł ogrodzeniowych. 

§ 5. Ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz kształtowania 

krajobrazu:: 

1) nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych poziomów hałasu wymaganych dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) z zastrzeżeniem pkt 3, odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub 

zagospodarowanie na terenie nieruchomości zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) odprowadzenie ścieków w postaci wód opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji 

deszczowej po ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) zagospodarowanie mas ziemnych, powstałych wskutek prowadzenia robót budowlanych na działce, bądź 

ich wywóz, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) zaopatrzenie w ciepło z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych; 

6) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów 

odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego; 

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych 

i technologicznych, uwzględnienie ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zagospodarowanie odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

nie podejmuje się ustaleń. 

§ 7. Nie ustala się wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala się 

następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) lokalizację jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce; 

2) dopuszczenie lokalizacji budynków gospodarczych, garaży, wiat oraz budynków gospodarczo-garażowych; 

3) wysokość zabudowy: 
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a) dla budynków mieszkalnych nie większą niż 9,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

b) dla budynków gospodarczych, wiat i garaży oraz budynków gospodarczo-garażowych nie większą niż 

6,0 m; 

4) posadowienie posadzki parteru budynków nie wyżej niż 0,5 m nad poziomem terenu; 

5) dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone 

parametry nie dotyczą kaferków, naczółków, wykuszy oraz zadaszeń wejść; 

6) zastosowanie dachówki ceramicznej albo materiału dachówkopodobnego w kolorze ceglasto – czerwonym 

lub brązowym; 

7) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30% powierzchni działki; 

8) intensywność zabudowy od 0 do 0,9, liczoną jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do 

powierzchni działki; 

9) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 60 % powierzchni działki; 

10) minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek 800 m2. 

§ 9. Na terenach dróg wewnętrznych, oznaczonych symbolami 1KDW i 2DKW ustala się: 

1) szerokość dróg w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dopuszczenie lokalizacji obiektów inżynierskich, urządzeń oraz instalacji stanowiących całość techniczno-

użytkową drogi. 

§ 10. Nie podejmuje się ustaleń w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów. 

§ 11. Nie podejmuje się ustaleń w zakresie szczególnych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości. 

§ 12. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na 

podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa wskazuje się: 

1) obszar planu w całości położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 

143 Subzbiornik Inowrocław Gniezno; 

2) w związku z pkt. 1 – przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie mają przepisy odrębne. 

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) co najmniej 2 miejsca do parkowania na mieszkanie; 

2) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w przypadku jeżeli 

wystąpi taka konieczność, w ilości i na zasadach przewidzianych w przepisach odrębnych; 

3) dostęp do działek budowlanych z dróg wewnętrznych 1KDW i 2KDW oraz istniejącym i projektowanym 

zjazdem z ul. Czereśniowej znajdującej się poza granicą opracowania planu. 

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) utrzymanie istniejących sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy; 

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej; 

3) powiązanie z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci; 

4) nakaz podłączenia do sieci wodociągowej; 

5) nakaz zapewnienia przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożarów oraz dróg 

pożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do szczelnych 

zbiorników bezodpływowych; 
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7) nakaz zasilania w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej. 

§ 15. W zakresie sposobów i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: 

1) nie wyznacza się terenów, dla których należy określić sposób i terminy tymczasowego zagospodarowania, 

urządzenia i użytkowania terenów; 

2) ustalenia planu dotyczące lokalizacji ogrodzeń oraz tablic i urządzeń reklamowych zachowują moc do 

czasu podjęcia przez Radę Miejską Gminy Kostrzyn uchwały w sprawie zasad i warunków sytuowania 

obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń zgodnie z art. 37a 

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 16. Ustala się 5% stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn. 

§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 

   
Przewodniczący Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 

(-) Grzegorz Banaszak 
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Załącznik Nr 1 

 do uchwały Nr XXIX/268/2021 

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 

z dnia 28 stycznia 2021 r. 
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Załącznik Nr 4 

 do uchwały Nr XXIX/268/2021 

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 

z dnia 28 stycznia 2021 r. 
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