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UCHWALA NR XXIX/268/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Trzeku w rejonie ul.
Czeresniowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Trzeku w rejonie ul.
Czeres$niowej, gm. Kostrzyn, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/208/2020 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow w Trzeku w rejonie ul. CzereSniowej, gm. Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglosé
sytuowania $ciany zewn¢trznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;

4) ,,ogrodzeniu pelnym” - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziatl powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70 % ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow.
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§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW i 2KDW.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkoéw 1ibudowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

e) szyldow, zwylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz
wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,2 m?
umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

2) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw w dniu uchwalenia
planu, bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zakaz lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych oraz sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony
drog,

b) budynkoéw i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset ogrodzeniowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu::

1) nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z zastrzezeniem pkt 3, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie §ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji
deszczowej po ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na dzialce, badz
ich wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych
1 technologicznych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych;

3) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 9,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wieksza niz
6,0 m;

4) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

5) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

6) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym
lub bragzowym,;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki;

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

9) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

§ 9. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2DKW ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegolnych zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢:

1) obszar planu w caloSci potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 Subzbiornik Inowroctaw Gniezno;

2) w zwigzku z pkt. 1 — przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie majg przepisy odrgbne.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) co najmniej 2 miejsca do parkowania na mieszkanie;

2) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w iloéci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych;

3) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW oraz istniejgcym i projektowanym
zjazdem z ul. Czere$niowej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy;
2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 1295

7) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.
§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic iurzadzen reklamowych zachowuja moc do
czasu podjecia przez Rad¢ Miejska Gminy Kostrzyn uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ 5% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Grzegorz Banaszak
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XX1X/268/2021
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 28 stycznia 2021 r.

ul. Czere$niowej, gm. Kostrzyn

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Trzeku w rejonie

Legenda:

m= mqranica obszaru objetego planem

—— |inie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
“— nieprzekraczalne linie zabudowy

] MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

| KDW - tereny drog wewnetrznych

Zalgcznik nr 1
DO UCHWALY NR XXIX/268/2021
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Kostrz:

25 0 25 50 75 100 m

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierundw,
zagospodarowania  przestrzennego  gminy,
0000

Obszar planu w catosc potozony jest w granicach
i s Gldwnego Zblornika Wéd Podziemnych nr 143
wi o Subzbiornik Inowractaw Gniezno.

1:1 000
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Zalacznik 2

DO UCHWALY NR XXIX/268/2021
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 28 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustawg z dnmia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.) przedmiotowy projekt
migjscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu.

Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 7 grudnia 2020 r. do 28
grudnia 2020 r. W dniu 14 grudnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu byly przyjmowane do dnia
11 styecznia 2021 1.

W ustawowym terrinie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada
Migjska Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zalgceznik 3

DO UCHWALY NR XXIX/268/2021
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

Z dnia 28 stycznia 2021 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyeji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz, U, z 2020 r., poz. 293 z pézn, zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn,
rozstrzyga co hastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego
terenow w Trzeku w rejonie ul. CzeresSniowej, gm. Kostrzyn inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizac)i sanitarne), energetyczne], gazociggowe] 1 cieplne), zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrgbnych;
zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;;

okredlenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznodei od wielkodei Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w

planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

by dotacji samorzgdu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) nnych srodkow zewnetrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI1X/268/2021
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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