poz. 7107 z dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego —I

UCHWALA NR XXIV/207/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 10 wrzesnia 2020 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ G, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§ 1. 1 Uchwala sie zmiane miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ G, gm. Kostrzyn, po
stwierdzeniu ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwala Nr XXX/239/2001 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 r. z p6zn. zm.), zwana dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zalgeznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w Gwiazdowie — czesé
G, gm. Kostrzyn" wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowiacym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
122

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumic sie przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny
0 réZznym przeznaczeniu;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce, mierzona zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997
tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sie powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesei nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,



- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpéw dachowych, odwietlenia zewngtrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydziclone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).
- taraséw i powierzchni utwardzonych;
5) teremie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy

rozumieé zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych
ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w
zakresic wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w
zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
dziatki budowlanej,

¢) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo—wodnego oraz destabilizacji
stosunkow wodnych,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dzialki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w
konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 2.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, tj.: dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.



§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazujg ustalenia § 51 § 11.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie¢ w granicach stanowisk
archeologicznych nr AZP 52-30/33, AZP 52-30/45, oznaczonych na rysunku planu:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed pozwoleniem na realizacje inwestycii.

§ 8. W zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:
1) ustala sie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowej,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej w wielkosci:

— 50%, w przypadku lokalizacji zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,

— 35%, w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej,

€) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 — maksymalna 1,2,

f)  wysokos¢:
— budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
— budynku pomocniczego - jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

g) geometria dachu:

— dach plaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

— kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych od 25° do 45° dla
wszystkich budynkow, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz
zadaszen wejsc¢,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien i
drewno w barwach naturalnych,

— pokrycie dachu materialem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem lub
innym materiatem szlachetnym,

— ograniczenie koloréw polaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowej (i ich pochodnych),

i) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie nie
mniejszg niz:

— w zabudowie wolno stojacej - 450 m?,

— w zabudowie blizniaczej — 350 m?,

— w zabudowie szeregowej - 200 m?,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych

pod infrastrukture techniczna,

J) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 14 ust. 1 pkt4,5i6,



k) dostgp do terenu zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,
b) dojs¢ i dojazdow. '

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala sie:
1) teren drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie
mniej niz 10,0 m;
3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu terenéw oznaczonych symbolami
3KDW, 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w
zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno
oraz w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i
podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami
MN, zgodnie z § 9 pkt 1 lit. 1;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MN:
a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolno stojgcej: 16,0 m,
b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej: 14,0 m,
c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej: 7,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczef technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN 15kV o szerokosci po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w
pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego



§14.1.

sig:
1)
2)
3)
4)
5)
6)

2

napigcia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

drogi wewngetrzne — KDW;

zachowanie ciggltosci powiagzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
ukfadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjna z przylegtych drog wewngetrznych zlokalizowanych w
granicach i poza granicami planu;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w facznej liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 na wyznaczonych do
tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych i w garazach.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1

2)

ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W tym w szczegllnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym realizacj¢ nowych sieci wylacznie jako podziemnych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na whasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych,

e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb lub z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewezych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j)  gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w  przypadku lokalizacjii  wolno stojgcej  malogabarytowej  stacji
transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci
42 m?;

dopuszcza sie:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wbudowanych w projektowana zabudowe, wolno stojacych lub stupowych,



b) przebudowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia SN 15kV, oznaczonej na rysunku planu, na lini¢ kablowa.

§ 15. W zakresie sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenoéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN - 30%;

2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XX1V/207/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 10 wrzes$nia 2020 roku

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w Gwiazdowie — cz¢éé G, gm. Kostrzyn

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,9 ha, w ktérego sktad wchodza

tereny polozone w obrgbie Gwiazdowo, gmina Kostrzyn.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr V/47/2019 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 7 lutego
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushuigowej

w Gwiazdowie — czes¢ G, gm. Kostrzyn.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, (uchwata nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001r.
z pOzniejszymi zmianami) analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolem: M2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zakres wystepowania
towarzyszacej zabudowy ustugowej okresla sporzadzone plany zagospodarowania

przestrzennego).

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzila, ze
przyjgte w projekcie rozwiazania nie naruszaja ustalefi Studium uwarunkowan
i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata
Nr XXX/239/01Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn zdnia 3 lipca 2001r.,

z pdzniejszymi zmianami).

5. Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz nie wymagat uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie

gruntéw lesnych na cele nielesne.
6. Do planu zostaly sporzadzone:

»Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

w Gwiazdowie — cz¢s$é G, gm. Kostrzyn”

- .Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej

w Gwiazdowie — cze$¢ G, gm. Kostrzyn”

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — cze$é

G, gm. Kostrzyn, uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.



8.

10.

W  trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy
w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa na poszczego6lnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 5 marca
2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 27 marca 2019 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 9 czerwca
2020 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w
terminie od 17 czerwca 2020 r. do 8 lipca 2020 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 1 lipca 2020 r. o godz. 14.00.
W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do dnia
24 lipca 2020 r. nie wplyneto zadne pismo zawierajace uwagi do przyjetych
rozwigzan w projekcie planu.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wplynglo 6 wnioskdw od osob prywatnych.

Jednoczesnie wplynelo 14 pism od instytucji, z czego 7 zglosilo swoje wnioski.

Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia
budynkoéw oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co
zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska,

w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustalono

w granicach stanowisk archeologicznych nr AZP 52-30/33, AZP 52-30/45 nakaz

prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania  pozwolenia  konserwatora zabytkdbw na  prowadzenia badan
archeologicznych, przed pozwoleniem na realizacj¢ inwestycji. Poprzez dopuszczenie
robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym

w szezegOlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,

cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury

technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody. Projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego zostal  pozytywnie
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zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby
interesu publicznego, w projekcie wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz tereny komunikacji w celu lepszej obstugi terenéw oraz

umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych, takich Jjak budowa i rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czesc
G, gm. Kostrzyn, wynikalo z potrzeby wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu
terenu w zwigzku z wnioskami wlascicieli dzialek objetych opracowaniem planu.
Wymaga to opracowania zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania
oraz zabudowy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Burmistrz Gminy Kostrzyn przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czesé
G, gm. Kostrzyn oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn, (uchwala nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001r. z pozniejszymi
zmianami). W uzasadnieniu do uchwaty wywolujacej nr V/47/2019 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 7 lutego 2019r. czytamy: Celem podjecia uchwaty jest
ustalenie sposobéw zagospodarowania i zabudowy terendw, w tym m.in.
przejrzystych zasad ksztaltowania zabudowy dostosowanych do obowigzujacych
przepisow.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czesé
G, gm. Kostrzyn wynikato z wnioskéw wiadcicieli dziatek objetych opracowaniem
planu, wskazujacych na potrzebe wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu terenow
oraz sgsiedztwa z miastem Kostrzynem.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ G, gm.
Kostrzyn jest zgodny =z wnioskami wynikajacymi  z  analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostrzyn w latach 2010 — 2015 dokonang
w ramach ,,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn i planéw miejscowych® ( Uchwata Nr XII1/89/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn i planéw miejscowych).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami



i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenow  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — cze$¢ G, gm. Kostrzyn”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu,
pod wzgledem ekonomicznym i takze formalno—prawnym. Zasadniczym wydatkiem
miasta i gminy Kostrzyn w pierwszym roku po uchwaleniu planu bedg koszty
sporzadzenia planu.

14. Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz
z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czgs¢ G, gm.
Kostrzyn, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spdjne]
koncepcji zagospodarowania w pojeciu cato$ciowym terenéw gminy Kostrzyn.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Zalgcznik 2

DO UCHWALY NR XXIV/207/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 10 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w Gwiazdowie — czesé G,
gm. Kostrzyn

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 17 czerwca 2020 r. do 8 lipca 2020 r. W dniu 1 lipca
2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byly przyjmowane do dnia 24 lipca 2020 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska
Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

strzvn

Przevipddidzacy
Rady Miejskigrfimiiny K







Zalacznik 3

DO UCHWALY NR XXIV/207/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 10 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w Gwiazdowie — cz¢sé G, gm.
Kostrzyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co

nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu w czgsci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czeciowo
niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny
mieszkaniowe i tereny drog wewnetrznych, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciowa tego terenu
1 projektowane funkcje, lezg takze w gestii inwestora i beda opieraly si¢ na wzajemnej wspolpracy

pomiedzy nim a gmina.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy:
Plan nie zaklada inwestycji, ktore stanowityby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na
koniecznos¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie drog i sieci infrastruktury technicznej. Niemniej
jednak:
1) W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

2) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw



przeznaczonych na inwestycje.
3) Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w  §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu

gminy w tej czesci.




