UCHWALA NR XX/180/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 20 kwietnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020
r., poz. 293), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn, cze$é A, zwany dalej
»miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwalg
Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 roku,
z pozniejszymi zmianami.

2. Zalaezniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okregla rysunek miejscowego planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "ustawie" - nalezy przez to rozumieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293);

2) ‘"nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglosé sytuowania zewngtrznej krawedzi $cian
zewngtrznych budynkéw w stanie wykonczonym, wiat, namiotéw i suwnic oraz
kazdego z elementéw pozostalych budowli, w tym podziemnych zbiornikéw, od
linii rozgraniczajacych teren; powyzsze nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parkingow;

3) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumieé wyrazony w procentach
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej udziat sumy powierzchni rzutéw
na plaszczyzng terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej,
wyznaczanych po zewnetrznych krawedziach $cian budynkow w stanie
wykonczonym, oraz powierzchni wiat i namiotéw, przy czym powierzchni¢ wiaty
nalezy rozumie¢ jako rzut na plaszczyzne terenu jej zadaszenia, a namiotéw - jako
powierzchnig ich podlog wzglednie gruntu w granicach $cian namiotu;

4) 'intensywnosci zabudowy" — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢  wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez catkowita powierzchnie
zabudowy nalezy rozumieé sume powierzchni catkowitych, w rozumieniu Polskich
Norm, wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej oraz



powierzchni wiat i namiotow, liczonych jak w pkt. 3;

5) "wiacie" — mnalezy przez 1o rozumieé¢ budowle skladajaca si¢ z trwale
zamocowanych w gruncie stupéw i rozpigtego na nich dachu, posiadajace nie
wigcej niz trzy $ciany;

6) "zieleni izolacyjnej" - nalezy przez to rozumie¢ mieszane nasadzenia drzew
i krzewow iglastych i lisciastych;

7) "dzialce budowlanej" — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U;
b) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG,
¢) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
2) linie rozgraniczajgce tereny, O ktérych mowa w pkt. 1.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny
okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu, w odleglosci:
a) od linii rozgraniczajgcej teren tozsamej z granicg pasa drogowego drogi
publicznej klasy glownej KDG - 20 m 1 7m,
b) od linii rozgraniczajacej teren tozsamej z granica pasa drogowego drogi
publicznej klasy zbiorczej KDZ, ulicy I asinskiej - 7m 120 m,
¢) od linii rozgraniczajgcej teren tozsamej z granica pasa drogowego drogi
publicznej klasy dojazdowej KDD - 14 m,
d) od linii rozgraniczajgcej teren od strony granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej, potozonymi na terenie gminy Swarz¢dz - 32 m;
2) lokalizowanie budynkow zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
3) zakaz lokalizowania obiektow tymezasowych za wyjatkiem obiektow niezbednych
przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy oraz wiat
i namiotow;
4) mozliwo$é wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ile zasi¢g ich oddziatywania nie bedzie przenika¢ poza
granice terenow, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

3) nakaz zapewnienia warunkoéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie
wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow ga$niczych oraz wyznaczenie
drég pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektow i budynkow dla
jednostek ratowniczych;



4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, technologicznych i ratowniczych —
z sieci wodociagowej, dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnych ujeé wody;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
w przypadku braku kanalizacji deszczowej zastosowanie majg przepisy odrgbne;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej; do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie s$ciekéw do
szczelnych zbiornikdw na $cieki z wywozem Sciekéw do oczyszczalni $ciekdw:
w przypadku $ciekéw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen —
zastosowanie majg przepisy odrebne;

7) zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Sciekéw za wyjatkiem
podczyszczalni sciek6w przemystowych;

8) stosowanie do ogrzewania budynkéw i pozyskiwania ciepta technologicznego
energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych
wwyniku prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w
glebie lub ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) ochronie podlega stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow pod
numerem AZP 53-29/202 - pozostalo$¢ pradziejowego i historycznego osadnictwa;

2) granice terenu ochrony stanowiska archeologicznego okresla rysunek
miejscowego planu;

3) w granicach ochrony stanowiska archeologicznego przy pracach ziemnych
zwiazanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu zastosowanie majg przepisy odrebne,
a w tym nakaz prowadzenia badan archeologicznych oraz nakaz uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig, z zachowaniem przepisow odrebnych, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
bedacych tablica lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do uzytkownikéw drog
publicznych: klasy gléwnej KDG, klasy zbiorczej KDZ i klasy dojazdowej KDD
mogacych rozprasza¢ ich uwage lub powodowaé olénienie.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej 1P/U, 2P/U
ustala sig:
1) z zastrzezeniem pkt. 2, dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow, terminali
przetadunkowych i centréw logistycznych,
b) budynkéw ushugowych za wyjatkiem: ustug zdrowia, kultury, o$wiaty,
wychowania i opieki spotecznej,



¢) budynkow administracyjnych, biurowych i socjalnych,

d) wiat i namiotow,

¢) budowli, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikow
retencyjnych wod opadowych i roztopowych, zbiornikow p.poz. oraz
obiektéw telekomunikacyjnych;

) dojs¢ i dojazdow

2) na terenie 2P/U dopuszczenie, do czasu przeznaczenia terenu na cele okreslone
w pkt 1, remontow i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych;

3) nakaz wprowadzenia W obszarach oznaczonych na rysunku miejscowego planu
stref zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokodci 14m i 20m; w strefie zieleni
izolacyjnej zakazuje si¢ lokalizowania obiektow;

4) powierzchnig zabudowy —do 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalng - 1,5;

6) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
ale nie mniej niz wynosi strefa zieleni izolacyjnej oznaczona na rysunku miejscowego
planu;

7) dowolna geometri¢ dachow;

8) wysokos¢ budynkoéw —do 25,0 m;

9) liczbe kondygnacji w budynkach administracyjnych lub w czesciach budynkow
pozostatych przeznaczonych na cele administracji i biur - do 3, w pozostatych budynkach -
do 2;

10) wysokos¢ wiat i namiotow ekspozycyjnych i magazynowych — do 15,0 m;
11) wysokos¢ budowli wymienionych w pkt 1 lit. e - odpowiednio do ich
przeznaczenia technologicznego;
12) minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;
b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie
w budynkach produkcyjnych, administracyjnych, skladach, magazynach
i namiotach;
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej
funkcji niz okreslono w lit. a i lit. b;
13) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli s wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) obstuge komunikacyjna terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej P/U z dogi publiczne] klasy zbiorczej KDZ;
15) zakaz obslugi komunikacyjnej terenow obiektow produkeyjnych, skiadow 1
magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U z drogi publiczne; klasy gtéwnej KDG.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu drogi publicznej klasy glownej KDG ustala si¢:

1) dopuszezenie lokalizacji: obiektow zwiazanych z uzytkowaniem drog
i zarzadzaniem nimi oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zmienna szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;

3) minimalny teren biologicznie czynny - 0%;



4) wlaczenie drogi publicznej klasy gtownej KDG w ulice Rabowickg - publiczng
droge powiatowa nr 2512P klasy zbiorczej oraz w jej kontynuacje polozona na terenie
gminy Swarzedz.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ ustala sie:

5) dopuszczenie lokalizacji: obicktow zwigzanych z  uzytkowaniem drog
1 zarzadzaniem nimi oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych  zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;

7) minimalny teren biologicznie czynny - 0%;

8) droga publiczna klasy zbiorczej KDZ stanowi poszerzenie ulicy Jasifiskiej
znajdujacej sie po za granicami miejscowego planu.

9) wlaczenie drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ w ulice Rabowicka - publiczng
droge powiatowa nr 2512P klasy zbiorczej oraz w droge publiczng klasy glownej KDG.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu drég publicznych klasy dojazdowej KDD ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:  obiektow zwigzanych z  uzytkowaniem drog
1 zarzadzaniem nimi oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem miejscowego planu -
6 m:

3) minimalny teren biologicznie czynny - 0%;

4) wlaczenie w droge publiczng  stanowiaca jej kontynuacje, potozong poza
obszarem objetym miejscowym planem.

§ 13. W zakresie granic i sposobOw  zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) teren w calodci jest potozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) w zwigzku z pkt. 1, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie

maja przepisy odrebne,

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci
objetych planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie przy lokalizacji obiektéw zgodnie z brzmieniem przepiséw
odrebnych, przebiegu:

a) linii elektroenergetycznej 15 kV z pasem technologicznym o szerokosci 14 m,
po 7 m liczac od osi linii; w przypadku przebudowy linii, jej skablowania lub
przelozenia zaznaczone pasy technologiczne przestang obowigzywag,

b) innych, nie wymienionych w pkt. 1, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;



2) nakaz uzgadniania z wlasciwg stuzbag wojskowa na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych lokalizacji budowli o wysokosci 50 m i wyzszych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg.

§ 16. W zakresie sasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
{ infrastruktury technicznej ustala sie utrzymanie istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym melioracji, z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki
oraz budowy nowych sieci 1 urzadzen na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sig ustalen.

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/180/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 20 kwietnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn — czesé A

Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjeta w dniu 27 pazdziernika 2016 r. uchwate
Nr XXV/194/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy
Jasinskiej, gm. Kostrzyn. Miejscowy plan dla terenu do ktérego przystapiono ww. uchwatg
uchwalany bedzie w dwoch czedciach. Niniejsza uchwata dotyczy czesci pierwszej -
oznaczonej jako "czgs¢ A". Do dalszego procedowania skierowano teren oznaczony jako
"Czgs¢ B", ktéry zostanie uchwalony w drugiej kolejnoscei po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem
okreslonym ww. uchwala oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r., poz. 293).

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszajg ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.

Zgodnie z art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu przedstawione zostaja:

Ustalenia art. 1. ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
awtym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez:

- Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wprowadzenie stref zieleni izolacyjnej,

- Wprowadzenie wytycznych dotyczacych wysokosci budynkdw.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Parametry dla zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaly ustalone
W nawigzaniu do istniejacej zabudowy produkcyjno-magazynowej na terenach sgsiednich.
Tym samym planowane obiekty nie stang si¢ dominantg w terenie i nie bedg zaklécaé
istniejacego porzadku przestrzennego. Umniejszone zostana tereny niezabudowane —
grunty rolne.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Wymagania ochrony §rodowiska zapewnione zostaly poprzez okreslenie zasad:

- zaopatrzenia w wode,

- odbioru i zagospodarowania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych oraz

roztopowych,
- zaopatrzenia w cieplo budynkéw ,
- gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.



Na terenie objetym miejscowym planem nie wyst¢pujg grunty orne klasy RIIIL

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspblczesnej

§ 1.W miejscowym planie podjgto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej ze wzgledu na zlokalizowane
w granicach miejscowego planu stanowisko archeologiczne. W celu ochrony stanowisk
archeologicznych przyjeto wytyczne wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

W celu zaspokojenia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
miejscowy plan ustala zapewnienie warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto wprowadzenia ograniczenia wynikajace
Z istnienia linii elektroenergetycznych 15kV.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem obejmuje okolo 59 ha polozonych jest na poinocno —
zachodniej czesci obrebu Siekierki Wielkie na terenie gminy Kostrzyn przy granicy
z gming Swarzedz.

Obszar opracowania w przewazajace] czedci stanowia uzytki rolne zagospodarowane jako
grunty orne. Ponadto na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg trzy siedliska oraz jedna
niewielka hala magazynowa. Miejscowy plan obejmuje okoto 59 ha. Teren poltozony jest
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy magazynowej.

Wzdluz pélnocnej granicy (na terenie gminy Swarzedz) przebiega droga publiczna —
ul. Jasinska ktora laczy sie z obwodnica Swarzgdza i droga krajowa nr 92.

Czynniki, takie jak polozenie w niewielkiej odleglosci od drodze krajowej, dostep do
infrastruktury technicznej pozwalaja okresli¢ walor ekonomiczny przestrzeni jako wysoki.
Powyzsze czynniki oraz fakt woli zainwestowania terenu przez wiascicieli terenu
uzasadniaja celowos¢ uchwalenia miejscowego planu.

7) Prawo wiasnosci.
Teren objety miejscowym planem stanowig grunty bedace wlasnoscia 0sob fizycznych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W miejscowym planie wprowadzono nakaz uzgadniania z wlasciwa stuzba
wojskowa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacji budowli
o wysokosci 50 m i wyzszych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie
7 wnioskiem wiasciwej stuzby wojskowe;.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Interesem publicznym jest zapewnienie mozliwodci rozwoju terenu na potrzeby
aktywizacji gospodarczej, a posrednio umozliwienia powstania nowych miejsc pracy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
w miejscowym planie dotyczace podstawowej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



11) Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

Zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej gminy Kostrzyn oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim) i poinformowanie o mozliwosci skladania wnioskéw do
miejscowego planu;

- ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko ustalefi miejscowego planu (ogloszenie w prasie,
na stronie biuletynu informacji przestrzennej gminy Kostrzyn oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim) i poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- mozliwos¢ wzigcia udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu podczas wylozenia.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawnosé 1 przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwosé wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W miejscowym planie uwzglgdniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakogci
wody, do celéw prowadzonej dzialalnosci. W miejscowym planie ustalono zaopatrzenie
w wodg do celéw bytowych, technologicznych i ratowniczych — z sieci wodociggowe;.

ustalenia art 1. ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanego w postaci
wnioskow i uwag; analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Interesem publicznym bylo zapewnienie mozliwosci rozwoju terenu na potrzeby
aktywizacji gospodarczej, a posrednio umozliwienia powstania nowych miejsc pracy.
Interesem prywatnym byly zabudowa i zagospodarowanie czgsci terenu objetego
migjscowym planem przez prywatnych wladcicieli. Interes publiczny i prywatny byly
zgodne. Interes 0sob zamieszkalych poza obszarem objetym miejscowym planem zostal
uwzgledniony poprzez uwzglednienie czesci zlozonych uwag, a w szczegdlnosci
odsunigceie linii zabudowy od strony zabudowy mieszkaniowej na odleglo$¢ 32 m oraz
wprowadzenie nakazu urzadzenia strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci pasa 20 m.

ustalenia art 1. ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Teren przeznaczony na cele zabudowy jest polozony na terenie obregbu Siekierki Wielkie.
Miejscowy plan wyznacza nowe zagospodarowanie terenu wzdiuz ul. Jasinskiej oraz
obwodnicy Swarzedza przy istniejacej zabudowie magazynowe;j.

Na terenie gminy Kostrzyn funkcjonuje publiczny transport zbiorowy.

Miejscowy plan wskazuje tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej P/U, teren drogi publicznej klasy gléwnej KDG, teren drogi



publicznej Klasy zbiorczej KDZ oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.
W wyniku zagospodarowania terenow niezabudowanych przewiduje si¢ wzrost
transportochfonnosci uktadu komunikacyjnego.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza sie zgodno$¢ z Wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kostrzyn w latach 2010 - 2015. Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjeta uchwate
w sprawie aktualnodci studium i planow miejscowych — Uchwala Nr X111/89/2015 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn
i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywa¢ na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami  przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Siekierkach Wielkich
w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn™ Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych
funkeji terenéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze
wykazany zysk nie nastapi natychmiastowo.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293), przedstawiono Radzie
Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR XX/180/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 20 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz.293) przedmiotowy projekt
miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu.

Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 4 grudnia 2019 r.
do 31 grudnia 2019 r. W dniu 9 grudnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu byty przyjmowane do dnia
15 stycznia 2020 r. W ustawowym terminie wplynela 1 uwaga.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miejska
Gminy Kostrzyn po zapoznaniu si¢ z wnioskami wniesionymi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej,
gm. Kostrzyn — cze$¢ A, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami
zawartymi w tabeli: ,,Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Siekierkach
Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn — czes¢ A”.
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Zalgcznik nr 3

DO UCHWALY NR XX/180/2020
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 20 kwietnia 2020 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE
REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z,
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACHICH F INANSOWANIA, ZGODNIE 7,
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 I., poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 I., poz. 506, ze zm.)
1 art. 216 ust2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2019 I., poz. 869, ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wihasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa
drég, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociggowe] i oswietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okredla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
zuwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.
W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Siekierkach Wielkich w rejonie ulicy Jasinskiej, gm. Kostrzyn — czes¢ A przewiduje sie
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i co za tym idzie, pojawiajg
sig obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu,

Zgodnie z projektem miejscowego planu planuje si¢ powstanie drogi publicznej klasy
gltéwnej KDG, teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ: drogi publiczne; klasy
dojazdowej KDD. W ramach budzetu gminy realizowane beda drogi klasy zbiorczej oraz
dojazdowe;j.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaklada realizacje powstanie drogi publicznej klasy dojazdowej KDD i drogi publiczne;j
klasy zbiorczej KDZ co stanowiloby obciazenie budzetu gminy ze wzgledu na koniecznosé
budowy oraz utrzymanie,
1) W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w
trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,



b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu W ramach porozumien O charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czescel.




