Uchwata zostala opublikowana w Dzienniku Urizredowymr Wojewodztwa Wielkopolskiego
poz. 10942 z dnia 17 grudnia 2019 r.

RADA E\r’i!EJS}"{ A
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie
przy ul. Kostrzynskiej i drodze krajowej nr 92, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze
zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w BrzeZnie
przy ul. Kostrzynskiej i drodze krajowej nr 92, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,,miejscowym
planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Kostrzyn, uchwalonego  uchwata
Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 roku,
z pbzniejszymi zmianami.

2. Zalaezniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) T"ustawie" - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945,
ze zm.),

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczajgcg
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania zewnetrznej krawedzi S$cian
zewnetrznych budynkéw, wiat, namiotow i suwnic oraz kazdego z elementéw
pozostatych budowli, w tym podziemnych zbiornikéw od linii rozgraniczajacych
teren; powyzsze nie dotyczy podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) .powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej udzial sumy powierzchni rzutéw
na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej,
wyznaczanych po zewnetrznych krawedziach $cian budynkdéw  w stanie
wykonczonym, oraz powierzchni wiat i namiotéw, przy czym powierzchnie wiaty
nalezy rozumie¢ jako rzut na plaszczyzne terenu jej zadaszenia, a namiotéw - jako
powierzchnig ich podldég wzglednie gruntu w granicach $cian namiotu;

4) ,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez calkowita powierzchnie
zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych, w rozumieniu Polskich



Norm, wszystkich kondygnaciji, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej oraz
powierzchni wiat i namiotéw, liczonych jak w pkt. 3;

5) ,ustugach nieucigzliwych” - rozumie sie przez to dziatalnosé Zwigzang
z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona
dla celéw konsumpcji indywidualnej o charakterze lokalnym, niezwigzana
z dzialalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury
i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wlasne samorzadéw terytorialnych, ustugi niegenerujace
transportu, o ucigzliwosci zwiazanej z hatasem i zanieczyszczeniami powietrza
mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora, ktora dotrzymuje dopuszczalne
poziomy halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie bedacymi przedsigwzigciami moggcymi zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

6) ..budynkach ustugowo-mieszkalnych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki
ustugowe, przeznaczone na cele nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w ktorych
dopuszcza sie wydzielenie lokalu mieszkalnego, przy czym cze$é ustugowa
budynku zajmuje powierzchnie wiekszg niz 30% powierzchni calkowitej
zabudowy;

7) ,wiatach” — nalezy przez to rozumieé budowle skladajgce si¢ z zamocowanych
w gruncie stupéw i rozpietego na nich dachu, posiadajace nie wigcej niz trzy
Sciany, przy czym wrota wiaty uznaje si¢ za $ciang;

8) ..dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy.

§ 3.1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) nastepujace przeznaczenie terendw:
a) teren obiektow produkeyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem P/U,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U i 2U,
¢) teren stacji paliw, oznaczony symbolem KS,
d) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KDGP,
e) teren drogi publiczne;j klasy dojazdowe;j, oznaczony symbolem KDD;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny,
o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu;

2) lokalizowanie budynkow i budowli zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektéw niezbednych
przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy oraz namiotow;

4) dopuszczenie na terenie zabudowy ustugowej 1U lokalizowania budynkéw
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang za wyjatkiem granic
stanowigcych jednoczesnie granice pasa drogowego;



5)
6)

7)

kolorystyka budynkéw: stosowanie jako koloréw dominujacych szarosci, bieli oraz
naturalnych koloréw drewna i ceramiki;

pokrycie i kolorystyka dachéw: pokrycie dachéw dowolne w kolorze grafitowym,
ceglastym lub brazowym, z wylgczeniem blach o blyszezacym wykonczeniu;
mozliwos¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego:

dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko o ile zachowane zostang standardy jakosci srodowiska, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

dla terenéw zabudowy ustugowej U po ich zagospodarowaniu dopuszczalne
poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
oraz stwarzajacych zagrozenie dla lokalnych ekosysteméw, w szczegolnosci
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

dopuszczenie rozbudowy zakladéw o ktérych mowa w pkt 4, o ile istnialy w chwili
uchwalenia miejscowego planu, wylacznie w przypadku, jezeli doprowadzi ona do
ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystapienia
powaznych awarii przemystowych;

nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrebnymi warunkéw do prowadzenia
dzialan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego
do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajgcych
swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych oraz
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych;

zaopatrzenie w wode do celow bytowych, technologicznych i ratowniczych —
z sieci wodociggowej;

z zastrzezeniem pkt 9, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomogci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekow w postaci wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne;

odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej; do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych;
w przypadku $ciekéw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen —
zastosowanie majg przepisy odrebne;

zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $cickéw za wyjatkiem
podczyszczalni Sciekéw przemystowych;

stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, innych paliw
niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych; w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;



14) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéow jakosci gleby i ziemi, ani nie utrudni
korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) strefy stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 53-31/18 1 AZP 53-31/19;
2) strefy stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 okresla rysunek
miejscowego planu;
3) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt. 1, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na podstawie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, bedacych tablica lub urzadzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikéw drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP, oraz pozostalych drog, mogacych rozpraszaé ich uwage,
z zachowaniem przepis6w odr¢bnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej P/U ustala sie:

1) dopuszczenie:

a) lokalizowania: budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, wiat, namiotow
oraz innych urzadzefi technicznych, w tym suwnic, budynkoéw ushugowych,
obiektéw malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych oraz dojs¢ i dojazdow;

b) remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
z zachowaniem zasad zabudowy okreslonych w § 10 pkt 2 do pkt. 9
z wylaczeniem pkt. 7.

¢) zachowania, w przypadku okreslonym w lit. b, dotychczasowej geometrii
dachow;

2) powierzchnig zabudowy — do 70 % powierzchni dzialki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,0,

b) maksymalng - 1,8;

4) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysokos$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto
budynkéw do wysokosci nieprzekraczajgcej 25,0m, pod warunkiem ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi;

6) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki - nie wieksza niz 25,0m;



7) geometri¢ dachow: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°; dopuszcza
si¢ przy remontach i rozbudowie budynkéw istniejacych w dniu opublikowania
miejscowego planu zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

8) minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie
w budynkach produkeyjnych, administracyjnych, skladach, magazynach
1 namiotach,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej budynku o innej
funkcji niz okreslono w lit. a i lit. b;

9) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, jezeli s3 wymagane - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) obsluge komunikacyjng terenéw obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej P/U — z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz
z przyleglych publicznych drég gminnych, polozonych poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu, przy czym zakazuje si¢ obshugi komunikacyjnej
terenu  bezposrednio z terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego.

§ 10. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenow zabudowy ustugowej 1U i 2U ustala sie:

1) dopuszczenie:

a) lokalizowania: budynkéw ustugowych, budynkéw ustugowo-mieszkalnych, wiat,
namiotow, obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojsc i dojazdow,

b) remontéw przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych
z zachowaniem zasad zabudowy okreslonych w pkt. 2 do pkt. 11 z wylaczeniem
pkt. 7;

¢) zachowania, w przypadku okreslonym w lit. b, dotychczasowej geometrii dachow:;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,0,

b) maksymalng - 0,8;

4) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej:

5) wysokos¢ budynkéw —do 10,5 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

7) wysokos¢ wiat i namiotéw — do 6,0 m;

8) geometri¢ dachow, z zastrzezeniem pkt. 1 lit. ¢, - dachy o nachyleniu polaci
dachowych do 25°;

9) minimalng liczbe miejsc postojowych , wliczajac miejsca w garazach — 1 miejsce na
kazde 50 m® powierzchni uzytkowej budynkow uslugowych oraz 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny;

10) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.



§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu stacji paliw KS ustala sie:

1) dopuszezenie lokalizowania: budynkéw obstugi stacji paliw, myjni samochodowych,
wiat, namiotow, zbiornik6w paliw i urzadzen do ich eksploatacji i dystrybucji paliw,
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$é i dojazdéw; dopuszcza sie
wydzielenie w budynku obstugi stacji paliw czesci gastronomicznej i handlowej;

2) powierzchnig zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,
b) maksymalng - 0,5;

4) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokosé budynkow — do 10,5 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;

7) wysokos$¢ wiat i namiotéw — do 12,0 m;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach — 1 miejsce
na 4 osoby zatrudnione na jedng zmiang, 1 miejsce na 50m? powierzchni budynku
ustugowego, miejsca dla uzytkownikow stacji paliw - zgodnie z potrzebami;

9) miejsca do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli sa wymagane - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) obstuge komunikacyjng terendw — z drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP - drogi krajowej nr 92 Poznan - Warszawa na warunkach
ustalonych przez zarzadeg drogi oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizowania: urzgdzen shuzacych obsludze ruchu komunikacyjnego
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga ruchu;
2) klase drogi - gléwna ruchu przyspieszonego;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i geometrie drogi - zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;
4) wiaczenie w jej kontynuacje poza obszarem objetym miejscowym planem.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizowania: urzadzen stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) klasg drog - dojazdows;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i geometrie drég - zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;
4) wlaczenie drogi publicznej klasy dojazdowej KDD - w ulice Kostrzynska, a dalej -
w droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP na istniejacym
skrzyzowaniu poza obszarem objetym miejscowym planem.

§ 14. W zakresie granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje sie:



1) teren w calosci polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych
nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) w zwigzku z pkt. 1 — przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie
majg przepisy odrebne,

§ 15. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz:

1) uwzglednienia przy lokalizacji obiektéw zgodnie z brzmieniem przepisow

odrebnych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej
15kV z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m, po 7,5 m liczac od osi
linii, w przypadku przebudowy linii, jej skablowania lub przelozenia zaznaczone
pasy ochrony funkcyjnej sieci przestang obowigzywac,

b) sieci wodociggowe;j,

¢) rowéw melioracyjnych,

2) w przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci 50m i wyzszych zastosowanie
majg przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenistwa ruchu lotniczego, a w tym zasada
uzgadniania lokalizacji wyzej wymienionych budowli z wiasciwa stuzba wojskowa
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury technicznej ustala si¢ utrzymanie istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym drég, z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki oraz
budowy nowych sieci i urzadzen na warunkach okreslonych w miejscowym planie.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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