Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku L}rzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
poz. 6006 z dnia 24 czerwca 2019 r.

RADA MIEJSKA

GMINY KOSTRZYN
UCHWALA NR X/83/2019

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 13 czerwca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu drogi
klasy L w miejscowosci Gwiazdowo, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu drogi
klasy L w miejscowosci Gwiazdowo, gm. Kostrzyn, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001r.
z pézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym

zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
przebiegu drogi klasy L w miejscowosci Gwiazdowo, gm. Kostrzyn” w skali 1:2000,
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 18°;

2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 18° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajacg
minimalng odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie
zabudowy:

a) okapOw i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
b) balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
c) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze : do 3,0m;

4) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi.

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi przynajmniej 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchnig zabudowy rozumie sie



powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,
b) powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych,
¢c) tarasdéw i powierzchni utwardzonych;
7) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;
8) terenie — rozumie sie przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:
1) tereny komunikacji:
a) drogi publicznej - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,

3KDL,
b) drogi wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

5KDW,
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego nie podejmuje sie ustalen.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

a) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej — w szczegdlnosci alei lipowej w ciagu
drogi KDL, a w przypadku koniecznogci Jj€j usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

b) dla zieleni wysokiej, ciecia sanitarne oraz usuwanie drzew zagrazajacych
bezpieczenstwu oraz w zlym stanie fitosanitarnym przy zastosowaniu zasady
kompensacji gatunkami drzew, zgodnych z warunkami siedliskowymi,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych Znaczagco oddzialtywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j oraz inwestycji celu publicznego,

d) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu,

) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego,

f) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dzialki, bez znaczgcej ingerencji w konfiguracje
terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) nakaz zachowania ciaglosci urzadzen drenarskich, a w przypadku jej
przerwania, nalezy ja przywroécié,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,



J) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie

publicznym;
2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzgdzenia.

§ 9. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala
sig:

1) teren komunikacji drég publicznych — klasy lokalne;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) przynajmniej jednostronny chodnik;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w

tym miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala sie:
1) teren komunikacji drog wewnetrznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: E ustala sie:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej malogabarytowej wolno stojacej lub stupowej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] w powierzchni dziatki

budowlanej w wielkosci 10%:

5) maksymalna wysokosé: do 6,0m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6;

8) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:



Y

2)

dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna - wody czwartorzedowe,
bedacego obszarem wysokiej ochrony (OWO), ochrong zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi,

dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroclaw — Gniezno - wody trzeciorzedowe,

ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje sie ustalen.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu, w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych  z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
220kV jako pas wolny od zabudowy o szerokosci po 25,0 m od osi przewodu linii w
obu kierunkach;

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN 15kV jako pas wolny od zabudowy o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu linii
w obu kierunkach;

strefe bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN800 o szerokosci 20,0 m, ktorej
srodkiem jest of rurociagu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktérej ustala sie zakaz
lokalizowania wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen, skladéw
materialow itp. oraz nasadzen pojedynczych drzew i krzewdw w odlegtosci mniejszej
niz 5,0 m od rurociggu;

strefe bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN500 o szerokosci 16,0 m, ktérej
Srodkiem jest oS rurociagu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktérej ustala sie zakaz
lokalizowania wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen, skladéw
materialéw itp. oraz nasadzen pojedynczych drzew i krzewow w odleglosci mniejszej
niz 5,0 m od rurociagu;

strefe bezpieczenstwa od kabla swiatlowodowego o szerokosci po 5,0 m od osi
przewodu w obu kierunkach zgodnie z rysunkiem planu, na ktérej ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy oraz sadzenia drzew i krzewow;

strefy bezpieczenstwa poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robét
majg zapewni¢ nienaruszalno$é, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggu naftowego i
kabla $wiatlowodowego oraz umozliwi¢ do nich dostep w celach kontroli,
konserwacji i naprawy;

wszelkie planowane inwestycje liniowe, podziemne i naziemne przechodzace przez
strefe bezpieczenstwa oraz roboty z nimi zwigzane muszg by¢ uzgodnione z zarzadcg
rurociggéw PERN ,.Przyjazia” S.A. i kabla swiattowodowego i wykonane pod jego

nadzorem.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala

sie:

1)
2)

3)

drogi publiczne: KDL — klasy lokalnej,
drogi wewnetrzne: KDW,
parametry ukiadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi:



4) zachowanie ciaglosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci Jjezdni,
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego, z przyleglych drég
publicznych i wewnetrznych;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie:
a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w

szczegdlnos$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig éredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych
zrodel energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z pozostalymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:

a) przebudowanie istniejacych napowietrznych linii  $redniego napiecia,
zaznaczonych na rysunku planu, na linie kablowe;

b) podigczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowéw
melioracyjnych jedynie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobéw i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala si¢ wysokos$é stawki procentowe], stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: dla wszystkich terendw w

granicach planu - 0,01%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Grzegors’Banaszak



