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! poz. 6005 z dnia 24 czerwca 2019 r.

UCHWAELA NR X/82/2019
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 13 czerwca 2019

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,miejscowym planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy  Kostrzyn, uchwalonego uchwatg
Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 roku,
Z pdzniejszymi zmianami.

2. Zalgezniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) "ustawie" - nalezy przez to rozumieé Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945,
Ze zm.);

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie oznaczajacg
najmniejsza dopuszczalng odleglosé sytuowania krawedzi zewnetrznej $ciany
budynkéw oraz wiat ze wszystkimi ich elementami, od linii rozgraniczajacych
teren, tona\mych z granica pasa drogowego lub linig rozgraniczajacg terendw
infrastruktury technicznej;

3) ,,powierzchni zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, sume powierzchni rzutéw na
plaszczyzng terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej,
wyznaczanych po zewnetrznych krawedziach budynku w stanie wykonczonym,
oraz wiat, przy czym powierzchnie wiaty nalezy rozumieé jako rzut na plaszczyzne
dziatki budowlanej jej zadaszenia;

4) ..intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumieé
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej; przy czym przez catkowita powierzchnie zabudowy nalezy rozumieé



sum¢ powierzchni catkowitych, w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej oraz
powierzchni wiat liczonej jak w pkt. 3;

5) .lokalizowaniu budynkéw” ~ nalezy przez to rozumieé lokalizowanie budynkow
0 danym przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzgdzeniami wchodzacymi
w sklad danego przedsiewziecia, a takze z niezbednymi, powigzanymi z
przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowsa
zjazdu, miejsc postojowych, obiektéw infrastruktury technicznej; nalezy przez to
rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych na
dzialce budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu
do parametréw okreslonych miejscowym planem, zmiang uzytkowania obiektéw na
zgodng z przeznaczeniem miejscowego planu, a takze ich rozbiorke, chyba ze
dalsze ustalenia stanowig inaczej;

6) .budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy oraz budynek gospodarczy w czgsci przeznaczony na cele
garazowania samochodéw;

7) "wiacie" - nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajgcq si¢ z zadaszenia opartego
na podporach na stale zamocowanych w gruncie, bez co najmniej jednej $ciany,
przy czym drzwi wiaty uznawane sg za $ciane;

8) ,usludze nieucigzliwej” -—rozumie sie przez to dzialalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong
dla celow konsumpcji indywidualnej o charakterze lokalnym, niezwigzana z
dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, bankowosci,
administracji, oswiaty, ushugi lacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki,
rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadéw terytorialnych, ustugi niegenerujace transportu, o
ucigzliwosci zwigzanej z hatasem i zanieczyszczeniami powietrza mieszczacej sie
w granicach dzialki inwestora, ktéra dotrzymuje dopuszczalne poziomy halasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
bedacymi przedsigwzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
IMN, 2MN i 3MN, 4MN,
b) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;
c) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T i 21T,
d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW i SKDW,
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, oraz
przebieg linii rozgraniczajacych tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, okresla rysunek
miejscowego planu.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie, na terenach, o ktérych mowa w ust.1, pktl:
1) w lit. a — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, budynkéw
gospodarczo-garazowych, wiat oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych



§ 4.

§ 5.

lokali uzytkowych przeznaczonych na cele ustug nieuciazliwych o powierzchni do
30% powierzchni uzytkowej budynku;

2)w lit. b - stacji transformatorowych i powiazanych z nimi sieci
elektroenergetycznych i o§wietleniowych.

3) w lit. ¢ - sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie terenéw lub ich czeéci na cele urzadzen zwigzanych z ruchem

drogowym,;
4) w lit. d — urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym oraz sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okredla rysunek
miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) lokalizowanie budynkéw i wiat jako wolno stojacych, a garazy 1 wiat - takze
dobudowanych do budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce
budowlanej;

4) mozliwos¢ lokalizowania na jednej dzialce budowlanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN - wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednej wiaty oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego
lub — zamiennie w stosunku do budynku gospodarczo-garazowego — jednego
garazu;

5) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o Jjednakowym nachyleniu
polaci dachowych od 35° do 45° dopuszcza sie stosowanie dachéw o nachyleniu
potaci dachowych do 12° nad budynkami gospodarczo-garazowymi, garazami
1 wiatami oraz czeéciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 3,5 m,
stanowigcymi wbudowany garaz lub wiatrotap, a takze stosowanie innego kata
nachylenia dachu nad wejsciami do budynkéw oraz wystawkami umieszczanymi
w dachu, o ile ich zadaszenie nie przekracza 25% powierzchni polaci dachowej,
w ktorej wystawki sa umieszczone;

6) pokrycie i kolorystyka dachdw: pokrycie dachéw dowolne w kolorze grafitowym,
ceglastym lub brazowym, za wyjatkiem pokrycia z blach gladkich o blyszczacym
wykonczeniu;

7) mozliwos¢ wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni na cele lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz uregulowania granic pomiedzy
nieruchomosciami;

8) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych za wyjatkiem obiektow
niezbednych przy budowie budynkéw i wznoszonych na czas budowy oraz wiat.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dopuszezalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami
halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej MN - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem przedsigwzie¢ dopuszczonych miejscowym planem oraz za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

zaopatrzenie budynkéow w wode, w tym do celow gasniczych — z sieci
wodociggowej; do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
w przypadku braku kanalizacji deszczowej zastosowanie maja przepisy odrebne;
odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej zastosowanie majg przepisy odrebne za
wyjatkiem dopuszczenia indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow;
stosowanie do ogrzewania budynkoéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych
oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych za wyjatkiem instalacji turbin
wiatrowych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
dla celéw grzewczych uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi, lub nie zakléci
korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotezesnej nie podejmuie sie ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terendw ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN:

a) powierzchnig zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - od 0,01,
- maksymalng - 0,6;
¢) minimalny teren biologicznie czynny: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 9m,
- budynkéw gospodarczo-garazowych — do 6m
- garazy —do 4,5m
- wiat—do 2,5m,
e) liczbe kondygnacji:
- W budynkach mieszkalnych i w budynkach gospodarczo-garazowych —
do 2,
- w garazach i wiatach — 1,
f) z zastrzezeniem § 4 pkt 7, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej —
1500m?;
g) minimalng liczbg miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach — 2
miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,
h) obstuge komunikacyjng — z przylegtych drog wewnetrznych KDW,



2) dla terenu elektroenergetycznego E:

a) powierzchnig zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,00,
- maksymalna 0,2,

¢) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) rodzaj zabudowy: stacja shupowa lub kontenerowa,

e) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 2KDW:;

3) dla terenéw infrastruktury technicznej 1IT i 2IT:

a) minimalny teren biologicznie czynny - 0%,

b) obstuge komunikacyjna:
- terenu 1IT z drogi wewngtrznej 3KDW,
- terenu 2IT - z drogi wewnetrznej SKDW,

4) dla terenéw drég wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW:-

a) szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem miejscowego planu:
- drogi 1IKDW - 8m,
- drog 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW - 10m,

b) skrzyzowania drég wewnetrznych w miejscach okreslonych na rysunku
miejscowego planu,

¢) wigczenie drog wewnetrznych w droge powiatowa klasy glownej 2411P,
polozong poza obszarem objetym miejscowym planem, w miejscach
wskazanych na rysunku miejscowego planu:
- drogi 3KDW poprzez teren infrastruktury technicznej 11T,
- drogi SKDW poprzez teren infrastruktury technicznej 21T;

d) wlaczenie drég wewnetrznych:
- drog 1IKDW i 2KDW w droge wewnetrzna 3KDW, a od strony poinocnej

- W przylegla droge zlokalizowang poza granicami miejscowego planu;

- drogi 4KDW w droge wewnetrzna SKDW.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewGdztwa ustala sie:
1) teren jest polozony w calosci w obszarze Gléwnego Zbiornikéw Wod

Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno™;
2) w zwigzku z pkt. 1, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie

majg przepisy odrebne.

§11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomogci
objetych planem miejscowym nie podejmuje sie ustaler.

§12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz uzgadniania z wlasciwg stuzba
wojskowa, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacji budowli o
wysokosci 50m i wyzszych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.



§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1infrastruktury technicznej ustala sie utrzymanie istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym drég, z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbiérki oraz
budowy nowych sieci i urzgdzen na warunkach okreslonych w miejscowym planie.

§14. W zakresie sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§15. Ustala si¢ 30 % stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewog
Rady Miejskiej

Grzegorz Banaszak



