Uchwata zostata opublikov;ana w Dzienniku Urzedov;ym Wojewaddztwa Wielkopolskiego
poz. 4885 z dnia 13 maja 2019 r.

UCHWAELA NR VII/66/2019
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .
poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustaled Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego Uchwalg Nr XXX/239/2001 Rady Gminy
Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 r. ze zmianami

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince
Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

3. Granice migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajacg
najmniejszg  odleglos¢ sytuowania  $ciany zewnetrznej budynku od  linii
rozgraniczajgcej terenu;

2) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
Wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchnig terenu obrysu zewngetrznych
Scian, w stanie wykonczonym, wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potlaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) ,terenie” - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi.

§ 3. W planie ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem P;

2) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi

na terenie,
¢) infrastruktury technicznej,
d)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
) obiektéw malej architektury,
Ptablic informacyjnych,
g) szyldéw,
h) tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni do 12 m?;
2) zakaz lokalizowania:
a)  ogrodzen o wysokosci ponad 2 m,
b) ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, do
zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych, istniejacych naturalnych ciekéw i rowow
zlokalizowanych poza terenem opracowania, z zachowaniem przepiséw odrebnych lub
do kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych po uprzednim podczyszczeniu i bytowych
do kanalizacji sanitarnej z dopuszezeniem realizacji zbiornikéw bezodptywowych do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywdz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczjco oddzialywaé¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewezych i technologicznych, uwzglednienie ograniczern i zakazéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Na terenie obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczonych symbolami
P ustala sie:

1) lokalizacje obiektow produkcyijnych, sktadéw i magazynow, z zachowaniem zasad

i parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 20 m;

3) dachy plaskie lub skosne o kacie nachylenia polaci dachowych do 35°;

4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80% dzialki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,6;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej;



7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sasiednich.

§ 9. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie jezdni oraz elementéw infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie jezdni oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie szczegoOlnych zasad i warunkéw scalania
1 podziahu nieruchomosci.

§ 13. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala sie:
1) co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw

ustugowych;

2) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
przemystowych i magazynowych lub 1 stanowisko na 5 zatrudnionych;

3) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowg
w przypadku jezeli wystapi taka koniecznosé, w ilogci i na zasadach przewidzianych
W przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) dostep do dzialek budowlanych z drogi KD-D lub KD-L.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) nakaz podigczenia do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

5) mnakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zasilania w energi¢ elektryczna z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetyczne;.



§ 16. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt 11it. e, f, g i h oraz pkt 2 obowigzujg do
czasu podjecia przez Rade Miejska Gminy Kostrzyn uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z2017 r. poz. 1073 ze zm.),

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VII/66/2019
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
Z dnia 25 kwietnia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn

Uchwatg Nr XLVII/405/2018 z dnia 9 sierpnia 2018 r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn
przystapita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn.

Powierzchnia opracowania to okolo 2,7 ha. Przedmiotowy teren, zgodnie z ewidencjg
gruntéw i budynkéw pokryty jest glebami rolniczymi niskich klas bonitacyjnych IIIb, IVa
iIVb.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

- Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasno$ci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci

szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoleczefAstwa w pracach nad studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych;

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnoéci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnied wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujgcych przestrzeri miejscowosci w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc
przebieg czesci drog oraz infrastruktury, a takze stan wladania gruntami. Wzigto takze pod
uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw, a takze
zawarte w standardowych formularzach danych dla obszaréw Natura 2000. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii
- projekt planu wyltozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng, az w koricu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie
dziatania byly jawne i przejrzyste. W planie wyznaczono lokalizacje nowej zabudowy na
terenach, ktére posiadajg potencjalnie mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji
gminnych shizgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.



Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Wzieto przy tym pod rozwage wszelkie wykonane wczedniej analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne w formie, w jakiej zostaly one opracowane na
potrzeby obowigzujacego studium uwarunkowad ] kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, odpowiadajace wymaganiom stawianym tym opracowaniom przez
przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszym planie, uwzglednia wymagania
tadu  przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

- ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnoséci ukladu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach sgsiadujgcych
z terenami o wyksztalcone; zwartej  strukturze funkcjonalno—przestrzennej,
w granicach jednostki osadnicze;. Sg to tereny speiajace wymagania wynikajace
zart. ] ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystbw — ustalenie przeznaczenia drég publicznych o odpowiednich
szerokosciach, co umozliwi lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych;

- W projekcie planu przewidziano rozwigzania umozliwiajace wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego poprzez zaprojektowanie drég publicznych,

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany wplyw niniejszej
uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika z ustalen prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostrzyn, stanowigcej zalgcznik do uchwaty
Nr X111/89/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn i planéw miejscowych. W toku procedury planistycznej Burmistrz Gminy
Kostrzyn uzyskal wszelkie Wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez
sktadanie wnioskoéw oraz uwag do projektu zmiany planu w przewidzianych ww. ustawg
formie i terminie.,

Decyzjg z dnia 22 marca 2007 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5948 ha gruntéw rolnych klasy IIIb, potozonych na
terenie wsi Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn, przewidzianych pod obiekty produkcyine,
sktady i magazyny oraz pod tereny komunikacji.

Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt
uchwaty z zatgcznikami:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince
Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadas



wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Wejscie w  zycie miejscowego  planu zagospodarowania
Z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i za
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwole
W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

przestrzennego,
gospodarowaniu
nia na budowe.




