UCHWALA NR XLV1/389/2018
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 20 czerwca 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kostrzynie,
w rejonie ulicy Kornickiej, Jana Pawla I1, Modrakowej i Liliowej, gmina Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W Kostrzynie,
w rejonie ulicy Kornickiej, Jana Pawla II, Modrakowej i Liliowej, gmina Kostrzyn po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/2001 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Kostrzynie, w rejonie ulicy Kornickiej, Jana Pawta IlI, Modrakowej i Liliowej,
gmina Kostrzyn” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu spadzistym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 18°;

2) intensywnoS$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu
dziatki budowlanej, na ktorej budynek si¢ znajduje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linig
zabudowy:

- okapow 1 gzymsoéw na wysoko$Sci powyzej parteru, balkonow, galerii, tarasoéw,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, innych elementow takich jak: wykusze,
ganki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,0m;



4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ azurowa
stanowi przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

- powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych,

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie
dla danego terenu, ktore przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlane;j
1 obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
danej dzialce budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong Symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem czynnos$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci 1 firm, przeznaczong dla
celéw konsumpcji indywidualnej o charakterze lokalnym, niezwigzang z dziatalnoscia
produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, bankowos$ci, administracji,
o$wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia 1 opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne
samorzadow terytorialnych, ustugi niegenerujace transportu, o ucigzliwosci zwigzanej
z halasem 1 zanieczyszczeniami powietrza mieszczacej si¢ w granicach dziatki
inwestora, ktora dotrzymuje dopuszczalne poziomy hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, zgodnie =z przepisami odrebnymi, nie bedacymi
przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.



Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe

§ 3. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sie:

1)
2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
teren komunikacji drog publicznych — dojazdowych, oznaczony symbolem: KDD;
teren komunikacji drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne,

b) urzadzen reklamowych typu LED,

c) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych
i zelbetowych wzdhiz frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do
drog publicznych,

d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych,

e) urzadzen reklamowych na terenach potoznych w sasiedztwie drogi powiatowej,
skierowanych do uzytkownikéw drogi lub mogacych rozpraszac ich uwage,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektoéw matej architektury,

c) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m?;

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji
stosunkéw wodnych;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;
w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym
w gminie Kostrzyn regulaminem utrzymania porzadku 1 czystosci na terenie gminy
oraz przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
halasu na terenach podlegajacych ochronie przed halasem w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9.1

W zakresie szczegOlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty,
b) ustugi nicucigzliwe, prowadzone w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

C) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14, przy czym dla istniejacych
budynkow usytuowanych w czesci lub catosci przed lub za wyznaczong w planie linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudow¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 50%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych, t.j. do 10,0 m,
- wolno stojacego budynku garazowego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
do 6,0m;
geometria dachu:

a) dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° dla wszystkich budynkow, przy

czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie
dotycza: kaferkéw, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

b) pokrycie dachu materialem dachoéwko podobnym, dachowka, gontem lub innym
materialem szlachetnym,

C) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej
i ich pochodnych,

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;

12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6 7,

13) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 5.
2. W zakresie szczegdotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN dopuszcza sig:

1)
2)

3)

lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub wiaty na jednej dziatce
budowlanej;

lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego lub wiaty w odlegtosci 1,5m lub
w granicy dziatki,

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z uslugami nieucigzliwymi w ramach jednego
budynku mieszkalnego.



§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — droég publicznych klasy
dojazdowej;
2) lokalizacje fragmentu drogi publicznej w formie trdjkata widoczno$ci o wymiarach
7,5m x 10m, zlokalizowanej poza granicami planu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewngtrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie
w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno, ochrong zgodnie z zapisami planu 1 przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
1 podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenie: MN — 600 m?,

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 19,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN
15kV o szerokosci po 6,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz
lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV, zgodnie z rysunkiem planu;



§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sig:
1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

drogi publiczne — klasy dojazdowej — KDD;

drogi wewnetrzne — KDW;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,

sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych

planem z przylegtych droég publicznych 1 wewngtrznych zlokalizowanych poza

granicami planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach
publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié¢ od
strony drogi 0 nizszej klasie;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych

obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 1 dodatkowe miejsce postojowe na kazde 50m® powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej w przypadku zlokalizowania ustug nieucigzliwych w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1)
a)

b)

c)

d)

2)

ustala sig:

lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoOlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza terenem pasa drogi powiatowej
nr 2514P, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy czym do
czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé
wody,

zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii
elektrycznej, paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet,
drewno lub zZrodet energii odnawialne;,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb lub z odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?.

dopuszcza  si¢  mozliwo§¢  realizowania  elektroenergetycznych  stacji
transformatorowych jako obiektow wolnostojgcych lub stupowych.



§ 16. W =zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow:
30%.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



