KOSTUCHWALA NR XXXV/281/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 24 sierpnia 2017 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej w Libartowie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017r., poz. 1073), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej w Libartowie, gm. Kostrzyn, uchwalonego uchwata

Nr XI11/74/2011 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 24 listopad 2011r. (Dz. U.

Woj. Wikp. poz. 412 z 17.01.2012r.), zwang dalej ,,miejscowym planem”, po

stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwatg

Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 roku,

Z pOzniejszymi zmianami.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "Ustawie" - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2017r. poz. 1073);

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania §$ciany zewnegtrznej budynku od linii
rozgraniczajacej teren tozsamej z granicg pasa drogowego;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, sum¢ powierzchni rzutow na
plaszczyzne terenu wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej, wyznaczanych
po obrysach $cian zewngtrznych w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat
1 namiotdw, przy czym powierzchni¢ wiaty nalezy rozumie¢ jako rzut na plaszczyzne
terenu jej zadaszenia, a powierzchni¢ namiotu ekspozycyjnego lub magazynowego - jako
powierzchni¢ jego podtogi, a w przypadku jej braku - gruntu pomiedzy jego $cianami; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zewnetrznych ramp i zadaszen nad
rampami, o ile s3 mocowane na $cianach budynkdéw i nie posiadajg $cian;

4) "powierzchni catkowitej zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po obrysach $cian zewngtrznych w stanie



wykonczonym, wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej oraz
powierzchni wiat i namiotéw ekspozycyjnych lub magazynowych, liczonych jak w pkt. 3;

5) ,intensywnos$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) ,.lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow
0 danym przeznaczeniu wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi
w sktad danego przedsiewzigcia, a takze z niezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem
robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowsg zjazdéw, miejsc postojowych,
placow manewrowych, obiektow infrastruktury technicznej, w tym zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych, dotéw chtonnych, zbiornikéw p.poz; nalezy przez to
rozumie¢ rowniez budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejagcych na dziatce
budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do parametrow
okreslonych miejscowym planem, zmian¢ uzytkowania obiektow na zgodna
z przeznaczeniem miejscowego planu, a takze ich rozbiorke, chyba ze dalsze ustalenia
stanowig inaczej;

7) ,namiotach ekspozycyjnych i magazynowych” — nalezy przez to rozumiel
namioty o konstrukcji, materiatach i wykonaniu umozliwiajacych ekspozycj¢ towarow lub
ich magazynowanie;

8) "wiatach" - nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajacg si¢ z zadaszenia
opartego na podporach na stale zamocowanych w gruncie, bez co najmniej jednej $ciany,
przy czym wrota wiat uznaje si¢ za $ciang.

§ 3.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:
1) nastgpujace przeznaczenie terenOw:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
uslugowej, oznaczony symbolem P,U,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terendow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, oraz
przebieg linii rozgraniczajacych tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, okresla
rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z ustalonymi w pkt. 1 liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ przed nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) zlokalizowanie na kazdej dzialce budowlanej jednej portierni o powierzchni
zabudowy do 20m? i wysokosci do 3,5 m,
b) wysunigcie wykuszy, balkondow, daszkow nad wejsciem, schodoéw
zewnetrznych, pochylni, ramp - na odlegtos$¢ do 1,5 m,
C) wysunigcie okapow, gzymsow - na odlegtos¢ do 0,8 m;
3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem:
a) obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na
czas budowy,
b) namiotéw ekspozycyjnych i magazynowych;



4) zakaz lokalizowania ogrodzen z elementow betonowych; dopuszcza si¢ budowe
betonowej podmuréwki o wysokosci do 0,5 m;
5) z zastrzezeniem § 8 pkt 1, dopuszczenie lokalizowania na jednej dzialce
budowlanej obiektow matlej architektury oraz szyldow i reklam w liczbie:
a) szyldow - w liczbie odpowiadajacej liczbie podmiotow dziatajacych na dziatce
budowlanej, umieszczanych na §cianach budynku,
b) reklam w formie:
- wolno stojacych tablic o powierzchni do 6m* w liczbie 1,
- masztow o wysoko$ci do 15m - do 3,
- pylonow o wysokosci do 20m - 1,
6) geometrie dachow: dachy o dowolnej geometrii za wyjatkiem dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 45°
7) zasady projektowania kolorystyki budynkow: stosowanie jako koloréw
dominujacych — szarosci, bieli oraz naturalnych kolorow drewna, kamienia i ceramiki;
dopuszcza si¢ uzupehienie kolorow dominujacych innymi kolorami na powierzchni $cian
do 20% powierzchni kazdej ze $cian;
8) pokrycie i kolorystyka dachow: pokrycie dachow dowolne, kolory pokrycia:
szary, grafitowy, ceglasty lub brazowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie blach
wylacznie o matowym wykonczeniu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem: przedsiewzig¢ wymienionych w § 9 o ile zachowane zostang
standardy jakosci $rodowiska, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych oraz
przedsiewzie¢ z zakresu inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizowania: przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, o ile zachowane zostang standardy jako$ci $rodowiska,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie
zapewnienia wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz
wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektow
1 budynkoéw dla jednostek ratowniczych;

4) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, technologicznych i ratowniczych —
z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczoweyj;
w przypadku braku kanalizacji deszczowej zastosowanie majg przepisy odrgbne;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych 1 przemystowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych; w przypadku
sciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen — zastosowanie majg
przepisy odrebne;

7) zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow za wyjatkiem
podczyszczalni sciekdw przemystowych;

8) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw
niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

9) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych
w wyniku prac budowlanych na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie



spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i1 ziemi, ani nie utrudni
korzystania z nieruchomosci sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej S5 Poznan-Gniezno klasy
ekspresowej S wraz z weztem tej drogi, polozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem, powodujacych ol$nienie lub mogacych rozprasza¢ ich uwagg;

2) obstuge terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej P,U z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

3) droga publiczna dojazdowa stanowi poszerzenie drogi gminnej przebiegajacej
rownolegle do drogi KDD, w jej bezposrednim sgsiedztwie, poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu,

4) wlaczenie drogi publicznej klasy dojazdowej KDD w droge gminng, o ktorej
mowa w pkt. 3, a dalej w droge, o ktorej mowa w pkt. 1 na wezle z drogg powiatowa
2411P Kostrzyn Potudnie.

§ 9. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej P,U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazyndow, terminali przetadunkowych
1 centrow logistycznych,

b) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

c) budynkow ustugowych za wyjatkiem: ustug zdrowia, kultury, os$wiaty,
wychowania 1 opieki spoteczne;,

d) budynkow administracyjnych, biurowych i socjalnych,

e) wiat, namiotow ekspozycyjnych i magazynowych,

f) stacji paliw i stacji obstugi samochodow,

g) zwigzanych z transportem budynkéw zamieszkania zbiorowego — hoteli
i moteli,

h) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikéw retencyjnych
wod  opadowych 1 roztopowych, zbiornikow p.poz. oraz obiektow
telekomunikacyjnych;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,

b) maksymalng - 1,5;

4) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 7% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkéw — do 20,0 m;

6) wysoko$¢ wiat i namiotow ekspozycyjnych i magazynowych —do 15,0 m;

7) wysoko$¢ budowli innych niz wymienione § 4 pkt 5 - do 50m;



8) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejsze;j
niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie lub
1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,
c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej
funkcji niz okreslono w lit. a 1 lit. b;
9) miejsca do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli s3 wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania nawierzchni drogowych i urzadzen stuzacych obstudze
komunikacji drogowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m — zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu;

3) wilaczenie w zewnetrzny system komunikacyjny - jak okreslono w § 8 pkt 4.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) teren w caloSci jest potozony w obszarze  Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) w zwiazku z pkt. 1, przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie
majg przepisy odrgbne.

§ 12. W =zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W =zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie przy lokalizacji obiektow zgodnie z brzmieniem przepisow
odrebnych, przebiegu:

a) linii elektroenergetycznej 15 kV z pasem technologicznym o szerokosci 15m,
po 7,5 m liczac od osi linii; powyzsze obowigzuje do czasu skablowania lub
przeniesienia linii elektroenergetycznej,

b) innych, niewymienionych w pkt. 1 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uzgadnianie z wtasciwa stuzbg wojskowa na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych lokalizacji budowli o wysokosci 50m 1 wyzszych przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢ Utrzymanie istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym drogi, z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki oraz
budowy nowych sieci 1 urzadzen na warunkach okreslonych w miejscowym planie.



§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ 5% stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XXXV/281/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 24 sierpnia 2017 roku

W SPRAWIE: ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W LIBARTOWIE, GM.
KOSTRZYN

Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjela w dniu 29 marca 2016 r. uchwale
Nr XVIII/136/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w
Libartowie, gm. Kostrzyn.

Projekt zmiany miejscowego planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i
zakresem okreslonym ww. uchwala oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073).

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym planie, nie
naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu przedstawione zostaja:

Ustalenia art. 1. ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
aw tym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez:
- wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- wprowadzenie zasad dotyczacych kolorystyki budynkéow,
- wprowadzenie wytycznych dotyczacych pokrycia i kolorystyki dachow,
- wprowadzenie ustalen regulujacych zasady umieszczania szyldow i reklam.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Parametry dla zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu zostaly ustalone
w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej z obszarem objetym miejscowym planem. Tym
samym planowane obiekty nie stang si¢ dominanta w terenie 1 nie beda zakldcaé
istniejacego porzadku przestrzennego oraz zachowane zostang istniejace walory terenu
zurbanizowanego. Umniegjszone zostang tereny niezabudowane.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych
Wymagania ochrony §rodowiska zapewnione zostaty poprzez okreslenie zasad:
- zaopatrzenia w wodg,
- odbioru i1 zagospodarowania s$ciekow sanitarnych i wod opadowych oraz
roztopowych,
- zaopatrzenia w ciepto budynkow ,



- gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.
Grunty rolne znajdujace si¢ na obszarze miejscowego planu (grunty orne klasy RIIIb)
wymagaly uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze
1 niele$ne. Zgode te otrzymaly decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-
602-149/11 z dnia 27.09.2011r.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

§ 1. W miejscowym planie nie podj¢to ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania
obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.
W celu zaspokojenia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
miejscowy plan ustala zapewnienie warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto wprowadzone zostaly ograniczenia wynikajace
z funkcjonowania linii elektroenergetycznej 15kV.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem jest potozony w sasiedztwie drogi ekspresowej SS5.
Ponadto niniejsza zmiana koryguje parametry zabudowy w celu zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Czynniki, takie jak potozenie przy drodze ekspresowej S5, dostep do infrastruktury
technicznej pozwalaja okresli¢ walor ekonomiczny przestrzeni jako wysoki. Powyzsze
czynniki oraz fakt woli zainwestowania terenu przez wilasciciela terenu uzasadniajg
celowo$¢ przeznaczenia terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej P,U.

7) Prawo wiasnosci.
Teren objety miejscowym planem stanowig grunty bedace wtasnos$cig osob fizycznych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W  miejscowym planie nie podjeto ustalen dotyczacych potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych instytucji nie zachodzita taka potrzeba.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Interesem publicznym bylo zapewnienie mozliwosci rozwoju terenu na potrzeby
aktywizacji gospodarczej, a posrednio umozliwienia powstania nowych miejsc pracy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
w miejscowym planie dotyczace podstawowej sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.



11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji
elektronicznej.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na
stronie biuletynu informacji przestrzennej gminy Kostrzyn oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim) 1 poinformowanie o mozliwosci skladania wnioskow do
miejscowego planu;

- ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen miejscowego planu (ogtoszenie w prasie,
na stronie biuletynu informacji przestrzennej gminy Kostrzyn oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim) 1 poinformowanie o mozliwosci skfadania uwag do miejscowego
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- mozliwo$¢ wzigcia udziatlu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu podczas wytozenia.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.
W miejscowym planie uwzgledniono potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci
wody, do celow prowadzonej dziatalnosci. W miejscowym planie ustalono zaopatrzenie w
wode do celéw bytowych — z sieci wodociggowe;.

Ustalenia art 1. ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wywazenie interesu publicznego 1 interesu prywatnego, w tym zglaszanego w

postaci wnioskdw 1 uwag; analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Interesem publicznym bylo zapewnienie mozliwosci rozwoju terenu na potrzeby
aktywizacji gospodarczej, a posrednio umozliwienia powstania nowych miejsc pracy.
Interesem prywatnym byly zabudowa 1 zagospodarowanie cze$ci terenu objetego
miejscowym planem przez prywatnego wlasciciela. Interes publiczny i prywatny byty
zgodne.

Ustalenia art 1. ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Teren przeznaczony na cele zabudowy jest potozony na terenie obrgbu Libartowo, przy
skrzyzowaniu drogi gminnej z droga serwisowa drogi ekspresowej S-5.

Teren posiada dostep do drog publicznych — droga gminna.

Na terenie Miasta Kostrzyn nie funkcjonuje publiczny transport zbiorowy.

Miejscowy plan wskazuje teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej P,U oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD majace;j
obstugiwac istniejacy uktad komunikacyjny, w zwigzku z czym przewiduje si¢ wzrost
transportochtonnosci uktadu przestrzennego w wyniku obstugi terenu P,U.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z Wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kostrzyn w latach 2010 - 2015. Rada Miejska Gminy Kostrzyn podje¢ta uchwate
w sprawie aktualnos$ci studium i1 planow miejscowych — Uchwata Nr XII1/89/2015 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn
1 planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami
1 zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
w Libartowie, gm. Kostrzyn”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna
wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie
nastgpi natychmiastowo.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r., poz.1073),
przedstawiono Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt miejscowego planu do
uchwalenia.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/281/2017
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 24 sierpnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 e. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz.1073) przedmiotowy projekt
miejscowego planu wylozony zostal do publicznego wgladu w terminie od 27 czerwca
2017r. do 18 lipca2017r. W dniu 4 lipca 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu byty
przyjmowane do dnia 31 lipca 2017r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/281/2017
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 24 sierpnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE
REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pozn.
zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1870, z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa
drog, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociggowej 1 os$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
zZuwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.
W  zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Libartowie, gm. Kostrzyn
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy 1 co za tym idzie, pojawiaja si¢ obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.
Zgodnie z projektem miejscowego planu planuje si¢ powstanie drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaktada realizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, co stanowiloby
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ budowy oraz utrzymanie.
1) W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢
w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,

12



b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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