UCHWALA NR XXVIII/224/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 29 grudnia 2016r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.),
Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, zwang dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1. 1. sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajagca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

3) przyzaktadowych obiektach podczyszczania sciekow przemystowych — nalezy przez to
rozumie¢ oczyszczalnie $ciekéw lub inne urzadzenia i instalacje montowane na terenie
zaktadu przemystowego lub ustugowego, stuzgce do wstepnego oczyszczania sciekow
przemystowych powstatych w wyniku dziatalnosci tego zaktadu, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym.



§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysuniecia poza nie ramp i frontéw
przetadunkowych oraz na odlegto$¢ nie wieksza niz:
a) 1,5 m okapdw, gzymsédw i schoddéw zewnetrznych,
b) 3,0 m pochylni i spocznikéw dla os6b niepetnosprawnych;
dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazddéw, wewnetrznych parkingdéw, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;
zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych zawarte w uchwale nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, pod poszerzenie drogi
publicznej, dojscia, dojazdy, oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzgdzen tymczasowych z dopuszczeniem
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét
budowlanych;
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, bedgcych tablicg Ilub urzgdzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92, mogacych
rozpraszac ich uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowato przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
dopuszczenie lokalizacji zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z
towarzyszacy jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha, przy
czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedsiewziecia;
dopuszczenie lokalizacji stacji paliw na potrzeby prowadzonej dziatalnosci na terenie
P/U;
nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, poprzez zagospodarowanie sciekdw zgodnie z §13 ust.2 pkt 3, 4 oraz poprzez
zachowanie przepis6w odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.



§ 7. Nie ustala sie =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie obszardéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11.W  zakresie  szczegbélnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu,
wynikajgcych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie bezpieczenstwa od rurociggéw naftowych o $rednicy DN500 oraz DN800 o
szerokosci 20,0 m od osi rurociggu naftowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji budynkéw, ogrodzen, sktadéw,

c) zakaz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od osi rurociggu;

3) nakaz uzgadniania lokalizacji budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

§ 12. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej
oraz sktadéw;

2) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych w tym m.in. obiektéw budowlanych
stuzgcych obstudze pojazdéw, budynkéw ustugowych o funkcji administracyjnej,
biurowej, socjalnej wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajéw
obiektow budowlanych wymienionych w pkt 1, 2;

4) dopuszczenie tgczenia kilku funkcji w ramach jednego budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z prowadzong
na terenie dziatalnoscig produkcyjng, magazynowa, sktadowa lub ustugows;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,00 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;
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maksymalng wysokos¢ budynkéw — 20,0 m z zastrzezeniem pkt 9;
maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 5,0 m;
) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°;
) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, co najmniej 1 miejsca postojowego na 4
zatrudnionych w budynkach ustugowych lub produkcyjnych;
14) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza obszarem planu
oraz z terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
ustala sie:
1) nakaz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD:
a) szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiérki
sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni gtebinowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
C) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekbw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla sciekébw nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych
— nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,
c¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
d) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania $ciekow
przemystowych,
e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych  przepompowni  $ciekbw  komunalnych
| przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
wdd opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki nie naruszajgc interesu
oséb trzecich z zachowaniem przepisbw odrebnych dotyczacych jakosci wod



wprowadzanych do ziemi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowaniem ich na terenie wtasnej dziatki,

e) nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi;

5) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie przetozenia lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXVII1/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Na podstawie Uchwaty Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia
25 lutego 2016 r., podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna
przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pézh. zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Gminy Kostrzyn zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamie$cil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) Burmistrz wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgadzono projekt zmiany
miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. W projekcie zmiany
planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendw,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie zmiany planu ustalen w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, uwzglednienie w projekcie zmiany planu uwarunkowan
zwigzanych z lokalizacja w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych. Oprécz
wymienionych uwarunkowan zasady ochrony srodowiska zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie zasad podtaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjgto
ustalen dotyczacych ochrony tych gruntéw, na obszarze zmiany planu wyst¢puja grunty
klasy RIIIb, stanowigce wilasno$¢ prywatng. W obowigzujacym wczesniej miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zostaty one przeznaczone na tereny produkcyjno-
ustugowe i uzyskaty zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W
zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane ponowne uzyskanie zgody na zmiang



przeznaczenia przedmiotowych gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej-
nie dotyczy, na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja zewidencjonowane
obiekty zabytkowe,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczenia inwestycji celu
publicznego, wprowadzenie zapiséw regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych 1 technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegétowa analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni - szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla zmiany miejscowego planu,

— prawo wlasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnos$ci terenu objetego zmiang
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie zmiany planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udziatu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz zaopiniowanie projektu planu z Gminng Spétka Wodna.

Ustalajac przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajac potencjalny sposob

zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i

interesy prywatne. Podczas procedury zostaly sporzadzone prognoza oddziatywania na



srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktérych
zawarte zostaly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wyznaczony zostal teren obiektow
produkcyjnych, sktadéow 1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej. Przedmiotowy projekt
zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych funkcji i przeznaczenia terenu. Zmiana
dotyczy dopuszczenia realizacji przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, jakim jest lokalizacja zabudowy przemystowej lub
magazynowej, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 1 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsigwzigcia, co pozwoli na realizacje¢ przedsigwzie¢ 1 zamierzen przez
inwestorOw prywatnych. Jednoczesnie wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia
dotyczace lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
a takze nakaz aby oddziatywanie instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,
pozwolg na ochrong stanu srodowiska i zagospodarowania terenéw zaréwno objetych zmiang
planu oraz tych znajdujacych si¢ w sgsiedztwie.

Okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji nowej
zabudowy poprzedzone zostalo wykonaniem szczegdétowych analiz w  zakresie
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego zmiang planu, infrastruktury technicznej
oraz wlasnosci analizowanych obszar6w. Biorac pod uwage powyzsze opracowania projekt
zmiany planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projektowane przeznaczenie nie zaktada lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone
funkcje stanowig kontynuacje trendu rozwojowego gminy, i sg zgodne z polityka przestrzenng
gminy. Przedmiotowy teren posiada dost¢p do drogi publicznej, ktdra jest zlokalizowana poza
obszarem zmiany planu. W granicach zmiany planu istnieje mozliwos$¢ realizacji niezbednych
sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie jest
uzupelnieniem 1 kontynuacja istniejacej funkcji wystepujacej w tej czesci gminy.

Projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostrzyn, stanowigcej zalacznik do uchwaty
Nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn i planéw miejscowych.

Wptyw ustalen projektu zmiany planu na budzet gminy zostal przedstawiony w
prognozie skutkéw finansowych. Realizacja ustalen zmiany planu nie wptynie na pozostate
finanse publiczne.

Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspéipracy
przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wtasciwe do uzgadniania miejscowych planéw.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada do 30 listopada 2016 r. W dniu 16 listopada



2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 14 grudnia 2016 r. Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

W zwiagzku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2016
poz. 778 z pbézn. zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu, uznaje si¢ za
uzasadnione.



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
9 listopada 2016 r. do 30 listopada 2016 r. W dniu 16 listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w
nieprzekraczalnych terminie do dnia 14 grudnia 2016 1.

§2. W ustawowym terminie nie zostala wniesiona zadna uwaga, w zwiazku z czym Rada
Miejska Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/224/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Sposdéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie plany inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie plany
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosSci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w
planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.



