UCHWALA NR XXVI111/226/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 29 GRUDNIA 2016R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3
lipca 2001r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowig:

1)

2)

3)

§2

rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie, gm.
Kostrzyn” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa O:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
dachu stromym — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek sie znajduje;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegtosc
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,

- innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze : do 3,0m;
obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi.
ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi
przynajmniej 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:



- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
- powierzchni schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) strefie zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewoéw zimozielonych, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas
zieleni;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

§3

Rozdziat IT
Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy: techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem: P/U,
2) teren komunikacji: droga publiczna oznaczona symbolem: KDD.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a)

b)

c)
d)

urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne oraz
utrudniajgcej czytelnos¢ informacji drogowskazowej,

urzadzen reklamowych typu LED,

ogrodzen pelnych oraz o przestach zelbetowych,

ogrodzen w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi rowow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

§5

tablic informacyjnych,

obiektow matej architektury,

ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m,

urzadzen reklamowych wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzong na danym terenie,
urzgdzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 15,0 m? z zastrzezeniem
pkt 1 lit. a) i b) oraz pkt 2 lit. d).

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu,

zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatlami pylacymi,

zakaz zanieczyszczania §rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,
gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w gminie Kostrzyn
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie dwoch kondygnacji podziemnych.

§6

W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.



§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach ,,archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej” wskazanych na
rysunku planu:

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenia badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1)

2)

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:
1) ustala si¢:

2)

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

i)
)

lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §13,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 10%,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,1,

wysokos$¢:

— budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto budynkéw techniczno-
produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem Ze przewyzszenie to
jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

— obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25,0 m,

geometria dachu:

— dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajgcej pota¢ dachu,

— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— ujednolicenie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanych budynkow,

—  Kkolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej i ich pochodnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?, przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5i 6,

dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4;

dopuszcza sig:

a)
b)

b)

zachowanie istniejagcych budynkéw usytuowanych przed wyznaczona w planie linig zabudowy,
z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy ich przebudowie dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

lokalizacj¢ urzadzen naziemnych 1 podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;
lokalizacj¢ budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w  kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych,



c) lokalizacj¢ parkingdw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowe;.

10
%V zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KDD, ustala si¢:
1) teren drog publicznych — klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze narazonych obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§12
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§13
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;
2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15KV jako pas
wolny od zabudowy 0 szerokosci po 7,5 m od osi przewodu linii w obu kierunkach;
3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§14
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne: KDD - klasy dojazdowej,

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) =zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnos$ci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego, dla terenu P/U z przylegltych drog
publicznych;

5) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow:

a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

— 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

— 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji techniczno -
produkcyjnej, sktadow i magazynow,

— 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz tiret
pierwsze i tiret drugie;

b) w przypadku lokalizowania obiektu techniczno - produkcyjnego, sktadow lub magazyndéw
lokalizacj¢ co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu cigzarowego na kazde 2000m2
powierzchni uzytkowe;j;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:



g)
h)
i)
)
k)

wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz zachowania ciaglo$ci urzadzen drenarskich, a w przypadku jej przerwania, nalezy ja
przywrdcic,

odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarne;j,
przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych, przemystowych z sieci wodociagowej lub
indywidualnych uje¢ wody,

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrodet energii odnawialnej i nieodnawialnej,

w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnig¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 80 m?,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze
sg one zgodne z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

§ 15

realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w
projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych na terenie P/U,

przebudowanie istniejacych napowietrznych linii $redniego napigcia, zaznaczonych na rysunku
planu, na linie kablowe;

podtaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowéw melioracyjnych jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 16

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dlaterenu P/U - 30%,

b) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 17

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVIII/226/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha, w ktorego sktad wchodza tereny
potozone w obrebie Brzezno, gmina Kostrzyn.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr V111/51/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 14 maja 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn, (uchwata nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001r. z p6zniejszymi zmianami)
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: G3/G2 — tereny duzego
biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowej / tereny S$redniego biznesu (uciazliwosci
ograniczone do wiasnej dziatki, generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/01Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 3 lipca 2001 r., z pézniejszymi zmianami).

5. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymagat
uzyskania decyzji wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

,Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn”
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn”

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
0 aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatlu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 21 lipca 2015 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 12 sierpnia 2015r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 27 pazdziernika
2016 r. o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od



9.

10.

9 listopada 2016 r. do 30 listopada 2016 r., dyskusji publicznej w dniu 15 listopada 2016

r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 14 grudnia 2016 r.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynal 1 wniosek od osob prywatnych. Wptynglto rowniez 15 pism od
instytucji, z czego 13 zglosito swoje wnioski. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacj¢ zabudowy na
gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie, co zapewnia realizacje wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloré6w architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w granicach
»archeologicznej  strefy  ochrony  konserwatorskiej” nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenia badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych.
Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie wprowadzono tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow
i magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz tereny komunikacji w celu lepszej obstugi
terenow, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn, wynikalo z potrzeby przeznaczenia terenu na cele
aktywizacji gospodarczej, co wynika z naturalnych predyspozycji tego terenu oraz doskonatej
dostgpnosci  komunikacyjnej. Wymaga to opracowania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametrow 1 zasad
zagospodarowania oraz zabudowy. W projektowanych publicznych drogach ustalono
przynajmniej jednostronne chodniki umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych, a w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalono zachowanie
ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Tereny przewidziane pod zabudowe maja mozliwos¢
sukcesywnego podlaczenia do infrastruktury techniczne;j.



11.

12.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5)
Burmistrz Gminy Kostrzyn przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Brzeznie oraz stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami  Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, (uchwata nr XXX/239/2001
z dnia 3 lipca 2001r. z p6zniejszymi zmianami). W uzasadnieniu do uchwaty wywotujgcej nr
VI111/51/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 14 maja 2015 r. czytamy: tereny objete
opracowaniem mpzp polozone sg przy drodze gminnej, w rejonie drogi krajowej nr 92.
W sasiedztwie obszaru znajduja si¢ tereny przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej
(produkcyjno-magazynowe  z  towarzyszaca  zabudowg  administracyjno-biurowa).
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenu na
cele aktywizacji gospodarczej pozwoli wykorzysta¢ naturalne predyspozycje terenu oraz
uwarunkowania rozwoju. Przeznaczenie terenu na cele dziatalnosci gospodarczej jest
uzasadnione ze wzgledu na doskonata dostepnos¢ komunikacyjng oraz tendencje rozwojowe
w tej czesci gminy.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Brzeznie wynikato z koniecznosci uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych z bardzo
dobra dostepnosciag komunikacyjna.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Brzeznie gm.
Kostrzyn jest zgodny z wnioskami wynikajagcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kostrzyn w latach 2010 — 2015 dokonang w ramach ,,oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn
i planéw miejscowych” ( Uchwata Nr XII1/89/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29
pazdziernika 2015r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn i planéw miejscowych).

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na finanse

14.

publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zaloZeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie gm. Kostrzyn”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy
zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo. Przewiduje sig, ze pierwsze nikle
wydatki z budzetu gminy zostang zrekompensowane zyskami juz w drugim roku od
uchwalenia planu.

Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista
nieuwzglgdnionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie gm.

16.

Kostrzyn, =z  zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spdjnej
koncepcji zagospodarowania w pojeciu catosciowym terenéw gminy Kostrzyn.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/226/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 9 listopada do 30 listopada 2016r.. W
dniu 15 listopada 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byty przyjmowane do dnia 14 grudnia 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska Gminy Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVII1/226/2016
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co

nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czesciowo
niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy
techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciowg tego terenu i projektowane funkcje,

lezg takze w gestii inwestora i beda opieraly sie na wzajemnej wspétpracy pomiedzy nim a gmina.

§2
Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:
Plan zaktada rozbudowe i poszerzenie istniejgcej drogi gminnej, co stanowi obcigzenie budzetu
gminy ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie. Niemniej jednak realizacja
tych inwestycji, jak i uzbrojenia w infrastrukture techniczng planowana jest w wigkszosci na
dziatkach gminnych, przez co koszty wykupow gruntéw ulegng zmniejszeniu. Jednoczesnie w
ramach wspotpracy inwestora z gming, czes$¢ kosztéw budowy infrastruktury technicznej bedzie
naleze¢ do inwestora uruchamiajgcego te tereny pod zabudowe.
1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg witasciwe jednostki
gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na



zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotaciji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy

w tej czesci.



