UCHWALA NR XXX/196/2013
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Klonach,
gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z
pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Klonach,
gm. Kostrzyn zwany dalej ,planem”; po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, uchwalonego uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. ze
zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizaciji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw, usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi s$cian na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynek z
dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkondw, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m pochylni i spocznikéw dla osdb niepetnosprawnych;

3) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat

powierzchni azurowej jest mniejszy niz 70%;



4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej
ptaszczyznach spadku o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 13° do
45°;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informaciji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§3 Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 271, 3ZI;

3) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,;

4) teren wewnetrznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX.

§4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych od strony terenéw drdg;

3) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog publicznych — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — 2 m;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych wolnostojacych, na
ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw;

5) zakaz wprowadzania portykow kolumnowych;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzgdzen tymczasowych,
ktore nie sg Scisle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
obiektéw budowlanych przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robét budowlanych.

§5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w
zapisach planu;



3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7 W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§8 W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

§9 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub
w zabudowie blizniaczej;

2) nakaz realizacji w ramach wydzielonego kwartatu zabudowy mieszkaniowej tylko
jednego rodzaju zabudowy mieszkaniowe] tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej Ilub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojgcych pod warunkiem ich zblokowania
w granicy dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie zblokowania budynkéw mieszkalnych w granicy dziatek
budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdbéw, obiektéw matej architektury oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

9) dachy strome;

10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) garazy — 5,0 m;

11) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej z zastrz. pkt. 13;

13) dla budynkow zblokowanych w granicy dziatki budowlanej nakaz realizacji rownej

liczby kondygnacji;

14) zakaz realizacji pokrycia dachowego z wykorzystaniem blachodachoéwki;



15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) jednego miejsca postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajgc w to miejsce postojowe w garazu,

b) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego w ramach budynku mieszkalnego,
jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m? za
wyjatkiem skrajnych dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie wynikowa;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami

publicznymi.

§10 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 6MN i 7MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) dopuszczenie zblokowania budynkéw mieszkalnych w granicy dziatek
budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) dachy strome;

8) maksymalng wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) garazy — 5,0 m;

9) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) zakaz realizacji pokrycia dachowego z wykorzystaniem blachodachoéwki;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) jednego miejsca postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajgc w to miejsce postojowe w garazu,

b) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego w ramach budynku mieszkalnego,
jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m? za
wyjatkiem skrajnych dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie wynikowa;

14) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi.



§11 Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI,

271, 37| ustala sie:

1) realizacje nasadzen roslinnosci zieleni niskiej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszczenie wigczenia do przylegtych nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji budynkdw;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z| dopuszczenie realizaciji
dojs¢ i dojazdow.

§12 W zakresie szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji budowli o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t.
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
o szerokosci 15 metréow, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie zakaz realizacji nasadzen roslinnosci
wysokiej oraz zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

4) szeroko$¢ pasa technologicznego, o kitérym mowa w pkt. 2, jest odlegtoscig
maksymalng od osi linii elektroenergetycznej, dopuszcza sie zblizenie obiektéw do
linii pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy sieci;

5) odlegtosci obiektidéw budowlanych od istniejgcej sieci wodociggowej o $rednicy
DN150 oraz DN100 zgodnie z obowigzujgcymi przepisy prawa w tym zakresie;

6) dopuszcza sie przetozenie istniejgcej sieci wodociggowe.

§13 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji zieleni oraz chodnikbw w pasie drogowym drog
wewnetrznych w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu wewnetrznego ciggu pieszego, oznaczonego nha rysunku planu
symbolem KX:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy sieci infrastruktury technicznej w przypadku

wystgpienia kolizji;



5) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci wodociggowych,

d) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowane] sieci
kanalizacji deszczowej,
b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej  dopuszczenie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziafki
budowlanej nie naruszajac interesu 0séb trzecich,
c¢) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji deszczowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:
a) dopuszczenie zasilania z projektowanych sieci gazowych,
b) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) nakaz podtgczenia do istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw
grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe lub state, energia elekitryczna lub odnawialne zrédta
energii;

12) w  zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia
i zagospodarowania odpaddéw w sposOb zgodny z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzgdku na terenie gminy Kostrzyn.

§14 W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym ustala sie:

1) nie okres$la sie terendw, ktdre wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej na
terenach i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.



§15 Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposoby i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§16 Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§17 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§18 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XXX/196/2013
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 27 czerwca 2013 r.

Na podstawie uchwaty XVII/107/2012 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Klonach, gm. Kostrzyn podjeto czynnosci zmierzajgce
do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Burmistrz Gminy Kostrzyn ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu w majowym numerze ,Kostrzynskiego ABC”, oraz poprzez obwieszczenie, ktére byto
wywieszone od 17 maja 2012r. do 11 czerwca 2012r. na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Kostrzynie, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.
Pismem Z7.6721.4.2011 z dnia 7 maja 2012 r. Burmistrz Gminy Kostrzyn zawiadomit
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu, okreslajac 21 dniowy termin sktadania wnioskow.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pbézn. zm.) Burmistrz
Gminy Kostrzyn wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
skutkéw finansowych i prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie
nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn.

Projekt miejscowego planu zostat zaopiniowany przez organy i instytucje obowigzane
do opiniowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy i instytucje wiasciwe do ich uzgadniania.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
wytozone do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2013 r. do 17 maja 2013 r. W dniu
7 maja 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 31 maja 2013r.

Do udostepnionej do publicznego wglagdu dokumentacji miejscowego planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pbdzn. zm.) przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu uznaje sie za
uzasadnione.



