Uchwala zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
poz. 2703 z dnia 8 kwietnia 2013r.

RADA MIEJSKA
STRZ

GMINY KO UCHWALA NR XXV1/166/2013

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 21 lutego 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic Dworcowej i Sredzkiej w Kostrzynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647
z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic Dworcowej i Sredzkiej w Kostrzynie,
zwany dalej .planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca

2001 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zafgcznik
nri,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu —zafgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miegjskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ©
finansach publicznych — zafgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celdow garazowania pojazdow
samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
w ktérym wystepuje funkcja mieszkalna oraz ustugowa 2z dopuszczeniem
wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
teren, na ktorym dopuszcza sie usytuowanie budynkow;

5) ogrodzeniu peilnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi co najmniej 80%;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji hadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;



8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacii ekologicznej;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
TMN/U - 3MN/U;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D:
3) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDx.

§4
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen peinych, ogrodzen skladajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,50 m od strony drég
publicznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych:

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej
powierzchni nie przekraczajgcej na terenach 1MN/U — 3MN/U — 2 m? na jednej
dziatce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub
na ogrodzeniu.

§5
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji na terenie 1MN/U przedsiewzieé mogacych zawsze Znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji na terenach 2MN/U i 3MN/U przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego:;

3} nakaz zachowania na terenach 1MN/U - 3MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu
wymaganych dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz ochrony wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego — wysokiej
ochrony OWO.

§6

1. Obszar opracowania planu zlokalizowany jest na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2236/a Decyzjg z dnia
19.06.1992r.

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala sie:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac
budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich w zakresie obejmujgcym:
a) prace mogace wplynac na zmiang wygladu bryly lub elewacji budynku,
b) projektowanie nowych obiektow budowlanych,
c) kompozycje i uksztattowanie nawierzchni,



2)

d) uksztattowanie matej architektury,

e) uksztattowanie zespotdw zieleni urzadzonegj,

f} zaprojektowanie kolorystyki elewacii,

g) rozmieszczenie odwietlenia,

h) wprowadzenie elementdw informacji wizualnej i reklam,

i) rozmieszczenie urzadzen, takich jak anteny telewizyjne, wentylatory, na
eksponowanych elewacjach i pofaciach dachowych.

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan -

archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drég z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

§8

1. Dla terenow 1MN/U - 3MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku ustugowego oraz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jednego budynku ustugowego;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;
dopuszczenie lokalizacji na dziaice jednego wolno stojgcego garazu fub budynku
gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m;

dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym Iub mieszkalno-
ustugowym;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalng powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu;

10) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejacego

11)
12)
13)
14)

15)

poziomu terenu;

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 25° do 45°;

dopuszczenie dachdw ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow;

zastosowanie dachdwki wylgcznie ceramicznej, betonowej lub gontu w kolorze
cegtasto-czerwonym, grafitowym lub brgzowym;

wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych nie wiecej niz 9,0 m do najwyzszego punktu dachu;

wysoko$¢ garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-
garazowego nie wiecej niz 6,5 m do najwyzszego punktu dachu ;



16) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

17) dopuszczenie zastosowania materialu na elewacjach frontowych wytacznie
drewnianego, kamiennego, ceramicznego lub tynkow;

18) dopuszczenie zastosowania tynkdéw na elewacjach budynkéw wytgcznie
w kolorach pastelowych, z wylgczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego, lub w
kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

19) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
w ilodci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej.

§9
Nie ustala sie granic | sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych,
a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 10
1. Nie okre$la sie terendw, ktére wymagaja scalania i podziatu nieruchomoéci
w rozumieniu przepisow odrebnych;
2. Dla terenéw 1MN/U — 3MN/U ustala sie minimalna powierzchnie dziatki — 800 m?,

§ 11
W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszy¢ istniejgcych
stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

2) w przypadku naruszenia ciagtosci sieci drenarskiej nakaz zastosowania rozwiazan
zastepczych;

3) nakaz zachowania odlegitosci dla budowli, budynkdw, drzew i krzewdw od granicy
obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej nakaz zastosowania skutecznych
srodkoéw technicznych, technologicznych Iub organizacyjnych, np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej © szeroko$ci minimum 5m, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terenow,
ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych,
z uwzglednieniem zapisow punktu 3).

§12
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D,
0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
b) cigg pieszy, oznaczony symbolem KDx, o szeroko$ci zgodne] zrysunkiem
planu.
c) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terenu drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,



d) obstuge komunikacyjng terenéw 1MN/U z drogi publicznej 1KD-D oraz z ulicy
Sredzkiej, lezacej poza granicami planu;

e) obstuge komunikacyjna terenu 2MN/U z drég publicznych 1KD-D i 2KD-D, oraz
z ulicy Ogrodowe) oraz ulicy Warszawskiej, lezacej poza granicami planu,

f) obstuge komunikacyjna terenu 3MN/U z drogi publicznej 2KD- D oraz z ulicy
Warszawskiej, lezacej poza granicami planu;

g) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi powiatowej nr 2411FP na teren
oznaczony symbolem 1TMN/U.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki bedg
regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekdw;

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu przylaczenia do sieci, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na witasnym terenie nieutwardzonym lub do dotow
chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) z powierzchni utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora
siec;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszczeniem wykorzystania
zrédet energii odnawialnej;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetyczney;

9) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji
i zagospodarowanie ich zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie Gminy Kostrzyn i przepisami odrebnymi,

11) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie
wiasnej dziatki lub wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§13
Nie ustala sie sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§14
Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 30%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.



§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

__Przewadniczaca

Rady ejskif miny Kostrzvz
rKenatadépczyk, )



