Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
poz. 3664 z dnia 27 sierpnia 2012r.
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SRANY KOSTRZYHN Uchwata Nr X1X/122/2012
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 2 lipca 2012 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalno$ci gospodarczej w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnoSci gospodarczej w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn, zwany dalej

.planem”, stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego

uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. ze zmianami;

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia;

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu”
- zatgeznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu -zafgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zafgcznik nr 3.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzchni 4,6048 ha.
4. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgcag teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkéw;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informac;ji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy
trwale zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.



§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1U/MN i 2U/MN;

2) teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem P/U;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

§4
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen peinych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
oraz wyzszych niz 1,80 m od strony drég;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenach 1U/MN i 2U/MN;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) na terenie 1U/MN i 2U/MN o maksymalnej fgcznej powierzchni 2m?
na jednej dziatce,
b) na terenie P/U o maksymalnej facznej powierzchni 5m? na jednej dziatce.

§5
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestyciji
celu publicznego;

2) zakaz przekraczania na terenach 1U/MN oraz 2U/MN dopuszczainych
poziomow hatasu wymaganych dla terenébw mieszkaniowo - ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig  produkcyjna,
magazynowsg, skitadowa lub ustugowa poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

§6
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu. Na
prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskaé pozwolenie
konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§7
Nie wyznacza sie terenow, dla ktérych nalezy okres$lié wymagania wynikajgce
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8
1. Dla terenéw 1U/MN i 2U/MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku ustugowego i jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolno stojacego budynku
gospodarczego, budynku garazowego Iub budynku gospodarczo-
garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym [ub mieszkalno-
ustugowym;

5) dopuszczenie zblokowania garazy wolno stojgcych w czesci frontowej lub
tylnej sasiadujgcych dziatek przy zastosowaniu jednolitych parametrow
ksztattowania zabudowy;

6) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 35% powierzchni
dziatki;

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

10) dachy skos$ne o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

11) zastosowanie dachdwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub brgzowym;

12) wysokos¢  budynkéw  ustugowych, mieszkalnych  jednorodzinnych
i mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu;
13) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo
— garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna, .
b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu;

14) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

15) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynkéw réwnolegle do frontowej granicy
dziafki;

16) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytgcznie
w kolorach pastelowych;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.

Dla terenu P/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, skfady i magazyny oraz zabudowa

ustugowa,;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz

400m?;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych

budynkdéw z zachowaniem parametréow okreslonych w planie;

4) dopuszczenie realizacji pomieszczen mieszkalnych wytgcznie w istniejgcym

budynku socjalno — biurowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki;



7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego co najmniej 20% powierzchni
dziafki;

8) wysoko$é budynkéw — nie wiekszg niz 10,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, do 2 kondygnacji nadziemnych;

9) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne;

10)dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;

11) przy dachach skosnych zastosowanie dachéwki Ilub  materiatu
dachéwkopodobnego;

12)wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodow
osobowych w ilosci minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu oraz dla samochoddéw ciezarowych w ilosci minimum 2 stanowiska na
obszarze dziafki.

Dla terenu E ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9

Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

W

§10
Nie okresla sie terendw, ktére wymagajg scalania i podziatu nieruchomo$ci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Dla terenu U/MN ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 800m?.
Dla terenu P/U ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 3000m?.

§ 11

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego
napiecia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej pasow technologicznych o szeroko$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§12

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) teren drogi wewnetrznej KDW o szerokoséci 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrebie terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) obstuge komunikacyjng terenéw 1U/MN i 2U/MN z drogi wewngtrznej
KDW,

d) obstuge komunikacyjna terenu P/U z drogi publicznej znajdujacej sie poza
granicg opracowania,

e) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na terenie P/U;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy i budowy sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w strefie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, wyznaczonej na rysunku planu;

3) podtgczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz  zapewnienia  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w  wode
do zewnetrznego gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych Scieki
bedg regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni $ciekow,

c) dopuszczenie stosowania przyzakladowych oczyszczalni  $ciekdw
na terenie P/U o maksymalnej wydajnoéci 7,5 m? /dobe;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chitonnych Ilub do zbiornikbéw
retencyjnych;

7) nakaz podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow przemysfowych
i sktadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
niskoemisyjnych spalanych w urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci
z dopuszczeniem wprowadzania odnawiainych zrédet energii;

10) zasilanie w energie elekiryczng 2z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

11) nakaz magazynowania segregowanych odpaddéw w pojemnikach na poses;ji
i zagospodarowanie ich zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Kostrzyn oraz przepisami odrebnymi;

12) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie
wlasnej dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby
gminne.

§13
Nie ustala sie¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw.

§14
Ustala sie stawke stuzgcag naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoséci 5 %.



§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ZewOod[ie? aca |
Rad\/@smﬁtj{imtrﬁn /;/\74

by fenata Lep



