* == WYPIS .
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w Guitowach, przy ul. Kasztanowej,

gm. Kostrzyn zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr X/54/2011 z dnia 22
" \wrzeénia 2011r. (Dz. U. Woj. Wikp. nr 343, poz. 5842 z 13.12.201 1r.
T e UCHWALA NR X/54/2011

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Guttowach,
przy ul. Kasztanowej, gm. Kostrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -terenéw w Guttowach,
3 przy ul. Kasztanowej, gm. Kostrzyn zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc zgodnosé planu

z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, uchwalonego uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. ze zmiariami.
Zatgczniki do uchwaty stanowia;

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik
nri;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zafgcznik nr 3.

Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzchni 0,5025 ha.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca
teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkow;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej nakazuje
sie¢ sytuowaé minimum 60% dfugosci $ciany frontowej budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie wysunigcie poza te linie na odlegtosé nie wigkszg niz 1,5 m czesci
podziemnych budynku, okapdw, gzymsow, balkonéw, galerii, przedsionkow,
tarasow, schodéw zewnetrznych: réwnoczesnie dla pozostatych budynkéw
wspomniang linie traktowac nalezy jako nieprzekraczalna;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym:;

) szyldzie - nalezy przez to rozumiec Oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci:



6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem
MN/U;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz
wyzszych niz 1,80 m od strony drog;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tgcznej powierzchni 2m? na
jednej dziatce.

§5
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomdw hatasu
wymaganych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6
Nie wyznacza sie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw drég z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§8
Dla terenu MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
ustugami;



3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego wolno stojacego budynku
gospodarczego, budynku garazowego lub budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m>;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub mieszkalnym z
ustugami,

5) dopuszczenie zblokowania garazy w granicy sgsiadujgcych dziatek przy
zastosowaniu jednolitych parametrow ksztattowania zabudowy;

6) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;

9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

10) dachy skoéne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%

11) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu  dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub bragzowym;

12) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu;

13)wysoko$é budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo — garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu;

14) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

15) usytuowanie kalenicy gtownej budynkow réwnolegle do frontowej granicy dziatki, z
wytaczeniem dziatki przylegajgcej jednoczesnie do drogi wewnetrznej KDW oraz
drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami planu, dla ktorej ustala sie
usytuowanie kalenicy gtownej budynku rownolegle do drogi powiatowej
zlokalizowanej poza granicami planu;

16) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie
w kolorach pastelowych;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki
w iloéci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej.

§9
Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§10
1. Nie okresla sie terendw, ktére wymagajg scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dla terenu MN/U ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki - 850m?.

§ 11
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich;



nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz pozostawienia w obrebie terenu MN/U pasa zieleni towarzyszacej dla
swobodnego dostepu do rowu celem jego konserwaciji, zgodnie z rysunkiem planu.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagj
i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

5)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej KDW, o szerokosci 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obstuge komunikacyjng terenu MN/U z drogi wewnetrznej KDW oraz z drogi
publicznej znajdujgcej sie poza granicg opracowania,;

W zakresie infrastruktury technicznej:

a) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej

dopuszczona jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

b) podtgczenie do sieci wodociggowej na zasadach okres$lonych przez gestora

sieci,

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego

gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda
regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych bezposrednio na terenie dziafek;

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw

niskoemisyjnych spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci

z dopuszczeniem wprowadzania alternatywnych zrodet energii;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej  sieci

elektroenergetycznej;

nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na posesiji

i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami

i przepisami odrebnymi;

10)nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie

wiasnej dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§13
Nie ustala sie¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow. )

§14
Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 5%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




