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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów w Gułtowach, przy ul, Kasźanowej,
gm, Kostrzyn zatlvierdzonego uchwałą Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr X/54l201l z dnia 22

września 2011r. (Dz. U. Woj. Wlkp. nr343,poz.5842z1r3,12.20I1r.
l \.!/:J l j\Z_ I lv UCHWAŁA NR xt54t2o11

RADY MlEJsKlEJ GMINY KosTRzYN
z dnia 22 września 2011 r.

W SPraWie miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terenów w Gułtowach,przy ul. Kasztanowej, gm. Kostrzyn.

Na Podstawie art. 1B ust. 2 Pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym(Dz, U, z2001 r. Nr 142, Poz. 1591 zpóżn. zm.) i art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003 r. o Planowaniu izagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z poźn.zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co następuje:'

§1Uchwala się miejscowY Plan zagospodarońania przestrzennego terenów w Gułtowach,
PrzY ul, Kasztanowej, gm. Kostrzyn 7wany dalej ,,planem", stw]erdzĄąc zgodnośc planuz ustaleniami studium uwarunko*rl_i.\1ei9nkow ŹJgospooarowania pŹestzennego gminy
KostrzYn, uchwalonego uchwałą nr XXX/23}I2OO1ioni" 3 lipca 2Oa1 r. ze zmianami.
Załączniki do uchwały stanowią:

1) częŚĆ graficzna Planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu" - załacznik
nr 1:

2) rozstrzYgnięcie RadY Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag <1oprojektu planu - załącznik nr 2;
3) rozstrzYgnięcie RadY Miejskiej Gliny Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w

Planie, inwestYcji z zakresu infrasiruktury technicznej, które nalezą' do zadan
własnYch gminY, oraz zasadach ich finansowania, zgodni,e z przepisami o finansachpublicznych - załącznik nr 3.

Miejscowy plan obowiązuje na obszarze o powierzchni 0,5025 ha.
Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu.

§2
llekroć w uchwale jest mowa o:

1) działce - naleŻY Przez to rozumiec działkę budowlaną w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) niePrzekraczalnej linii zabu9o*y - należy §rr". to rozumieć linię ograniczającą
teren, na ktorym dopuszcza się usytuowanie budynkow;

3) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię na której nakazujesię sYtuowac minimum 60% długości Ściany frontowej budynku mieŚzkatneg|;
doPuszcza 

9ię wYsunięcie poza tąlinię na odiegłośc nie więkŚząniz 1,5 m części
PodziemnYch budYnku, okapow, gzymsów, -balkonow, 

galerii, przedsionków,
tarasów, schodow zewnętrznych; rownocześnie dla pózort.łyón budynkow
wspom n ia ną l i n ię tra ktowac należy ja ko n iep r zekr aczalną;4) Powierzchni zabudowy - należy- przez io rozumie. Śurę powierzchni terenuwYznaczoną Przez rzut PionowY zewnętrznych krawędzi budynku w stanie
wykończonym;

5) szYldzie naleŻY Przez to rozumiec oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub Przedsiębiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywa nia działalności;



6) tablicy informacyjnei - należy przez to rozumieć element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznĄ;

7) urządzeniu reklamowym - należy plzez to rozumieć nośnik reklamowy truale
związany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3
Usta l a s ię następ ujące przeznaczen ie terenów:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczony symbolem
MN/U;

2) teren drogi wewnętrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzeń pełnych, ogrodzeń z prefabrykatow betonowych oraz
wyzszych niz 1,80 m od strony drog;
zakaz lokal izacj i urządzeń rekla mowych ;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
o bowiązuj ące i n iep rzekraczal n e l i n ie zab ud owy;
d opuszczen ie lokalizacj i tablic i nformacyjnych ;

dopuszczenie lokalizaóji szyldów o maksymalnej łącznej powierzchni 2m2 na
jednej działce,

§5
Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływac na
środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na
środowisko, w rozumieniu przepisow odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hałasu
wymaganych dla terenów mieszkaniowo-usługowych, zgodnie z przepisami
odrębnymi.

§6
Nie wyznacza się terenów wymagających określenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspołczesnej.

§7
W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
dopuszcza się wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenów drog z uwzględnieniem przebiegu projektowanych sieci
i nfrastru ktu ry tech n i cznej.

§8
Dla terenu MN/U ustala się następujące parametry i wskazniki kształtowania zabudowy
oraz zagospodarowa n ia teren u :

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami;
2) dopuszczenie lokalizacji na działce jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojącego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
usługami,

2)
3)

4)
5)



3) dopuszczenie lokalizacji na działce jednego wolno stojącego budYnku

gospodarczego, budynku garazowego lub budynku gospodarczo-garażowego
o powierzchni zabudowy nie większej niż 50 m';

4) dopuszczanie lokalizacji garażu w budynku mieszkalnym lub mieszkalnYm z
usługami;

5) dopuszczenie zblokowania garaży w granicy sąsiadujących działek PrzY
zastosowa n i u jed nol itych parametrów kształtowa n ia zab ud owy;

6) zakaz stosowania blachy jako materiału elewacyjnego;
7) maksymalną powierzchnię zabudowy 30% powierzchni działki;

8) minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynneg o - 40o/o powierzchni działki;

9i posadowienie posadzki pańeru budynkow nie uvyżej niz 0,5 m nad Poziomem
terenu;

10) dachy skośne o kącie nachylenia połaci dachowych od 30o do 45o;

11i zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiału dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto - czerwonym, grafitowym lub brązowym;

1 2) wysokość budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie więcej niz 9,0 m od poziomu terenu;

13)wysokość'buóynków gospodarczych, garażowych oraz gospodarczo - garaŻowYch:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie więcej niz 6,0 m od poziomu terenu;

14) dopuszczen-ie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalają na to warunki gruntowo-

wodne;
15) usytuowanie kalenicy głownej budynkow równolegle do frontowej granicY działki, z' 

*yłą"."niem działki przylegającej jednocześnie do drogi wewnętrznej KDW oraz
oiogl powiatowej zlokalizowanej poza granicami planu, dla ktorej ustala się
usyiuowanie kaienicy głównej budynku rownolegle do drogi Powiatowej
zlokalizow anej poza g ranicam i planu ;

16) dopuszczenie zastosowania tynków na elewacjach budynkow wYłącznie

w kolorach pastelowych;
17) lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenie działki

w ilości ńinimum 2 miejsca na każdy lokal mieszkalny i 2 miejsca postojowe na

każde rozpoczęte 100 m' powierzchni uzytkowej usługowej,

§9
Nie ustala się granic i sposobow zagospodarowania
ochronie, na podstawie przepisow odrębnych, w
narazonych na niebezpieczeństwo powodzi olaz
ziemnych.

terenów lub obiektow podlegających
tym terenów górniczych, a także
zagrożonych osuwaniem się mas

§10
1. Nie określa się terenów, ktore wymagają scalania i podziału nieruchomoŚci

w rozumieniu przepisow odrębnych.
2. Dla terenu MN/U ustala się minimalną powierzchnię działki - B5Om2.

§ 11

W zakresie szczegolnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala się:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięc mogących pogorszyc istniejące stosunki wodne na

działkach sąsiednich;



a

2) nakaz zastosowania rozwiązan zamiennych w przypadku WystąPienia kolizji

i nwestycj i z urządzen iam i d renazu mel ioracyj nego ;

3) nakaz-pozostawienia w obrębie terenu MN/U pasa zieleni towarzYszącej dla' 
swobodnego dostępu do rowu celem jego konsenruacji, zgodnie z rysunkiem Planu.

§12
Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowY sYstemow komunikacji

i infrastruktu ry techniczne1:
1) w zakresie systemów komunikacji:

a) teren drogi wewnętrznej KDW, o szerokości 8,0 m zgodnie z rysunkiem Planu,
b) dopuszcz-enie realizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w obrębie

terenu drogi zgodnie z przepisami odrębnymi,
c) obsługę rómńixacyjną terenu MN/U z drogi wewnętrznej KDW oraz z drogi

publicŻnej znajdującej się poza granicą opracowania;
2) W zakresie infrastruktury technicznej:

a) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizaĄa infrastruktury technicznej
dopuszczona jest w strefie wznaczonej na rysunku planu,

b) podłączenió do sieci wodociągowej na zasadach okreŚlonych przez gestora

sieci,
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego

gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrębnymi;
4) odprowad zanie ściekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) do czasu realizaili sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania

indywidualnych szózelnych zbiornikow bezodpływowych,_z.ktorych Ścieki będą

regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewożnika do oczYszczalni

ścieków;
c) zakazstosowania indywidualnych oczyszczalni ścieków;

5) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych:
ai z połaci dachowych bezpośrednio na terenie działek;
b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urządzeń

odwadniających olaz odpiowad zających wodę, zgodnie z przepisami

odrębnymi;
6) dopusz"r"ńi" budowy sieci gazowej, na warunkach okreŚlonych Przez gestora

sieci;
7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepła dla celow grzewczych paliw

niskoemisyjnych spalanych w urządzeniach o wysokim stopniu sprawności

z dopuszc.eńiem wprowadzania alternatywnych żródeł energii;

B) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej ;

9) nakaz ma§".ynowania segregowanych odpadów w pojemnikach na posesli

izagospodirowanie ich z§oOńie z gminnym planem gospodarki odPadami

i przepisami odrębnymi;
1g)nakaz ,rgospoóarówania mas ziemnych pochodzących z wykoPow na terenie

własnej ożiałti lub wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie słuzbY gminne

zgodnie z przepisami odrębnymi.



§13
Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i uzytkowania
terenów.

§14
Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%.

§15
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§16
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku
U rzędowym Wojewó dztwa Wiel kopolskiego,

o

o


