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FiADA M|EJSKA
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GMINY KOSTRZYN
[lCIIwAt,A N R XXX|ż39 lż009

t{ADY MtEJSKlE.t GMINY KOSTIłZYN
z dnia 17 wrzcśnia 2009 roku

w sprawie: miejscowego planir zagospodarowania przestrzennego terenów zabudovr1-
mieszkaniowo-usługor,vej w, Siekierkach Wielkich przy ul. Poznańskiej, grrr.

Kostrzyn, obejmLrjącego część działki nr geod. I3żl25

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(t. j.Dz.U.z200l r. Nr 142,poz. |59I,ze zmianami) orazart.20 ust. 1 ustawy zdnia27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarorł,aniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz,
717 , ze zmianami), Rada Miejska GnT iny Kostrzyn, uchwala co następuje:

Rozdzial 1

Przepisy wstępne
§1.
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy

nrieszkaniowo-usługowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Poznańskiej, gm. Kostrzyn,
obejmujący częśc działki nr geod. |32lż5, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jego zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwlerdzonym uchwałą Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XXX/239l200l z dnta 3 lipca 200l roku, z pożntejszymi zmianami.

2. Integralnymi częściami uchwały są
I)załączntk Nr l - częśc graftczna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;
2) załączntk Nr 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczące sposobu

rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;
3) załącznlk Nr 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie

realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zabesu infrastruktury
technicznej nalezących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiązuje na obszarzę o porvierzchni około 2,5 ha.
4. Granice obszaru objętego miejscowym planem określa rysunek miejscowego planu.

§2.
ilekroć w uchwale jest mowa o:

l) ,,nieprzekraczalnej linii zabudov\y" - należy przęz to rozumieć linię v,ryznaczalącą
najmniejszą dopuszczalną odległość budynku od linii rozgraniczających drogi
wewnętrznej KDW lub od osi gazociągu wysokiego ciśnienia DN l50;

2) ,,strefie ochronnej" - należy przęz to rozumieć obszar pomiędzy osią gazociągu lub
stacj i gazowej a linią oznac ząącą naj mniej szą dopuszczalną odległośc lokalizowania
obiektów od gazociągu rłysokiego ciśnienia gż50 i stacji gazowej ,,łysokiego
ciśnienia;

3),,liniach podziału lvewnętrznego" - należy przez to rozumięć jeden z rnozliwych
przebiegów granicy działek przv ich wydzielaniu; wskazany przebieg granicy nie jr-,st
obow,iązujący;

4) ,.nieuciązliwej działalrrości rrsługowej" - nalezy przez to rozunriec działalnośc
r,rsługową nie powodLrjącą emis.ji przekracza.iące.i rra gralricy działki. na którc,i .jest



pro\,vadzona działalnoŚc usługowa, dopuszczalnych poziomów. okreś[onych w
przepisach odrębnych.

Rozclzial2
Przeznaczenie terenóly oraz linie rozgraniczające tcrcny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarowania

§3.
Określa się następuj ące przęznaczenie terenów:

l ) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej , oznaczone symbolem
MN,U;

2) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
3) tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolem ZP;
4) tereny drogi wewnętrznej, oznaczonę symbolem KDW.

§4.
Symbole graflczne przęznaczęnia terenów, przebieg linii rozgrantczających tereny o róznym
przeznaczeniu lub rożnych zasadach zagospodarowania orazprzebieg drogi z jej podstawową
geometrią określa rysunek miejscowego planu.

Rozdzial3
Zasady ochrony i kształtowania ladu przestrzennego

§5.
l. Ogrodzenie stałe od strony dróg publicznych na|eży wykonać jako ażurowe, a jego

wysokość nie moze przekraczać 1,5 m.
2, Zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń o przęsłach z prefabrykowanych

elementów betonowych lub zelbetowych.

§6.
1. Dopuszcza się umieszczanię reklam w formie szyldów i tablic wyłącznie w przypadku,

jeżeli w budynku jest prowadzona działalność usługow.a.
2. Reklamy i szyldy mogą być umieszczane v,ryŁącznie na

1) ogrodzeniu, przy czym górne krawędzie reklam nie mogą być umieszczone wyżej
niz górna krawędź tego ogrodzenia;

ż) ścianie budynku, przy azym górne krawędzie reklam nie mogą sięgać powyżęj
linii wyznaczonej górną krawędzią otworów okiennych znajdujących się na
pierwszej korrdygnacj i nadziemnej budynku.



§7.
1.

2.

§8.
1.

2.

Ilozdział -l
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturolyego

Dla tcrenów zabudow,y mieszkaniowej .jednoroclzinnej i uslugowej MN,U obolriąztrją
dopuszczalne poziorny lrałasu, zgodnc z plzepisami odrębnynri. jak dla terenów
zabudorvy nT ieszkaniowo - r"rsługowe.i .

Potencjalne enrisje wynikające z funkcji r-rsługowej muszą być ograniczone do
wielkości nie powodujących naruszenia \\,} n]aganyclr standardów jakości środowiska
na obszarze miejscowego planu oraz na sąsiadującyclr obszarach podlegających
oclrronie.

Wody opadowe i roztopowe należy odprowadzac do gruntu nie powodując zalewania
działek sąsiednich oraz zmtany kierunku ich naturalnego spływu, z uwzględnieniem
przepisów odrębnych.
Scieki w postaci wód opadowych i roztopowych należy zagospodarowywac w
granicach nieruchomości stosując indywidualne rozwięania, zgodnie z przepisami
odrębnymi lub docelowo odprow,adzać do kanalizacji deszczowej.

§9.
Zaopatrzenie w wodę na cele bltowe i gospodarcze należy zapewnić poprzez podłączenie
obiektów do sieci wodociągowej.

10.

Scieki komunalne należy odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitarnej.
Zakazuj e s i ę l o kal i zo wan i a indywi dual nych o czy s zczalni ś c iekó w.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najbliżej połozonej drodze publicznej
dopuszcza się odprowadzanię ścieków komunalnych do szczelnych zbiorników na

ścieki i ich systematyczne wywozenie przęz koncesjonowanego przewoznika do
oczyszcza\ni ścieków.

§ 11.
l. Budowa trwałego utwardzenia dróg musi byc realizowana w powiązaniu zjednoczesną

budową kanalizacj i deszczowej.
2. Zakazuje się stosowania do utwardzania dróg materiałów pylących i mogących

wykazyw ać radioaktywność.

§ 12.

Dla celów grzewczych dopuszcza się stosowanie paliw płynnych, gazovłych i stałych
charakteryzujących się najntższymi wskaznikami enlisl,jnymi lub wykorzystanie
alternatywrrych zródeł energii.

§ 13.
l. Odpady komunalne na\eży gromadzic w pojemnikaclr na posesji i zagospodarować, po

ich r,vstępnej scgregac.ii. zgodnie z gnlinnynr plancrłl gospodarki odpadanri oraz
przepisanri odrębnymi w tym zakresie.

2. Nlasy, zienrne usuwane albo przetniesz-czalle \Ą, zrł,iązkLr z br-rdową obiektów na|eży

zagospodarowyr,r,ać na miejscu. pod rvanrnkienr. zc ich zastosow,anie nie sporvoduje
przekroczeń rvl,nraganych standardórv jakości gtcb1, i ziclni. o któryclr tnowa

1.

ż.
3.



w przepisach odrębnyclr, lub wywozic rv nriejsce wskazatle przez, własciwą słLrżbę
adIninistracl irlą.

Rozdział 5
Zasady och rony dziedzictwa kultu rolvego

i zatlytków oraz dóbr kultury rvspółczesnej

§ l{.
l. Ochronie na zasadach wynikających z przepisórv odrębnych podlega.|ą stanowiska

archeologiczne.
2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala się obowiązek

uzgadniania z właściwą słuzbą ochrony zabytków, inwestycji związanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a ,,łyrnagających prac ziemnych, celem
ustalenia obowiązującego inwestora zakresu badań archeologicznych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowę.

Rozdział 6
Wyma gan ia wynikaj ące z potrzeb ksztaltowan ia p rzes trzeni pu b licznych

§ 15.

Nie określa się terenów wymagających wprowadzenia ustaleń wynikających z potrzeb
kształtowan ia przestrzeni publicznych.

Rozdział7
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
lv tym linie zabudowy, gabaryty obiektów, i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 16.

1 . Określa się nieprzekracza|nę linie zabudowy usytuowane w odległości:
l ) 5 m od linii rozgraniczających drogi wewnętrznej KDW;
2) od osi gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150:

a) 20 m dla budynkow mieszkalrrych,
b) 15 m dla budynków niemieszkalnych.

ż. Usy.tuowanie linii, o których mowa w ust. 1, określa rysunek miejscowego planu.

§ 17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej MN,U:
1) zakazuje się:

a) lokalizowania obiektów innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne, garaze na
samochody osobowe o nośności do 3,5 tony i porł,ierzchni zabudowy do 60 

^' 
oru,

obiekty nrałej architektury,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budyrrkóri powierzchni większej niz 30oń
porvierzclrni działki.
c) wyclzielania działek o powierzchni mniejsze.j niz, 700 m2,
d) svtuor,vania bLrdynków wyższych niż

- nlieszkalnych - 10,5 nl i rłyższych rriz dw,ic korrdygnac.ie nadziemne,
- garaz!, 7 nr,



2) nakazir je się:
a) przeznaczenic tla cele powierzchni terenu biologiczrrie czynncj nie nlniej niż 50oń
pow,ierzchni działki.
b) sytt"towanie budy,nków w zabudor,vie w,olno stojącej,
c) stosou,anie rv budynkach rnieszkalnych - dachórr stromych o nachylcniu głównych
połaci clachowl,ch pod kątem zaw,artym pomiędzy, 30' i 45o, w garazacłl - dachów
stromycłr o naclryleniu głów,nych połaci dachor.vl,ch pod kątem zawartym pomiędzy
20" i 45" lub dachów płaskich,
d) zapewnienic na działce budowlanej nrie.jsc postojowl,ch r.v liczbie nie nrniejszej niz_

2 miejsca na jedno mięszkanie, w tym nriejsca w.garazach oraz dodatkow,o. 2 miejsca
na kazde 50 m2 lokalu usługowego;

3) dopuszcza się:
a) sytuowanie na działcę wyłączntejednego budynku nrieszkalnego i jednego garażu,
b) przęznaczarrie parlerów budynków mieszkalnych lLrb wydzielanie w parterach
budynków mieszkalnych pomiesz czeń na cele nieuc iązl ilł,ej działalności usługowej,
c) lokalizowanie sieci iurządzeń infrastruktury technicznej w sposób nie powodujący
kolizji z istniejącą i planowaną zabudową- d) rłykonyrł,anie w budynkach kondygnacji podzienrriych.

4) obsługę komunikacyjnądziałek zapewnic należy z drogi r,vewnętrznej KDW.

§ 18.

Na terenach rolniczych R zakazile się lokalizowania obiektów, z wyjątkiem obiektów
.- związanych zprowadzonym gospodarstwem rolniczym, zzastrzeżeniem § 23.

§ 19.
1. Na terenach zieleni urządzonej ZP:
l) zakazuje się lokalizowania obiektów, w tym nawierzchni utwardzonych;
ż) nakazuje się ptzeznaczenle na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej l00%

- powierzchni działki;
3) dopuszcza się lokalizowanie nie związanych na stałe z gruntem, urz.ądzeń

rekreacyj ny ch or az obiektów małej architektury.
ż. W strefie ochronnej, nasadzenia drzew i krzewow oraz lokalizowanie urządzeń

rekreacyjnych i obiektów małej architektury, muszą być uzgodnione z zarządcąsieci.

- §20.
l. Na terenach drogi wewnętrznej KDW zakazuje się lokalizowania obiektów innych niz

urządzenta komunikacji drogowej oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
2. Określa się szerokość drogi wewnętrznej KDW w liniach rozgraniczających wynoszącą

10 m.
3. Droga wewnętrzna KDW posiada plac nawrotu, o wynliarach zgodnych z rysunkiem

miejscowego planu.
4. Droga wewnętrzna KDW jest włączona poprzez skrzyżowanie do ulicy Poznańskiej

poprzez istniej ącą drogę.



I{oztlzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania tercnórv lub obiektów podlegających ochronic,

ustalonych na ptlclstalvic odręłlnych przcpisólv, lv tym terenólv górniczych,
a takżc narażonych n:r niclrezpieczeństlvo porvodzi

orazz^grożonych tlsulvanicm się mas ziemnych

§ 21.
Nie określa się terenów iobiektów, podlega.|ących ochronie na podstawie odrębnych
przepisów, wymagających ustalerria grarric i sposobóri, zagospodarowania. w tym terenólv
górniczych, a także narazonyclr na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwanie m
się mas ziemnych.

Rozdział 9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości objęĘch planem

miejscowym

§ 22.
Nie określa się terenów wymaga.iących ustalenta szczegołowyclr zasad i warunków scalarria i

podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

Rozdział l0
Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w Ęm zakaz zabudowy

§ 23.
1. Przez obszar objęty miejscowym planem przebtega gazociag wysokiego ciśnienia DN

150 wybudowany w 1989 r., a w sąsiedztwie znajduje się stacja gazowa wysokiego
ciśnienia wybudowana w l993 r., w stosuŃu do których obowiązują strefy ochronne.

ż. W strefach ochronnych nie wolno prowadzić jakichkolwiek prac, z wyjątkiem prac o
charakterze rolniczym, bęz zęzwo|enia i nadzoru przedstawiciela zarządcy sieci.

3. Określa się szerokość strefy ochronnej wynoszącą 20 m.
4. Usy.tuowanie granic stref ochronnych, o których mowa w ust. 1, określa rysunek

miejscowego planu.

§ 24.
l. Zakazuje się lokalizowania budynków w odległości mniejszej niz 5 m od grariicy rowu.
2. Należy zapewnić dostęp do rowu celem jego konserwacji.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudolvy i budolvy systemów komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 25.
1. Sieci irrlrastruktury techniczne.j należy prowadzic jako sieci podziemne, zachorłując

ponriędzy poszczególnymi przewodanli odległości określone w przepisach odrębnl,clr.
2. Dopuszcza się prorvadzenie sieci irrfiastrtrktrrry techrricznej pomiędz.v linianli

rozgratricza.j ąc ymi dróg a l i n i iirrr i zabttdtlrł,v.



3. Podłączenia sieci wewnętrznych do zt:wnętrznych sieci infrastrtrktr"r11, teclrniczne.i
wykonywac należy jako podłączenia podziemne.

4. Zasilanie terenu ob_iętego miejscowlrm planem w moc elektroenergetyczną nastąpi ze

stacji transformatorowej słupowe.i zasilanej z linii LSN -15 kV relac.ji Swarzędz -
Kostrzyn, znajdującej się poza obszarem miejscowego planu.

Rozc]zial lż
Sposób i termin tymczasolvego zagospodarowania,,urządzania i uĄtkowania terenórv

§ 26.
Nie określa się terenów wymagających ustalęnia sposobu i terminu ich tymczasowego
zago spodarowania, urządzanta i uzytkowania.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę,
o której molva w art. 36 ust. 4

§ 27.
Określa się stawki procentowe w wysokości:

l) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej MN,U - 30oń,

2) dlapozostałych terenów - 0%.

Rozdzial 14
Przepisy końcowe

§ 28.
Dla terenów uzyskano zgodę na zmianę przęznaczenia gruntów rolnych stanowiących
gruntów rolnych klasy RIVb o powierzchni 1,5 ha - decyila Marszałka Województwa
Wielkopolskiego nr DR II6060-45108 z dnia 30 maja 2008 roku.

§ 29.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowl Gminy Kostrzyn.

§ 30.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewództwa Wielkopolskiego.

PźewodniCZąc,l
Raly{lie;iśĘj Qłn,nl Kostzyn 
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ircf Grellafu Schroeder


