
RADA MIEJSKA
b'Miruv KosTRzyN

UC HWAŁA NIł XXXlż38l ż009
IłADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTIłZYN

z clnia 17 września 2009 rol<u

vv spraw,ie: rrriejscorł,ego planu zagospodarowania przestrzennego teretlórv zabudow1,
usługorve.j z prawcm zabudowy mieszkaniorve.j w Siekierkach Wielkich przy
ul. Szkolnej. gm. Kostrzyn. obejmu.iącego dzialkę nr geod. 355

Na podstaw,ie ar1. l8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnta 8 marca 1990 r. o samorz,ądzie gminnym
(tJ.Dz U. zż00l r. Nr 14ż, poz. 159|. ze zmianami) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dniaż7
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 . ze zmianami). Rada Miejska Gminy Kostrzyn, uchwala co następuje:

Rozdzial 1

Przepisy wstępne

§1.
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy

usługowej z prawem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach Wielkich przy ul.
Szkolnej, gm. Kostrzyn, obejmujący działkę nr geod. 355, zwany dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu jego zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwięrdzonym uchwałą Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXX/239lż00l z dnia 3 lipca 2001 roku, z poźni€lszymi
zmianami.

ż. Integralnymi częściami uchwały są
1) załącznik Nr 1 - częśc gtaftczna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000,

zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;
ż) załącznik Nr 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczące sposobu

rozpatrzenta uwag do projektu miejscowego planu;
3) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie

realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakręsu infrastruktury
technicznej na|eżących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ptzęplsami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiązuje na obszarze o powierzchni l ,7ż ha.
4. Granice obszaru objętego miejscowym planem określa rysunek miejscowego planu.

§2.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudo!\T" - na|eży przez to rozumieć linię vvyznaczającą
najmniejsządopuszczalnąodległość budynku od linii rozgraniczającej lub zewnętrznej
krar,vędzi jezdni drogi;

2) ,,obowiązLrjącej linii zabudowy" - należy przęz to rozumieć linię. ktora w,yznacza
Iokalizację zer.vnętrznej krawędzi lrontowej ściany budynku, na co najnrniej 60% je.i

szerokości, przy czym elementy budynku takie jak balkony. zadaszone wejścia lub
tarasy nie nrogą r,vystawac przed tę linię bardziej niż na 1,3 rtr;

3) ,,liniaclr podziału rvewnętrznego" - naIeży przęz to rozumiec jeden z rnozliwych
przebiegórv granicy działek przy iclr wydzielaniu; wskazany, przebieg grarricy nie jest
obow,iązu.jący;



4) .,uciążlir.vej działalrrości usługowej" - nalezy przez to rozumiec działalrrośc usługową.
powodującą emisje przekraczające na granicy działki, na kt(lrej jcst prowadzona
dzialalność usługowa, dopuszczalne poziomy, określone r,v przepisach odrębnych.

lłozc]zial ż
Przeznaczenie tcrenó\y oraz linie rozgraniczającc tereny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarolvania

§3.
Określa się następuj ące ptzęznaczenię terenów:

1) tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.j, oznaczone
symbolami l.U/MN i 2.U/MN,

2) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolami 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW.

§4.
Symbole graflczne przeznaczenia terenów, przebieg linii rozgraniczających tereny o róznym
przeznaczeniu lub rożnychzasadach zagospodarowania orazprzebieg dróg z ich podstawową
geometrią określa rysunek miejscowego planu.

Rozdzial3
Zasady ochrony i kształtowania ladu przestrzennego

§5.
l. Ogrodzenie stałe od strony dróg publicznych należy wykonać jako azurowe, a jego

wysokość nie moze przehaczać 1,5 m.
2. Zakazuje się stosowania od strony dróg publicznych ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z

prefabrykowanych przęseł betonowych lub zelbetowych.

§6.
l. Dopuszcza się umieszczanie reklam w formie szyldow i tablic vłyłącznie w przypadku,

jeżeli w budynku jest prowadzona działalność usługowa.
Z. Reklamy należy umlęszczaó na:

l ) ogrodzeniu , przy czym górne krawędzie reklam nie mogą być umiesz czonę wyżęi
ntż gorna krawędź tego ogrodzenia;

ż) ścianie budynku, przy czym góme krawędzie reklam nie mogą sięgać powyzej
linii vlłznaczonej górną krawędzią otworów okiennych znajdujących się na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

Rozdział 4
Zasacly ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturolvego

§7.
Dla terenórv zabudowy usługowej i zabr"rdow1, mieszkaniorvej jednorodzinnej 1.U/MN i
2.U/MN obowiązują zrożnicowane dopuszczalne poziomy lrałasu określone wskaznikałr-ri
hałasu. zgodnie z przepisami odrębnymi, jak dla zabudor,vy mieszkaniowo-usługorłe.j,

2.



§8,
Wody opadowe i roztclpowe należy odprow,adzac. pr7_}-- Lrwzględnieniu przepisow odrębnl,ch.
do wód lub do ziemi nie powodtrjąc zaler,vania działek sąsiednich oraz zmiany kierunkLr icll
ltatttral nego spłvwtl.

§9.
Zaopatrzenie w wodę na cele bytor.ve i gospodarcze na|eży zapewnic poprzęz podłączenie
obiektów do sieci wodociągowej.

§ t0.
Scieki bytowe należy odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitarnej.
Zakazuj e s i ę l o kal i zo wan i a i nd y w i d u al ny c h o c zy s zczalnt ś c i e kó w.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej połozonej drodze publicznej
dopuszcza się odprowadzanię ścieków bytowych do szczelnych zbiorników na ścieki i
ich systematycznę wywozenie przez koncesjonowanego przewoźntka do oczyszczalni
ścieków.

§ 11.

Budowa trwałego utwardzenia dróg musi byc realizowana w powiązaniu z jednoczesną
budową kanalizacj i deszczowej .

l,
2.

_).

§ 12.

Dla celów grzewczych dopuszcza się
charakteryzujących się nąniższymi
altematywn y ch źr odeł energii.

§ 13.
l. Odpady komunalne należy gromadzić selektywnie w pojemnikach na posesji, do której

inwestor posiada tytuł prawny i zagospodarować zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.
Masy ziemne usuwane albo przemieszczanę w zwiąku z budową obiektów należy
zagospodarowywać na miejscu, pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
prze\<roczeń wymaganych standardów jakości gleby i zięmi, o których mowa
w przepisach odrębnych, lub wywozic w miejsce wskazane przęz właściwą słuzbę
administracyjną.

Rozdział 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytków oraz dóbr kultury wspólczesnej

§ 14.

l. Ochronie na zasadach wynikających z przepisów odrębnych podlega stanowisko
arcltcologiczne.

ż. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala się obowiązek
uzgadniania z właściwą słuzbą oclrrony zabytków, inwestycji zwięanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu. a wynragających prac ziemnych, celem
ustalenia obowiązu.iącego inwestora zakresu badań archeologicznyclr, przed
uzyskanienr pozwolenia na budorvę.

stosowanie paliw płynnych, gazowych i stałych
wskaźnikami emisyjnymi lub wykorzystanie

ż.



lłozdzial 6
Wymagan ia rvynikaj ące z potrzc b ksztaltorva n ia p rzestrzcn i pu b licznych

§ 15.
Nic określa się terenów wymagających w,prowadzenia ustaleń wynikających z potrzeb
kształtowania przestrzeni publicznych.

Rozdział 7
Parametry i wskaźniki ksztaltowania zabudolvy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryĘ obiektów, iwskaźniki intensywności zabudowy

§ 16.
1. Określa się nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy usytuowane w odległości:
l) od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi gmirrnej - ul. Szkolnej - 17 m;
2) od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW - 5 m.

2. Usytuowanie linii, o których mowa w ust. l, określa rysunek miejscowego planu.

§ 17.
Na terenach zabudowy usługowej i zabudowy mieszkarriowej jednorodzinnej 1.U/MN i

2,U/MN:
1) zakazuje się sytuowania budynków innych niz: usługowe z wyłączeniem budynków

przeznaczonych na cele uciązliwej działalności usługowej, budynki mieszkalne,
garaże na samochody osobowe i dostawcze o nośności do 3,5 tony oraz obiekty małej
architektury;

2) zakazile się:
a) przeznaczania na cele lokalizowania budynków powierzchni większej niż 40Yo
powierzchnt dzińki,
b) wydzielaniadziałeko powierzchni mniejszej niż700 mŻ; na rysunku miejscowego
planu określono linie podziału wewnętrznego,
c) sytuowania budynków wyższych niż:

- usługowychi garaży *7 miv"ryższych niz dwie kondygnacje nadziemne,
- mieszkalnych - l0,5 m i wyższych niZ dwie kondygnacje nadziemne;

3) nakazuje się:
a) przęznaczęnie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niż 40oń
powierzchni działkt,
b) stosowanie w budynkach: mieszkalnych i usługowych - dachów stromych o
nachyleniu głownych połaci dachowych pod kątem zawartym pomiędzy 30o i 45o, w
garażach - dachów stromych o nachyleniu głównych połaci dachowych pod kątem
zawartym pomiędzy ż0'i 45'lub dachów płaskich,
c) zapewnienlę na działce budowlanej nriejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w garazach oraz dodatkowo 2 miejsca
na kazde 50 m2 lokalu usługowego;

4) dopuszcza się:
a) sl,tuowanie na działce wyłącznie jednego bLrdynku usługowego, jednego budynku
mieszkalnego i jedrrego garażu.
b) rłrydzielanie w budynkach mieszkalnych ponrieszczeń na cele działalności
usługo wej oraz wy dzielanie w budy nkach Lrsłu go r,vyclr pom ies zcz.eń nrieszkalnyc h,
c) lokalizowanie sieci i urządzeń infiastruktLrrv techniczne.j w sposób nie powodujący
koliąi z istniejącą i planor.vatrą zabudową



d) wykonyrvatlic,uv bLrdynkach kondygnacji podziemnyclr;
5) usytuowatrie na działce budowlane.j budynku mieszkainego nie rrroze w.ykluczyc

mozliwości zlokalizowania bLrdynku usługowego jako obiektu wolno stojącego lub
dobudorł,anego cio bLrdynkLr mieszkalnego;

6) obsługa konrunikacl,jrra terenów nastąpi z drog r,vewnętrznych 3.KDW', 4.KDW i

5.KDW

§ 18.

l. Na terenach dróg wewnętrznych 3.KDW,4.KDW i 5.KDW zakazuje się lokalizowania
obiektów innych niZ urządzenla komunikacji drogowej oraz sieci i urządzenia
infrastruktury technicznej .

ż. Określa się szerokości dróg wewnętrznych 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW w, liniach
rozgranicząących wynoszące 10 m.

3. Droga wewnętrzna 3.KDW jest włączona poprzęz skrzyżowanie do drogi gminnej -
ul. Szkolnej.

Rozdział 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w Ęm terenów górniczych,
a także narażonych na niebezpieczeńsfwo powodzi

oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 19.
Nie określa się terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych
przepisów, wymagających ustalenia granic i sposobów zagospodarowania, w tym terenów
górniczych , a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem
się mas ziemnych.

Rozdzial9
Szczególowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objęĘch planem

miejscowym

§ 20.
Nie określa się terenów wymagających ustaleniaszczegołowych zasad i warunków scalania i
podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

Rozdzial 10
Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,lv Ęm zakaz zabudowy
§ 2l.
l. Pomiędzy linią lnyznaczającą odległośc 50 m od granicy działki cmentarza a

nieprzekraczaIną linią zabudowy od strony ul. Szkolnej zakazuje się lokalizowania:
budynków usługowych branży spozywczej, w tym zbiorowego żywienia, budynkórv
słuzących przeclrowywaniu zywności, a także kopania studni i czerpania z niclr r.l,ody
do picia i potrzeb gospodarczych oraz budynków mieszkalnyclr.

ż. Wszystkie budynki korzystające z wody, lokalizowane na obszarze objętym
miejscow_l,nr planenr. muszą byc podłączone do ivodociągu.



§ 22.
1. Prz1, lokalizow,aniu obie ktor.r, należy uwzględnić występowanie Lrrzalzeń drenarskiclr.
2. W przypadku kolizji sytuo\Ą,źlnych obiektólv z trrz,ądz,eniarni drenarskimi urząclzetlia te

l1lLtszą zostac przebudowane na warunkach i w uzgodnietriu z ,zarządcą sieci
drenarskie- j.

Rozdział l l
Zasarly modernizacji, rozbudolvy i budowy systemólv komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 23.
1. Sieci infrastruktury technicznej naIęży prowadzic jako sieci podziemne, zachowując

pomiędzy poszczegoInymi przewodami odległości określone w przepisach odrębnych.
ż. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiędzy liniami

rozgraniczającymi dróg a liniami zabudowy.
3. Podłączenia sieci wewnętrznych do zewnętrznych sieci infrastruktury technicznej

rłryko n ywa c należy j ako po dłąc zenia p o dzi emne.
4. Zasilanie terenu objętego miejscowym planem w energię elektryczną nastąpi z

istniejącej sieci elektroenergetycznej znajdującej się poza obszarem objętym
miejscowym planem.

Rozdzial lż
Sposób i termin §mczasowego zagospodarowania, urządzania i uĘtkowania terenów

§ 24.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zagospodaro wania, urządzania i użytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentolve, na podstawie których ustala się opłatę,

o której mowa w art. 36 ust. 4

§ 25.
- Określa się stawki procentowe w wysokości:

1) dla terenów zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.U/MN
i 2.U/MN - 30oń;

2) dla terenów dróg wewnętrznych 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW - 0 %.



Rozdzial 14
Przepisy końcowe

§ 26.
Dla terenów Llzyskano zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy IV, o
powierzchni |,7Ż ha, na celę nięrolnicze i nieleśne - decyzja Marszałka Województwa
Wielkopolskiego nr DR II6060-43108 z dnia 30 maja 2008 roku.

§ 27.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 28.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym

Woj ewództwa Wielkopolskiego

i'r,;rrłcd nicząc}
,iadi Vlii,iskiei i]nlnV Kostrzyti

ó'' 5c{',,,,, (" -,lrof . Gęegłsri Scnroeder


