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z dnia 17 lvrześnia 2009 roku

w sprawie: miejscowego pIanLr zagospodarowania przestrzennego terenów zabudor,vv
usługowej z zabudor,vą rnieszkaniową w Siekierkach Wietkich prl,y
ul. Tuleckie.i. gm Kostrzyn. obejmującego częśc działki nr geod.279

Napodstawie ar1. l8 ust.2 pkt 5 Llstawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmitlnl,nl
(t. j, Dz. U. z ż00l r. Nr 14ż. poz. 159l. ze zmianami) oraz ań.20 ust, l ustaw1, z dnia ż7
marca ż003 r. o planowaniu i zagospodaroir,,aniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80. poz.
717, zę zmiarrami). Rada Miejska Grniny Kostrzyn, uchwala co następu.je:

Rozdział 1
Przepisy wstępne

§l.
l. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy

usługowej z zabudową mieszkaniową w Siekierkach Wielkich przy uI. Tuleckiej, gm.
Kostrzyn, obejmujący częśc działki nr geod. 279, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jego zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwałą Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XXX/2391200| z dnia 3 lipca 2001 roku, zpóżniejszymi zmianami.

ż. Integralnymi częściami uchwały są:
a) załączntk Nr 1 - częśc graflczna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000;
b) załącznlk Nr 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczące sposobu

rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;
c) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie

realtzacjt, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej należących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiązuje na obszarze o powierzchni około I,ż ha.
4. Granice obszaru objętego miejscowym planem określono w części graficznej, zwanej

dalej rysunkiem miejscowego planu.

§2.
Ilekroć w uchwale jest mowa o ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy" - należ7 przez, to
rozumieĆ linię vłyznaczającą najmniejszą dopr_rszczalną odległośc budynku od linii
rozgraniczającej dro gi,

Rozdzial2
Przeznaczenie terenórv oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarolyania

§3.
Okre ś la si ę rrastępur iące przeztraczcn i e terc tró w :



a) tereny zabr_tdow,y r_rsłr_rgor.vc.j z nrozliwością lokalizowania buciynków nlieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczollc syrrrbolami 1.U,MN i 2.U,MN;

b) tereny dróg wcr,vnętrznych. oznaczone symbolami 3.KDW. 4.KDW i ,i.KDW.

§1.
Symbole graficzne przeznaczenia teretlów, przebieg linii rozgraniczającyclr tereny o róznym
przeznaczęniu lub róznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg dróg z ich podstawo\\,ą
geometrią określa rysunek miej scowego planu.

Rozdzial3
ZasarJy ochrony i kształtowania ladu przestrzennego

§5.
l. Ogrodzenie stałe od strony dróg publicznych należy wykonac jako azurowe, a jego

wysokość nie moze przekraczać 1,5 m.
2. Zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń o przęsłach z

prefabrykowanych elementów betonowych lub zelbetowych.

§6.
Dopuszcza się umieszczanie reklam w fbrmie szyldow i tablic na:

i) ogrodzeniu,przy czym górne krawędzie reklam nie mogąbyc umieszczone wyzej
niż gomaWawędź tego ogrodzenia;

2) ścianie budynku, przy czym górne krawędzie reklam nie mogą sięgac pov"ryżej

linii wyznaczonej górną krawędzią otworów okiennych znajdujących się na

pierwszej kondygnacji nadziemnej budyŃu.

Rozdział 4
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.
l. Dla terenów zabudowy usługowej z możIiwością lokalizowania budynkow

- mieszkalnych jednorodzinnych l.U,MN i 2.U,MN, obowiązują dopuszczalne poziomy
hałasu, zgodne z przepisami odrębnymi, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo-
usługowej. z zastrzężeniem ust.2.

ż. Wskazuje się, ze w przypadku zagospodarowania terenów zabudowy usługowej z
mozliwością lokalizowania budynków mieszkalnych jednorodzinnych 1.U.MN i

2.U,MN v,ryłącznie zabudową usługową teren ten nie będzie na|ężał do teręnów
wymagających ochrony przed hałasem, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Potencjalne emisje wynikające z funkcji usługowej muszą być ograniczone do
wielkości nie powodujących naruszenia wymaganych standardów jakości środowiska
na obszarze nriejscowego planu oraz na sąsiadujących obszarach podlegających
ochronie.

4. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu powodowanych przez
ruch komunikacyjny na drodze powiatowej. na terenach objętych ochroną akrrstyczną,
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi należy zastosowac środki
zapewnia.jące właściwy klinrat akustyczny.



§8.
l. Scieki w postaci wód opadowych i roztoptlwl,ch należy zagospodarowywać w

granicach nierr-rchomości stosując indywidualne rozr.viqzania, zgodnie z przepisami
odrębnymi lLrb docelowo odprorł,itdzirc do kanalizac.j i deszczowe.j.

ż. Zakazuje się odprowadzanla nieoczyszczonyclr ściekciw w postaci wód opadow}ch lub
roztopowych do gruntu i do rvód powierzclrniow,ych.

§9.
Zaopatrzenie w wodę na cele bytorve i gospodarcze na\ez.y zapewnić poprzęz podłączenie
obiektów do sieci wodociągowei.

§ 10.,
1. Scieki komunalne należy odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitarnej.
2. Zakazule się lokalizowania indywidualnych oczyszczaIni ścieków.
3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najbliżej położonej drodze publicznej

dopuszcza się odprowadzanie ścieków komunalnych do szczelnych zbiorników na
ścieki i ich systematyczne wywożenie przez koncesjonowanego przewoźnika do
oczyszczalni ścieków.

§ 11.
Dla celów grzęwczych dopuszcza się stosowanie paliw płynnych, gazowych i stałych
charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi lub wykorzystanie
alternatywn y ch żr odeł energii.

§ 12.
1. Odpady komunalne należy gromadzió w pojemnikach na posesji i zagospodarować, po

ich wstępnej segregacji, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrębnymi w tym zakresie.

ż. Masy ziemne usuwane albo przemlęszczanę w związku z budową obiektów należy
zagospodarowywać na miejscu, pod warunkiem, zę ich zastosowanie nie spowoduje
przehoczeń wymaganych standardów jakości gleby i ziemi, o których mowa
w przepisach odrębnych, lub wywozić w miejsce wskazane ptzez właściwą słuzbę
administracyjną.

Rozdzial5
ZasarJy och rony dziedzictwa kultu rowego

i zabytków oraz dótlr kultury rvspólczesnej

§ 13.
1. Ochronie na zasadach wynikających z przepisow odrębnych podlega stanowisko

archeologiczne.
ż. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala się obowiązek

uzgadniania z odpowiednią słuzbą ochrony zabytków, inwestycji zwięanych z
zagospodarowaniem i zabudowanienr terenu, a r,lynragających prac ziemnych, celem
ustalenia obowiązującego inwestora zakresu badari archeologic znych. przed
uzyskaniem pozwolenia na budowę.



Ilozdzial 6
Wymaga n ia rvy n ika.iące z ptltrzeb ksztaltowitn ia p rzestrzeni p u b licznych

§ 14.

Nie określa się terencirv rrynlaga.jących wprowadzetria ustaleń r.vynika.jzpych z potr7,eb
kształtowan n przęstrzęrr i p Lrb l icznyclr.

Rozdział 7
Parametry i wskaźniki ksztaltowania zatludowy oraz zagospodarolvania terenu,
lv tym linie zabudowy, gabary§ obiektów, i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 15.

Na terenach zabudor.v_v usługowej z mozliwością lokalizowania budynków micszkalnych
jednorodzinnych l.U,MN i 2.U,MN:

1) zakazuje się lokalizow,ania obiektów innych niz:
a) budynki usługowe,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne,
c) budynki garazowe.
d) obiekty małej architektury.

ż) zakazuje się:
a) przeznaczanla na cele lokalizowania zabudowy powierzchni terenu większej niz

wynosi 40% powierzchni działkt,
b) lokalizowania na jednej działce więcej niZ po jednym budynku: usługowym,

mieszkalnym jednorodzinnym i garazowym,
c) sl,tuowania budynków usługowych i mieszkalnych jednorodzinnych - wyższych

nlż I0,5 m, a garaży - wyższychniż7 m,
d) wydzielani a działek, o powierzchni mniejsz ej niz 1500 m2;

3) nakazuje się:
a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 40oń

powierzchni działki,
b) stosowanie w budynkach usługowych i mieszkalnych jednorodzinnych - dachów

stromych o kącie nachylenia zawartym pomiędzy 30o i 45o, w garażach - dachów
stromych o nachyleniu głównych połaci dachowych pod kątem zawartym
pomiędzy 20" i 45" lub dachow płaskich,

c) zapewnienie na własnej działce miejsc postojowych dla samochodów. w liczbie
nie mniejszej niZ:2 miejsca na działce na 1 mieszkanie, w tym miejsca w garażach
i, dodatkowo,2 miejscanakażdę 50 m2 prowadzonej działalności gospodarczej r,v

usługach;
-ł ) dopuszcza się:

a) wykonywanie kondygnacji podziemnych,
b) sytuowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w sposób nie powodLrjący,,

kolizji z istniejącą i planolvaną zabudową
5) obsługa komunikacy.ina terenów nastąpi z drog wewnętrznych 3.KDW. 4.KDW i

5.KDW: zakazu,ie się urządzania bezpośrednich Ąazdow na ulicę Tulecką.

§ 16"

Określa się nieprzekraczalne lirrie zabudo\,\,y Lls}.ttlowal]e. zgodrrie z rysunkienl mie.jsctlrrc-go
plalru. w odległości.



1) od zevrnętrznej krawędzi jezdni drogi powiatowej numer 2429P Tulce-Kostrzyn,
ul. Tuleckiej - 20 m,

ż) od linii rozgranicz,a.jących dróg wewnętrznych 3.KDW. 4.KDW i 5.KDW - _5 nr.

§ 17.

1. Na terenach dróg wewnętrznych 3.KDW,4.KDW i5.KDW zakazule się lokalizowania
obiektów innych niz obiekt7, i urządzenia komunikacji drogowe.j oraz sieci i urządzenia
in lrastruktury tcc lrniczllej.
ż. Ustala się szerokosci w Iiniach rozgraniczĄących wynoszące:

l) drogi werł,nętrzrrej 3.KDW - l0 m,
2) dróg wewnętrznych 4.KDW i 5.KDW - 5 m.

3. Drogi wewnętrzne 4.KDW i 5.KDW posiadająplace nawrotu o wymiarach zgodnychz
rysunkiem miej scowego planu.

Rozdzial8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w Ęm terenólv górniczych,
a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi

oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 18.
Nie określa się terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych
przepisów, wymagających ustalenia granic i sposobów zagospodarowania, w tym terenów
gómiczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem
się mas ziemnych.

Rozdzial9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości objętych planem

miejscowym

§ 19.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia szczegołowych zasad i warunków scalania i
podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

Rozdział 10
Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w §m zakaz zabudowy

§ 20.
1. ZakazĄe się ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposób

utrudni aj ący czy.te l ność i nformacj i dro go wsk azow ej.
2. Oświetlenie obiektów nie moze ujemnie wpływać na ruch odbywający się na dtodze

powiatow,ej nr żlż9P Tulce-Kostrzyn - ul. Tuleckiej.

§ 21.
1. Przy lokalizowaniu obiektów na|eży uwzględnić występowanie urządzeń drerlarskich.



?. \!' prz_v-padku kolizji sytllowanych obiektów z, urz,ącl,zeniirtlri clrenarskimi urządzenia te
llluszą zostaĆ przeblrdowane na warunkaclr i r.v uzgocltrieniu z zarl,ąclct1 sieci
drenarskie.j.

Rozdział 1l
Zasarly modernizacji, rozbudolvy i budolvy systemólv komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 22.
1. Budowa trwałego utwardzenia dróg musi być realizowana w powiązaniu zjednoczesną

budo wą kanaItzacji deszc zowej .

2. Nawierzclrnię dróg należy wykonywac z drobnowymiarowych elementów
rozbieraln1,,ch.

3. Zakazule się utwardzania dróg materiałami pylącymi i mogącymi wykazywac
radioaktywnośc.

§ 23.
l. Sieci infrastrrrktury technicznej należy prowadzic jako sieci podziemne, zachowując

pomiędzy poszczegolnymi przewodanri odległości określone w przepisach odrębnych.
2. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiędzy iiniami

rozgraniczającymi dróg a liniami zabudowy.
3. Podłączenia sieci wewnętrznych do zęwnętrznych sieci infrastruktury technicznej

wykonywa c należy j ako podłąc zenia p o dziemne.
4. Zastlante terenu objętego miejscowym planem w moc elęktroenergetycznąnastąpi ze

stacji transformatorowej znajdującej się poza granicami obszaru objętego miejscowym
planem.

RozrJział 12

Sposób i termin Ęmczasowego zagospodarowani a, urządzania i uĘtkowania terenów

§ 24.
- Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego

zagospodarowania, urządzania i użytkowania.

Rozdzial 13

Stawki procentorve, na podstawie których ustala się opłatę,
o której mowa w art. 36 ust. 4

§ 25.
Określa się stawki procentowe w wysokości:

1) dla terenów zabudowy usługowej z mozliwością lokalizowania btrdynków
nrieszkalnych jednorodzirrnyclr l.U.MN i 2.U,MN - 30%;

2) dla teretiórv dróg wewnętrznych 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW - 0 u/o.



Rozdzial 1-1

Przepisy końcolve

§ 26.
Dla terenów uzyskano zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy RIVa o
pow,ierzclrrri 1,2 ha na cele nierolnicze i nieIeśne - decyzja Marszałka Województwa
Wielkopolskiego nr DR Il6060-44108 z dnia 30 nraja 2008 roku.

§ 27.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gnriny Kostrzyn.

§ 28.
Uchwała r.vchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Województwa Wielkopolskiego.
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