RADA MIEJSKA

GMINY KOSTRZYN
UCHWALA NR XXX/237/2009

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 17 wrzesnia 2009 roku

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
ustugowej z zabudowa mieszkaniowa w  Siekierkach Wielkich przy
ul. Tuleckiej, gm. Kostrzyn, obejmujacego cze¢s¢ dziatki nr geod. 279

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, ze zmianami), Rada Miejska Gminy Kostrzyn, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
ustugowej z zabudowa mieszkaniowa w Siekierkach Wielkich przy ul. Tuleckiej, gm.
Kostrzyn, obejmujgcy czes¢ dziatki nr geod. 279, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 roku, z pdzniejszymi zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a) zatacznik Nr 1 — czgs$¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

b) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

c) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o powierzchni okoto 1,2 ha.

4. Granice obszaru obje¢tego miejscowym planem okreslono w czesei graficznej, zwanej
dalej rysunkiem miejscowego planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o . nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszq dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.

Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:



a) tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizowania budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczone symbolami 1.UMN 1 2.UMN;
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 3. KDW, 4 KDW 1 5. KDW.

§ 4.
Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drog z ich podstawowa
geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Ogrodzenie stale od strony drog publicznych nalezy wykonac jako azurowe, a jego
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m.

2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach z
prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.

§ 6.

Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w formie szyldow 1 tablic na:
1) ogrodzeniu, przy czym gdérne krawedzie reklam nie moga by¢ umieszczone wyzej
niz gorma krawedz tego ogrodzenia;
2) Scianie budynku, przy czym géme krawedzie reklam nie moga sigga¢ powyze]
linii wyznaczonej gorng krawedzig otworéw okiennych znajdujacych si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Dla terenébw zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych 1.U,MN i 2.U,MN, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu, zgodne z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe], z zastrzezeniem ust.2.

2. Wskazuje si¢, ze w przypadku zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej z
mozliwoscig lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1.UMN i
2.UMN wylacznie zabudowg ustugowa, teren ten nie begdzie nalezal do terenow
wymagajacych ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Potencjalne emisje wynikajace z funkcji ustugowej musza by¢ ograniczone do
wielkosci nie powodujacych naruszenia wymaganych standardow jakosci srodowiska
na obszarze miejscowego planu oraz na sgsiadujacych obszarach podlegajacych
ochronie.

4. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu powodowanych przez
ruch komunikacyjny na drodze powiatowej, na terenach objetych ochrona akustyczna,
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zastosowac srodki
zapewniajace wlasciwy klimat akustyczny.

[§]



I. Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowywac w
granicach nieruchomosci stosujac indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub docelowo odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow w postaci wod opadowych lub
roztopowych do gruntu i do wod powierzchniowych.

] §9.

Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe i gospodarcze nalezy zapewni¢ poprzez podiaczenie
obiektow do sieci wodociggowe;.

1. Scieki komunalne nalezy odprowadzaé do gminnej kanalizacji sanitarne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych oczyszczalni sciekdw.

3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publiczne;j
dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow komunalnych do szczelnych zbiomikéw na
Scieki 1 ich systematyczne wywozenie przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni sciekdw.

— § 11.
Dla celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub  wykorzystanie
alternatywnych Zrodet energii.

§12.

1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na posesji i zagospodarowaé, po
ich wstepnej segregacji, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow nalezy
zagospodarowywa¢ na miejscu, pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez wiasciwg stuzbe
administracyjna.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j

§13.

1. Ochronie na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych podlega stanowisko
archeologiczne.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowiazek
uzgadniania z odpowiednia stuzbg ochrony zabytkéw, inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem
ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

[§9]
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§ 14.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okresla si¢ terenow wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w

§ 15.

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, i wskaZniki intensywno$ci zabudowy

Na terenach zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 1.UMN i 2.U MN:

D

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz:

a) budynki ustugowe,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) budynki garazowe,

d) obiekty matej architektury.

zakazuje si¢:

a) przeznaczania na cele lokalizowania zabudowy powierzchni terenu wigkszej niz
wynosi 40% powierzchni dziatki,

b) lokalizowania na jednej dzialce wigcej niz po jednym budynku: ustugowym,
mieszkalnym jednorodzinnym i garazowym,

c) sytuowania budynkéw ustlugowych i mieszkalnych jednorodzinnych — wyzszych
niz 10,5 m, a garazy — wyzszych niz 7 m,

d) wydzielania dzialek, o powierzchni mniejszej niz 1500 m*;

3) nakazuje si¢:

4)

§ 16.

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki,

b) stosowanie w budynkach ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych — dachow
stromych o kacie nachylenia zawartym pomigdzy 30° i 45°, w garazach — dachéw
stromych o nachyleniu gtownych polaci dachowych pod katem zawartym
pomiedzy 20° 1 45° lub dachéw plaskich,

c) zapewnienie na wlasnej dzialce miejsc postojowych dla samochoddéw, w liczbie
nie mniejszej niz: 2 miejsca na dzialce na 1 mieszkanie, w tym miejsca w garazach
i, dodatkowo, 2 miejsca na kazde 50 m? prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
ustugach;

dopuszcza sig:

a) wykonywanie kondygnacji podziemnych,

b) sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie powodujacy
kolizji z istniejaca 1 planowang zabudowa,

obstuga komunikacyjna terendéw nastapi z drog wewnetrznych 3. KDW, 4 KDW i

5.KDW; zakazuje si¢ urzadzania bezposrednich zjazdow na ulice Tulecka.

Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane. zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu, w odlegtosci:



) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe] numer 2429P Tulce-Kostrzyn,
ul. Tuleckiej — 20 m;
2) od linti rozgraniczajacych drog wewnetrznych 3. KDW, 4 KDW i S KDW - S m.

§17.

1. Na terenach drog wewnetrznych 3. KDW, 4 KDW i 5. KDW zakazuje si¢ lokalizowania
obiektéw innych niz obiekty 1 urzadzenia komunikacji drogowej oraz sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynoszace:

1) drogi wewngtrznej 3. KDW — 10 m,

2) drog wewngetrznych 4 KDW 1 5. KDW -5 m.
3. Drogi wewngtrzne 4 KDW 1 5. KDW posiadajg place nawrotu o wymiarach zgodnych z

rysunkiem miejscowego planu.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18.
Nie okresla si¢ terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw, wymagajacych ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania, w tym terendéw
goriczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 19.
Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 20.
1. Zakazuje si¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej.
2. Oswietlenie obiektow nie moze ujemnie wptywaé na ruch odbywajacy sie na drodze
powiatowej nr 2429P Tulce-Kostrzyn — ul. Tuleckie;j.

§ 21.
. Przy lokalizowaniu obiektdéw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzen drenarskich.



2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami drenarskimi urzadzenia te
musza zosta¢ przebudowane na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci
drenarskiej.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§22.
. Budowa trwalego utwardzenia drég musi by¢ realizowana w powigzaniu z jednoczesng

budowa kanalizacjt deszczowej.

2. Nawierzchni¢ drég nalezy wykonywa¢ 2z drobnowymiarowych elementow
rozbieralnych.

3. Zakazuje si¢ utwardzania drég materiatami pylacymi 1 mogacymi wykazywad
radioaktywnosc.

§ 23.

I. Siect infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, zachowujac
pomigdzy poszczegolnymi przewodami odleglosci okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy.

3. Podlaczenia sieci wewnetrznych do zewngtrznych sieci infrastruktury technicznej
wykonywac¢ nalezy jako podlaczenia podziemne.

4. Zasilanie terenu objg¢tego miejscowym planem w moc elektroenergetyczng nastapi ze
stacj1 transformatorowej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym
planem.

: Rozdzial 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.
Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 25.
Okresla si¢ stawki procentowe w wysokosci:
1) dla terenow zabudowy ustugowej =z mozliwoscig lokalizowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych 1.UMN 1 2.UMN - 30%;
2) dlaterenow drég wewnetrznych 3. KDW, 4 KDW 1 S KDW -0 %.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 26.
Dla terenow uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy RIVa o
powierzchni 1.2 ha na cele nierolnicze 1 nielesne — decyzja Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr DR I 6060-44/08 z dnia 30 maja 2008 roku.

§27.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady M%jsk%e%}miny Kostrzyh
=3 6 ()(f R
orof. Grzegorz Schroeder
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