HADA MIEJSKA UCHWALA NR XX1IX/230/2009
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
GMINY KOSTRZYN z dnia 29 c¢zerwca 2009 roku

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 105/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, ze zmianami), Rada Miejska Gminy Kostrzyn, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmujacy dziatke nr geod. 105/4, zwany
dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwatq
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 roku, z
pézZniejszymi zmianami.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalagcznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o powierzchni 4,94 ha.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem okreslono na rysunku miejscowego

planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi;

2) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, ktérej wielkos$é,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z odrgbnych przepiséw i niniejszej uchwaty.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3.
1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolem 1.P;
2) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem 2.KDD.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drogi z jej
podstawowa geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

§4.
Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1.P:

1) zakazuje si¢ sytuowania przedsigwzig¢:
a) wymienionych w przepisach odrgbnych, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,
b) bedacych Zrédtem emisji czynnikow szkodliwych przekraczajacych na granicy z
terenami chronionymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszczalne poziomy;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow ustugowych, z wyjatkiem ustug zdrowia i o$wiaty,

b) budynkéw administracyjno-biurowych,

¢) stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, parkingéw i garazy,

d) obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych =z prowadzong
dzialalno$cia, stacji transformatorowych zbiornikéw podziemnych na cele
retencji wody, a w tym zbiornikéw ppoz. i wody deszczowej,

e) Wlelkopow1erzchn10wych obiektéw handlowych do 2000 m” oraz hurtowni;

3) dopuszcza sig:
a) dowolne uksztaltowanie dachow, z tym, ze nachylenie gtéwnych pofaci dachowych
dachow stromych nie moze przekraczaé kata 45°,
b) wykonywanie kondygnacji podziemnych,
¢) remonty i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
powodujacy kolizji z istniejaca i planowana zabudowa.

§S.
Na terenach drogi publicznej dojazdowej 2.KDD zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych
niz obiekty komunikacji drogowej oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. ~

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.
Nie okresla sie terendw, na ktérych wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji.



§7.

— Zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych i zelbetowych oraz o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

1. Nizej okreslone budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢
wykonywane z zastosowaniem, staraniem inwestora, S$rodkéw technicznych
zabezpieczajacych ich uzytkownikéw przed emisja czynnikéw szkodliwych
wynikajacych z sasiedztwa drogi krajowej nr 92:

1) jednokondygnacyjne — lokalizowane w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia wyznaczajaca odlegto$¢ 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 92;

2) wielokondygnacyjne — lokalizowane w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig wyznaczajaca odleglo$¢ 70 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 92.

2. Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajag minimalne odlegtosci, w jakich nalezy
lokalizowaé obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§9.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne nalezy zapewni¢ poprzez podlaczenie
obiektéw do sieci wodociagowe;j.

1

2.

§ 10.
Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarne;j.
Scieki przemystowe o przekroczonych normach zanieczyszczen w stosunku do skfadu
Scickéw  komunalnych, nalezy wstgpnie podczyszcza¢ w  indywidualnych
podczyszczalniach $ciekow przemystowych przed ich wprowadzeniem do gminnego
systemu kanalizacji.
Zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych oczyszczalni S$ciekow, z wyjatkiem
podczyszczalni $ciekdw przemystowych.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze publicznej
dopuszcza sie¢ gromadzenie $cickow bytowych i przemystowych w atestowanych
zbiornikach na $cieki i, z zastrzezeniem pkt. 2, ich systematyczne wywozenie przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow.
Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ podiaczenie obiektéw do najblizej
polozonego kolektora — zgodnie z programem kanalizacji gminy oraz likwidacjg
zbiornikdw na $cieki lub wykorzystanie ich na inne cele.

§11.
1. Scieki w postaci wod opadowych lub roztopowych nalezy zagospodarowywaé stosujac
indywidualne rozwigzania.
2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw w postaci wod opadowych lub
roztopowych do gruntu i do wod powierzchniowych.



§12.
Budowa trwalego utwardzenia drég musi by¢ realizowana w powiazaniu z jednoczesna
budowa kanalizacji deszczowe;.

§ 13.

1. Do ogrzewania budynkéw i pozyskiwania ciepta technologicznego nalezy stosowac
wylacznie paliwa niskoemisyjne i urzadzenia do ich spalania nie powodujace
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen, okreslonych w
przepisach odregbnych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania
spetniaja standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja znak bezpieczenstwa
ekologicznego.

§ 14. _

1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach na posesji, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny i zagospodarowaé zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

2. Odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow nalezy
zagospodarowywaé na miejscu, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekrocze wymaganych standardéw jakosci gleby 1 ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwg stuzbe
administracyjna.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 15.
1. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspélczesnej.
2. W przypadku odkrycia podczas prac ziemnych materialéw archeologicznych nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16.
Nie okreéla sie terenéw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.



Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, i wskazniki intensywnoSci zabudowy

§17.
1. Okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej 2.KDD.
2. Usytuowanie linii, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, okresla rysunek miejscowego planu.

§18.
Wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 15 m.

§ 19.
Na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 40% powierzchni dzialek budowlanych.

§ 20.
Na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30%
powierzchni dziatek budowlanych.

§ 21.
Nakazuje si¢ zapewnienie, poza obszarami drég, na dzialce budowlanej objete] realizowanym
przedsiewzieciem:
1) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w liczbie nie mniejszej niz
1 stanowisko na 4 osoby mogace jednoczesnie przebywac na terenie zakladu;
2) niezbedna liczbe miejsc postojowych dla samochoddw cigzarowych.

§ 22.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw w granicach dziatek, z wylaczeniem granic wiadania
nieruchomoscia, pod warunkiem zachowania na kazdej z dzialek budowlanych okreslonej
wyzej powierzchni terenu biologicznie czynnej.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 23.
Nie okresla sie terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, wymagajacych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym terendéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.



Rozdzial 9
— Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

— § 24.
Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i

podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 25.
1. Zakazuje sie wydzielania dzialek budowlanych:
1) na terenach drogi publicznej dojazdowej 2.KDD;
2) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1.P o powierzchni
mniejszej niz 5000 m” i o szerokosci frontu mniejszej niz 30 m.
2. Podane w ust. 1 pkt. 2 wielkosci dziatek budowlanych i szerokosci ich frontu nie
dotycza wydzielania dzialek budowlanych na cele urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26.
Granice dzialek budowlanych musza by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do

prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§27.
1. Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzef drenarskich.

W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z urzadzeniami drenarskimi urzadzenia te
musza zostaé przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci

drenarskiej.

§ 28.
Zakazuje sie lokalizowania obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacych urzadzen i

sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 29.
1. Obsluga komunikacyjna terenu jest mozliwa wylacznie poprzez drogg publiczng

dojazdowa 2.KDD z wiaczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejacym skrzyzowaniu.
2. Zakazuje sie¢ tworzenia bezpo$rednich wiaczen do drogi krajowe;.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 30.
Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej 2.KDD wustala si¢ szeroko$s¢ w liniach

rozgraniczajacych wynoszacg 10 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.



§ 31

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, uwzgledniajac ich
strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy.

3. Podlaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych sieci infrastruktury technicznej
wykonywa¢ nalezy jako podiaczenia podziemne.

4. Stacje transformatorowe nalezy sytuowal na terenach inwestora zglaszajacego
zapotrzebowanie mocy elektroenergetycznej na wydzielanych dziatkach budowlanych:
1) o powierzchni nie mniejszej niz 60 m°, a w przypadku stacji transformatorowej,

stupowej — 9 m? ;

2) posiadajacych dostgp do drogi publiczne;.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32.
Nie okreéla si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 33.
Okre$la sie stawki procentowe w wysokosci:
1) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow 1.P —30%;
2) dla terenéw drogi publicznej dojazdowej 2.KDD — 0%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 34.
Dla terenéw uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RIVa o
powierzchni 3,0756 ha na cele nierolnicze i nielesne — decyzja Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr DR II 6060-46/08 z dnia 30 maja 2008 roku.

§ 35.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 36.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miej?iej GminyjKostrzyn

prof. Grzegorz Schroeder



