RABA NMIEJSIKA
GMINY KOSTRZYN
Uchwala Nr XXV1/208/2009
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
Z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna stanowiaca zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu, stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§2

1. W nastepstwie wykonania uchwaty Nr XXXV1/331/2006 z dnia 6 lipca 2006 r., uchwaty
Nr IV/31/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r. oraz uchwaty Nr XIX/146/2008 z dnia 29 maja
2008 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w Gwiazdowie — czgs¢ A,
zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn,
uchwalonym uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca
2001 r., zmienionym uchwalami Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XVIII/172/2004
z dnia 8 lipca 2004 r., Nr XXXV1/327/2006 z dnia 6 lipca 2006 r. i Nr XVI/115/2008 z
dnia 14 lutego 2008 r.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu — zgodnie
z zalacznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zgodnie z
zatacznikiem nr 3.

4. Granice obszaru objg¢tego miejscowym planem okre$lono w czegsci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem miejscowego planu.



§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

§ 4

1.

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania zewngtrznej sciany budynku lub jej
najbardziej wysunietego elementu od krawedzi jezdni drogi lokalnej, linii
rozgraniczajacej drogi lub sieci infrastruktury technicznej;

,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy
sytuowac¢ frontowg $cian¢ budynku, na odcinku réwnym przynajmniej 60% szerokosci
Sciany;

,hieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
ustugowa, nie bedaca Zrodtem emisji czynnikow szkodliwych, ktéra przekracza na
granicy dzialki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dzialalno$¢ ustugowa,
dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach odrgbnych;

,pasie technologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntu polozony po obu
stronach linii elektroenergetycznej, w ktorym obowigzujq ograniczenia w sytuowaniu
obiektow budowlanych i wprowadzaniu nasadzen;

,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ gruntu, ktérej wielkose,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z odrgbnych przepiséw i niniejszej uchwaty;

»dzialce gruntu” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w sensie okreslonym przepisami
odrebnymi; .

,sieciach i1 urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie
wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody Iub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne
jako przylacza i odcinki sieci, z wylaczeniem stacji bazowych i anten telefonii
komorkowej, w zakresie niezbednym dla obstugi budynkéw i innych obiektow
budowlanych sytuowanych na danym terenie.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjace tereny o r6Znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)
4)
)
6)
7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 2.MN,
3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 9.MN, 11.MN, 14 MN i 16.MN;

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone
symbolami: 12.UMN i 13.UMN;

tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolami: 7.ZP i 10.ZP;

tereny zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem: 1.ZP,U;
tereny elektroenergetyki — oznaczone symbolami: 8.E 1 15.E;

tereny kanalizacji — oznaczone symbolem: 34.K;

tereny drogi publicznej lokalnej — oznaczone symbolem: 17.KDL;

tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolami: 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW,
21.KDW, 22 KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25KDW, 26 KDW, 27KDW, 28 KDW
129.KDW;

tereny drog pieszych — oznaczone symbolami: 30.KX, 31.KX, 32. KX i 33.KX.



2. Przeznaczenie terenéw oznaczono symbolem graficznym skiadajacym si¢ z liczby
porzadkowej i liter; jezeli w dalszym tekscie uchwaly wprowadza si¢ symbole literowe
bez liczby porzadkowej oznacza to, ze ustalenie dotyczy wszystkich terenow o
przeznaczeniu  oznaczonym  takim  symbolem  literowym, niezaleznie od
przyporzadkowanej im liczby porzadkowe;.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przebiegi drog i ich
szerokosci w liniach rozgraniczajacych wraz z podstawowsa geometria okresla rysunek
miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5
Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych,
z wyjatkiem budynkow sytuowanych jako blizniacze 1 szeregowe.

§6

1. Zakazuje sie lokalizowania reklam i szyldow, na terenach, na ktérych nie jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza.

2. 7 zastrzezeniem ust. 5, na terenach, na ktorych jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza,
reklamy i szyldy mozna sytuowa¢ wylacznie na ogrodzeniu lub $cianie budynku.

3. Reklamy i szyldy musza posiada¢ ksztalt prostokata o stosunku wysokosci do podstawy

wynoszacym 1:2 oraz powierzchni¢ nie przekraczajaca 3 m”.

4. Gorne krawedzie reklam i szyldow:

1) sytuowanych na ogrodzeniu nie moga by¢ umieszczone wyzej niz gorna krawedz tego
ogrodzenia;

2) sytuowanych na $cianie budynku nie moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gbrna
krawedzia otworéw okiennych znajdujacych si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;
budynku.

5. Na terenach zieleni urzadzonej i ustug 1.ZP,U dopuszcza si¢ usytuowanie jednej tablicy,
jako konstrukcji wolno stojacej, o powierzchni nie przekraczajacej 6 m” przedstawiajacej
plan zabudowy terendw.

§7
Zakazuje sie stosowania od strony drog ogrodzen:
1) pelnych;
2) wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
3) wyzszych niz 1,2 m;
4) ograniczajacych widocznos¢ na drogach.

§8

1. Obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ z drég wewngtrznych
KDW oraz z drog pieszych KX.

2. Dopuszcza si¢ urzadzanie zjazdéw na dzialki budowlane z drogi publicznej lokalnej
17.KDL, o ile dziatka budowlana nie ma dostepu do drogi wewnetrznej KDW, lub, jezeli
zarzadca drogi uzgodni urzadzenie zjazdu.



§9
Oswietlenie sytuowanych obiektéw nie moze wplywa¢ negatywnie na widoczno$¢ na
drogach.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10

1. Dla nizej wymienionych terendw obowiazuja zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenow
mieszkaniowych;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN —
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenow zieleni urzadzonej ZP i terendéw zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j
1.ZP,U — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dzialalno$¢ prowadzona na terenach zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej 1.ZP,U
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy ma tytul prawny.

3. W przypadku zlokalizowania, na terenach zieleni urzadzonej izabudowy ustugowe;j
1.ZP,U, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub
posiadajacych inne pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, musza one spelnia¢
wymagane przepisami odr¢bnymi standardy akustyczne.

§11

Ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych, podlegaja wody podziemne nalezace do
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 145 — Wielkopolskiej Doliny Kopalne;,
objete rezimem wysokiej ochrony OWO, wraz z obszarami ich zasilania.

§ 12
Nakazuje si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowe;j.

§ 13

1. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni $ciekow.
2. Zakazuje si¢ budowy zbiornikdw na $cieki oraz indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§ 14

1. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow i terendw nieutwardzonych na dziatkach
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu nie naruszajac interesu osob trzecich, nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu woéd; dopuszcza sig
zastosowanie innych indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi, rozwiazan
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

2. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych:

1) z nawierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych — nalezy zagospodarowywaé
stosujgc indywidualne rozwigzania w sposéb nie powodujacy pogorszenia stanu wod i
gruntow;

2) z docelowych nawierzchni na terenach drég — nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej i dalej do separatoréw iosadnikéw zlokalizowanych poza obszarem



objetym granicami miejscowego planu; do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sig zagospodarowanie sciekow, o ktorych mowa, stosujac inne,
zgodne z przepisami odrgbnymi, indywidualne rozwigzania.

3. Do czasu wybudowania systemu odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych 1
roztopowych w drogach wewngetrznych, zakazuje si¢ budowy ich docelowych nawierzchni
nie przepuszczajacych wod opadowych i roztopowych.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z
terenow drogi publicznej lokalnej 17.KDL do przydroznego rowu w sposdb nie
powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i wéd.

§ 15

1. Do ogrzewania budynk6éw nalezy stosowa¢ wylacznie niskoemisyjne paliwa, takie jak:
gaz, olej oraz energia elektryczna wzglednie korzystaé z alternatywnych zrodet energii.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania
spetniaja standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja znak bezpieczefstwa
ekologicznego.

§ 16

1. Nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i, po ich wstepnej
segregacji, odstawianie do punktéw skladowania odpaddw, zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigzku z budowa obiektow nalezy
zagospodarowywa¢ na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczeh wymaganych standardéow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych, lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez wilasciwa stuzbe
administracyjna.

Rozdzial 5 ;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§17

1. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg inwestor winien uzgodni¢ z wlasciwa stuzbag
ochrony zabytkéw  zakres prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu 1 obowigzujacy inwestora zakres badan archeologicznych.

2. Miejsca wystgpowania stanowisk archeologicznych okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§18

Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych wprowadzenia ustaleri wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.



Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

§ 19

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnos$ci zabudowy

1. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odleglosciach:

1)
2)
3)
4)

od krawedzi jezdni drogi publicznej lokalnej 17.KDL — 15 m;

od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW — 6 m;

od linii rozgraniczajacych drog pieszych KX —4 m;

od sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Dopuszcza sie wysunigcie przed obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

1)

2)

przedsionkéw o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, balkonéw, zadaszen 1
podestow — na odleglos¢ do 1,2 m;

nie zadaszonych i nie ograniczonych przegrodami budowlanymi pochylni dla
niepetnosprawnych, podestow i schodéw — na odlegtos¢ do 1,8 m.

3. Usytuowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslono na rysunku
miejscowego planu.

§ 20

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1)

2)

3)

zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki mieszkalne
jednorodzinne, garaze na samochody o nosnosci do 3,5 tony oraz obiekty malej
architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) lokalizowania budynkow wyzszych niz:

- mieszkalnych — 12 m i wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,
- garazy — 6 m,
d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz:
- w zabudowie wolno stojacej — 600 m?,
- w zabudowie bliZniaczej — 450 m?,
- w zabudowie szeregowej — 250 m’;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 50%
powierzchni dzialki budowlanej,

b) z zastrzezeniem pkt3 lit. b, stosowanie w budynkach mieszkalnych — dachéw
stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych zawartym pomigdzy 35° 1 45°, a w garazach — dachow stromych dwu-
lub wielospadowych o kacie nachylenia gldéwnych polaci dachowych zawartym
pomigdzy 35° 1 45° lub — w przypadku budynkéw o wysokosci do 3 m — dachow
ptaskich,

¢) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc postojowych w liczbie 2 miejsca na
mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej
i szeregowej, a garazy — jako wolno stojacych, blizniaczych lub dobudowanych do
brytly budynku mieszkalnego,



4)

§ 21

b) uzupelnianie przekrycia budynku, fragmentami o innym nachyleniu potaci
dachowych, na powierzchni jego rzutu nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy,

¢) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie
powodujacy kolizji z istniejaca iplanowang zabudowa, w tym na zasadach
okreslonych w § 36,

d) wydzielanie w garazach pomieszczefi pomocniczych na rowery i sprzgt ogrodowy,

¢) wykonywanie w budynkach kondygnacji podziemnej, wyniesionej powyzej
poziomu terenu nie wigcej niz 0,7 m;

w  obszarach  wyznaczonych  granicami  pasa  technologicznego  linii

elektroenergetycznej stosuje si¢ zasady okreslone w § 36.

Na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN:

1)

2)

3)

zakazuje si¢:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz budynki stuzace prowadzeniu
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, budynki mieszkalne jednorodzinne, garaze
na samochody o nosnosci do 3,5 tony wbudowane lub dobudowane do budynkow
oraz obiekty matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigkszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) lokalizowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych i ustugowych — 12 m i wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,
- garazy —6m,
d) wydzielania dziatek budowlanych o pomerzchm mniejszej niz:
- w zabudowie wolno stojacej — 800 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 600 m?;

nakazuje si¢:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) z zastrzezeniem pkt3 lit. b, stosowanie w budynkach mieszkalnych — dachow
stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych zawartym pomigdzy 35° i 45°% a w budynkach ushugowych i garazach
— dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym pomigdzy 35° i 45° lub — w przypadku budynkéw o

wysokosci do 3 m — dachow plaskich,

¢) zapewnienie na dziatkach budowlanych miejsc postoj owych w liczbie 2 miejsca na
mieszkanie, wtym miejsca w garazach, oraz 2 miejsca na kazde 50 m’
powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego lub handlowego;

dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie wolno stojacej
i blizniaczej, a garazy — jako wolno stojacych, blizniaczych lub dobudowanych do
bryty budynku mieszkalnego,

b) uzupelnianie przekrycia budynku, fragmentami o innym nachyleniu potaci
dachowych, na powierzchni jego rzutu nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy,

¢) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie powodujacy
kolizji z istniejaca i planowang zabudowa,

d) wydzielanie w garazach pomieszczen pomocniczych na rowery i sprzgt ogrodowy,



§ 22

e) wykonywanie kondygnacji podziemnych, wyniesionych powyzej poziomu terenu
nie wigcej niz 0,7 m.

Na terenach zieleni urzadzonej ZP:

1)

2)

3)

§23

zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw matlej architektury
oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) przeznaczania na cele lokalizowania obiektow budowlanych powierzchni wigkszej
niz 20% powierzchni dziatki gruntu;

nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej

niz 80% powierzchni dziatki gruntu;

granice wydzielanych dziatek gruntu musza pokrywa¢ si¢ z liniami rozgraniczajacymi

tereny.

Na terenach zabudowy zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej 1.ZP,U:

1)

2)

zakazuje si¢:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz obiekty zwiazane z ustugami
sportu, rekreacji i kultury oraz $ciezki i nawierzchnie spacerowe,

b) przeznaczania na cele lokalizowania obiektéw budowlanych powierzchni wigkszej
niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym na cele lokalizowania budynkow
— 8% powierzchni dzialki budowlane;j,

¢) sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m;

nakazuje si¢:

©a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 90%

3)

4)

5)

powierzchni dziatki budowlanej,

b) z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, stosowanie w budynkach — dachéw stromych dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych zawartym
pomiedzy 30° i 45° lub dachoéw plaskich,

c) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych oraz 1 miejsce na 4 uzytkownikow boisk i
innych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami;

dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynk6w ustugowych w zabudowie wolno stojacej, a garazy — jako
wolno stojacych lub dobudowanych do bryly budynku ustlugowego,

b) uzupelianie przekrycia budynku, fragmentami o innym nachyleniu pofaci
dachowych, na powierzchni jego rzutu nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy,

c) lokalizowanie, w sposob nie powodujacy kolizji z istniejacq 1planowang
zabudowa, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym na zasadach
okreslonych w § 32, § 35 1 § 36 oraz reklam na zasadach okreslonych w § 6 ust. 5,

d) wykonywanie kondygnacji podziemnych, wyniesionych powyzej poziomu terenu
nie wigcej niz 0,7 m;

granice wydzielanych dzialek budowlanych musza pokrywa¢ si¢ z liniami

rozgraniczajacymi tereny;

w  obszarach  wyznaczonych  granicami  pasow  technologicznych  linii

elektroenergetycznych i granicami strefy bezpieczenstwa rurociagéw naftowych

stosuje sie odpowiednio zasady okreslone w § 32, § 351 § 36.



§ 24

Na terenach elektroenergetyki E:

)

2)

3)

4)

§25

zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz wurzadzenia zwiazane
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, takich jak kontenerowe lub stupowe stacje
transformatorowe 15 kV/0,4 kV,

b) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) lokalizowania stup6w stanowiacych konstrukcje¢ stacji transformatorowej
wyzszych niz 10 m;

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig, jezeli tereny elektroenergetyki lub ich czesci okaza si¢ zbedne z punktu

widzenia dostawcy energii elektrycznej, ich wiaczenie do terenéw przyleglych

odpowiednio: terenéw 8.E — do terenéw 6.MN, terenow 15.E — do terenow 16.MN, 1

przeznaczenie na cele powigkszenia dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

bez koniecznosci dokonywania zmiany miejscowego planu, stosujac zasady
zagospodarowania i zabudowy okreslone w § 20, w tym nieprzekraczalng linig

zabudowy, stanowigca przedtuzenie linii zabudowy na terenach MN, usytuowang w

tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi — odpowiednio — 6 m i 4 m,

zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

dziatki gruntu wydzielane na cele usytuowania stacji transformatorowych nie moga

mie¢ powierzchni mniejszej niz 30 m’.

Na terenach kanalizacji 34.K:

1)

2)

3)

4)

§ 26

zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz sieci i1 urzadzenia do transportu
$ciekéw komunalnych oraz $ciekoéw w postaci wod opadowych i roztopowych,

b) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni
dzialki budowlane;,

c¢) lokalizowania obiektéw budowlanych wyzszych niz 4 m;

nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

dopuszcza sig:

a) prowadzenie innych sieci infrastruktury technicznej niz wymieniono w pkt 1, o ile
sq one zwigzane z ich budowa i eksploatacja,

b) jezeli tereny kanalizacji K okaza si¢ zbe¢dne z punktu widzenia oczyszczania i
transportu Sciekdw, ich wlaczenie do terenéw przylegltych 16.MN i przeznaczenie
na cele powigkszenia dzialek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej bez
konieczno$ci zmiany miejscowego planu, stosujac zasady zagospodarowania
i zabudowy okreslone w § 20, w tym nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowiacg
przedtuzenie linii zabudowy na terenach MN, usytuowana w tej samej odleglosci
od linii rozgraniczajacej drogi 6 m;

granice wydzielanych dzialek budowlanych musza pokrywa¢ si¢ z liniami

rozgraniczajacymi tereny.

Na terenach drogi publicznej lokalnej 17.KDL:



1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia stuzace
komunikacji i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ szerokos¢:
a) drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) jezdni —nie mniej niz 7 m;

3) granice wydzielanych dzialek budowlanych musza pokrywaé si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tereny.

§27

Na terenach drog wewnetrznych KDW:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia stuzace
komunikacji, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej
architektury;

2) ustala sie:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 10 m,
b) zakonczenie drogi 25.KDW placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem
miejscowego planu;

3) granice wydzielanych dzialek budowlanych musza pokrywaé sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny.

§ 28

Na terenach drog pieszych KX:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia stuzace komunikacji
pieszej irowerowej oraz sieci infrastruktury technicznej i obiekty matej
architektury,

b) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 90% powierzchni
dzialki budowlanej;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie zjazdu na dziatki budowlane nie posiadajace bezposredniego
dostepu z drog wewnetrznych KDW;

5) granice wydzielanych dzialek budowlanych musza pokrywaé sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny. ‘

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 29

Nie okresla si¢ terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdOw, wymagajacych ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 30
Nie okresla sie terenéw wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 31
Okre$lone w rozdziale 7 minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie dotycza wydzielania
dziatek gruntu na cele:

1) regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami;

2) powiekszenia dziatki budowlanej;

3) lokalizowania infrastruktury techniczne;j;

4) dojazdéw do drég wewnetrznych, stanowiacych obstuge komunikacyjna nie wigcej

niz dwodch dzialek nie przylegajacych bezposrednio do tych drog.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 32

1. Uwzglednia sie przebieg linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV relacji Patnow-
Czerwonak.

2. Po obu stronach linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, o ktorej mowa w ust. 1,
wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 70 m, liczac od osi linii po 35 m w obu
kierunkach, w ktoérym:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkdéw i wiat;

2) lokalizacje wszelkich innych niz wymienione w pkt 1 obiektéw budowlanych nalezy
uzgadnia¢ z wlascicielem linii;

3) nie nalezy sadzi¢ ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci od osi linii mniejszej
niz 16,5 m.

3. Granice pasa technologicznego, o ktérym mowa w ust. 2, okreslono na rysunku
miejscowego planu.

4. Dopuszcza sie, pod warunkiem niepowigkszania okreslonej w ust. 2 szerokosci pasa
technologicznego:

1) budowe, po trasie linii 220kV, nowej linii 400 kV, wzglednie nowej linii
wielotorowej, wielonapigciowej o napigciu nie wyzszym niz 400 kV;

2) mozliwo$¢ przebudowy elektroenergetycznych linii przesylowych pod warunkiem
zachowania okres$lonych miejscowym planem parametrow.

5. Z zastrzezeniem § 33 wysoko$¢ konstrukcji linii elektroenergetycznych nie moze
przekraczaé 80 m, a rozpigtos¢ jej elementéw poprzecznych — 25 m.

§ 33

Wszystkie nowe obiekty, takze tymczasowe, o wysokosci 50 m i wyzsze, jako potencjalne
przeszkody lotnicze, w trakcie projektowania, nalezy kazdorazowo zglosi¢ wiasciwym
stuzbom wojskowym.
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§ 34

W przypadku kolizji lokalizowanych obiektow budowlanych z siecig melioracyjna, sie¢ te
nalezy przebudowa¢ na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

§ 35

1.

2.

LI

Uwzglednia si¢ przebieg dwoéch rurociagéw naftowych wysokiego cisnienia i kabla
swiattowodowego.

Po obu stronach rurociagéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza sie strefe
bezpieczenstwa wynoszaca 20 m, ktéra powinna by¢ uzytkowana w sposdb gwarantujacy
nienaruszalno$¢ i bezpieczefistwo rurociggéw i kabla $wiattowodowego oraz w sposob
umozliwiajacy dostep do nich w celach ich kontroli, konserwacji i naprawy.

Granice strefy bezpieczenstwa okreslono na rysunku miejscowego planu.

Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociagéw i
kabla swiattowodowego.

Wszelkie przedsigwzigcia liniowe oraz roboty ziemne w obrebie strefy bezpieczenstwa
musza by¢ uzgodnione z zarzadcg rurociagdw i kabla $wiattowodowego i wykonywane
pod jego nadzorem.

§ 36

. Uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia

15kV.

Po obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w ust. 1,
wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokodci 15 m, liczac od osi linii po 7,5 m w obu
kierunkach, w ktérym lokalizacj¢ wszelkich obiektow budowlanych nalezy uzgadniaé z
wiascicielem linii.

Granice pasa technologicznego, o ktérym mowa w ust. 2, okreslono na rysunku
miejscowego planu; zasady gospodarowania w pasie technologicznym okreslaja przepisy
odrebne.

Oznaczony pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV przestanie obowiazywaé
bez koniecznosci zmiany miejscowego planu w przypadku skablowania lub przelozenia
przewodow elektroenergetycznych.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 37

1.

Urzadzenia stuzace zaopatrzeniu lokalizowanych budynkéw w media i odbiorowi
Sciekdéw nalezy sytuowaé na wskazanych dla nich terenach lub na innych terenach, do
ktérych inwestor posiada tytul prawny.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié jako sieci podziemne w liniach
rozgraniczajacych drog, zachowujac migdzy sieciami odlegtosci wynikajace z przepisow
odrebnych, wzglednie na terenach, do ktérych inwestor uzyskat prawo dysponowania
gruntem.

Dopuszcza si¢ dokonywanie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury
technicznej, w tym kablowanie i przekladanie sieci.
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§ 38

Wodociag nalezy budowa¢ w ukladzie pierscieniowym w powigzaniu z wodociagiem
wybudowanym poza obszarem objgtym granicami miejscowego planu, zasilajac go
z istniejacych uje¢ wody na warunkach okreslonych przez zarzadce uje¢ wody i wodociagu,
do ktorego nastapi wlaczenie.

§ 39

Sie¢ kanalizacji sanitarnej budowa¢ nalezy w ukfadzie grawitacyjno-pompowym, a nast¢pnie
podlaczy¢ do rurociagu tlocznego, ttoczacego Scieki do oczyszczalni Sciekow.

§ 40

Siecia kanalizacji deszczowej nalezy obja¢ drogi wewngtrzne KDW i z zastrzezeniem § 14
ust. 4 — droge publiczng 17.KDL, a kanaly wlaczy¢ do sieci zewnetrznej wybudowanej na
terenach potozonych poza obszarem objetym granicami miejscowego planu i podlaczonej do
separatora i osadnika $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych.

§ 41

1. Zaopatrzenie w gaz nastapi z rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ciSnienia dn 90/63 PE
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Szafki przeznaczone na kurek gtéwny i urzadzenia pomiarowe nalezy umieszczaé w
ogrodzeniach od strony drdég lub w budynkach, a jezeli ogrodzenia nie pobudowano — w
linii granicy dzialki od strony drogi wewnetrznej lub drogi pieszej wzglgdnie w pasie
terenu pomiedzy ta granica a linig zabudowy.

§ 42

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych. ,

2. Stacje transformatorowe zasili¢ nalezy z sieci napowietrznej 15kV z linii Kostrzyn-

Biskupice lub w sposob okreslony przez zarzadeg sieci.

Rozprowadzenie energii elektrycznej moze nastapi¢ wylacznie poprzez sie¢ kablowa.

4. Przylacza do budynkéw nalezy umieszczaé w ogrodzeniach od strony drog lub
w budynkach, a jezeli ogrodzenia nie pobudowano — w linii granicy dzialki od strony
drogi wewnetrznej lub drogi pieszej wzglednie w pasie terenu pomiedzy ta granica a linig
zabudowy.

(U8 ]

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 43

Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 44
Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 45
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 46
Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy, Kostrzyn
g\ ‘g é Vel g
prof. Grzegorz Schroeder
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