
RADA NllEJSKA
GM|NY KOSTRZYN

W Sprawie:

UCHWAŁA NR XXY l 19 6 12009
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 9 marca 2009 roku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy
mieszkaniowej i usługowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm.
Kostrzyn, obejmującego działkę nr geod.296

Napodstawie art. 18 ust.2pkt5 ustawy zdnta 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(t1. Dz. U. z 200I r. Nr 142, poz. I59I, zę zm:ranamt) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnla 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r, Nr 80, poz.
7I7, ze zmianami), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy wstępne

§1.
l. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy

mieszkaniowej i usługowej w Siekierkach Wielkich przy uL Szkolnej, gm. Kostrzyn,
obejmujący działkę nr geod. 296, zulany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu
jego zgodności zę Studium uwarunkowań i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwlęrdzonym uchwałą Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XXX/2391200I z dnia 3 lipca 2001 roku, zpóżniejszymi zmianarni.

2. Integralnymi częściami uchwały są:
I) załączntk Nr 1 - częśc graftczna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000;
2) zŃącznik Nr 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn dotyczące sposobu

rozpattzenia uwag do projektu miejscowego planu;
3) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie

rcalizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej należących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przęptsami o finansach publicznych.

3, Miejscowy plan obowiąztuę na obszarze o powierzchni 1,98 ha.
4. Granice obszaru objętego miejscowym planem określono w części graftcznej, zwanej

dalej rysunkiem miejscowego planu.

§2.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudov\ry" - należy przęz to rozumieć linię Wznacząącą
najmniejsządoplszczalnąodległość budynku od linii rozgraniczającej drogi;

ż),,obowiązującej linii zabudowy" -- należy ptzez to rozumieć linię, ktora wyznacza
lokalizację zewnętrznej krawędzi frontowej ściany budynku, na co najmniej 60% jej
szerokości, przy azym elementy budynku takie jak balkony, zadaszone wejścia lub
tarasy nie mogą wystawać przed tę linię bardziej ntż na 1,3 m;

3),,liniach podziału wewnętrznego" - należy pTzęz to rozumieć jeden z możliwych
przebiegów granicy dzińęk przy ich wydzielaniu; wskazany przebieg granicy nie jest
obowiązujący;



4) ,,nieuciąż}iwej działalności usługowej" - na|eży przez to rozumieć działalność
usługową nie powodującą emisji przekraczającej na granicy działki, na której jest
prowadzona dzińalnośc usługowa, dopuszczalnych poziomów, określonych w
przepisach odrębnych.

Rozdział2
Przeznaczenie terenów ora7, linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarowania

§3.
Określa się następuj ące pIzęznaczęnię terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej, oznaczone symbolami
1.MN/U i 2.MN/U;

2) tereny elektroenergetyki, oznaczofię symbolem 3.E;
3) tereny drogi wewnętrznej, oznaczone symbolem 4.KDW;
4) tereny drogi wewnętrznej pieszo-jezdnej, oznaczone symbolem 5.KX.

§4.
Symbole grafi,czne przęznaczenia terenów, przebieg linii rozgraniczających tereny o róźnym
przeznaczeniu lub rożnych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drog z ich podstawową
geometrią określa rysunek miejscowego planu.

Rozdział 3
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§5.
1. Ogrodzenie stałe od strony dróg publicznych należy wykonać jako azurowe, a jego

wysokość nie moze przekraczać 1,5 m.
ż. Zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł

betonowych lub zelbetowych.

§6.
1. Dopuszcza się umieszczanie reklam w formie szyldów i tablic wyłącznie w przypadku,

jeżeli w budyŃu jest prowadzona działaInośc gospodarcza.
2. Reklamy umieszczać można wyłącznie na:

1) ogrodzeniu, przy czym górne krawędzie reklam nie mogą być umieszczone .vqiżej

ntż górna krawędź tego ogrodzenia;
2) ścianie budynku, przy czym górne krawędzie reklam nie mogą sięgać powyżej

linii wyznaczonej górną krawędzią otworów okiennych znajdĄących się na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.



Rozclział 4
Zasacly ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej I.MN/U i 2.MN/U
obowiązują zrożnicowane dopuszczalne poziomy hałasu określone wskaźnikami hałasu, jak
dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

§8.
Wody opadowe i roztopowe należy odprowadzaó do gruntu nie powodując zalęwanta działek
sąsiednich otaz zmiany kierunku odpływu wody opadowej.

§9.
Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe i gospodarcze należy zapewnić poprzez podłączenie
obiektów do sieci wodociągowej.

§ 10.l. Scieki bytowe należy odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitarnej.
ż. Zakazuje się lokalizowania indywidualnych oczyszczalnt ścieków.
3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najbliżej połozonej drodze publicznej

dopuszcza się odprowadzanie ścieków bYowych do szczeltlych zbiorników na ścieki i ich
systematyczne wywożenie przęz koncesjonowanego przewoźnlka do oczyszczalnt
ścieków.

§ 11.
1. Budowa trwałego utwardzenia dróg musi być realizowana w powiąz aniu zjednoczesną

budową kanaltzacjl de szczowei .

2. Utwardzanie nawierzchni dróg należy wykonać z elementów rozbieralnych; zakazuje
się stosowania do utwardzania dróg materiałów pylących i mogących wykazywać
radioaktywność.

§ 12.
1. Do ogrzewania budynków należy stosować paliwa niskoemisyjne lub należy korzystać

ze żrodęł energii odnawialnych.
Dopuszcza się stosowanie paliw stałych, pod warunkiem, ze urządzenia do ich spalania
spełniają standardy energetyczno-ekologiczne oTaz posiadają znak bezpieczeństwa
ekologicznego.

§ 13.
l. Odpady komunalne należy gromadzic selektywnie w pojemnikaclr na posesji, do ktorej

inwestor posiada tytuł prawny i zagospodarować zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.
Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w związku z budową obiektów należy
zagospodarowywaĆ na miejscu, pod warunkiem, że ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczeń wymaganych standardów jakości gleby i ziemi, o których mowa
w przepisach odrębnych, lub wywozić w miejsce wskazane przez właściwą słuzbę
administracyjną.

ż.

2.



Rozdział 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 14.
1. Ochronie na zasadach wynikających z przepisow odrębnych podlega stanowisko

archeologiczne.
2. Dla ochrony archeologicznego dziędzictwa kulturowego, ustala się obowiązek

uzgadntania z właściwą słuzbą ochrony zabytkow, inwestycji związanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagających prac ziemnych, celem
ustalenia obowiązującego inwestora zakresu badań archeologicznych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowę.

Rozdział 6
Wymagania wynikaj ące z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

§ 15.
Nie określa się terenów wymagających wprowadzenia ustaleń wynikających z potrzeb
kształtowanta przesttzeni publicznych,

Rozdzia|7
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryĘ obiektów, i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 16.
1. Określa się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odległości:
1) od linii rozgraniczającej drogi gminnej, ul. Szkolnej - zmiennej od 6 m do 11 m;
2) od linii rozgtaniczającej drogi wewnętrznej 4.KDW - 5 m;
3) od linii rozgTanlczającej drogi wewnętrznej pieszo-jezdnej 5.KX - 5 m.

2. Usytuowanie linii, o których mowa w ust, 1, określa rysunek miejscowego planu.

§ 17.
1. Budynki należy lokalizować w odległości nie mniejszej niż 7,5 m od skrajnego

przewodu linii elektroenergetycznej 15 kV.
2, Zbltżentę budynku do linii elektroenergetycznej w stosunku do odległości określonej w

ust. 1 jest mozliwe jedynie po stwierdzeniu braku ponadnormatywnego oddziaływania
linii elektroenergetycznej 15kV określonego w przepisach odrębnych i wymaga zgody
zarządcy siecl.

3. Po przełożeniu linii elektroenergetycznej, o której mowa w ust. I, poza obszar objęty
miejscowym planem lub jej skablowaniu, przestaje obowiązywać określona w ust. 1

odległość lokalizowania budyŃow.

§ 18.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej 1.MN/U i 2.MN/U:

l) zakazuje się:
a) lokalizowania obiektów innych niZ: budynki mieszkalne jednorodzinne, budyŃi
przeznaczone na cele nieuciążliwej działalności usługowej, garaże na samochody



osobowe o nośności do 3,5 tony i powierzchni zabudowy do 60 ^' orurobiekty małe.j
architektury,
b) przeznaazania na cele lokalizowania budynków powierzchni większej niż 30oń
powierzchni dzialki.
c) wydzielania działek o powierzchni mniejszej
planu określono linie podziału wewnęttznego,
d) sytuowania budynków wryższychniż:

- mieszkalnych i usługowych - 10,5 m

niż 7O0 
^'; 

nu rysunku miejscowego

t v"llższych niZ dwie kondygnacje
nadziemne,

- garaży -J m,
2) nakazuje się:

a) przeznaczęnie na cele powierzcllnt terenu
powierzchni dziŃkl,

biologicznie czynnej nie mniej niż 60Yo

b) sytuowanie budynków w zabudowie wolno stojącej,
c) stosowanie w budyŃach: mieszkalnych i usługowych - dachów stromych o

nachyleniu głównych połaci dachowych pod kątem zawartym pomiędzy 30o i 45o,
w garażach - dachów stromych o nachyleniu głównych połaci dachowych pod
kątem zawartym pomiędzy 20'i 45'lub dachow płaskich,

d) zapewniente na działce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej
niZ 2 miejsca najedno mieszkanie, w tym miejsca w garażach oraz dodatkowo 2
miejsca nakażde 50 m2 lokalu usługowego;

3) dopuszcza się:
a) sltuowanie na działcę wyłącznte jednego budynku mieszkalnego, jednego

budynku usługowego i jednego garażu,
b) przeznaczanie parterów budynków mieszkalnych lub wydzielanie w parterach

budynków mieszkalnych pomieszczeń na cele nieuciązliwej działalności
usługowej,

c) lokalizowanie sieci t utządzeń infrastruktury technicznej w sposób nie powodujący
kolizji z istniejącą i planowaną zabudową

d) wykonywanie w budynkach kondygnacji podziemnych.
4) obsługa komunikacyjna terenów nastąpi z drogi wewnętrznej 4,KDW, drogi

wewnętrznej pieszo-jezdnej 5.KX i ulicy Szkolnej w miejscu Ąazdu istniejącego w
dniu uchwalenia miej scowego planu.

§ 19.
Na terenach elektroenergetyki 3.E:

1) zakazuje się:
a) lokalizowania obiektów innych ntż urządzenia związane z zaopatrzeniem terenów
w energię elektryczną takich jak stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci
e lektro ener gety czne i obiekty związane z eksp loatacj ą tych ur ządzeń,
b) wydzielaniadzińek;

2) dopuszcza się przebudowę i modernizację istniejącej stacji.

§ 20.
1. Na terenach drogi wewnętrznej 4.KDW zakazuje się lokalizowania obiektów innych niz

urządzenia komunikacji clrogowej oraz sieci turządzenia infrastruktury technicznej.
2. Określa się szerokość drogi wewnętrznej 4.KDW w liniach rozgraniczających wynoszącą

10 m.
3. Droga, o której mowa w ust. 1, jest:

1) włączonapoprzez skrzyzowanie do drogi gminnej - ulicy Szkolnej;



2) zakończona placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejscowego planu.

§ 21.
1. Na terenach drogi wewnętrznej pieszo-jezdnej 5.KX zakanąe się lokalizowania

obiektów innych niZ urządzenia komunikacji drogowej oraz sieci i urządzenia
infrastruktury technicznej .

2, Określa się szerokość drogi wewnętrznej pieszo-jezdnej 5.KX w liniach
rozgIanlazaJących wynoszącą 5 m.

3. Droga, o której mowa w ust. 1, jest:

1) włączona do drogi wewnętrznej 4.KDW;
2) zakończona placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejscowego planu.

Rozdzial8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych,
a także narażonych na nieb ezpieczeń stwo p owodzi

oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§22.
Nie określa się terenów i obiektow podlegających ochronie na podstawie odrębnych
przepisów, wymagających ustalenia granic i sposobów zagospodarowania, w tym terenów
gorntczych, atakże narazonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem
się mas ziemnych.

Rozdział 9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objęĘch planem

miejscowym

§ 23.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia szczegołowych zasad i warunków scalania i
podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

Rozdział 10
Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w Ęm zakaz zabudowy

§ 24.
1, Przy lokalizowaniu obiektów należy uwzględnić występowanie urządzeń drenarskich.
2. W przypadku kolizji sl,tuowanych obiektów z urządzeniami drenarskimi urządzenia te

muszą zostać przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarządcą steci
drenarskiej.

§ 25.
Nalezy zap ęwnla do stęp do napowie trzny ch sieci elektro ener getyc zny ch.



Rozdział 11

Zasady modernżacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 26.
1. Sieci infrastruktury technicznej należy prowadzió jako sieci podziemne, zachowując

pomiędzy poszczegolnymi przewodami odległości określone w przepisach odrębnych.
2, Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiędzy liniami

rozgtantczającymi drog a liniami zabudowy.
3. Podłączenia sieci wewnętrznych do zewnętrznych sieci infrastruktury technicznej

wykonywa c należy j ako podłąc zenta p o dziemne.
4. Zasilantę terenu objętego miejscowym planem w moc elektroenergetyczną nastąli ze

stacji transformatorowej, znajdującej się na terenie oznaczonym symbolem 3.E.

Rozdzial12
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowaniarurząclzania i użytkowania terenów

§27.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu tch tymczasowego
zago spodarowania, ut ządzanta i uzytkowania.

Rozdział 13
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę,

o której mowa w art. 36 ust. 4

§ 28.
Określa się stawki procentowe w wysokości:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej 1.MN/U i 2.MN/U -*30%;

2) dla terenów elektroenergetyki 3,E - 30oń;

3) dla terenów drogi wewnętrznej 4.KDW i drogi wewnętrznej pieszo-jezdnej 5.KX -
0%.

Rozdzia| 14
Przepisy końcowe

§ 29.
Dla terenów uzyskano zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy IV, o łącznej
powierzchni 1,98 ha, na cele nierolnlczę i nieleśne - decyzja Marszałka Województwa
Wielkopolskiego nr DR II6060-42108 z dnia 30 maja 2008 roku.

§ 30.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowl, Gminy Kostrzyn.

§ 31.
Uchwała wchodzi w zycie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
województwa wielkopolskiego. 

prz,ewodntczący
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