
F|ADA MIEJ§ł"(A
GMINY KOSTRZYN

Uchwała Nr XXII/165/2008

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 30 października 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy
mieszkaniowej i usługowej w Gwiazdowie - część B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr80, poz.7l7 z pożn. zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn
uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ l.
Integralnymi częściami niniejszej uchwały są

1) częśó graficzna stanowiącazńącznik nr 1;

ż) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpŃrzenia uwag do projektu
miej scowego planu stanowiące zŃącznlk nr ż;

3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zalłęsu infrastruktuty technicznej, które należą do
zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiące załącznlk nr 3.

§2.
l. W następstwie wykonania uchwały NrXXXVI|33I|ż006 z dnia 6lipca 2006r., uchwały

Nr IV/3l/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r, oraz uchwały Nr XIX/I 46lż008 z dnia29 maja 2008 r.
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn uchwala się miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowej i usługowej w Gwiazdowie - częśó B,
zwany dalej miejscowym planem - częśó B, po stwierdzeniu jego zgodności ze studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania ptzestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonym
uchwałą Nr XXX/239|żOU Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 200I r.,
zmienionym uchwałami Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn NrXVIII/I7ż12004 zdnia 8lipca
2004 r. i Nr XVI/I I5l2008 z dnia 14 lutego 2008 r.

2. Rozstrzyga się o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu - część B _
zgodnie z załącznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga się o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie - częśó B, inwestycji
zzahesu infrastruktury technicznej, które należądo zadań własnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, zgodnie zzałącznikiem nr 3.

4. Granice obszaru objętego miejscowym planem - część B określono w części graftcznej, zwanej
dalej rysunkiem miejscowego planu - częśćB,



§3.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy na|eży przez to rozumieó linię wyznaczającą
najmniejszą dopuszczalną odległośó sytuowania budynku od linii rozgraniczającej dróg
wewnętrznych i dróg pieszych lub krawędzi jezdni drogi dojazdowej;

2) obowiązującej linii zabudowy - na|eży przez to rozumięć linię, w której na|eży sytuować
frontową ścianę budynku, przy czym wystające z tej ściany elementy architektoniczne,
takie jak balkon, zadaszęnie lub schody nie mogą wystawać przed tę linię więcej niż o 1,2
m;

3) działcę budowlanej - należy przez to rozumieć dzińkę gruntu, której wielkość, cechy
geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażentę w urządzenia infrastruktury
technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych, wynikające z odrębnych
przepisów i niniejszej uchwały;

4) działcę gruntu - należy przęz to rozumieć działkę w sensie określonym przepisami
odrębnymi.

Rozdzial2
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarowania

§4,
l. Określa się następuj ąae przęznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolami: 2.MN, 3.MN,
5.MN,6.MN, 7.MN, 10.MN, 12.MN, ls.MN, 17.MN, 19,MN,20.MN i 2l.MN;

ż) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej - oznaczone
symbolami: 1,MN,U, 4.MN,U, 8.MN,U, 13.MN,U, 14.MN,U, 16,MN,U, 22.MN,U
i 23.MN,U;

3) tereny zieleniurządzonej - oznaczone symbolami: LLZP i 18,ZP;
4) tereny elektroenergetyki * oznalzone symbolem: 9.E;
5) tereny kanalizacji - oznaczone symbolem: 44,K;
6) tereny dróg publicznych dojazdowych- oznaczone symbolami: 24.KDD i 25.KDD;
7) tereny dróg wewnętrznych - oznaczone symbolami: 26,KDW, 27.I<DW, 28.KDW,

29.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33,KDW, 34.KDW, 35.KDW, 36.KDW,
37.KDW, 38.KDW, 39.KDW, 40.KDW i 45.KDW;

8) tereny dróg pieszych- oznaczone symbolami:41.KX, 42.KX i 43.KX.
ż. Ustalenia zawartę w dalszej części uchwały, o ile odnoszą się do terenów oznaczonych

wyłącznie symbolem literowym, odnoszą się do wszystkich terenów o przeznaczeniu
oznaazonym tym symbolem, natomiast, jezeli odnoszą się do terenów oznaczonych symbolem
literowym i |iczbą porządkową to należy je zastosować wyłącznie do terenów wskazanych
daną l iczbą porządkową.

3. Usytuowanie linii rozgraniczających tereny, o których mowa w ust. l, oznaczenia graftczne
oraz przebtegi dróg z ich podstawową geometrią określa rysunek miejscowego planu - część B.



Rozdział 3
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§5.
Dopuszcza się sytuowanie budynków w zabudowie wolno stojącej, b|iźniaczej lub szeregowej.

§6.
l. Nakazuje się stosowanie:

1) w budynkach mieszkalnych - dachów stromych dwu- lub wielospadowych o kącie
nachylenia głównych połaci dachowych zawartym pomiędzy 30o i 45o;

ż) w garażach - dachu stromego o takim samym nachyleniu głównych połaci dachowych jak
w budynku mieszkalnym znajdującym się na tej samej działcę budowlanej lub dachu
płaskiego.

2. Dopuszcza się uzupełnianie przekrycia budynku, fragmentami o innym nachyleniu połaci
dachowych, na powierzchni jego rzutu nie większej niż 30oń powierzchni zabudowy.

§7.
1. Dopuszcza się lokalizowanie garńy jako wolno stojących, bliźniaczych lub dobudowanych
do bryły budynku mieszkalnego.

2. Zakazuje się nadawania garŁom form dominujących nad gabarytami budynków
mieszkalnych.

§8.
l. Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odległości:

l) od krawędzi jezdni dróg publicznych dojazdowych 24.KDD i 25.KDD - 15 m;
ż) od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych KDW - 6 m;
3) od linii rozgraniczających dróg pieszych KX - 4 m.

2. Usytuowanie obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy, określono na rysunku
miejscowego planu * częśćB.

§9.
Zakazlje się lokalizowania budynków bezpośrednio przy granicach działek, z wyjątkiem
budynków sytuowanych jako b|iźniacze i szeregowe.

§ 10.

1. Zakazuje się lokalizowania reklam i szyldów, na terenach, na których nie jest prowadzona
działalność gospodarcza.

2. Na terenach, na których jest prowadzona dziŃalność gospodarcza, reklamy można sytuować
wyłącznie na ogrodzeniu lub ścianię budynku,

3. Reklamy muszą posiadaó ksztah prostokąta _o stosunku wysokości do podstawy wynoszącym
1:2 oruzpowierzchni nie przekraczającej I m2,

4. Górne krawędzie reklam:
1) sytuowanych na ogrodzeniu nie mogą byó umieszczonę wyżej niz górna krawędź tego

ogrodzenia;



2) s}tuowanych na ścianie budynku nie mogą sięgaó powyżej linii wyznaczonej górną

krawędzią otworów okiennych znajdujących się na pierwszej kondygnacji nadziemnej

budynku.
5, Umięszczanie reklam na terenach dróg:

1) publicznych odbywać się może wyłącznie na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

2) wewnętrznych- w sposób nie utrudniający ruchu drogowego.

§ 11.

l, Ogrodzenia działęknależy wykonyłvać jako azurowe o wysokości I,ż m.

2, Zakazuje się wykonyłvania ogrodzeńzprefabrykatów betonowych i Zelbetowych.

§ 12.

1. obsługa komunikacyjna moze nastąpić z drog publicznych dojazdowych KDD i z dróg
wewnętrznych KDW.

ż. Warunki urządzenia zjazdu na drogę dojazdową określi zarządca drogi.

§ 13.

Budynki nie mogą mieć wysokości większej ntż:
1) mieszkalne - 12 m i większej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) garaże-6m.

Rozdział 4
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.

Wskazuje się, ze w obszarze objętym granicami miejscowego planu, tereny zabudowy
mieszkaniowej j ednorodzinnej MN oraz tereny zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej
i zabudowy usługowej MN, U należądo terenów, dla których obowią_zujązrożnicowane
dopuszczalne poziomy hałasu określone wskźnikami hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ l5.
ochronie, na podstawie przepisów odrębnych, podlegająwody podziemne na|eżące do Głównego

Zbiornika Wód Podziemnych GZWP - Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, objęte ręzimem wysokiej

ochrony OWO, wrazzobszarami ich zasilania.

§ 16.

l. Ścieki bytowe odprowadzaó należy do sieci kanalizacjt sanitamej i dalej do oczyszcza|ni
ścieków w Kostrzynie.

ż. Zakazuje się budowy zbiorników na ścieki oraz indywidualnych oczyszcza|ni Ścieków.

§ 17.

l. Wody opadowe iroztopowe należy odprowadzać do gruntu nie naruszając interesu osób

trzecich, nie zmieniając stanu wody w gruncie, a zwłaszcza kierunku jej odpływu.
z. Ścieki deszczowe z drog i ulic nalezy docelowo odprowadzać do kanalizacji deszczowej i dalej

do separatorów i osadników zlokalizowanych poza obszarem objętym granicami miejscowego
planu _ częśó B, a po ich oczyszczęniu do rowów melioracyjnych i innych cieków po

uzyskaniu wymaganych prawem pozwoleń.



3. Zakazuje się wykonywania nieptzepuszczających wody deszczowej nawierzchni drogowych
b ez upr ze dni e go wybu d o wan i a kanalizacji d e s z cz owej .

§ 18.

i. Do ogrzewania budynków należy stosowaó wyłącznie niskoemisyjne paliwa, takie jak: gaz,
olej oraz energia elelłryczna względnie korzystaó z alternatywnych źrodeł energii.

ż. Dopuszcza się stosowanie paliw stałych, pod warunkiem, że urządzenia do ich spalania
spełniają standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadają znak bezpieczeństwa
ekologicznego.

§ 19.

l. Nakazuje się gromadzenie odpadów komunalnych w pojemnikach i, po ich wstępnej
segregacji, odstawianie do punktów składowania odpadów, zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

Z, Masy zięmne usuwane albo ptzemieszczane w zwięku z budową obiektów należy
zagospodarowywaĆ na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczeń wymaganych standardów jakości gleby i ziemi, o których mowa w przepisach
odrębnych lub wywozić w miejsce wskazane przezwłaściwąsłuzbę administracyjną.

Rozdział 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 20.
Nie określa się terenów, dla których wymagane jest ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków otaz dóbr kultury współczesnej.

Rozdział 6
Wymagania wynikają ce z potrzeb kształtowania przes trzeni publicznych

§ 2l.
Oświetlenie obiektów sytuowanych na obszarze objętym miejscowym planem nie moze ujemnie
wpływać na widocznośó na drogach publicznych dojazdowych KDD.

Rozdzia|7
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w Ęm linie

zabudowy, gabaryĘ obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 22.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

l) zakazuje się:
a) lokalizowania obiektów innych niz: budynki mieszkalne jednorodzinne, garaże na

samochody o nośności do 3,5 tony oraz obiekty małej architektury,
b) przeznaczania na cęle lokalizowania budynków powierzchni większej niż 30%

powierzchn t działki budowlanej,
c) wydzielania działęk budowlanych o powierzchni mniejszej niż:



- w zabudowie wolno stojącej - 600 m2,

- w zabudowie b|iźniaczej - 450 m2,

- w zabudowie szeregowej _ 250 m2;

d) wydzielania w budynkach lokali użytkowych.
. ż) nakazuje się:

a) przeznaczęnie na cele powierzchni tęrenu biologicznie czynnej nie mniej niż 50Yo
powierzchn i dziŃki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w garńach;

3) dopuszcza się:
a) lokalizowanie sieci t urządzeń infrastruktury technicznej z wyjątkiem stacji bazowych

i anten telefonii komórkowej, w sposób niepowodujący kolizji z istniejącą i planowaną
zabudową

b) wydzielanie w garażach pomieszczeń pomocniczychna rowery i sprzęt ogrodowy,
c) wykonyvanie w budynkach kondygnacji podziemnej, wyniesionej powyżej poziomu

terenu nie więcej niż0,7 m.

§ 23.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej MN,U:

l) zakazuje się:
a) lokalizowania obiektów innych niz: budynki mięszkalne jednorodzinne, garaże na

samochody o nośności do 3,5 tony oraz obiekty małej architektury,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynków powierzchni większej niZ 40%

powierzchn i dziŃki budowlanej,
c) wydzielani a działęk budowlanych o powierzchni mniej szej niż:

- w zabudowie wolno stojącej - 600 m2,

- w zabudowie bliźniaczej - 450 m2,

- w zabudowie szeregowej - 350 m2;

2) nakazuje się:
a) przęznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niż 40Yo

powi erzchn i działkt budowlanej,
b) zapewnienię na działkach budowlanych miejsc postojowych w liczbie 2 miejsca na

jedno mieszkanie, w tym miejsca w garażach, oraz 2 miejsca na lokal usługowy lub
handlowy;

3) dopuszcza się:
a) przeznaczanie parterów budynków na cele działalności usługowej i handlowej, ale nie

więcej niż 100 m'powierzchni uzytkowej budynku,
b) lokalizowanię sięci i urządzeń infrastruktury technicznej z wyjątkiem stacji bazowych

i anten telefonii komórkowej, w sposób niepowodujący kolizji z istniejącą i planowaną
zabudową

c) wydzielanie w garażach pomieszczeń pomocniczychnarowery i sprzęt ogrodowy,
d) wykonywanie kondygnacji podziemnych, wyniesionych powyzej poziomu tęrenu nie

więcej niż0,7 m.

§ 24.
Na terenach zieleni lrządzonej ZP zakazuje się:



l) lokalizowania obiektów z wyjątkiem obiektów małej architektury i sieci infrastruktury
technicznej zwyłączeniem stacji bazowych i anten telefonii komórkowej;

2) wy dzie|ania działęk budowlanych.

§ 25.
1. Na terenach elektroenergetyki E:

l) dopuszcza się lokalizowanie wyłącznie urządzeńzwiązanychzzaopatrzeniem w energię
elektryczną takich jak kontenerowe lub słupowe stacje transformatorowe l5 kV/0,4 kV;

2) nakazuje sięptzeznaczenię na cele powierzchni teręnu biologicznie czynnej nie mniej niz
5 0% powi e r zchni działki bud owl anej ;

3) zakanlje s i ę wydzi e l ani a działęk budowl anych.
2. Jężęli tereny elektroenergetyki 9.E oktZą się zbędne z punktu widzenia dostawcy energii

elektrycznej, można je włączyć do terenów przylegŁych, oznaczonych symbolem 8.MN,U biz
koni eczno ś ci dokonyw ania zmianv m i ej scowe go p l anu,

§ 26.
Na terenach kanalizacji K dopuszcza się lokalizowanie przepompowni ścieków bytowych wraz
z sieciami infrastruktury podziemnej.

§ 27.
Na terenach dróg publicznych dojazdowych KDD:

l) dopuszcza się na warunkach określonych w przepisach odrębnych:
a) lokalizowanie urządzeń służących komunikacji, sieci infrastruktury technicznej i wiat

przystankowych,
b) umieszczanie znaków drogowych oruz reklam z zastrzężęniem ustaleń § 10 ust. 5;

2) ustala się szerokośó w liniach rozgraniczĄących:
a) drogi publicznej dojazdowej 24.KDD -zmienną od 12 m do l6 m,
b) drogi publicznej dojazdowej 25.KDD - 10 m.

§ 28.
Na terenach dróg wewnętrznych KDW:

l) dopuszcza się na warunkach określonych w przepisach odrębnych:
a) lokalizowanie urządzeń służących komunikacji i sieci infrastruktury technicznej,
b) umięszczanie znaków drogowych oraz reklam z zastrzeżeniem ustale ń rozdziału 2;

2) ustala się:
a) szerokości w liniach rozgraniczających dróg wewnętrznych kDw - l0 m,
b) zakończenie ulic 31.KDW, 32,KDW, 34.KDW, 36.KDW, 37.KDW, 38.KDW

i 39.KDW placami nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejscowego planu -
część B.

§ 29.
Na terenach dróg pieszych KX:

1) dopuszcza się na warunkach określonych w przepisach odrębnych
służących komunikacji pieszej i rowerowej, sieci infrastruktury

lokal izowa nie ur ządzeń
technicznej, i obiektów

małej architektury;
2) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dróg pieszych -6m.



Rozdział 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w §m terenów górniczych, a takźe

narażonych na niebezpieczeństwo powodzi orazzagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 30.
Nie określa się terenów i obięktów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów,
wymagających ustalenia granic i sposobów zagospodarowania, w tym terenów górniczych, atakże
narazonych na niebezpieczeństwo powodzi orazzagrożonych osuwanięm się mas ziemnych.

Rozdział 9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objęĘch planem

miejscowym

§ 31.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia szczegołowych zasad i warunków scalania
i podziału nięruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

§ 32.
Podane w rozdziale 7 minimalne wielkości działękbudowlanych nie dotycząwydzielania działęk
gruntu na cęle regulacji granic pomiędzy nieruchomościami, na cele powiększenia działki
budowlanej, lokalizowania infrastruktury technicznej i wydzielania dró g.

Rozdział 10

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 33.
Wszelkie budowle wysokie, jako potencj alne przeszkody lotnicze, w trakcie projektowania należy
każdoruzowo z gło s i ć właś c iwym służbo m woj skowym.

§ 34.
W przypadku kolizji lokalizowanych obiektów z siecią melioracyjną sieć tę należy przebudować na
warunkach uzgodnionych z zarządcą sieci.

Rozdział 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 35.
1. Sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić jako sieci podziemne w liniach

rozgraniczających dróg, zachowując między sieciami odległości wynikające z przepisów
odrębnych, względnie na terenach, do których inwestor uzyskał prawo dysponowania gruntem.



2. Dopuszcza się dokonywanie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury
technicznej, w tym kablowanie i przekładanie sieci.

§ 36.
Wodociąg należy budowaó w układzie pierścieniowym, zasilając go z ujęcia wody w Gwiazdowie
lub dwustronnie - zujęć wody w Gwiazdowię i Kostrzynie.

§ 37.
Sieó kanalizacji sanitarnej budowaó należy w układzie grawitacyjno-pompowym, d następnie
doprowadzić ją do rurociągu tł,ocznego, tłoczącego ścieki do oczyszczalni ścieków w Kostrzynie.

§ 38.
l. Sieciąkanalizacji deszczowej należy objąć wszystkie ulice dojazdowe KDD i wewnętrzne

KDW, akanały włączyó do sieci zewnętrznej wybudowanej na teręnach położonych poza
obszarem objętym granicami miejscowego planu - część B, i podłączonej do separatora
i osadnika ścięków deszczowych.

2. Dopuszcza się odprowadzenie wód deszczowych z drog publicznych dojazdowych KDD do
rowów ptzydrożnych pod warunkiem zachowania wymaganych standardów jakości gleby
i ziemi, o których mowa w przepisach odrębnych.

§ 39.
1. Zaopatrzenie w gaz nastąpi z rozdzielczej sieci gazowej średniego ciśnienia dn90l63 PE na

warunkach określonych w przepisach odrębnych.
2, Szafki przęznaczonę na kurek główny i urządzenia pomiarowe lokalizować należy

w ogrodzeniu na granicy posesji.

§ 40.
1. Zaopatrzenie w energię elektryczną nastąpi z sieci niskiego napięcia zasilanych ze stacji

tran s formatorowych zlokalizowanych na terenach e l ęktroenergetyki E.
2, Stacje transformatorowe zasilone zostaną z sieci napowietrznej 15 kV z linli Kostrzyn -

Biskupice.
3, Rozprowadzenie energii elektrycznej moze nastąpió wyłącznie poprzęz sieć kablową.
4. Przyłącza do budynków nalezy umieszczaó w ogrodzeniach od strony drogi publicznej.

Rozdział12
Sposób i termin tymczasowego zago§podarowaniarurządzania i użytkowania terenów

§ 41.
Nię określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urządzania i użytkowania.



Rozdział 13

Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 4ż,
Określa się stawkę procentowąw wysokości 5%o.

Rozdział 14
Przepisy końcowe

§ 43.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 44.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewództwa Wielkopolskiego.

Pzewodniczący
Rady JMiejskiej Gminy Kostzyn(^ \.r"D""{*

prof Grzegorz Schroeder
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