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UCHWALA Nr XX/151/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 3 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz
handlowej na terenie miasta Kostrzyn, obejmujacego dziatki nr geod. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1,
1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym’, art. 20, ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym?2, uchwaty nr XXXVIII/349/2006 Rady Miejskie]
Gminy Kostrzyn z dnia 18.10.2006 roku, zmienionej uchwatg
nr IV/30/2006 z 28.12.2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
oraz handlowej na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149,
1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3,
1162/4, Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |

Zakres obowigzywania uchwaty

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek nr ewid. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/
2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4 potozonych
w Kostrzynie pomiedzy ulica Warszawskg i Dworcowa zwany
dalej Planem.

2. Plan obejmuije teren wskazany na mapie w skali 1:1000,
zawarty wewnatrz granicy obszaru opracowania, stanowiacy
obszar w centralnej czesci miasta Kostrzyn.

3. Mapa w skali 1:1.000 wymieniona w ust. 2 stanowi
Rysunek Planu, a zarazem zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag whiesio-
nych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly i
jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisa-
nych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz w sprawie zasad
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly
i jest jej integralna czescia.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych
Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia
wilasciwosci niniejszej uchwaly, ktora obowiazuje wowczas
dla nowa wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w
zakresie okreslonym granicg obszaru opracowania.
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DZIAE 1l
Definicje ogolne
ROZDZIAL 1

Definicje podstawowe

§2. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

obszarze objetym uchwalag lub obszarze opracowania -
nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci lub ich
czesci, takze wody otwarte | inne jednostki przestrzenne,
dla ktérych przystgpiono do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
uchwala nr XXXVII1/349/2006 Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn z dnia 18.10.2006 roku, zmieniong uchwatg nr 1V/30/
2006 z 28.12.2006 r. w sprawie przystapienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
handiowej na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149,
1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/
3, 1162/4, zawarte wewnatrz granicy obszaru opracowania
wskazanej na Rysunku Planu,

przepisie szczegdinym lub przepisie odrgbnym - nalezy
przez to rozumieé przepisy prawa inne, niz ustawy, na
podstawie ktérych uchwalono niniejsza uchwate,

przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie terenu, ktorego wykorzystanie wyklucza
mozliwosé wprowadzenia innego przeznaczenia alterna-
tywnego na danym terenie,

przeznaczeniu dominujgcym - nalezy przez to rozumie
podstawowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w ktorym
profil uzytkowania terenu, badZ sposéb zagospodarowania
przewidziany dla danego terenu nakazany jest dla co naj-
mniej 30% powierzchni terenu z zastrzezeniem, ze dopusz-
cza sie zroznicowane formy przeznaczenia dominujacego,
w tym sankcjonujace kilka profili uzytkowania bgdz sposo-
bow zagospodarowania na okreslonym terenie, co warun-
kuja postanowienia niniejszej uchwaty, przy czym powierzch-
nie te okresla sie na podstawie zsumowania wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz wskaznika intensywnosci
zagospodarowania odnoszonego do powierzchni zajetej
przez urzadzenia terenu nie bedace budynkami,

przeznaczeniu réwnorzednym - nalezy przez to rozumieé
przezhaczenie terenu, ktore moze by¢ wprowadzane na
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danym terenie na rownych prawach z innym przeznacze-
niem terenu, dominujgcym lub uzupetniajgcym,

przeznaczehiu tymczasowym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie terenu, ktére wynika z dotychczasowego
sposobu uzytkowania, lecz docelowo ma zostac zastapio-
ne innym przeznaczeniem wymienionym w przepisach
Uchwaly,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec
dodatkowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w ktorym
profil uzytkowania terenu, badz sposob zagospodarowa-
nia przewidziany dia danego terenu nakazany jest dla co
najwyzej 30% powierzchni terenu z zastrzezeniem, ze
dopuszcza sie zroznicowane formy przeznaczenia uzupet-
niajacego, w tym sankcjonujace kilka profili uzytkowania
badz sposobéw zagospodarowania na okreslonym tere-
nie, co warunkuja postanowienia niniejszej uchwaly, przy
czym powierzchnie te okresla sig ha podstawie zsumowa-
nia wskaznika intensywnoséci zabudowy oraz wskaznika
intensywnoséci zagospodarowania odnoszonego do po-
wierzchni zajetej przez urzadzenia terenu nie bgdace bu-
dynkami,

sektorze - nalezy przez to rozumieé umowny zespol tacza-
cy tereny o réznych funkcjach, stanowiacy kompleks po-
wigzany wspolnymi cechami lokalizacyjnymi, o granicach
okreslonych na Rysunku Planu w oparciu o fatwo wyzna-
czalne w przestrzeni elementy, w szczegolnosci takie, jak
gléwne drogi publiczne, cieki wodne, zbiorniki wodne,
tereny i linie kolejowe,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong hierucho-
moéé, czeéé nieruchomosci badz grupeg nieruchomosci i
ich czesci, dla ktorych ustalono wspélng funkcje lub
wspolne zasady zagospodarowania, i dla ktérych okreslo-
no odrebne, indywidualne oznaczenie liczbowo-literowe
nazywane kodem terenu,

10) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,

11) uchwale o przystapieniu - nalezy przez to rozumie¢ uchwa-

te nr XXXVIII/349/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 2z
dnia 18.10.2006 roku, zmieniong uchwalg nr 1V/30/2006 z
28.12.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz handlo-
we] na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149, 1145,
1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3,
1162/4

12) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé ceche jakosciowa

srodowiska przestrzennego wyrazajacq sig przekrocze-
niem warto$ci normatywnych zwigzanych w szczegé!no-
$ci z ochrong akustyczng, ochrong powietrza atmosferycz-
nego i innymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych w
odniesieniu do elementow skiadowych $rodowiska,

13) Ustawie - nale2y przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym {Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami},

ROZDZIAL Il

Uzupetniajace definicje poje¢ i oznaczen obowigzujgcych

3

4

w uchwale

§3. 1.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

afiszu informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ dowolny
obiekt, w szczegolnoséci plansze, plakat wraz z podktadem,
element éwietlny okreslany przez jego zewngtrzne krawg-
dzie, tablice, sluzacy przede wszystkim celom informacyj-
nym, to jest wyjasnieniom przeznaczenia lub funkcji zlo-
kalizowanej na terenie, do ktorego sie odnosi, co obejmuje
w sobie rowniez obiekty stuzace informowaniu o komer-
cyjnej dziatalnosci prowadzonej na danym terenie wzgled-
nie wskazujace, jaki podmiot miesci sig na danym terenie,
przy czym w szczegolnosci nie jest afiszem informacyjnym
taki obiekt, ktéry prezentuje oferowane przez podmiot
produkty lub usiugi,

afiszu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ dowolny
obiekt, w szczegolnosci plansze, plakat wraz z podktadem,
element swietlny okreslany przez jego zewnetrzne krawe-
dzie, tablice, sluzgcy przede wszystkim celom reklamo-
wym, to jest promowaniu produktow, usltug, przy czym w
szczegoblnosci nie jest afiszem reklamowym taki obiekt,
ktorego funkcia miesci sie w definicji afiszu informacyjne-
go lub tez ktéry w oparciu o przepisy szczegolne jest
obiektem o zblizonej strukturze i funkcji, lecz jego budowe,
montaz i funkcjonowanie okreslajg te przepisy,

aktywizacji gospodarczej lub dziatalnoéci aktywizacyjne;j -
nalezy przez to rozumieé dowolng dziatalnos¢ mieszczaca
sie w pojeciu profilu ustugowego lub techniczno-produk-
cyjhego, wyszczegdlniong w PKWiU, PKD i EKD jako
dowolna dziatalnos¢ gospodarcza, a wigc obejmujgca
miedzy innymi ustugi biurowe, administracyjne, tury-
styczne, hotelarskie, gastronomiczne, rzemieslnicze, han-
dlowe, ustugi obstugi kemunikacji i transportu drogowe-
go, ustugi w zakresie wykonywania wolnych zawodoéw, a
takze dziatalno$é produkcyjna, magazynowa, z zastrzeze-
niem, ze zakres dostepnych dzialalnosci na danym terenie
moze byé ograniczany w niniejszej uchwale szczegoinie w
odniesieniu do dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko, przy czym definicja ta nie obejmuje
dziatalnoéci ustug handiu realizowanej przez dany pod-
miot na powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,

atrapie dachowej lub atrapie dachu - nalezy przez to
rozumieé element ostonowy, zakrywajacy potac dachu lub
attyke, wysuniety przed lico sciany elewacyjnej, nie beda-
cy fragmentem polaci dachu o tym samym spadku prze-
krywajgcego przynajmniej 20% powierzchni zabudowy
budynku lub wyniesiony ponad pota¢ dachu, nie stano-
wigcy przeciwopadowej ostony potaci dachu,

azurowosci catkowitej - nale2y przez to rozumieé ceche
ogrodzenia polegajacg na wprowadzeniu otworow ponizej
krawedzi gornej przesia ogrodzenia, przy czym azurowosc
odnosi sie do przestrzeni miedzy stupami utrzymujgcymi
przesto, a takze do przestrzeni migdzy stupami furty lub
bramy,
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cennym obiekcie architektonicznym lub cennym zasobie
architektonicznym - nalezy przez to rozumiec obiekt bu-
dowlany posiadajacy wyrdzniajace go cechy historyczne,
kulturowe, regionalne lub kombinacje wymienionych cech,
wymagajacy zachowania dla utrwalenia tozsamosci kultu-
rowej miasta,

dachu dwuspadowym z naczéotkami - naleizy przez to
rozumieé rodzaj dachu dwuspadowego, to jest posiadaja-
cego dwie polacie dachowe, ktore tgcza sig krawedzig w
kalenicy, z ktorych $cigto trojkatne fragmenty przy $cia-
nach szczytowych tworzac mniejsze dwie dodatkowe
polacie, z zastrzezeniem, ze krawedz tak powstalych polaci
jest zlokalizowana wyzej niz krawedz gléwnych potaci, a
takze ze cecha ta jest wyraznie wizualhie dostrzegalna,

dachu mansardowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
dachu, w ktorym nizsza strefa polaci wykazuje wigkszy kat
pochylenia niz wyzsza strefa potaci lub tez obie potacie maja
identyczny kat pochylenia, lecz sa rozdzielone uskokiem,

dachu szedowym lub dachu pilastym- nalezy przez to
rozumieé rodzaj dachu, ktéry sktada sie z pasm dwuspa-
dowych lub jednospadowych z pionowymi naswietlami,
stuzacych doprowadzeniu $wiatta naturalnego do wnetrza
budynku, w przekroju poprzecznym pionowym tworzacy
linie lamana o ksztalcie krawedzi pity,

10} dominancie - nalezy przez to rozumiec¢ przestrzenny,

wysokosciowy akcent bedacy budynkiem, czeécig budyn-
ku lub innym obiektem budowlanym lub jego czescia,
zlokalizowany w zgodzie z kompozycyjnymi zatozeniami
zagospodarowania, dla ktérego niniejsza Uchwata przewi-
duje odmienne, wyrozniajace parametry zabudowy, niz
dla pozostalych budynkéw lub ich czesci.

11) dominujgcej kolorystyce elewacji - nalezy przez to rozu-

mie¢ wykonczenie barwne powierzchni elementéw bu-
dowlanych stanowigce nie mniej niz 30% catkowitej po-
wierzchni elewacji budynku, z zastrzezeniem, ze w po-
wierzchnie te nie wlicza sie otworow cokiennych i drzwio-
wych oraz powierzchni potaci dachu,

12) dominujacej kolorystyce potaci dachu - nalezy przez to

rozumieé wykonczenie barwne pokrycia dachu, z zastrze-
zeniem, ze w powierzchnie te nie wlicza sig kominow,
frontow kafrow, lukarn i innych elementéw modyfikuja-
cych potaé dachu, a takze otworow okiennych i wylazow,

13)drobnej dziatalnosci handlowej lub drobnym handlu -

nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ polegajaca na prowa-
dzeniu handlu, realizacja ktérego stawia niewielkie wyma-
gania co do wielkosci powierzchni przeznaczonych na te
dzialalnos¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handiu
obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej
dzialalnosci nie moze przekracza¢ lacznie 150 m?, przy
czym nie jest drobng dziatalnoscia handlowa taka dziatal-
nosé, ktora nalezy do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialtywac na srodowisko przyrodnicze,

14) drobnej dziatalnosci ustugowej lub drobnej ustudze -

nalezy przez to rozumieé dziataino$é polegajaca na swiad-
czeniu usltug, realizacja ktorych stawia niewielkie wyma-
gania co do wielkosci powierzchni przeznaczonych na tg
dziatalnosé, co oznacza, 2e powierzchnia netto uslug obej-

mujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacjg tej dzia-
fainosci nie moze przekraczaé tacznie 150 m?, przy czym
nie jest drobng dzialalnoscia ustugowg taka dziatalnosé,
ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko przyrodnicze,

15) ekranie akustycznym - nalezy przez to rozumiec przegrode

lub ogrodzenie o strukturze umozliwiajgcej redukcje badz
pochlanianie hatasu emitowanego po jednej bgdZz obu
stronach, wykonang z dowolnego materiatu i o wysokosci
uzasadnionej wzgledami ochrony akustycznej, dopuszcza-
nej odrgbnymi przepisami szczego6lnymi, stanowigce oslo-
ne przed halasem pochodzacym z terenow zabudowy ustu-
gowej wszystkich typow, z terendéw zabudowy techniczno-
przemystowej wszystkich typow, z terenow aktywizacji
gospodarczej, z terendw komunikacji i transportu drogowe-
go obejmujacego drogi publiczne, z terenow obstugi komu-
nikacji i transportu, z terenéw infrastruktury kolejowej,

16) funkcji - nalezy przez to rozumiec jedna z postaci dziatal-

nosci, aktywnosci uzytkowej lub wariantow profilu uzytko-
wahia, przy czym funkcja stanowi aspekt przeznaczenia,

17) funkcji dominujgcej - nalezy przez to rozumiec jedng z

postaci dziatalnosci, aktywnosci uzytkowej lub wariantéw
profilu uzytkowania, ktory uznaje sig za jedyny lub jeden
z aspektow akceptowanych przeznaczenia dominujgcego,
okreslajac tym samym, 2e dana funkcja miesci sie w
pojeciu przeznaczenia dominujacego,

18) funkcji uzupetniajace - nalezy przez to rozumiec jedng z

postaci dzialalnosci, aktywnosci uzytkowej lub wariantow
profilu uzytkowania, ktéry uznaje sie za jedyny lub jeden
z aspektow akceptowanych przeznaczenia uzupetniajace-
go, okreslajac tym samym, ze dana funkcja miesci sig w
pojeciu przeznaczenia uzupelniajacego,

19) intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-

wierzchnig dziatki zajeta przez budynki,

20} intensywnosci zagospodarowania - nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnie dziatki zajetg przez budowle i obiekty
malej architektury,

21) katalogu funkgcji i przedsigwziec - nalezy przez to rozumiec

zapisy par. 8 do par. 10 Uchwaly, okreslajacq zestaw
dopuszczanych na danym terenie przedsiewzie¢ poprzez
odwolanie do symbolu literowo-liczbowego,

22) kgcie nachylenia potaci dachowych lub kacie nachylenia

potaci dachu - nalezy przez to rozumiec kat jaki powstaje
pomiedzy umowng ptaszczyzng pozioma lub umowna
linig poziomg a plaszczyzng wyznaczang przez krokwie lub
ptaszczyzng wyznaczang przez wierzcnie elementy pokry-
cia dachu lub tez krawedzig krokwi, wyrazona w stopniach
lub procentach, przy czym zaznacza sie, ze w stosunku do
wyznaczanych wartosci dopuszcza sig dla nie wigcej niz
5% powierzchni dachu wartosé kata nachylenia potaci
dachowych rdzng o nie wiecej niz 2° od podanych warto-
§ci i jedynie w odniesieniu do catosciowo traktowanych
elementdw potaci, w szczegolnosci takich jak kafry,

23) kodzie terenu - nalezy przez to rozumieé oznaczenie lite-

rowo-liczbowe, zawierajgce liczbowe w zapisie rzymskim
oznaczenie umowne okreslajace sektor, nastgpnie poprze-
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dzong mysinikiem liczbg porzadkowa wyrazong w cyfrach
arabskich oraz oznaczenie literowe duzymi literami alfabe-
tu tacinskiego wskazujace przeznaczenie terenu - jego
funkeje dominujaca, przy czym dla terendw komunikagji i
transportu drogowego dopuszcza sig stosowanie indeksu
dolnego okreslajacego klase drogi,

24) kolorystyce NCS - nalezy przez to rozumieé powszechny
w budownictwie standard okreslania barw dla zroznico-
wanych grup materiatowych, przy czym standard NCS
odnosi sie w szczegdlnosci do powtok, farb i lakieréw
stosowanych na podtozach o zawartosci sktadnikow mine-
ralnych,

25) kolorystyce RAL - nalezy przez to rozumieé powszechny w
budownictwie standard okreslania barw dia zréznicowa-
nych grup materiatowych, przy czym standard RAL odnosi
sig¢ w szczegdlnosci do powtok, farb i lakieréw z tworzyw
sztucznych stosowanych na metalu, drewnie i tworzywach
sztucznych,

26) lukarnie lub kafrze - nalezy przez to rozumieé element
zmieniajacy pola¢ dachu i wystajgcy ponad zasadnicza
jego powierzchnie, mieszczgcy okno lub naswietle podda-
sza, nakryty jedno- lub dwuspadowym fragmentem da-
chu, stuzacy doswietlaniu poddasza za posrednictwem
pionowej powierzchni jako miejsca lokalizacji okna lub
naswietla,

27) naturalnym kolorze materiatu - nalezy przez to rozumieé
kolor stanowiacy kolor elewacji, charakterystyczny dla
materiatu w stanie naturalnym w odniesieniu do materia-
low budowlanych, ktore nie sg przetwarzane, charaktery-
styczny dla koloru tego materiatlu w stanie przetworzo-
nym, jesli w momencie wbhudowywania go hie zmienia on
swojego koloru i faktury, nie wymagajacego dla uzyskania
uzytkowej trwatosci powlekania badZ ostaniania warstwa
barwng, zmieniajgca naturalny kolor materiatu, w szcze-
golnosci powtokami malarskimi, tynkarskimi, z tworzyw
sztucznych i innych,

28) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
umowng linie definiujacg minimalng odleglosé, w jakiej
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw od terendw o innych
funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planu,

29) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
umowna linig definiujaca obowigzujaca odlegtosé, w jakiej
nakazuje sie sytuowanie budynkow od terenéw o innych
funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planu,

30) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
definicje okreslong w przepisach odrebnych, w tym w szcze-
golnosci powierzchnie zdolne do utrzymania wegetacji ro-
slin, zdatne do utrzymywania zieleni,

31) szerokoséci dziatki - nalezy przez to rozumieé odlegloéé
miedzy granicami dziatki prostopadtymi lub zblizonymi do
prostopadlych do frontowe] granicy dziatki, z zastrzezeniem,
ze jest to odlegfos¢ minimalna migdzy tymi dwiema grani-
cami, a w okreslonych w Uchwale przypadkach minimalna
odlegltos¢ na obszarze zdatnym pod zabudowe,

32) totemie - nalezy przez to rozumieé wolnostojaca konstruk-
cje sluzaca do eksponowania informacji lub reklamy w

przestrzeni, o postaci stupa lub afisza umieszczonego na
stupie,

33) typologii lub typologii architektonicznej - nalezy przez to
rozumiec¢ wzorzec cech architektonicznych dla wskazane-
go typu zabudowy definiujacy zestaw cech podstawowych
lub uznanych za niezbedne do utrzymania, sluzacy do
poréwhywania obiektow istniejacych i projektowanych w
celu ich wzajemnego dostosowania i uzyskania tadu prze-
strzennego na poziomie typdw budynkodw, w szczegélno-
sci odnoszacy sie do obrysu rzutu, ilosci kondygnacji,
zagadnien obecnosci lub braku symetrii, geometrii dachu,

34) ustudze réznej - nalezy przez to rozumieé dowolng dziatal-
nos¢ ustugowg wyszczegolniona w PKWIU, PKD i EKD
jako dziatalnos¢ uslugowa z zastrzezeniem, ze zakres
dostepnych ustug na danym terenie moze byé ogranicza-
ny w niniejszej uchwale szczegdlnie w odniesieniu do
dziatalnosci mogace] znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, przy czym pojecie usluga o ile nie jest skonkretyzo-
wana w zapisach Uchwaly oznacza wlasnie ustuge rézng,
przy czym definicja ta nie obejmuje dziatalnosci ustug
handlu realizowane]j przez dany podmiot na powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400 m2,

35) uzupetniajacej kolorystyce elewacji - nalezy przez to rozu-
mie¢ wykohczenie barwne powierzchni elementéow bu-
dowlanych, w szczegolnosci detali architektonicznych,
osciezy, wypelnienia wnek i innych, stanowigce mniegj niz
30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, z zastrzeze-
niem, ze w powierzchnie te nie wlicza sie otwordw okien-
nych i drzwiowych oraz powierzchni potaci dachu,

36) uzupetniajacej kolorystyce potaci dachu - nalezy przez to
rozumie¢ wykonczenie barwne kominéw, frontow kafrow,
lukarn i innych elementow modyfikujacych potaé dachu,
a takze otworow okiennych i wylazow, z zastrzezeniem, ze
w powierzchnie te nie wlicza sig zasadniczego pokrycia
dachu,

37) wskaznik azurowosci catkowite] - nalezy przez to rozumieé
wartos¢ wyrazong w procentach, a okre$lajgcg stosunek
powierzchni wszystkich otwordw i przeswitow zlokalizo-
wanych ponizej krawedzi gornej ogrodzenia,

38) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$¢ wyrazong w procentach, a okreslajaca sto-
sunek powierzchni zabudowane] wszystkimi budynkami
na danej dziatce do powierzchni dziatki lub stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na da-
nym terenie do powierzchni terenu,

39) wskaznik intensywnosci zagospodarowania - nalezy przez
to rozumie¢ wartosé wyrazong w procentach, a okresla-
jaca stosunek powierzchni zagospodarowanej, to jest za-
krytej przez wszystkie budowle i obiekty matej architektu-
ry, ha danej dzialce do powierzchni dziatki lub stosunek
powierzchni zagospodarowanej na danym terenie do
powierzchni terenu, z zastrzezeniem, ze do powierzchni
zagospodarowanej nie wlicza sie¢ powierzchni zabudowy,

40) zabudowie wolno stojgcej - nalezy przez to rozumieé taka
forme zabudowy, ktéra polega na lokalizowaniu budynku
na dziatce w sposéb zachowujacy odlegtosci przewidziane
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w przepisach odrebnych jako podstawowe od kaidej
granicy dziatki jako odleglosci minimalne,

41) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumiec taka forme
zabudowy, w ramach ktorej dopuszczane jest tworzenie
zabudowanych pierzei, w ktorych budynki mieszkalne
moga taczy¢ sie $cianami szczytowymi w granicach dzia-
tek, badz tez moga sie nimi taczy¢ dowolne inne typy
budynkow dozwolone do wznoszenia na danym terenie,
przy czym definicja ta odnosi si¢ rowniez do zabudowy
srodmiejskiej,

42) zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumie¢
pojedyncze drzewa, krzewy, ich grupy, wraz z zajmowa-
nym stanowiskiem, a takze pnagcza i byliny.

ROZDZIAL I

Symbole i oznaczenia uzyte w uchwale i na rysunku
planu

§4. QOznaczenia obowigzujace w Uchwale

1. Obowigzujgcym oznaczeniem w uchwale stanowigcym
jednoznaczne odniesienie ustalen zagospodarowania prze-
strzennego i zabudowy do konkretnej czesci obszaru opra-
cowania jest kod terenu.

2. Obowiazujacym objasnieniem wskazujacym lokalizacje te-
renu w odniesieniu do wyznaczonego sektora jest ozna-
czenie liczbg rzymska na poczatku kodu terenu, przy czym
oznaczenhie to moze nie dotyczyé terendw specjalnych, w
szczegolnosci takich, jak wybrane tereny infrastruktury, ze
szczegoinym uwzglednieniem infrastruktury kolejowej i
drogowej.

3. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 2 moga przyjmowac
wartos¢é 1.

4. Obowiazujacym objasnieniem umownym wskazujgcym
przeznaczenie dominujace jest literowe oznaczenie na
koncu kazdego kodu terenu, przy czym dopuszcza sig
oznaczenia podwdjne rozdzielone ukosnikiem.

5. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 4, moga by¢ tworzone
ze skrotow, ktorych znaczenie obowigzuje wedlug poniz-
szego zestawienia:

1) MW - co nalezy rozumiec jako teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, wystgpujacy samodzielnie
MW oraz w zestawieniu MW/U,

2) U - co nalezy rozumiec jako teren zabudowy uslugo-
wej, w tym teren zabudowy uslug réznych, to jest
wszystkich pol dziatalnoéci klasyfikowanych w przepi-
sach odrebnych jako ustugi, z wylaczeniem ustug
handiu realizowanych na powierzchni sprzedazy prze-
kraczajgcej 400 m?, wystepujacy w kombinacji MW/U,

3) UH - co nalezy rozumieé jako teren zabudowy ustug
handlu, z dopuszczeniem ustug handiu realizowanych na
powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2.000 m2.

4) Kz - co nalezy rozumie¢ jako teren komunikacji i trans-
portu drogowego, wyznaczony dla drogi o klasie Z.

85. Oznaczenia obowiagzujace na Rysunku Planu

. llekroé¢ w uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od

ustalonych jako podstawowe w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 roku Nr 164,
poz. 1587), przyjeto je na podstawie par. 8, ust. 4 tego
rozporzadzenia jako oznaczenia uzupetniajgce dia niewy-
stepujacych w rozporzadzeniu oraz mieszane dla kombi-
nacji wszystkich oznaczen.

. Obowiazujgcymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg ozna-

czenia uzyte w uchwale, wskazane w par. 4.

. Obowigzujgcym oznaczeniem na Rysunku Planu sa barw-

ne pola powigzane z ohjasnieniem literowym dominujace-
go przeznaczenia terenu w taki sposob, ze

1) jesli w kodzie zawarto pojedyncze objasnienie lite-
rowe, kolor tla odpowiada temu objasnieniu, a otok
nie wystepuje,

2) jesli w kodzie zawarto podwdjne objasnienie litero-
we, kolor tla odpowiada pierwszemu objasnieniu
literowemu, a kolor otoku drugiemu objasnieniu
literowemu, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) otok nie wystepuje, gdy w kodzie zawarto podwdj-
ne objasnienie literowe odnoszace sig do pokrew-
nych typéw przeznaczenia okreslanych tym samym
kolorem,

. W odniesieniu do podejmowanych dziatan inwestycyj-

nych polegajgcych na budowie, rozbudowie, moderniza-
cji, przebudowie, lecz nie na remoncie, obowiazujacym
odniesieniem dla realizacji zagospodarowania terenu i
jego zabudowy sa oznaczenia ujete w legendzie i na
Rysunku Planu, ktére w takim przypadku uznaje sig za
nakazy, a ktorymi sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu,
3) obowigzujgca linia zabudowy,

4) nieprzekraczaina linia zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczne-
go.

. Na Rysunku Planu umieszcza sie dodatkowe oznaczenia o

charakterze informacyjnym, ktorym jest:

1) dominanta.

DZIAt Il
Przepisy ogéine
ROZDZIAL |

Przeznaczenie terenow

86. Ustala sie zakaz wprowadzania przeznaczenia a zara-

zem funkcji innych, niz okreslone w Uchwale.
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§7. 1. Naterenach, na ktorych nie wskazano mozliwosci
realizacji przedsigwzigc¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zakazuje sie ich wprowadzania.

2. Ustala sie obowigzujgce w Uchwale stosowanie kate-
gorii przedsiewzigc okreslajacych zakres dopuszczalnych przed-
siewzigé wedtug katalogu zdefiniowanego w par. 8 do par. 10.

§8. Kategoria P-2 {obszary techniczno-produkcyjne i ustug)

1. W zakresie kategorii P-2 zakazuje sie przeznaczenia terenow
polegajgcego na wprowadzaniu funkcji i przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymie-
nionych w par 2, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz szcze-
gélnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przed-
sigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

2. W zakresie kategorii P-2 zakazuje sie przeznaczenia tere-
now polegajagcego na wprowadzaniu funkcji i przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w par 3, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz szczegolnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifiko-
wahiem przedsiewzig¢ do sporzgdzania raportu o oddzia-
tywaniu na srodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, 2 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105), z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wprowadzanie
funkcji i przedsiewzie¢ wymienionych w pkt. 17, pkt. 35,
pkt. 46, pkt. 52 lit. a, pkt. 52 lit. b, pkt. 53, pkt. 70, pkt. 72a,
pkt. 80, pkt. 81, pkt. 82, pkt. 83, pkt. 86.

89. Kategoria P-1 {obszary techniczno-produkeyjne i ustug)

1. W zakresie kategorii P-1 zakazuje sig¢ przeznaczenia terenow
polegajacego na wprowadzaniu funkcji i przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymie-
nionych w par 2, ust. 1, rozporzgdzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szcze-
golnych uwarunkowan zwigzanych z kwatlifikowaniem przed-
sigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

2. W zakresie kategorii P-1 zakazuje sige przeznaczenia terenow
polegajgcego na wprowadzaniu funkcji i przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymie-
nionych w par 3, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szcze-
golnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przed-
siewzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na éro-
dowisko {Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

§10. Kategoria D-1 (infrastruktura drogowa)

1. W zakresie kategorii D-1 zakazuje sig przeznaczenia tere-
now polegajacego na wprowadzaniu funkcji i przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

wymienionych w par 2, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przed-
sigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywad na $rodowisko
oraz szczegolnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifiko-
waniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzia-
tywaniu na srodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, z 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105).

. W zakresie kategorii D-1 zakazuje sie przeznaczenia tere-

ndow polegajgcego na wprowadzaniu funkcji i przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w par 3, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac ha srodowisko
oraz szczegodlnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifiko-
waniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddzia-
tywaniu na srodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, 2 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105), z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wprowadzanie
funkcji i przedsiewzigé¢ wymienionych w pkt. 56, pkt. 63,
pkt. 72, a takze niezbedng infrastrukture obstugujaca jedy-
nie te tereny.

ROZDZIAL I
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

811. Ograniczenia dopuszczalnych zakresow kolorystycz-

nych

1. Nakazuje sig¢ stosowanie do przepisdw ograniczajgcych

zastosowanie kolorystyki budynkéw do zakresow kolory-
stycznych okreslonych symbolami literowo - cyfrowymi
ujetymi w przepisach szczegélowych w powigzaniu z
przepisami ogolnymi.

. Jako odniesienie obowigzujace sg standardy RAL i NCS

wymienione w zapisach Uchwaly.

. Niezaleznie od zakresow kolorystycznych dopuszcza sie

stosowanie bez ograniczen naturalnych kolorow materia-
tow budowlanych, o ile ich barwa nie bedzie zmieniana
powtokami malarskimi, tynkarskimi badz innymi, zakry-
wajacymi naturalny kolor materiatu.

. Zawsze, ilekro¢ barwa nie zostala ujeta ani jako kolor

wykluczony, ani jako kolor dopuszczony, nakazuje sie
poréwnywalne dobranie takiego koloru nie wystepujgce-
go w standardach wymienionych w ust. 2, ktéry odpowia-
da¢ bedzie kolorom dopuszczonym do stosowania na
terenach, dla ktorych okreslono w Uchwale dopuszczenia,
a odpowiadac¢ kolorom nie zakazanym do stosowania na
terenach, dia ktorych okreslono w Uchwale zakazy.

. llekro¢ dopuszczony jest kolor jako dominujgcy kolor

elewacji, dopuszcza sie jego stosowanie takze jako uzupet-
niajacy kolor potaci dachowe;j.

. llekro¢ dopuszczony jest kolor jako dominujgcy kolor

elewacji, dopuszcza sig rowniez stosowanie tego koloru w
wersji lakierow metalicznych i perfowych, o ile dotyczy to
terenow, w ktdrych przeznaczeniem podstawowym jest
funkcja techniczno - produkcyjna wszystkich typow, ustu-
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gowa wszystkich typow, w tym ustugi handlu, ustugi
nauki, ustugi stuzby zdrowia, ustugi administracji, usiugi
kultury, lecz nie drobne ustugi i drobny handel.

. llekroé budynek moze posiadac dach ptaski lub nieregu-

larny wielospadowy, a widocznos¢ potaci dachowych nie
wystepuje ze wzgledu na petne ich przystonigcie attyka-
mi dopuszcza sie stosowanie wszystkich odcieni szarosci
oraz czerni jako dominujgcych koloréw potaci dacho-
wych.

. Ograniczenia w zakresie kolorystyki nie sg ograniczeniami

dotyczacymi kolorystyki na afiszach i totemach reklamo-
wych, afiszach i totemach informacyjnych, dla ktérych
kolorystyke dopuszcza sie ustala¢ dowolnie.

ROZDZIAL ilI

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

§12. Zasady ogolne

. Na obszarze opracowania ochrona dziedzictwa kulturowe-

go polega w szczegdlnosci na:

1) wyznaczeniu cech obiektow architektonicznych dla kto-
rych okreslono podwyzszony standard wykonania,

. Nakazuje sie na terenach oznaczonych na Rysunku Planu

jako strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycz-
nego obowigzek pozyskiwania decyzji Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow okreslony w art. 31, ust. 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§13. Ochrona reliktéw archeologicznych

. Nakazuje sie¢ ochrone znalezisk archeologicznych i relik-

téw archeologicznych wedtug przepisow odrebnych.

. Nakazuje sie uzgodnienie wszelkich prac ziemnych i bu-

dowlanych z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow w
przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych lub relik-
tow archeologicznych w trakcie prowadzenia prac budow-
lanych lub realizacji dopuszczonej zapisami uchwaly dzia-
talnosci.

. Na obszarze oznaczonym jako strefa ochrony konserwa-

torskiej uktadu urbanistycznego nakazuje sig¢ uzgodnienie
wszelkich prac ziemnych i budowlanych wyprzedzajaco z
wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

§14. Ochrona zabytkow

. Nakazuje sig ochrone zabytkow wpisanych do rejestru

zabytkow zdefiniowana w przepisach odrebnych.

. Nakazuje si¢ ochrone cennych zasobow architektonicz-

nych polegajaca na:

1) zakazie dokonywania jakichkolwiek modernizacji, roz-
budowy, przebudowy, w odniesieniu do budynkow
oznaczonych jako cenny zasob architektoniczny, bez
uzyskania uprzedniej pozytywnej opinii wiasciwych
stuzb konserwatorskich,

2) nakazie uzyskania pozytywnej opinii konserwatora
do przeprowadzenia remontu i termorenowacji bu-
dynku oznaczonego jako cenny zasob architektonicz-
ny,

3) nakazie zabezpieczenia dokumentacyjnego slementow
architektonicznych zakrywanych w toku prac wymie-
nionych w pkt 2.

ROZDZIAL IV
Szczegétowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§15. Tereny objete scalaniem i podzialem Nie ustala sig
obszaréw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

§16. Zasady ogolne

1. Nakazuje sig podzialy nieruchomosci wyznaczone przez
linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospo-
darowania.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg obowigzujace
linie podziatow.

3. Jesli nie okreslono tego inaczej, nakazuje sig podzialy
geodezyjne, w wyniku ktorych wszystkie wydzielane dzial-
ki maja granice z terenami publicznymi i dostep do nich.

4. Na wszystkich terenach zabudowy zakazuje sie podziatu
dzialek, wskutek ktorego nowo wydzielona dziatka wy-
muszataby stuzebnos$c¢ na innej dzialce, o ile taka stuzeb-
nosc nie jest ustanowiona w dniu wejscia w Zycie prze-
piséw Uchwaty, z wylgczeniem przypadkoéw o ktorych
mowa w ust. 5.

5. Zakazuje sig okreslania stuzebnosci na obszarze opraco-
wania.

6. Dopuszcza sig, takze w sytuacji, w ktorej tres¢ Uchwaly
wskazuje zakaz podzialow geodezyjnych, takie niewielkie
zmiany przebiegu granic, ktore stuzg regulacji granic nie-
ruchomosci wskutek ugody zainteresowanych stron i nie
powoduja powstawania nowych dzialek wzglednie ko-
niecznosci ustalania nowej stuzebnosci dla obstugi jedne;j
z dzialek, ktdrych granice podlegaja korekcie.

7. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen i sieci infrastruktury, o ile wymogi takie postawi
gestor sieci, a zgode wyrazi wlasciciel gruntu.

§17. Zasady podzialu terendow zabudowy i terenow ko-
munikacji i transportu

1. llekro¢ dla podziatow terendw zabudowy nie zdefiniowano
przepisow szczegotowych, dopuszcza sig jedynie takie
podziaty, ktore:

1) skutkujg wydzieleniem dziatki o szerokosci nie mniej-
szej niz 40,00 m dla zabudowy mieszkaniowej, nie
bedace] mieszkaniowa lecz nie techniczno-produkcyj-
nej, wolno stojace;j,

2) skutkujg wydzieleniem dziatki o szerokosci nie mniej-
szej niz 50,00 m dia wolno stojacej zabudowy ustug,
w tym ustug handlu,
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3} pozwalaja na realizacje przeznaczenia terenu.

. llekro¢ dla podziatow terendéw komunikacji i transportu

drogowego nie zdefiniowano przepisow szczegolowych,
dopuszcza sig jedynie takie podziaty, ktore:

1) skutkujg wydzieleniem pasa dzialek o szerokosci nie
mniejszej niz 8,00 m lecz jedynie dla drog wewnetrz-
nych przeznaczonych na cele ruchu jednokierunkowe-
go,

2) skutkujg wydzieleniem pasa dzialek o szerokosci nie
mniejszej niz 10,00 m dla drog wewnetrznych pozosta-
tych,

3) skutkujg wydzieleniem pasa dzialek o szerokosci nie
mniejszej niz 4,00 m dla drog pieszych,

4) skutkujg wydzieleniem pasa dzialek o szerokosci nie
mniejszej niz 5,00 m dla drog pieszych i rowerowych,

5) skutkujg wyznaczeniem placow konczacych ulice slepe,
w tym slepe drogi wewnetrzne, o wymiarach nie
mniejszych niz 15,0 m na 15,0 m w zabudowie miesz-
kaniowe] bez dopuszczonych budynkow ustugowych
lub techniczno-produkeyjnych,

6) skutkujg wyznaczeniem placdw koniczacych ulice slepe,
w tym slepe drogi wewnetrzne, o wymiarach nie mniej-
szych niz 20,0 m na 20,0 m w pozostalej zabudowie.

ROZDZIAL V

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§18. Zasady ogdlne

Ogd!ne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zago-

spodarowania terenu dla terenow komunikacji i transportu
drogowego polegajg na:

1) zakazie sytuowania reklam i tablic informacyjnych oraz

3

4

innych obiektow budowlanych w sposob ograniczajacy
widocznosé uzytkownikow uktadu drogowego, a takze w
sposob utrudniajgcy percepcje znakow poziomych i pio-
nowych, w tym drogowskazow, umieszczanych w ramach
istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacji i trans-
portu drogowego na terenach dostepnych publicznie,

zakazie ksztaltowania oswietlenia terendow polozonych na
obszarze opracowania, nie bgdacych terenami komunika-
cji i transportu drogowego w sposob pogarszajgcy warun-
ki widocznosci badz inne warunki techniczne na drogach,

nakazie dostosowania uktadu drogowego do warunkow
technicznych i uzytkowych wynikajgcych z wprowadzane-
go sposobu uzytkowania i przeznaczenia terenow przez
podmiot wprowadzajacy ten sposob uzytkowania badz
przeznaczenie terendw.

nakazie ksztattowania geometrii skrzyzowan w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocznosé, w
tym w szczegolnosci zapewnienie widocznosci przez od-
powiednie uksztaltowanie trojkatow widocznosci u zbiegu
ulic lub drog.

(g1§ Drogi publiczne klasy Z

. Wyznacza sig symbol K, okreslajagcy w Uchwale i na

Rysunku Planu drogi publiczne o klasie Z, przy czym
oznacza to rowniez mozliwosc¢ lokalizowania fragmentu
pasa drogowego drogi o kategorii Z, w przypadku ktérym
zagospodarowanie pasa lezacego w obszarze opracowa-
nia musi lgcznie z zagospodarowaniem pozostatej czesci
drogi klasy Z lezacej poza obszarem opracowania spetniac
warunki okreslone w ust. 2.

. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-

gospodarowania terenu dla terenow komunikacji i trans-
portu drogowego K, polegajgce na:

1) dopuszczahiu wyzhaczania przebiegow drdg publicz-
nych w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo,

3) dopuszczeniu realizacji drog rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,00 m wzdtuz chodnikdw, co najmniej
z jednej strony uktadu jezdni, lecz z zakazem ich
lokalizacji na jezdni podstawowej,

nakazie wyznaczenia chodnika o minimainej szerokosci
2,60 m na terenie pasa lezacego w obszarze opracowania,

4) nakazie uzgadniania kazdej formy zagospodarowania
na terenie z wtasciwym gestorem drogi, ktérego pozy-
tywna opinia warunkuje mozliwos¢ realizacji danego
przedsiewzigcia,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdéw i zjazdow z drog
publicznych na tereny przylegte jedynie w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,

6} dopuszczeniu do lokalizowania elementéw urzadzenia
terendw komunikacji i transportu drogowego, w tym
w szczegolnosci calych jezdni lub ich dowolnych cze-
$ci, o ile pozostata czes¢ jezdni realizowana bedzie na
terenie sgsiednim, catkowitych elementow wyposaze-
nia drég lub ich fragmentéw, o ile przeznaczenie
przylegtego terenu pozwala na zgodne z przepisami
lokalizowanie fragmentow uzupeltniajgcych, catosci lub
elementow utwardzenia nawierzchni, kraweznikéw,
oznakowan, znakow drogowych, catosci lub powierzch-
ni sktadowych miejsc postojowych,

7) dopuszczeniu do lokalizowania fragmentdow miejsc
postojowych takze wowczas, gdy pozostata czes¢ da-
nego miejsca parkingowego bedzie zlokalizowana na
terenie przyleglym, cho¢ teren ten nie jest obszarem
opracowania.

. Dopuszcza sie na terenach komunikacji i transportu dro-

gowego K

1) budowe sygnalizacji swietlnej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami i infrastruktura,

2) budowe przej$¢ pieszych naziemnych, nadziemnych i
podziemnych,

3) budowe ekranéw akustycznych i innych elementéw
wyposazenia ochrony akustycznej,

4) prowadzenie ciggow infrastruktury miejskiej w po-
przek drogi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
gestora drogi,
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5) lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze
zielen ta nie moze pogarsza¢ warunkow bezpieczen-
stwa, w tym widocznosci.

Nakazuje sie na terenach komunikacji i transportu drogo-
wego K

pozostawianie terenéw ogodinodostepnych z zastrzeze-
niem mozliwosci wprowadzania elementow urzadzenia
terenu poprawiajgcych bezpieczenstwo ludzi.

§20. Drogi wewngtrzne i osiedlowe

. Dopuszcza sig realizacje drog wewhetrznych, w tym drog

osiedlowych, ktére moga by¢ wydzielane w spos6b okre-
$lony w niniejszej uchwale w zgodzie z zapisami dotycza-
cymi podziatu nieruchomosei.

. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-

gospodarowania terenu dla terenow komunikacii i trans-
portu drogowego bedacych drogami wewnetrznymi pole-
dajace na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegéw drég w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo z zastrzezeniem, Ze or-
ganizacja ruchu na takiej drodze musi uwzgledniac
preferencje dia pieszych i rowerzystow,

2) nakazie zachowania co najmniej uktadu jednej jezdni
o szerokosci co najmniej 5,00 m, z wylaczeniem tere-
now, na ktorych dopuszcza sie szerokosc¢ istniejaca w
dniu wejscia w zycie przepisow Uchwaly,

3) dopuszczeniu wyznaczenia chodnika o minimalnej sze-
rokoéci 1,50 m po obu stronach uktadu jezdni, przy
czym alternatywnie dopuszcza sig¢ wyznaczenie pasa
ruchu pieszego z jezdni, ktéra nie moze by¢ wowczas
wezsza niz 7,00 m,

4) dopuszczeniu realizacji drog rowerowych o minimal-
nej szerokoéci 2,00 m wzdtuz chodnikow, z dopuszcze-
niem ich lokalizacji na jezdni podstawowej lecz w taki
sposob, aby podstawowe pole ruchu pojazdow nie
byto wezsze niz 4,00 m dia drogi jednokierunkowej i
5,00 dia drogi dwukierunkowej,

5) nakazie uzgadniania kazdej formy zagospodarowania
na terenie z wilasciwym gestorem drogi wzglednie
wiaécicielem terenu, ktorego pozytywna opinia warun-
kuje mozliwoéé realizacji danego przedsigwzigcia,

6) dopuszczenia lokalizowania wjazdow i zjazdow z drog
wewnetrznych na tereny przylegle z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrebnych,

7) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen 2z
innymi drogami publicznymi jedynie w miejscach
uzgodnionych z wtasciwymi gestorami drog.

. Dopuszcza sig na terenach komunikacji i transportu dro-

gowego bedacych drogami wewngtrznymi:
1) budowe przejsé pieszych naziemnych,

2) budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch
kotowy, w szczegolnosci takich jak garby, szykany,
bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen,

ktore miejscami zawezajg pole przejazdu do minimal-
nej szerokosci wymaganej przepisami odrgbnymi,

3) prowadzenie ciggéw infrastruktury miejskiej w po-
przek oraz wzdtuz drogi pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii gestora drogi lub jej wilasciciela.

. Nakazuje sie na terenach komunikacji i transportu drogo-

wego bedacych drogami wewngtrznymi:

1) pozostawianie terendéw ogdinodostepnych z zastrzeze-
niem mozliwosci wprowadzania elementow urzadze-
nia terenu poprawiajgcych bezpieczefstwo ludzi.

§21. Ciagi piesze

. Nie wyznacza sie odrgbnego symbolu okreélajacego ciagi

piesze, lecz dozwala sig ich realizacje na obszarze opraco-
wania.

. Dla ciagéw pieszych ustala sig warunki, zasady i standar-

dy ksztaltowania zagospodarowania terenu polegajace na:

1} dopuszczaniu wyznaczania przebiegow ciggow pie-
szych w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo,

2) nakazie zachowania ciggu pieszego o szerokosci na-
wierzchni co najmniej 4,00 m, z wylgczeniem terenéow
istniejgcych przejsé, ktore moga by¢ wezsze,

3) dopuszczeniu realizacji drog rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,00 m wzdluz ciggdw pieszych lecz w
taki sposéb, aby podstawowe pole ciggu pieszego nie
byto wezsze niz 2,50 m,

akazie uzgadniania kazdej formy zagospodarowani
ie_z wtascicielem terenu, kig Ozytywna
j 2l realizacji danego przed-

. Dopuszcza sie na ciagach pieszych:

1} budowe urzadzen nie dopuszczajacej do ruchu pojaz-
dow, w szczegdblnosai takich jak bariery, porgcze, slup-
ki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowigzku pozosta-
wienia przestrzeni przejazdu dla osdb niepetnospraw-
nych,

2) prowadzenie ciggdw infrastruktury miejskiej w po-
przek oraz wzdluz drogi pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii wlasciciela terenu.

. Nakazuje sie na ciaggach pieszych:

1) pozostawianie terenéw ogoéinodostepnych z zastrzeze-
niem mozliwoéci wprowadzania elementéw urzadze-
nia terenu poprawiajgcych bezpieczefnstwo ludzi.

§22. Ogédlne warunki dotyczace wyznaczania miejsc po-

stojowych

1. Szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

obstugi komunikacyjne] w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych okreslono w przepisach szczegétowych.

. Warunki okreslone w ust. 1 uznaje sig rowniez za spet-

nione w przypadku, gdy do liczby miejsc postojowych
zostang zaliczone te miejsca, ktore na obszarze opraco-
wania zrealizowanhe zostang w sposob fragmentaryczny,
to jest kazde z miejsc postojowych bedzie zrealizowane
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czesciowo ha obszarze opracowania, a czgéciowo poza
obszarem opracowania, o ile miejsce to zostanie za
zgoda wiasciciela terenu przylegtego nie objetego obsza-
rem opracowania wydzielone jako przyporzadkowane do
obslugi inwestycji realizowanej w ramach przeznaczenia
okreslonego Uchwalg, a takie pod warunkiem zrealizo-
wania catego miejsca parkingowego, przy czym uzyska-
nie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji wymaga-
jacej wykorzystania tak przypoprzadkowanych miejsc
postojowych musi byc poprzedzone budowa tych miejsc
postojowych.

§23. 1. Na obszarze opracowania ustala si¢ zasady ob-

stugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto budynkow z indywidualnych kottow-
ni na gaz lub olej opatowy lekki, a takze, o ile jest
dostepny, z cieptociggu miejskiego, z dopuszczeniem
zasad okreslonych w pkt 2,

2) zasilania w ciepto budynkow takze z odnawialnych
zrodet energii, traktowanych jako zasilanie catkowite
lub wspomaganie zasilania w ciepto,

3) zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej,

4} odprowadzania $ciekow bytowych z terenéw zabudo-
wy do sieci kanalizacyjnej,

5) odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy
mieszkaniowej do kanalizacji deszczowej,

6) odprowadzania podczyszczonych wod opadowych z
pozostatych terendw, na ktérych zezwolono na budo-
we budynkdow, a takze z terendow komunikacji i trans-
portu drogowego i terendw obstugi komunikacji i
transportu drogowego do kanalizacji deszczowej,

7) zasilania w energie elektryczng ze stacji transformato-
rowych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infra-
struktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem loka-
lizowania stacji transformatorowych konsumenckich
oraz stacji transformatorowych gestora sieci,

8) gospodarowania odpadami stalymi zgodhie z ustalo-
nymi odrebng uchwatg zasadami utrzymania porzad-
ku i czystosci na obszarze gminy Kostrzyn oraz do
sytuowania nowo lokalizowanego miejsca gromadze-
nia odpaddéw stalych w sposdb umozliwiajgcy swo-
bodny dostep stuzb z terenu ogdéinodostepnego, z
nakazem realizacji segregacji odpadow na obszarze
opracowania,

9) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej
odpowiadajgcych im stref ochrony, zgodnie z aktual-
nymi przepisami.

. Na obszarze opracowania ustala sig¢ zasady prowadzenia
ciggow infrastruktury technicznej polegajace na dopusz-
czeniu:

1) wyznaczania ciggow sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji i trans-
portu drogowego, tereny przestrzeni publicznych, z
zachowaniem zasad wyznaczania przebiegow tych sie-

¢i okreslonych odrebnymi przepisami, z uwzglednie-
niem zapisow pkt 2,

2) wyznaczania ciggow sieci infrastruktury technicznej na
innych terenach, o ile nie stoi to w sprzecznosci 2z
przepisami prawa, a takze, o ile wlasciciele i posiada-
jacy tytut prawny do nieruchomosci, na ktorych maja
by¢ zlokalizowane ciagi, wyrazg pisemng zgode na
prowadzenie takich ciggow,

3) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami, najdogodnie] w miejscach dostepnych przez
odpowiednie stuzby z terenu ogoélnodostepnego,

. Na obszarze opracowania ustala sie zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej polegajace na zakazie:

1) stosowania zbiornikow szczelnych na scieki wykony-
wanych na budowie,

2) odprowadzania sciekow technologicznych w sposob
inny niz do miejskiej sieci kanalizacyjnej, o ile dzienna
ilos¢ odprowadzanych sciekow technologicznych z
danej dzialki przekracza 5 m3,

3) wykonywania indywidualnych uje¢ wody,

4) prowadzenia sieci niskiego napiecia jako linii napo-
wietrznych,

5) prowadzenia innych sieci kablowych, to jest sieci tele-
fonicznych, teletechnicznych, tacznosciowych, infor-
matycznych, jako linii napowietrznych.

. Na obszarze opracowania ustala sie zasady uzytkowania

infrastruktury technicznej polegajace na:

1} nakazie wystgpowania o okresienie warunkow wyko-
nania elementéw infrastruktury kazdorazowo do wita-
sciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, kto-
rej okreslone dziatanie dotyczy,

2) nakazie wystepowania o okreslenie warunkow usunie-
cia kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do wlasciwego zarzadcy lub gestora sieci
infrastruktury, ktorego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegow nowo projektowa-
nych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazo-
wo z wlasciwym zarzadcg lub gestorem sieci infra-
struktury,

4) nakazie, w przypadku wytwarzania sciekow o parame-
trach przekraczajgcych dopuszczalne wskazniki okre-
slone dla sciekow bytowo-gospodarczych, dostosowa-
nia sktadu sciekow do stanu okreslonego w przepisach
odregbnych, w szczegolnosci przez uzycie indywidual-
nych urzadzen podczyszczajacych scieki.

. llekro¢ podejmowane na obszarze opracowania zamierze-

nie budowlane narusza strefy ochronne infrastruktury
potozonej poza obszarem opracowania, obowigzuje zakaz
realizacji takiego zamierzenia, z wylaczeniem przypadkow,
w ktorych dla zamierzenia takiego uzyska sig¢ zgode wzgled-
nie uzgodnienie wtlasciciela lub zarzadcy infrastruktury
potozonej poza obszarem opracowania wyprzedzajagco w
stosunku do podjegcia zamierzenia.
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ROZDZIAL VI

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§24. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie ob-
szaru zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

25. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowani
szaru, arego wydano prawomocng decyzj pozwole-
niu na budowe p wejsciem w zycie ZapisOw niniejszej
uchwaty, na cele budowy wtej €yzji okreslone, jednak przez
czas nie dluzszy, niz okréslony w pov niu na budowe, a
o ile takie feslenia brak, na czas nie . niz 24

§26. Dopuszcza sig wznoszenie tymczasowych obiektow
budowlanych na terenach przeznaczonych pod zainwestowa-
nie na okres nie dluzszy, niz 12 miesiecy pod warunkiem, ze
obiekt taki nie jest przeznaczony na cele mieszkalne, a takze,
ze spelnia wymagania odrebnych przepisow stawiane dane-
go typu obiektom w zakresie bezpieczehnstwa, warunkow
sanitarno-higienicznych, warunkéw ochrony ppoz.

§27. Dopuszcza sig wznoszenie tymczasowych obiektow
budowlanych na terenach nie przeznaczonych pod zainwesto-
wanie na okres nie dluzszy, niz 6 miesiecy pod warunkiem,
7e obiekt taki nie jest przeznaczony na pobyt staly lub cele
mieszkalne, a takze, Ze spetnia wymagania odrebnych prze-
pisow stawiane danego typu obiektom w zakresie bezpieczeh-
stwa, warunkow sanitarno-higienicznych, warunkéw ochrony
ppoz.

§28. Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych ogro-
dzen, jesli sg to ogrodzenia nie stuzace zabezpieczeniu placu
budowy.

DZIAL IV
Przepisy Szczegotowe- sektor |
ROZDZIAL |

Zasady ogélne ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - sektor |

§29. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz
realizacji przedsigwzigé, ktorych realizacja powodowataby
jakakolwiek ucigzliwosc dla srodowiska poza obszarem nieru-
chomosci, na ktorej przedsiewziecie jest zlokalizowane, zwia-
zanhq z realizacjg przedsiewzigcia lub prowadzong na obszarze
danej nieruchomosci dziatalnoscia.

2. Zapisy ust. 1 odnoszg sie rowniez do urzadzen lokalizowa-
nych na obszarze danej nieruchomosci.

3. W przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiek-
tu lub urzgdzenia istniejagcego w chwili wejscia w zZycie
postanowieh Uchwaly, a wywotujacego ucigzliwosé na
sgsiednich nieruchomosciach, obowigzuje bezwzgledny
nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego zrodta uciazli-
wosci w taki sposob, aby uciazliwosé ta zanikla poza

nieruchomoscig, na ktorej obiekt lub urzagdzenie sa zloka-
lizowane, wzglednie wyeliminowania uciaZliwosci bez
przenoszenia urzadzenia lub innego zrodta ucigzliwosci.

. Zapisy ust. 3 stosuje sie analogicznie do procesow tech-

nologicznych i dziatalnosci prowadzonej na danej nieru-
chomosci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich
modyfikacji.

. llekro¢ zagospodarowanie lub zabudowa wprowadzane sg

w strefie, ktora w Uchwale zwigzana jest z obszarem
oddziatywania uciazliwosci lub potencjalnym obszarem
oddzialywania ucigzliwosci, nakazuje sig dostosowanie
tego zagospodarowania lub zabudowy do uwarunkowan
wynikajgcych z przepisow odrebnych, dla zachowania
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa srodowi-
ska i jego sktadnikow.

ROZDZIAL I
Ochrona sktadnikow srodowiska

§30. Ochrona powietrza

. Zakazuje sie takiej lokalizacji wszelkich obiektow budow-

lanych i formowania ich gabarytow, by wplywaly nega-
tywnie na naturalny przeplyw powietrza na obszarach
otwartych, to jest w obrebie placow, dziedzihcow, podwo-
rzy i innych przestrzeni otwartych, a w szczegolnosci by
nie powodowaly gromadzenia sie w tych miejscach sub-
stancji mogacych miec¢ szkodliwy wptyw na zdrowie i
zycie ludzi, a takze nie powodowaly ciagtego lub czasowe-
go naruszenia norm higieniczno-sanitarnych, okreslanych
odrebnymi przepisami.

. Zakazuje si¢ zabudowywania podworzy w zabudowie

zwartej, jesli zabudowa taka pogorszy naturalny przepltyw
powietrza na dzialce sasiedniej.

. Nakazuje sie, by wszelkie urzadzenia lokalizowane na

obszarze opracowania nie powodowaly emisji przekracza-
jacych wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
regulujacych dopuszczalne poziomy substancji w powie-
trzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozio-
mow substancji w powietrzu.

. Nakazuje sie uwzglednianie uwarunkowah wysokiego

wskaznika intensywnosci zabudowy w realizacji zagospo-
darowania zwigzanego w wyprowadzaniem z budynkow
zuzytego powietrza wentylacyjnego lub technologicznego,
by nie powodowalo ono rozprzestrzeniania dymu, pylu,
spalin, wyziewdw technologicznych stanowiacych uciazli-
wos¢ na dziatkach sgsiednich.

§31. Ochrona wad

. Zakazuje si¢ wykonywania studni i uje¢ wod podziem-

nych.

. Zakazuje sie ksztattowania zagospodarowania w taki spo-

sob, aby z obszardow zainwestowanych, w tym w szczeg6l-
nosci z obszarow utwardzonych lub obszardéw zabudowa-
nych odprowadzaé powierzchniowo wody opadowe do
stawow, rzek, strumieni, ciekow, jesli nie beda to wody
podczyszczone oraz odprowadzanie woéd podczyszczo-
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nych nie bedzie poprzedzone pozwoleniem wodnopraw- 2. Dopuszcza sig warunkowo wykorzystanie gruzu jako pod-

nym.

. Zakaz okreslony w ust. 2 nie obejmuje obszarow bedgcych
przestrzeniami publicznymi, stanowiacych zasoby zieleni
miejskiej, parkow, skwerow, o ile nie stuzg one komuni-
kacji i transportowi drogowemu.

. Zakazuje sie realizacji przedsigwzigé trwale naruszajacych
uklad hydrologiczny i hydrograficzny obszaru opracowa-
nia, a takze przedsiewziec¢ realizowanych na tym obszarze,
lecz skutkujacych naruszeniem uktadu hydrologicznego i
hydrograficznego poza jego granicami.

§32. Ochrona powierzchni ziemi
. Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

. Zakazuje sig ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna z
przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwatg, w tym w
szczegblnosci zmiane ukltadu fizjograficznego, zmiane rzed-
nych terenu z tolerancjg 0,30 m, zmiane kierunku sptywu
wod opadowych na powierzchniach nie przeznaczonych
do utwardzenia lub zabudowy.o ile zmiana taka nie zostala
wykazana jako element sktadowy inwestycji i uwzglednio-
na w decyzji administracyjnej pozwalajgcej na te zmiane
lub ujmujacej jg jako sktadnik pozwolenia na budowe
wydanego dla budynku lub budynkéw z zagospodarowa-
niem terenu,

. Zakazuje sig usuwania wierzchniej warstwy gleby zawie-
rajgcej materie organiczng, o ile dziatanie takie nie wynika
z wydanej prawomocnej decyzji administracyjnej stuzacej
inwestycji zgodnej z zasadami okreslonymi w Uchwale.

. Zakazuje sie wprowadzania przedsiewzig¢ trwale naru-
szajgcych warunki gruntowe i gruntowo - wodne, a w
szczego6lnosci przedsigwzigd, ktorych skutkiem moze byé
samoczynne pionowe lub poziome przemieszczenie grun-
tow.

. Ochrona powierzchni ziemi w miejscach gromadzenia
odpadéw powinna uniemozliwiac przenikanie substancji
szkodliwych lub ulegajacych degradacji w sposob mogacy
pogarszac stan srodowiska do gruntu.

ROZDZIAL Hi

Ochrona $rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi
wptywami dziatalnosci cztowieka

§33. Ochrona srodowiska przed promieniowaniem

. Zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek zrédet promie-
niowania elektromagnetycznego, mikrofalowego lub pro-
mieniowania radioaktywnego w odlegtosci blizszej, niz
15,00 m od granic terendw zieleni, to jest terenow typu
ZP, ZN.

§34. Gospodarka odpadami

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze
zbieraniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow, w
tym odpaddw ulegajgcych biodegradacji, a takze odpa-
dow bedacych skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej takich jak gruz, ztom, z zastrzezeniem ust. 2.

budowe do wykonywania drog na obszarze sektora, pod
warunkiem ze taki gruz bedzie posiadat certyfikat lub
dopuszczenie do wykonywania odpowiedniej klasy drog
lub podbudowy zgodne z parametrami drogi, na ktorej ma
by¢ zastosowany.

. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pole-

gajacej na gromadzeniu poza pomieszczeniami zamknig-
tymi w budynkach odpaddow sklasyfikowanych jako nie-
bezpieczne.

. Nakazuje sie¢ zagospodarowanie odpaddéw pochodzacych

z dziatalnosci ustugowej i handlowej zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach.

§35. Inne elementy ochrony srodowiska przed szkodli-

wym wpltywem cztowieka

1. Nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosci pobliskiej linii

kolejowej przez zastosowanie rozwigzah architektonicz-
nych zapewniajgcych zachowanie klimatu akustycznego
okreslonego w przepisach odrebnych w mieszkaniach i
lokalach ustugowych w zabudowie mieszkaniowo-ustugo-
wej.

. Nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosci pobliskiej linii

kolejowej przez zastosowanie rozwigzan architektonicz-
nych redukujgcych poziom hatasu w srodowisku, do
wartosci nie wyzszej niz dopuszczalna, okreslonej w prze-
pisach odrebnych, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowe;j.

ROZDZIAL IV
Ochrona przyrody

Nie wyznacza sie szczegolowych zasad w zwiagzku z fak-

tem, ze na obszarze sektora nie wystepujg formy przyrody
chronione na mocy przepisow odrgbnych.

ROZDZIAL V
Ochrona krajobrazu kulturowego

836. Zasady ogolne

1. Nakazuje sig na terenach oznaczonych na Rysunku Planu

jako strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycz-
nego obowigzek pozyskiwania decyzji Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow okreslony w art. 31, ust. 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§37. Ochrona reliktow archeologicznych

. Nakazuje sie ochrone znalezisk archeologicznych i relik-

tow archeologicznych wedlug przepiséw odrebnych.

. W miejscach oznaczonych jako stanowiska archeologicz-

ne oraz na obszarach bezposrednio przyleglych nakazuje
sig uzgodnienie z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabyt-
kow w Poznaniu wszelkich prac ziemnych i budowlanych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem tere-
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nu w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu
badan archeologicznych.

. Nakazuje sig uzgodnienie wszelkich prac ziemnych i budow-
lanych ze stuzbami nadzoru archeologicznego w przypadku
odkrycia znalezisk archeologicznych lub reliktéw archeolo-
gicznych w trakcie prowadzenia prac budowlanych lub
realizacji dopuszczonej zapisami uchwaly dzialalnosci.

ROZDZIAL VI
Bezpieczenstwo i zdrowie ludzi

§38. Ochrona przed hatasem

. Na obszarze opracowania obowigzuje stosowanie rozwig-
zan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajgcych do
redukcji poziomow hatasu w obszarach przylegtych w taki
sposob, by na terenach objetych ochronag przepisami
odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku osiggna¢ okreslone w tych przepisach
wartosci poprzez obowigzek nalezytego uksztaltowania
zagospodarowania na obszarze opracowania.

. Wyznacza sie tereny wedlug zapisow art. 114, ust. 1
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska: w taki sposob, ze:

1) tereny {-01MW/U s3g obszarem zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej w rozumieniu art. 113, ust. 2, pkt. 1a
ustawy - Prawo ochrony srodowiska.

§39. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w bezpo-
Srednim poblizu linii elektroenergetycznych, to jest w
odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Zakazuje sie lokalizowania obiektow infrastruktury teleko-
munikacyjnej obstugujacej telefonie cyfrowa wytwarzaja-
cej pole elektromagnetyczne w odlegtosciach blizszych niz
dozwolone w przepisach odrebnych, a w szczegolnosci
blizszych niz 15,0m od pomieszczeh na pobyt staly ludzi
lub mieszkan.

DZIAL V
Przepisy Szczegotowe - tereny w sektorze |
ROZDZIAL 1
Teren 1-01TMW/U

§40. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce

. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest funkcja drobnych

ustug i drobnego handlu.

. Dopuszcza sie tgczenie wielu funkeji w jednym budynku

pod warunkiem zachowania wszelkich wymagan wynika-
jacych z przepisow odrebnych.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig wprowa-

dzanie funkgji i przedsigwzieé¢ ujetych w katalogu jako
kategoria P-1.

841. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Zabudowe nalezy traktowac jak zabudowe srodmiejska w

rozumieniu przepisow odrebnych.

. Podstawowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

tadu przestrzennego okreslono w przepisach ogdlnych,
ktore nalezy stosowaé lgcznie z przepisami szczegdto-
wymi.

. Zakazuje sig stosowania dominujacych kolorow elewacji

w budynkach, takze w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacja lub innymi dziataniami budowlanymi i
remontowymi, sposréod:

1) zotcieni wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 1003,
RAL 1004, RAL 1005, RAL 1006, RAL 1012, RAL 1016,
RAL 1018, RAL 1021, RAL 1023, RAL 1032,

2) pomaranhczowych wedlug wzorow RAL o numerach
RAL 1007, RAL 1028, RAL 1033, RAL 1037, RAL 2000,
RAL 2003, RAL 2008, RAL 2011,

3) czerwieni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3007,
RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020

4) rézy wedtug wzorow RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL 4002, RAL
4003, RAL 4010,

5) amarantow, purpur i fioletow wedtug wzorow RAL o
numerach RAL 4001, RAL 4004, RAL 4005, RAL 4006,
RAL 4007, RAL 4008,

6) zieleni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

7) niebieskich i biekitow wedlug wzorow RAL o nume-
rach RAL 5003, RAL 5005, RAL 5009, RAL 5010, RAL
5011, RAL 5012, RAL 5013, RAL 5015, RAL 5017, RAL
5018, RAL 5019, RAL 5022,

8) brazdéw wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1027,
RAL 3009, RAL 6006, RAL 6008, RAL 6022, RAL 7013,
RAL 7034, RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003,
RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8016,

L P RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024,
tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-

darowania 9) szarosciipopieli wedlug wzorow RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7039, RAL 7043, RAL 7046,

1. Przeznaczeniem dominujgcym jest funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Réwnorzednym przeznaczeniem dominujacym jest funk-
cja ustug ograniczona jedynie do ustug administracyjnych
i biurowych oraz zwigzanych z wykonywaniem wolnych
zawodow.

10) czerni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 39005, RAL 9011, RAL
9017,
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1)

3)

4)

11) koloréw tak zwanych sygnatowych wediug wzorow
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a takze odpowiadajacych
im kolorow NCS.

. Zakazuje sie stosowania uzupetniajgcych kolordw elewacji

w budynkach, takze w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacjg lub innymi dziataniami budowlanymi i
remontowymi, sposrod:

N

) zolcieni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 1004,
RAL 1005, RAL 1012, RAL 1032,

2) rozy wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 4003,

3) amarantow, purpur i fioletdow wedlug wzorow RAL o
numerach RAL 4006, RAL 4008, RAL 4010,

4} zieleni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

5) brazow wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 1024,
RAL 1027,

6) kolorow tak zwanych sygnatowych wedlug wzorow
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a takze odpowiadajgcych
im kolorow NCS.

Nakazuje sie stosowanie dominujgcych kolorow potaci
dachowej w budynkach, takze w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacjg lub innymi dziataniami budow-
lanymi i remontowymi, sposrod:

czerwieni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 2001, RAL
2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3003, RAL 3004,
RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016.

bragzow wediug wzorow RAL o numerach RAL 3009, RAL
8007, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

zieleni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 6000, RAL
6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6020,
RAL 6026, RAL 6028, RAL 6033, RAL 6034,

szarosci i popieli wedlug wzoréow RAL o numerach RAL
7000, RAL 7005, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016,
RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7036, RAL 7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043,
RAL 7045, RAL 7046

. Nakazuje sie stosowanie uzupetniajgcych kolorow potaci

dachowej w budynkach, takze w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacjg lub innymi dziataniami budow-
lanymi i remontowymi, sposrod kolorow wskazanych jako
dopuszczone kolory dominujgce elewacji oraz sposrod:

1) czerwieni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 2012, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002,
RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011,
RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020,

2) brazéow wedilug wzorow RAL o numerach RAL 1011,
RAL 3009, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016, RAL 8017,
RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) szaroscii popieli wedlug wzoréw RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL
7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL 7035, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7038, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL
7043, RAL 7045, RAL 7046, RAL 7047,

4) zieleni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6010,
RAL 6011, RAL 6016, RAL 6020, RAL 6021, RAL 6024,
RAL 6025, RAL 6026, RAL 6027, RAL 6028, RAL 6029,
RAL 6032, RAL 6033, RAL 6034.

5) srebrnych wedtug wzorow RAL o numerach RAL 9006,
RAL 9007,

6) czerni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL
9017.

7. Nakazuje sig¢ na elewacji budynkow stosowanie - dla
zapewnienia wilasciwe] jakosci architektonicznej - szla-
chetnych materiatow elewacyjnych w ilosci nie mniejszej,
niz 25% tacznej powierzchni elewacji budynku, wybranych
sposrdd wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegta kiinkierowa,

- oktadziny modulowe ceramiczne elewacyjne,

- oktadziny z kamienia naturainego i konglomeratu,

- okladziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,
- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewne;j,
- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;j,
- oktadziny z systemowych plyt laminowanych,

przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni
elewacji, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w
zabudowie zwartej.

842, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kuiturowego

Okreslono w przepisach dla wiasciwego sektora

843. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Okreslono w przepisach ogédlnych.

844, Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych

Nie ustala sie - nie dotyczy

§45. Parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig, aby wskaznik intensywnosci zabudowy
przekraczat 40%,

2) zakazuje sig, aby wskaznik intensywnosci zagospoda-
rowania przekraczat 50%,
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3)

5)

6)

nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie nizszy niz 25%,
dopuszcza sie zabudowe wewnatrz obszaru okreslone-

go nieprzekraczalna linig zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie pozostalych odlegtosci
wedlug przepisow odrebnych,

dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych i ich odgro-
dzenie od ukladu drog publicznych polegajace na
wstawieniu bramy lub rogatki.

2. W ramach zabudowy z zastrzezeniem zapisow ust. 3
dotyczacego dominanty zlokalizowanej w narozniku ulicy
Warszawskiej i ulicy Wielkopolskiej:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sig zabudowe budynkami mieszkaniowymi
wielorodzinnymi lub budynkami wielorodzinnymi z
lokalami ustugowymi, a takze zlokalizowanie nie wig-
cej niz dwdch budynkow majacych w catosci funkeje
uslugowa z zastrzezeniem, ze dwa budynki nie moga
zajmowac¢ powierzchni zabudowy tgcznie wigkszej niz
2500 m2.

w pasie przylegtym do ulicy Warszawskiej, w odlegto-
éci do 50,00 m od tej ulicy dopuszcza sie budowe
budynkéw nie nizszych, niz cztery, a nie wyzszych niz
pie¢ kondygnacji,

w pasie przyleglym do terenu zabudowy mieszkanio-
we] jednorodzinnej szeregowej, przylegajacej do ob-
szaru opracowania od pétnocnego-zachodu przy ulicy
Wielkopolskigj to jest w odlegtosci do 30,00 m od tego
terenu dopuszcza sie¢ budowe budynkow trzykondy-
gnacyjnych,

na pozostalym obszarze dopuszcza sig budowe budyn-
kéw nie nizszych, niz trzy, a nie wyzszych, niz cztery
kondygnacie,

zakazuje sie przekraczania maksymalne] wysokosci
budynkoéw wynoszacej 18,00 m,

dopuszcza sie szerokos¢ elewacji frontowej budynku
wynikajacq z maksymalnej dopuszczalnej szerokosci
ustalanej na podstawie przepisdw odrgbnych,

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami plaskimi lub
stromymi o obowigzujgcej poziomej kalenicy, przy
czym w przypadku dachu stromego zakazuje sig sto-
sowania kazdej z nize] wymienionych rodzajow geo-
metrii: dach dwuspadowy z naczdotkami, dach potszczy-
towy, dach czterospadowy piramidowy, dach mansar-
dowy francuski, dach mansardowy polski, dach man-
sardowy jednostronny, dach szedowy,

dopuszcza sie stosowanie kafrow na potaciach dachu
stromego z rownoczesnym zakazem stosowania ka-
frow w taki sposob, aby sumaryczna szerokos$¢ kafrow,
rownolegla do okapu tej czesci polaci dachu, na ktorej
kafer jest zlokalizowany, przekraczala 35% dlugosci
okapu tej czgsci potaci lub kalenicy tej czesci polaci, nie
liczac potaci kryjacych same kafry,

zakazuje sig stosowania okapéw dachu stromego o
wysiegu wigkszym, niz 0,60 m poza lico $ciany ze-
wnetrznej w stanie wykonczonym,

10

11

12

) dopuszcza sie wprowadzanie na polaciach dachu ele-
mentow takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przediuzeniem $cian budynku, urzadzenia telekomuni-
kacyijne,

}zakazuje sie stosowania atrap dachowych i attyk o
lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

)funkcje drobnych uslug i drobnego handlu mozna
lokalizowadé na parterze lub przyziemiu danego budyn-
ku, a takze na pigtrze lecz jedynie wdwczas, gdy
analogiczna funkcja jest rowniez zlokalizowana doktad-
nie ponizej w kondygnacji parteru lub przyziemia.

3. W miejscu lokalizacji dominanty w narozniku ulicy War-
szawskiej i ulicy Wielkopolskiej:

1

2)

3
4)
5)

nakazuje sig¢ w kondygnacjach nadziemnych do kondy-
gnacji przedostatniej wigcznie lokalizowanie w miejscu
dominanty funkcje dominujgce lub uzupetniajgce, lecz
nie funkcje gospodarcze i techniczne,

dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci o dodatkowg
kondygnacje,

dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci budynku do 20,00 m,
dopuszcza sie krycie dachami o dowolnej geometrii,

nakazuje sig wykonanie co najmniej 45% elewacji
dominanty w szlachetnych materiatach elewacyjnych
wybranych sposrod wymienionych, przy czym zapis
powyzszy dotyczy tacznej powierzchni elewacji, z wy-
laczeniem elewacji ulegajgcych zakryciu w zabudowie
zwartej:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegta elewacyjna, w tym cegla klinkierowa,

- okladziny modutowe ceramiczne elewacyjne,

- okladziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,
- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,

- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy stali nie-
rdzewnej,

- oktadziny modulowe z arkuszy blachy perforowanej,

- okfadziny z systemowych plyt laminowanych.

4. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:

1) dopuszcza sie remonty oraz renowacje,

2) dopuszcza sie modernizacje pod warunkiem spefnienia
ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) dopuszcza sie adaptacje jedynie wowczas, gdy wprowa-
dzanie funkcji jest zgodne z przeznaczeniem okreslonym
dla danego terenu, a takze gdy wprowadzenie tej funkcji
nie spowoduje przekroczenia okreslonych w Uchwale
limitow w szczegolnoéci w odniesieniu do przeznaczenia
uzupetniajgcego,

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkow pod warunkiem spel-
nienia ustaleh ust. 2 w odniesieniu do zabudowy a takze
zachowania jednej z typologii zabudowy dla tego terenu,
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o ile zostaly wskazane jako obowigzujgce dla danego
terenu,

5) dopuszcza sig nadbudowe budynkow pod warunkiem
spetnienia ustalen Uchwaly, a w szczegolnosci ust. 2 w
odniesieniu do zabudowy,

6

podjecie dziatah polegajacych na modernizacji, adaptaciji,
rozbudowie i nadbudowie jest rownoznaczne z konieczno-
$ciqg dostosowania tych elementdéw zagospodarowania i
zabudowy, ktore objeto wymienionymi dziataniami, z za-
strzezeniem, ze o ile przekroczone sg wskazniki ustalone
w Uchwale, dopuszcza sie jedynie takie dziatania, ktdre nie
zwigksza roznicy miedzy stanem faktycznym, a stanem
ustalanym na podstawie przepisow Uchwaly, z rownocze-
snym obowigzkiem dostosowania tych cech zagospodaro-
wania i zabudowy, kiore sg mozliwe bez naruszenia do-
tychczasowego dozwolonego prawnie uzytkowania, jesli
jego profil nie ulega zmianie.

§46. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych

Nie ustala sig - nie dotyczy

§47. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Zasadnicze zasady dotyczgce scalania i podzialow okreslo-
no w przepisach ogoélnych.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni nie
mniejszej niz 2.000 m?, o ile dziatka ta ma by¢ zabudowana
budynkami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci odbiegajace od
wielkoéci okreslonych w ust. 2., w szczegdlnosci jesli
wydzielana w ten sposob dziatka jest niezbedna dla utrzy-
mania wilasciwych rozwigzan obstugi komunikacyjno-trans-
portowej, lecz pod warunkiem, ze wydzielana w ten spo-
sob dziatka nie bedzie przeznaczona pod zabudoweg bu-
dynkami.

4. Ogranicza sie lokalizowanie i wznoszenie budynkow na
kilku dziatkach w taki sposob, ze budynek lub grupa
budynkéw moze byc¢ lokalizowana na grupie dziatek o
tacznej powierzchni nie mniejszej, niz 2000 m?, o ile
wszystkie dziatki w tej grupie naleza do jednego wtascicie-
la, a grupa dziatek traktowana jako jeden obszar wyzna-
czony pod zabudowe i ustalenie zagospodarowania tere-
nu oraz spetnia tacznie wymogi niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, lecz z
zakazem ich prowadzenia przez miejsca oznaczone jako
dominanty, a takze z zakazem takiego ich wyznaczania,
ktore ze wzgledu na warunki techniczno - budowlane
wykluczytoby mozliwosé budowy dominanty.

§48. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Wyznacza sie obowigzek w zabudowie mieszkaniowej, w
tym w kazdym lokalu mieszkalnym, polegajacy na zapew-
nieniu nalezytego klimatu akustycznego w lokalach miesz-

kaniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Wyznacza sie obowigzek w zabudowie ustugowej, to jest
w kazdym lokalu ustugowym przeznaczonym na pobyt
ludzi, polegajgcy na zapewnieniu nalezytego klimatu aku-
stycznego w lokalach ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg nakazuje sj

uzyskanie pozytywnej op
nikacyjnej oraz obstugi i

a rozwigzan obstugi komu-
rukturalnej dia planowanej

ewnienia wlasciwego uzytkowania inwestycji.

849. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng i transportowg
terenu z przylegtych terenow komunikacji i transportu
drogowego.

3. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej 1,3 miejsca posto-
jowego na jedno mieszkanie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Nakazuje sig wyznaczanie co najmniej jednego miejsca
postojowego dla osob niepetnosprawnych na kazde miesz-
kanie przystosowane do potrzeb osdb niepetnospraw-
nych, a ponadto wyznaczanie co najmniej jednego miejsca
postojowego dla osab niepetnosprawnych na jeden budy-
nek z zastrzezeniem, ze nie moze to byc¢ miejsce przypisa-
ne do obstugi lokali stuzacych realizacji przeznaczenia
uzupetniajacego.

5. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwdch miejsc po-
stojowych na kazde 100 m? powierzchni uslugi netto, przy
czym obowigzuje co najmniej jedno miejsce postojowe
dla os6b niepetnosprawnych na jeden budynek, z zastrze-
zeniem ust. 4.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie zespotow lub indywidual-
nych miejsc postojowych z zachowaniem ewentualnych
innych warunkow okreslonych w niniejszej uchwale.

7. Dopuszcza sig wznoszenie budynkéw mieszczacych miej-
sca postojowe w podziemiu oraz na kondygnacjach nad-
ziemnych.

8. Zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla pojaz-
déw ciezarowych.
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§50. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.

Okreslono w przepisach ogdlnych.

§51. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 Ustawy.
Okreslono w przepisach koncowych.

852, Nie ustala sie granic obszarow wymagajacych prze-
prowadzenia scalen i podziatéw nieruchomo$ci, granic obsza-
row wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granic
terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa
w art. 10, ust. 2, pkt 8 Ustawy, granic pomnikow zagltady oraz
ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych
w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

853, Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych, obszarow
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
1.Ustala sig, ze przedmiotowy teren stanowi obszar rehabili-
tacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL I
Teren I-01UH

§54. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-
darowania

1. Przeznaczeniem dominujacym jest funkcja ustug handlu,
ktora moze by¢ realizowana na powierzchni sprzedazy do
2.000 mZ.

2. Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest funkcja administra-
cyjna, biurowa, ustugowa.

3. Dopuszcza sie lgczenie funkeji dominujacej z funkejg uzu-
petniajaca w jednym budynku pod warunkiem zachowa-
nia wszelkich wymagan wynikajacych z przepisow odreb-
nych.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ wprowa-
dzanie funkcji i przedsiewzie¢ ujetych w katalogu jako
kategoria P-2.

§55. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Zabudowe nalezy traktowac jak zabudowe srodmiejska w
rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Podstawowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
ladu przestrzennego okreslono w przepisach ogélnych,
ktore nalezy stosowac tgcznie z przepisami szczegotowy-
mi.

3. Zakazuje sie stosowania dominujacych kolorow elewacji
w budynkach, takze w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacja lub innymi dziataniami budowlanymi i
remontowymi, sposrod:

1} zétcieni wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1003,
RAL 1004, RAL 1005, RAL 1006, RAL 1012, RAL 1018,
RAL 1018, RAL 1021, RAL 1023, RAL 1032,

2) pomaranczowych wedtug wzoréw RAL o numerach
RAL 1007, RAL 1028, RAL 1033, RAL 1037, RAL 2000,
RAL 2003, RAL 2008, RAL 2011,

3) czerwieni wedtug wzordéw RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3007,
RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020

4) rézy wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL 4002, RAL
4003, RAL 4010,

5) amarantéw, purpur i fioletow wedtug wzorow RAL o
numerach RAL 4001, RAL 4004, RAL 4005, RAL 4006,
RAL 4007, RAL 4008,

6) zieleni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

7) niebieskich i btekitow wedlug wzoréw RAL o nume-
rach RAL 5003, RAL 5005, RAL 5009, RAL 5010, RAL
5011, RAL 5012, RAL 5013, RAL 5015, RAL 5017, RAL
5018, RAL 5019, RAL 5022,

8) brazow wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 1027,
RAL 3009, RAL 6006, RAL 6008, RAL 6022, RAL 7013,
RAL 7034, RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003,
RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024,

9) szaroscii popieli wedlug wzorow RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7039, RAL 7043, RAL 7046,

10} czerni wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017,

11) koloréw tak zwanych sygnatowych wedtug wzorow
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a takze odpowiadajacych
im koloréw NCS.

. Zakazuje sie stosowania uzupetniajacych kolorow elewacji

w budynkach, takze w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacja lub innymi dziataniami budowlanymi i
remontowymi, sposrod:

-

) zélcieni wedlug wzoréow RAL o numerach RAL 1004,
RAL 1005, RAL 1012, RAL 1032,

2} rozy wedtug wzorow RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 4003,

3) amarantow, purpur i fioletow wedtug wzorow RAL o
numerach RAL 4006, RAL 4008, RAL 4010,

4) zieleni wedtug wzorow RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

5) brazow wedtug wzorow RAL o numerach RAL 1024,
RAL 1027,

6) kolorow tak zwanych sygnatowych wedtug wzorow
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a takze odpowiadajgcych
im kolorow NCS.

. Nakazuje sie stosowanie dominujacych kolorow potaci

dachowej w budynkach, takze w wyniku zmian wprowa-
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dzonych termorenowacjg lub innymi dziataniami budow-
lanymi i remontowymi, sposrod:

1) czerwieni wedlug wzoréw RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3003,
RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011, RAL 3013,
RAL 3016.

2) brazow wedlug wzorow RAL o numerach RAL 3009,
RAL 8007, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015,
RAL 8016, RAL 8017, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) zieleni wedtug wzoréow RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6016,
RAL 6020, RAL 6026, RAL 6028, RAL 6033, RAL 6034,

4) szaroscii popieli wedtug wzordow RAL o numerach RAL
7000, RAL 7005, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL
7031, RAL 7036, RAL 7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL
7042, RAL 7043, RAL 7045, RAL 7046

6. Nakazuje sie stosowanie uzupetniajgcych koloréw potaci
dachowej w budynkach, takze w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacjg lub innymi dziataniami budow-
fanymi i remontowymi, spo$rod kolorow wskazanych jako
dopuszczone kolory dominujgce elewacji oraz sposrod:

1) czerwieni wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 2012, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002,
RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011,
RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020,

2) brgzow wedlug wzorow RAL o numerach RAL 1011,
RAL 3009, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016, RAL 8017,
RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) szarosciipopieli wedtug wzorow RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL
7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL 7035, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7038, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL
7043, RAL 7045, RAL 7046, RAL 7047,

4) zieleni wedtug wzoréow RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6010,
RAL 6011, RAL 6016, RAL 6020, RAL 6021, RAL 6024,
RAL 6025, RAL 6026, RAL 6027,RAL 6028, RAL 6029,
RAL 6032, RAL 6033, RAL 6034.

5) srebrnych wedtug wzoréw RAL o numerach RAL 9006,
RAL 9007,

6) czerni wedlug wzorow RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL
9017.

7) granatow C-Gp/1,
8) szarosci C-Sp/1, C-Sp/2.

7. Nakazuje sie na elewacji budynkow stosowanie - dla
zapewnienia wiasciwej jakosci architektonicznej - szla-
chetnych materiatow elewacyjnych w ilosci nie mniejszej,
niz 70% tacznej powierzchni elewacji budynku, wybranych
sposrdod wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegta klinkierowa,

- okladziny modutowe ceramiczne elewacyjne,

- oktadziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,

- okladziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,

- okladziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewnej,
- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;j,

- oktadziny z systemowych ptyt laminowanych,

przy czym zapis powyzszy dotyczy facznej powierzchni
elewacji, z wylgczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w
zabudowie zwartej.

§56. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Okresiono w przepisach dla wlasciwego sektora

§57. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspolczesnej

Okreslono w przepisach ogdélnych

858. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Nie ustala sig - nie dotyczy

§59. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig, aby wskaznik intensywnosci zabudowy
przekraczat 40%,

2) zakazuje sie, aby wskaznik intensywnos$ci zagospoda-
rowania przekraczat 50%,

3) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie nizszy niz 20%,

4) ogranicza sie zabudowe do obszaru potozonego we-
wnagtrz nieprzekraczalnych linii zabudowy przebiegajg-
cych w odlegltosciach okreslonych na Rysunku Planu
od linii rozgraniczajacych tereny o odmiennym prze-
znaczeniu,

5} dopuszcza sie zachowanie pozostatych odleglosci nie
okreslonych na Rysunku Planu wedlug przepisow
odrgbnych.

2. W ramach zabudowy 2z zastrzezeniem zapiséw ust. 3
dotyczgcego dominanty:

1) dopuszcza sig zabudowe budynkami handlowymi,

2) dopuszcza sig¢ wprowadzanie przeznaczenia uzupetniajg-
cego jako towarzyszacego funkcji zwigzanej z przeznacze-
niem dominujgcym 2z zastrzezeniem, ze zakazuje sie

- budowy odrebnych budynkow przeznaczonych jedynie
pod funkcje zwiazane z przeznaczeniem uzupetniajgcym,

3) dopuszcza sie budowe budynkow nie wyzszych, niz
dwie kondygnacje, a rownoczes$nie nie wyzszych niz
8,00m,
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dopuszcza sie krycie budynkdéw dachami ptaskimi z
zastrzezeniem, ze dachy plaskie kryte materiatami bi-
tumicznymi, membranami wymagaja attyki przysta-
niajacej potaé dachu,

dopuszcza sig krycie budynkow dachami stromymi o
jednej z nizej wymienionych rodzajow geometrii: dach
wielospadowy, dach szedowy, przy czym dla dachow
wielospadowych niesymetrycznych obowigzuje stoso-

wanie attyki zakrywajgcej pota¢ dachu od okapu co.

najmniej po kalenice ze wszystkich stron polaci dachu,

dopuszcza sig krycie budynkow dachami o powierzch-
niach tukowych wzglednie krycie przekryciami powto-
kowymi opartymi o swobodnie ksztattowane krzywi-
zny.

zakazuje sige stosowania atrap dachowych i attyk o
lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

dopuszcza sie stosowanie podcieni.
miejscu lokalizacji dominanty:

zakazuje sie lokalizowania budynku lub jego czesci o
innym przeznaczeniu niz przeznaczenie dominujace,

nakazuje sie zwiekszenie wysokosci budynku o nie
mniej niz 5,00 m, a nie wiecej niz 7,00 m,

nakazuje sie wykonanie co najmniej 60% elewacji
dominanty w szlachetnych materiatach elewacyjnych
wybranych sposréd wymienionych, przy czym zapis
powyzszy dotyczy tgcznej powierzchni elewacji, z wy-
taczeniem elewacji ulegajgcych zakryciu w zabudowie
zwartej:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegta klinkierowa,

- oktadziny modutowe ceramiczne elewacyjne,

- oktadziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,
- okfadziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,

- okladziny modutowe z gtadkich arkuszy stali nie-
rdzewnej,

- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;j,
- oktadziny z systemowych pltyt laminowanych,

dopuszcza sie zastosowanie przewyziszenia azurowe-
go, mieszczgcego urzadzenia techniczne lub pustke,
pod warunkiem ostoniecia tej pustki ostong ze szla-
chetnych materialow elewacyjnych z dopuszczeniem
elementow perforowanych o azurowosci nie przekra-
czajgcej 40%.

ramach dziatan na istniejgce] zabudowie:
dopuszcza sie remonty oraz renowacje,

dopuszcza sig modernizacje polegajace na poprawie
stanu technicznego oraz wymianie elementow wypo-
sazenhia budynku,

zakazuje sie adaptacji do celdw innych niz okreslone w
ramach funkcji zwigzanej z przeznaczeniem dominuja-
cym,

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkow,
5) dopuszcza sie nadbudoweg budynkow,

6) podjecie dziatan polegajacych na modernizacji i ada-
ptacji jest rownoznaczne z koniecznoscia dostosowa-
nia tych elementow zagospodarowania i zabudowy,
ktére objeto wymienionymi dziataniami, z zastrzeze-
niem, ze o ile przekroczone sa wskazniki ustalone w
Uchwale, dopuszcza sie jedynie takie dziatania, ktore
nie zwieksza roznicy miedzy stanem faktycznym, a
stanem ustalanym na podstawie przepisow Uchwaly,
z rownoczesnym obowigzkiem dostosowania tych cech
zagospodarowahia i zabudowy, ktére sag mozliwe bez
naruszenia dotychczasowego dozwolonego prawnie
uzytkowania, jesli jego profil nie ulega zmianie.

860. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie ustala sig - nie dotyczy

§61. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Zasadnicze zasady dotyczace scalania i podziatow okreslo-
no w przepisach ogolnych.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni nie
mniejszej niz 3.000 m?, o ile dziatka ta ma by¢ zabudowana
budynkami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci odbiegajace od
wielkoéci okreslonych w ust. 2, w szczegolnosci jesli
wydzielana w ten sposéb dziatka jest niezbedna dia utrzy-
mania wlasciwych rozwigzan obstugi komunikacyjno-trans-
portowej, lecz pod warunkiem, ze wydzielana w ten spo-
sob dziatka nie bedzie przeznaczona pod zabudowe bu-
dynkami.

4. Ogranicza sie lokalizowanie i wznoszenie budynkow na
kitku dziatkach w taki sposdb, ze budynek lub grupa
budynkow moze byc lokalizowana na grupie dzialek o
tacznej powierzchni nie mniejszej, niz 3.000 m?, o ile
wszystkie dziatki w tej grupie naleza do jednego wlascicie-
la, a grupa dziatek traktowana jako jeden obszar wyzna-
czony pod zabudowe i ustalenie zagospodarowania tere-
nu oraz spetnia tacznie wymogi niniejszej uchwaty.

862, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Zasadnicze zasady dotyczgce szczegolnych warunkow zago-
spodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Nakazuje sie¢ obowigzek uzgadniania wszelkich dziatah
zwigzanych z zabudowg i trwatym zagospodarowaniem z
wilasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, ktérych
pozytywna opinia warunkuje mozliwosé realizacji tych
dziatan.

- skaniem pozwolenia na budowg nakazuje-sie
uzyskanie pozytywnel GBI dta-Foswiaz bstugi komu-
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nikacyjnej oraz obstugi infrastrukturalnej dla planowanej
inwestycji, wystawiona przez Urzad Miejski w Kostrzynie.

zed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie nakazyj
sie™wgyskanie z Urzedu Miejskiego w Kostrzyhie pozytyw-
nego wierdzenia realizacji rozwigzah obstugi’komuni-
kacyjnej oPaz obstugi infrastrukturalnej, w szczegolnosci w
odniesieniu doNpwestycji realizowanygh’etapowo, w celu
zapewnienia wlasbiwego uiytkow/ar(a inwestycji.

P

na budowe nakazuje sie
ego dla calego terenu obje-

5. Przed uzyskaniem poz¥wglent
wykonanie operatu akus

63. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej)

1. Zasadnicze zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okreslono w przepisach ogolnych.

2. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng i transportowaq
terenu z przylegtych terendéw komunikacji i transportu
drogowego.

3. Nakazuje sig wyznaczanie co najmniej pieciu miejsc po-
stojowych przypadajacych na 100 m? powierzchni netto
budynku handlowego.

4. Nakazuje sig wyznaczanie ilosci miejsc postojowych dla
niepetnosprawnych zgodnie z wymogami prowadzonej
dziatalnosci, lecz nie mniej niz pie¢ miejsc dla osdb
niepetnosprawnych.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie zespotow lub indywidual-
nych miejsc postojowych z zachowaniem ewentualnych
innych warunkdow ckreélonych w niniejszej uchwale.

6. Dopuszcza sie wznoszenie budynkéw mieszczacych miej-
sca parkingowe w podziemiu oraz na kondygnacjach
nadziemnych.

7. Dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych dla po-
jazddw cigzarowych w ilosci nie wigkszej, niz dwa miejsca
na dziatke.

§64. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow.

Okresiono w przepisach ogdlnych.

§65. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 Ustawy.

Okreslono w przepisach koncowych.

866. Nie ustala sie granic obszarow wymagajacych prze-
prowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, granic obsza-
réow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granic
terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa
w art. 10, ust. 2, pkt 8 Ustawy, granic pomnikow zagtady oraz
ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa-

dzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych
w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

867. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych, obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
1.Ustala sie, ze przedmiotowy teren stanowi obszar rehabili-
tacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL V
Teren 1-05Kz

§68. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

—

} nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy,
2) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
3) dopuszcza sig budowanie drég,

4) dopuszcza sie budowanie §ciezek pieszych, chodnikow,
5) dopuszcza sie budowanie $ciezek rowerowych,

6) dopuszcza sig¢ warunkowo lokalizacje miejsc postojo-
wych, zgodnie z zapisami par. 22, ust. 2

7) dopuszcza sie prowadzenie ciggow infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Zakazuje sie zabudowy jakimikolwiek budynkami.

§69. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie okresla sie szczegolnych warunkéw i ograniczen - wyni-
kajace z przepisow ogoinych.

§70. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okreslono w przepisach ogdlnych.

2. Nakazuje sie dla prowadzonych ciggow infrastruktury
technicznej pozostawianie odleglosci wzajemnych migdzy
ciggami sieci infrastrukturalnych ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych.

3. Nakazuje sie wykonywanie kraweznikow dostosowane do
ruchu osob niepetnosprawnych, poprzez ich lokalne obni-
zenie w wyznaczonych miejscach przejs¢ przez jezdnie.

4, Dopuszcza sig stosowanie barier odgradzajacych jezdnie
od chodnikéw dla celow bezpieczenstwa.

5. Dopuszcza sie stosowanie obnizen kraweznikow w miej-
scach wyjazdow z posesji, dla ktdérych nakazuje sie sto-
sowne oznakowanie.
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DZIAL VI
Przepisy koncowe

§71. Optaty z tytulu art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) ustala
sie¢ stawke 30% stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty.

§72. Podmiot wykonujacy Uchwate

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy
Kostrzyn.

§73. Termin obowigzywania przepisow Uchwaty
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder

"Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591.
Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
568, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759.

2Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany
do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41 Nr 141, poz. 1492



