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Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewod
nr 166 poz. 3618 z dnia 21 listopada 2007r.

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN

UCHWALA Nr X/ 78/2007
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
z dnia 30 sierpnia 2007 roku

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej
przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/13 1252/14

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 . Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), w
oparciu o uchwate Nr XXVIII/254/2005 z dnia 7 lipca 2005 r. oraz uchwal¢ Nr
XXIX/261/2005 z dnia 15 wrzesnia 2005 r., Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.

1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 roku, z p6zniejszymi zmianami, uchwala
siec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 252/13 i 252/14 w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn,
zwany dalej miejscowym planem.

2 Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — cze$é graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o powierzchni 1,3971 ha.

4, Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ budynku od elementu zagospodarowania terenu, w
stosunku do ktérego linia zabudowy zostala ustalona;

2) strefie bezpieczefistwa — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu, wydzielone po obu
stronach rurociagu, ktére muszg pozosta¢ wolne od zabudowy.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.
Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone w tekscie i na
rysunku miejscowego planu symbolem P;
2) tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczone w tekscie i na rysunku miejscowego
planu symbolem KDD.

§ 4.

Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drogi z jej podstawowa
geometria okreslono na rysunku miejscowego planu.

§ 5.

Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow P:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) przedsiewzieé¢ bedacych zrodlem emisji czynnikéw szkodliwych przekraczajacych
na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej i innymi terenami chronionymi
dopuszczalne poziomy, okreslone w przepisach odrgbnych,
b) budynkéw mieszkalnych i letniskowych,
¢) budynkéw ustug zdrowia, o$wiaty, wychowania, kultury i opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow uslugowych,

b) budynkéw administracyjno-biurowych,

¢) z zastrzezeniem pktl, ppkt a - stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, parkingow i
garazy,

d) obiektéow technicznych i technologicznych zwigzanych =z prowadzong
dziatalno$cia, stacji transformatorowych, zbiornikow podziemnych na cele
retencji wody, a w tym zbiorniki ppoz. i wody deszczowej,

e) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?, w tym budynkéw
handlu hurtowego;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie:
a) w obiektach biurowych lub socjalnych, pomieszczen o funkcji mieszkaniowej o
charakterze mieszkan stuzbowych, w liczbie nie wiekszej niz dwa mieszkania i
powierzchni nie wigkszej niz 60 m? kazde;
b) drbég wewngtrznych.

§ 6.

Na terenach publicznej drogi dojazdowej KDD zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw innych
niz:

1) obiekty i urzadzenia komunikacji drogowe;j;

2) sieci infrastruktury technicznej.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.
Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy

budowie i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie dluzszy niz czas
trwania budowy tych obiektow.

§ 8.

Zakazuje si¢ stosowania w budynkach dachéw innych niz plaskie, kolebkowe lub strome o
kacie nachylenia nie przekraczajacym 45°.

§9.

Wolno stojace konstrukcje reklamowe nie moga stanowi¢ dominanty architektonicznej.

§ 10.
1. Ogrodzenie state od strony drég publicznych nalezy wykona¢ jako azurowe, a jego
wysoko$¢ nie moze przekraczac 1,8 m.
2. Ogrodzenie stale musi by¢ zharmonizowane z architekturg obiektow pod wzgledem
zastosowanych materialéw i kolorystyki.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.
Lokalizowane przedsiewziecia musza spelnia¢ okreslone w przepisach odrgbnych warunki
ochrony wéd podziemnych nalezacych do gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 144.

§ 12.
Zakazuje sie naruszania i zmiany istniejacych stosunkéw wodnych w gruncie oraz zmiany

kierunku odptywu wody opadowe;j.

§ 13.
Obiekty nalezy podlaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej.

§ 14.

1. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej.

2. Scieki sanitarne o przekroczonych normach zanieczyszczen nalezy wstgpnie
podczyszczaé w indywidualnych podczyszezalniach sciekéw technologicznych przed ich
wprowadzeniem do zewnetrznego systemu kanalizacji.

3. Zakazuje sie lokalizowania indywidualnych oczyszczalni S$ciekow, z wyjatkiem
podczyszczalni $ciekow technologicznych.

4. Dopuszcza sie gromadzenie sciekow w atestowanych zbiornikach na $cieki.

Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ podiaczenie obiektow do najblize]

potozonego kolektora — zgodnie z programem kanalizacji gminy oraz likwidacje

zbiornikéw na $cieki.

w



§ 15.
1. Scieki deszczowe nalezy zagospodarowywac stosujac indywidualne rozwigzania.
2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow deszczowych do gruntu.

§ 16.
1. Budowa trwalego utwardzenia drég musi by¢ realizowana w powiazaniu z jednoczesng

budowa kanalizacji deszczowe].
2. Dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie drég bez obowiazku budowy kanalizacji
deszczowe;j.

§17.
Zakazuje si¢ stosowania do ogrzewania budynkow paliw innych niz plynne, gazowe lub state
niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych emisji czynnikéw szkodliwych do atmosfery.

§18.

1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i odstawia¢ po ich wstepnej
segregacji do punktow sktadowania odpadéw, zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

2. Odpady produkcyjne i niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§19.
Wzdhiz granic nieruchomosci, z pominigciem strefy wjazdowej nalezy wydzieli¢ pas terenu
o szeroko$ci 3 m na cele nasadzen drzew i krzewdw; przy czym 60% nasadzen powinny
stanowi¢ gatunki zimozielone.

Rozdzial §
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 20.

1. Ochronie na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych podlega stanowisko
archeologiczne.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, wszelkich inwestycji zwiazanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac
ziemnych, celem okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu prac archeologicznych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§21.
Nie okresla sie terenéw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.



Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 22.
1. Okresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajace;j:
a) ulicy Krajowej —20 m,
b) publicznej drogi gminnej — 6 m,
c) publicznej drogi dojazdowej KDD — 8 m.
2) od osi linii energetycznej 15kV —7,5 m.
2. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.
3. Po przetozeniu linii energetycznej, o ktérej mowa w ust. 1, pkt 3, poza obszar objety
miejscowym planem lub jej skablowaniu, przestaje obowiazywaé okreslona dla niej
nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 23.
Wysokos¢ budynkow: ,
1) produkeyjnych, skladowych i magazynowych — nie moze by¢ wyzsza niz dwie
kondygnacje nadziemne i 12 m;
2) ustugowych — nie moze by¢ wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne i 8 m.

§ 24.
Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni

dzialek.

§ 25.
Na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30%

powierzchni dzialek.

§ 26.
1. Obsluga komunikacyjna terendw nastgpi poprzez:
1) ulice Krajowa;
2) publiczng drog¢ gminna,
3) publiczng droge dojazdowa KDD po jej poszerzeniu.
2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw od strony
drogi krajowej nr 92.

§27.
W zakresie parkowania samochodéw ustala sig:
1) konieczno$¢ zapewnienia pelnej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko na 4 uzytkownikéw w zaktadach produkcyjnych, skiadach 1
magazynach,
2) 5 stanowisk na kazde 100 m” pow. sprzedazy obiektéw ustugowych;
2) dla kazdego z obiektow wymoég sumarycznej liczby stanowisk wynikajacej
z wymienionych w pkt 1 warunkow;
3) konieczno$é zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych w granicach dziatki budowlane;.



§ 28.

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow w granicach dziatek, o ile sa one objete granicami
wladania jednego inwestora posiadajacego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy zewnetrznych granic wladania, z zastrzezeniem
§ 40.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 29.

Nie okresla si¢ terenéw iobiektéw wymagajacych ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania, podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrg¢bnych przepiséw, w
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci objetych planem
miejscowym

§ 30.
Nie okresla sie terenéw wymagajacych ustalenia szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 31.
1. Zakazuje si¢ podziatu:
1) terenéw publicznej drogi dojazdowej KDD;
2) terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw P na dzialki mniejsze niz 2000
m? i o szerokosci frontu mniejszej niz 30 m.
2. Podane w ust. 1 pkt. 2 wielkosci dziatek i szerokosci ich frontu nie dotycza wydzielania

dziatek na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 32.
Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw P dopuszcza si¢ wydzielanie
drég wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 8 m.

§ 33.
Granice dzialek musza by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w
stosunku do linii rozgraniczajacych drog.



Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 34.

1. Przy lokalizowaniu obicktéw nalezy uwzgledni¢ przebieg dalekosi¢znego rurociggu
wysokiego cisnienia do transportu ropy naftowej i usytuowanie urzadzen
obstugujacych rurociag ze strefa bezpieczenstwa siegajaca 20 m z kazdej strony
rurociagéw rnA 600 i rnA 800 liczac od ich osi.

2. Strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana wylacznie rolniczo i nie dopuszcza si¢ W
niej umieszczania budowli i urzadzef zagrazajacym instalacji rurociagéw oraz
utrudniajacych do nich dostep.

3. Wszelkie roboty ziemno-budowlane w strefie bezpieczefistwa rurociagow powinny by¢
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem zarzadcy rurociagu..

§ 35.
W obiektach biurowych lub socjalnych, w ktérych wydzielone zostana pomieszczenia o
funkcji mieszkaniowej o charakterze mieszkan sluzbowych, nalezy zastosowa¢ rozwiazania
techniczne, ktére zapewnia wiasciwe warunki akustyczne.

§ 36.
Budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci:
1) od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV - 7,5m liczac od skrajnych
przewodow linii elektroenergetycznej;
2) od linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV - 3 m liczac od przewoddéw linii.

§37.
1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen drenarskich.
2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z urzadzeniami drenarskimi urzadzenia te
muszg zostaé przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci
drenarskiej.

§ 38.
Zakazuje sie lokalizowania obiektow uniemozliwiajacych dojazd do sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

§ 39.
Zaopatrzenie ludnosci w wodg w sytuacjach awaryjnych nalezy zorganizowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi i gminnym programem dziatan w sytuacjach awaryjnych.

§ 40.

Jezeli obszar, ktdrego granice okresla miejscowy plan stanowi¢ bedzie jedna nieruchomos¢ z
terenami przylegtymi, dla ktérych obowiazywaé bedzie odrgbnie uchwalony miejscowy plan,
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji jako jedno przedsiewzigcie, tacznie z przedsigwzigciem
potozonym na obszarze przyleglym, pod warunkiem, ze wystapi o to jeden podmiot
dysponujacy nieruchomoscia, a takze zagospodarowanie bedzie dotyczylo jednej inwestycji
zlokalizowanej na obu obszarach; przy czym warunki zabudowy i zagospodarowania nie beda
sprzeczne z zadnym z miejscowych planow.



Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 41.
1. Przebudowa drogi zbiorczej — przystosowanie do przenoszenia ruchu pojazdow

ciezkich oraz poszerzenie do 7 m nastapi staraniem i na koszt inwestoréw terenow.
2. O warunki przebudowy drogi zbiorczej nalezy wystapi¢ do odpowiedniego oddziatu
zarzadcy drogi odrebnym trybem przed realizacja zalozen miejscowego planu.

§ 42.
1. Dla terenéw publicznej drogi dojazdowej KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych wynoszaca 5 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Docelowa szeroko$é publicznej drogi dojazdowej, o ktérej mowa w ust. 1 — liczac z jej
czescia znajdujaca sie poza obszarem objetym granicami miejscowego planu — wynosi
12 m.

§ 43.
Ustala sie wyposazenie terenéw objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne

§ 44.
1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, uwzgledniajac
ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.
2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drdg a liniami zabudowy.
3. Podlaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych sieci infrastruktury technicznej
wykonywac¢ nalezy jako podlaczenia podziemne.
4. Stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na wydzielanych na terenach inwestora
zglaszajacego zapotrzebowanie mocy elektroenergetycznej dziatkach:
1) o powierzchni nie mniejszej niz 80 m?;
2) posiadajacych dostep do drogi publicznej.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 45.
Nie okresla si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 46.
Okresla sie stawki procentowe w wysokosci:
1) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw P — 30 %,



2) dla terenéw publicznej drogi dojazdowej KDD —0 %.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe
§ 47.
Dla terenéw uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-134/07 z
dnia 29 marca 2007 roku na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych stanowiacych uzytki
rolne klasy I1Ib o powierzchni 0,6956 ha na cele nierolnicze i nielesne.

§ 48.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
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