
Uchwała została opuolikowana w Dzienniku Urzędowym Wojewodztwa WielkoPolskiego
nr 166 poz. 3618 z dnia 21 listopada 2007r.

RADA M!ĘJSKA
GM|NY KOSTRZYN

UCHWAŁA Nr Xl 7812007
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 30 sierpnia 2007 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej
przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. ttr ewidencyjny 252lL3 i252ll4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z ónia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym

(Dz. U. z200l r. Nr 142, poz. I59I,Dz.TJ. z2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr
1I3,poz.984, Nr I53,poz.127l, Nr 2I4,poz. 1806; z2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.

1568;z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;z2005 r. Nr 172, poz. I44I, Nr 175,

poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48, poz. 327) oraz art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrtym

(Dz.lJ, z2003 r. Nr 80, poz.717,zmiany z2004 r. Nr 6, poz.4I,Nr 141, poz. 1492,zŻ005
r. Nr l 13, poz.954, Nr I30, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz, 319, Nr 225, poz. 1635), w
oparciu o uchwałę Nr XXVIIV25412005 z dnia 7 lipca 2005 r. oraz uchwałę Nr
XXIX|26I|ż005 z dnia 15 września 2005 r., Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala co

następuje:

Rozdział 1
Przepisy wstępne

§1.
i.po stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowń i kieruŃów zagospodarowania

przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwałą Rady Miejskiej GminY
Kostrzyn Nr XX)V23912001 z dnia 3 lipca 2001 roku, zpóźniejszymi zmianami, uchwala
się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na działkach o numerach

ewidencyjnych252lI3 i252l|4 w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn,
Twany dalej miejscowym planem.

2.Integralnymi częściami uchwały są
l) zńącznik Nr l - częśó graftczna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokoŚciowej w

skali 1:1000, z§IarLadalej rysunkiem miejscowego planu;

ż) zŃącznik Nr 2 - Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpattzenia uwag do projektu

miejscowego planu;
3) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realrizacjt, zapisanych w miejscowym planie,

inwestycji z za|<ręsll infrastruktury technicznej na\eżących do zadń własnych gminy,

otaz o zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisarrti o finansach publicznych.
3. Miejscowy plan obowięuje na obszarzę o powierzchni 1,397I ha.
4. Granice obszaru objętego miejscowym planem określa rysunek miejscowego planu.

§2.
Ilekroó w uchwalę jest mowa o:

1) nieprzekracza|nej linii zabudowy - należy przez to rozumieó linię wyznaczającą
naj mniej sz ą dopllszczalną odległość budynku od elementu zagospodarowania terenu, w
stosuŃu do którego linia zabudowy została ustalona;

2) strefie bezpieczeństwa - na\eży przęz to rozumieó pasy terenu, wydzielone po obu

stronach rurociągu, które musząpozostać wolne od zabudowy,



Rozdział2
Przeznaczenie terenów orazlinie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu

lub różnych zasadach zagospodarowania

§3.
Określa się następuj ące prze7:Iuaczeńe terenów:

1) tereny obiektów prodŃcyjnych, składów i magazynów, oznaczone w tekŚcie i na

rysuŃu miejscowego planu symbolem P;
2) tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczone w tekście i na rysunku miejscowego

planu symbolem KDD.

§4.
Symbole graftcnle przeznaczenia terenów, przebieg linii rozgraniczających tereny o róźnym
prze1naczeniu lub róhtychzasadach zagospodarowania orazprzebieg drogi z jej podstawową
geometrią określono na rysunku miej scowego planu.

§5.
Na terenach obiektów produkcyj nych, składów i magazynów P ;

I) zakanĄe się sytuowania:
a) przedsięwzięó będących zródłem emisji czynników szkodliwych przehłaczających
na granicy z terenalrti zabudowy mieszkaniowej i innymi terenami chronionymi
dopuszczalne poziomy, określone w przepisach odrębnych,
b) budyŃów mieszkalnych i letniskowych,
c) budynków usług zdrowia, oświaty, wychowania, kultwy i opieki społecznej;

2) dopuszc za się lokalizowanie :

a) budynków usługowych,
b) budynków administracyj no-biurowych,
c)zzastrzezeniem pkt1, ppkt a - stacji paliw, stacji obsługipojazdów, parkingów i

garaży,
d) obiektów technicznych i technologicmych związarrych z prowadzoną

działalnością stacji transformatorowych, zbiorników podziemnych na cele
retencji wody, a w tym zbiorniki ppoz. i wody deszczowej, 

^

e) budyni<ów hanatow}ch o powierzchni sprredłizy do 1000 ffi2, w tym budynków
handlu hurtowego;

3) dopuszc za sięwydzielanie :

a) w obiektach biurowych lub socjalnych, pomieszczeń o funkcji mieszkaniowej o

charakterze mieszkń słuzbowych, w liczbie nie większej niZ dwa mieszkania i
powierzchni nie większej niz60 m2 każde;
b) dróg wewnętrznych,

§6.
Na terenach publiczrej drogi dojazdowej KDD zakanlje się lokalizowańa obiektów innych
niż:

1) obiekty iurządzenia komunikacji drogowej;
2) sieci infrastruktury technicznej.



Rozdział 3
Zasady ochrony i kształtowania ładu plzestrzennego

§7.
Zakamje się lokalizacji obiektów tymczasowych z wyjątkiem obiektów niezbędnych przy

budowie i wmoszonych na czas budowy, jako jej zap|ecze oraz na czas nie dłuższy niż czas

trwania budowy tych obiektów.

§8.
Zakazuje się stosowania w budyŃach dachów innych niZ płaskie, kolebkowe lub strome o

kącie nachylenia nie przehłaczającym 45o.

§9.
WÓho stojące konstrukcje reklamowe nie mogąstanowió dominanty architektonicznej.

§ l0.
1, ogrodzenie stałe od strony dróg publicznych należy wykonać jako ażurowe, a jego

wysokość nie moze ptzekaczaó 1,8 m.

2. Ogrodzenie stałe musi byó zharmonizowane z architekturą
zastosowanych materiałów i kolorystyki.

obiektów pod względem

Rozdział 4
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.
Lokalizowane przedsięwzięcia muszą spełniać określone w przepisach odrębnych waruŃi
ochrony wód podziemnych należących do głównego zbiornika wód podziemnych GZWP
nr I44.

§ 12.
ziĘanąe się naruszania i zmiarry istniejących stosunków wodnych w gruncie oraz zlniany

kierunku odpływu wody opadowej.

§ 13.
Obiekty na|eży podłączyć do gminnej sieci wodociągowej.

§ l4.
1. Ścieki sanitarne na|eży odprowadzać do gminnejkanalizacji sanitarnej.

2. Ścieki sanitarne o przekroczonych normach zanieczyszczeń należy wstępnie

podczyszczać w indywidualnych podczyszczalniach ścieków technologicznych przed ich
wprowadzeniem do zevłnętrznego systemu kanalizacji.

3. Zakamje się lokalizowania indywidualnych oczyszcza\ni ścieków, z wyjątkiem
podczy szczalni ścieków tec hno lo giczny ch.

4. Dopuszcza się gromadzenie ścieków w atestowanych zbiornikach na ścieki.
5. Po wybudowaniu kana\izacji sanitamej, nakazuje się podłączenie obiektów do najbliżej

połozonego kolektora - zgodnie z programem kanalizacji gminy oraz likwidację
zbiorników na ścieki.



§ 15.
1. Scieki deszczowe należy zagospodarowywaó stosując indywidualne ronviązania.
2. Zakaruje się odprowadzanianieoczyszczonych ścieków deszczowych do gruntu.

§ 16.
1, Budowa trwałego utwardzenia dróg musi byó realizowana w powiąaniu zjednoczesną

budową kan alizacji de szc zowej .

2. Dopuszcza się tymczasowe utwardzenie dróg bez obowią7ku budowy kana|izacji
deszczowej.

§ 17.
Zakamje się stosowania do ogrzewania budyŃów paliw innych niż płynne, gazowę lub stałe

niepowodujące przekroczeniadopuszczalnych emisji czynników szkodliwych do atmosfery.

§ 18.
l. Odpady bytowe należy gromadzić w pojemnikach i odstawiać po ich wstępnej

segregacji do punktów składowania odpadów, zgodnie z gminnym planem gospodarki

odpadami.
2. Odpady produkcyjne i niebezpieczne należy zagospodarowywać na zasadach

określonych w przepisach odrębnych.

§ 19.
Wzdłuż granic nieruchomości, z pominięciem strefy wjazdowej należy wydzielić pas terenu

o szerokości 3 m na cele nasadzeń drzew i krzewów; przy czym 60% nasadzeń powinny
stanowić gatunki zimozielone.

Rozdział 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 20.
1. Ochronie na zasadach wynikających z przepisów odrębnych podlega stanowisko

archeologiczne.
2. Dla ochrony archeologicznęgo dziędzictwa kulturowego, ustala się obowiązek

uzgadntania z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Poznaniu, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowę, wszelkich inwestycji rwiązarrych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagających prac

ziemnych, celem okre ślenia obowiązuj ące go inwestora zakresu prac archeolo gicznych.

Rozdział 6
Wymagania wynikaj ące z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

§ 21.
Nie określa się terenów wymagających wprowadzenia ustaleń wynikających z potrzeb

ksźałtowan ia przestrzeni publicznych.



Rozdzial7
parametry i wskaźniki kształtowania zabudory or^z zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów, i wskaźniki intensywnoŚci zabudowy

§ 22.
1. Określa się nieprzektaczalne linie zabudowy usytuowane w odległoŚci:

1) od linii rozgrańczającej:
a) ulicy Krajowej - 20 m,
b) publiczrrej drogi gminnej - 6 m,

c) publicznej drogi dojazdowej KDD - 8 m.

2) od osi linii energeĘcznej 15kV -7,5 m.

2. Usytuowanie linii, o których mowa w ust. 1, określa rysunek miejscowego planu.

3. po przełożęniu linii energetycznej, o której mowa w ust. 1, pkt 3, poza obszar objęty

mieJscowym planem lub jej skablowaniu, przestaje obowią7ywaó określona dla niej

nieprzekrac zaInla linia zabudowy.

§ 23.
Wysokośó budynków:

1) produkcyjnych, składowych i magazynowych - nie może być wyższa niż dwie
kondygnacje nadziemne t 12 m;

2) usługowych - nie możebyó vryższa niZ dwie kondygnacje nadziemne i 8 m.

§ 24.
Ni cele lokalizowania budynków można ptzeznaczyć nie więcej niż 50Yo powierzchni

dzińek.

§ 25.
Ni cele powierzchni terenu biologicznie czywtej należy ptzeznaczyć nie mniej niż 30Yo

powierzchni działek.

§ 26.
1. Obsługa komunikacyjna terenów nastąpi poprzęz:

1) ulicę Krajową
2) publicznądrogę gminną
3) publicznądrogę dojazdowąKDD po jej poszerzeniu.
2. Wyklucza się możliwośó bezpośredniej obsługi komunikacyjnej terenów od strony

drogi krajowej nr 92.

§ 27.
W zakresie parkowania samochodów ustala się:

1) konieczność zapewnienia pełnej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla
samochodów osobowych, w liczbie nie mniejszej niZ
1) 1 stanowisko na 4 wtkowników w zakadach produkcyjnych, składach i

magazynach,
2) 5 stanowisk na kazde 100 m2 pow. sprzedazy obiektów usługowych;

2) dla kazdego z obiektów lvymóg sumarycznej liczby stanowisk wynikającej
z wymienionych w pkt 1 waruŃów;

3) koniecznośó zapewnienia niezbędnej liczby miejsc postojowych dla samochodów
ciężarowych w granic ach dzińki budowlanej .



§ 28.
1. Dopuszcza się lokalizowanie obiektów w granicach dzińek, o ile są one objęte granicami

władania jednego inwestora posiadającego prawo do dysponowania nieruchomoŚcią na

cele budowlane.
2. Ustalenie zavłarte w ust. 1 nie dotyczy zevłnętrznych granic władania, z zastrzeżeniem

§ 40.

Rozdział 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w Ęm terenów górniczych,
a także n arażonych na nieb ezpieczeństwo powo dzi

otazzagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 29.
Ni; określa się terenów i obiektów wymagających ustalenia granic i sposobów

zagospodarowania, podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w
tym terenów gómicrych, a tak:żę narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz

zagtożonych osuwaniem się mas ziemnych.

Rozdział 9
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem

miejscowym

§ 30.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia szczegóŁowych zasad i warunków scalania i
podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

§ 31.
I. ZŃazĄe się podziału:

1) terenów publicznej drogi dojazdowej KDD;
2) terenów obiektów produkcyjnych, składów, magazynów P na dzińki mniejsze niż 2000

m'i o szerokości frontu mniejszej niz 30 m.

2. podane w ust. 1 pkt. 2 wielkości działek i szerokości ich frontu nie dotyczą wydzielania

działek na ce le 1o kalizowan ia vr ządzeń infrastruktury te chni cznej .

§ 32.
Na terenach obięktów produkcyjnych, składów i magazynów P dopuszcza się wydzielanie
dróg wewnętrznych o szerokości minimalnej 8 m,

§ 33.
Granice dziŃęk muszą być prowadzone pod kątem prostym lub zbliżonym do prostego w
stosuŃu do linii rozgraniczających dróg.

6



Rozdzial10
Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 34.
1. przy lokalizowaniu obiektów należy uwzględnió przebieg dalekosiężnego rurociągu

wyŚokiego ciśnienia do transportu ropy naftowej i usytuowanie urządzeń

oUsłrg,r.lą"ych rurociąE zę strefą bezpieczeństwa sięgającą 20m z każdej strony

rurociągów rnA 600 i rnA 800 licząc od ich osi,

2, Strefa Ęezpieczeństwa moze byó użytkowana wyłącznie rolniczo i nie dopuszcza się w

niej umieszczania budowli i wządzeń zagrażającym instalacji rurociągów oraz

utrudniających do nich dostęp.

3. Wszelkie roboĘ ziemno-budowlane w strefie bezpieczeistwa ruroci€Ów powinnY bYĆ

uzgodnione i wykonywane pod nadzorem zarządcy rurociągu"

§ 35.
Vl obiektach biurowych lub socjalnych, w których wydzielone zostaną pomieszczerua o

funkcji mieszkanio*Ó3 o charakterze mieszkń służbowych, należy zastosowaó rozwiązaria

techniczre, które zapewnią właściwe warunki akustyczne.

§ 36.
BudyŃi na|eży sytuować w odległości:

1) od linii 
"1.kt 

o"rr.rgetycznej średniego napięcia 15 kV - 7,5m |icząc od skrajnYch

przewodów linii elektroenergetycznej ;

2) ;d tnii elektro energetycznej niskiego napięcia 0,4 kV - 3 m|icząc od przewodów linii.

§ 37.
1, przy lokalizowaniu obiektów należy uwzględnić występowanieurządzeńdrenarskich.
2. W irzypadku kolizji sytuowanych obiektów zutządzeniami drenarskimi lrządzeniate

muszą zostać przebudowane na waruŃach i w uzgodnieniu z zarządcą sieci

drenarskiej.

§ 38.
złkaruje się lokalizowania obiektów uniemożliwiających dojazd do sieci i lrządzeń

infrastruktury technicznej .

§ 39.
Złopatrzenie ludności w wodę w sytuacjach awaryjnych należy zorganizowaĆ zgodnie z

przepisami odrębnymi i gminnym programem dzińńw sytuacjach awaryjnych.

§ 40.
Jęłefi obszar, którego granice określa miejscowy plan stanowió będzie jedną nieruchomość z

terenami przyległymi, dla których obowią7ywaóbędzie odrębnie uchwalony miejscowy Plan,
dopuszczi się rĆalizację inwestycji jako jedno przedsięwzięcie, łącznie z przedsięwzięciem

poiozonym na obszarze przyIegłym, pod warunkiem, ze wystąpi o to jeden Podmiot
łysponujący nieruchomośóią a takżę zagospodarowanie będzie dotyczyło jednej inwestycji

ziotahzówanej na obu obszarach; przy czymwarunki zabudowy i zagospodarowania nie będą

sptzęc7ne z żadnym z miejscowych planów.



Rozdział 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 41.
1. Przebudowa drogi zbiorczej - przystosowanie do przenoszenia ruchu pojazdów

ciężkich orazposzerzenie do 7 m nastąpi staraniem i na kosź inwestorów terenów.

2. O warunki przebudowy drogi zbiorczej na|eży wystąpió do odpowiedniego oddziafu
zaruądcy dro gi o drębnym tryb em prze d r ealizacj ą zaŁo żeń mi ej s c owe g o p lanu.

§ 42.
1. Dla terenów publicznej drogi dojazdowej KDD ustala się szerokość w liniach

rczgtaniczających wynoszącą 5 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Docelowa szerokość publicznej drogi dojazdowej, o której mowa w ust. l -licząc z jej

częścią znajdującąsię poza obszarem objętym granicami miejscowego planu - wynosi
12 m.

§ 43.
Ustala się wyposażenie terenów objętych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicmej, 8 w tym: sieci wodociągowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyj ne i elektroenergetyczne

§ 44.
1. Sieci infrastrŃtury technicznej na\eży prowadzićjako sieci podziemne, uwzględniając

ich strefowanie na zasadach określonych w przepisach odrębnych.
2. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicmej pomiędzy liniami

rozgrarliczającymi dróg a liniami zabudowy.
3. Podłączenia sieci wewnętrznych do zevłnętrznych sieci infrastruktury technicznej

wykonywaó należy jako podłączenia podziemne.
4. Stacje transformatorowe należy sytuować na Wdzielanych na terenach inwestora

zgłaszającegozapotrzebowaniemolyelektroenergetycznejdziałkach:
1) o powierzchni nie mniejszej niż 80 m';
2) posiadających dostęp do drogi publicznej.

Rozdzial12
Sposób i termin Ęrmczasowego zagospodarowaniarurządzania i uĘtkowania terenów

§ 45.
Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zago spodarowania, urządzarńa i uzytkowania.

Rozdzial13
Stawki procentoweo na podstawie których ustala się opłatę,

o której mowa w ań.36 ust. 4

§ 46.
Określa się stawki procentowe w wysokości:

1) dla terenów obiektów produkcyjnych, składów, magazynów P - 30 Yo,



2) dlaterenów publiczrej drogi dojazdowej KDD - 0 %,

Rozdział 14
Pnepisy końcowe

§ 47.
Dń terenów uzyskano zgodę Ministra Rolnictwa i Ronvoju Wsi nr GZ.tr.057-602-I34l07 z

dnia 29 marca 2007 ,ok, ,ru zmianę przełnaęzenia gruntów rolnych stanowiącYch uzYtki

rolne klasy IIIb o powierzchni 0,6956 ha na cele nierolnicze i nieleśne,

§ 48.
wykonanie uchwały powierua się Burmistrzowi Gminy kostrzyn.

§ 49.
uJhwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia w Dzienniku UrzędowYm

Woj ewódźwa Wielkopolskiego.

Przewodntczący
Rady Miejskiej Grniny Kostrzvn

,, :.... \,- . ,- "(
proY' Gr"gorz Schroede,


