
ucńwałi zóŚiała opuuikowana w Dzienniku Urzędowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
nr 150 poz. 3593 z dnia 27 września 2006r,

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN

UCHWAŁA NR Xxxvv328/2006
Rady N{iejskiej Gminy Kostrzytr

z dnia 6 lipca 200ó roku

wsprawie:miejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegowTarnowie'
gm. Kostnyn

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorządzie

gminnym(Dz.U.z2OO1r.Nrl42,poz.l59I.z2OOŻr.Nr23,poz,ŻŻO,Nr62,poz.558,Nr
ll3, poz. 984, Nr tń,po, Lż7\:x. zią, poz. 1806, zż0^03 r. Nr 80, poz.717 iNr 16ż,poz,

1568, z ż0O4r.Nr 102, poz. 1055 il,{r r l'6',poz |2Ol3,zżOa5 r, Nr I72,poz, I44I,zż006r,

Nr l7 poz 128), art.' 20 ust. 1 ustawi z dnta ż7 marca ż003 r, o planowaniu i

zagospodarowaniuprzestrzenn-yT.!D'U.zŻaO3r.Nr80,poz.717,zŻ^Oo4-.;N.6,poz.4ii
Nr141 ,poz. l49ż,'zżOO5r.Nrłl3poz.954iNr130,poz, 1087,zż006r,Nr45,poz,319),

nuau rrł.;rka Gminy Kostrzyn, uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przcpisy wstępne

' 

§ 
i" stwierdzeniu zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego rnia-sta i gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwałą Nr XXł23qDOaI z dnia

3 lipca 200l r. zpóźniejszymi,mian-a*i, uch*ala się miejscowy plan zagospodarowania

przestrzenn.go * Tu*ó*i., obejmffi'*."ny drilł:F onumerach ewidencyjnych 49 i

50 oraz części działki o numerze Ćiri'a"r"vlńym 45/1, o łącznej Powierzchni Ż,4 ha,

zwany dalej miejscowym planem,

ż. ,Integralnymi częściami uchwałY 
'u'^ ^^_.^^rl/ąną nq m sokościowej wg|ńącznik Ni l - Częśc g,ur,",nu, opracowana na mapie sytuacy3no-wyl

skali 1.1000, zatytuiońna ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

Tarnowie, gm. Kostrzyn", zwana jalej ry su nki em m iej s,o*,_go 
l1,1n:,:.,,

ż) zał,ącznl,r< Nr z _ Rozstrzygnię"i. aoivĆ.ąu sposobu rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu; t : ,^^l:_^^:: _^^ioo_.,ch \,

3) załączn\k Nr 3 _ Rozstrzygnięcie o sposobie reaLizacJi zapisanych w mlejscowym

planie inwestycji z zakresu i"fi";il;.y ieńnicrnej, ńo." 
"*I:1?,!::aclań 

własnych

gminy orur'ł zasadach ich finansowania, zgołnie z przepisami o finansach

pubłicznych.
3. Miejscowy plan obowiązuje na obszarze,

nriejscowego planu.

ktorego granice określono na rysunku

§2
Ilekroc w uchwale jest mowa o,

1) nieprzekracza|nel linii zabudowy _ należy p,?"?. to rozumiec linię, która wyznacza

najmniejszą dopuszczalną odlegiośc ściany iokalizowanego budynku od elementu, w

stósunku do lcorego wznacza się tę linię,

2) linii podziafu wewnętrznego _ nalez y przęzto rozumiec postulowany przebieg granlcy

dziaikt przy dokonywaniu podziału terenu,



Rozdzial 2

Przeznaczenieterenóworazlinierozgraniczającetereny
o różnym przezna,czeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

§3
i Określa się następuj ącę przęznaczenle terenow,

1) tereny zabudowy mieszkanio*", ;Jno.od4nnej z usługanri, oznaczone w tekście i na

' 
,yrunku miejscowego planu symbolem MN,U,

2) tereny rolne, 
"o.nu"Zoi"* 

tetsciel nu ,y*nt, miejscowego planu symbolem R,

3)tereny,i.r"niu,,ądzonejparĘuzabytkowego,ozna(,zon"*tekścieinarysunku' 
nriejscowego planu symbolem ZP, 

l,A^|^ ; _o ..,qllnkll
4) tereny inrrurt'-łtury techniczne1', oznaczone w tekście i na rysunku mte,;scowego

Planu sYmbolem TK, . r:-:: -^-n-nnlnzqie.rlch tere
ż. symbole graftczne terenow i usytuowanie linii rozgraniczalących tereny o roznym

przęznaczeniu ruu .ozn|"1, zasadach zagospoda.o*unio określa rysunek miejscowego

planu.

Rozdzial2
Zasady ochrony i kształtolvania ładu przestrzennego

,łolr"i"się lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjątkiem obiektow rriezbędnych przy

budowie budynkor.v i budowli, i wznoszonych na czas budowy, jako jej zap|ecze otaz na czas

nie dłuzszy niż czas trwania budowy,

§5

' *1\ffi;ii,x"," 
w budynkagh rnigs.zkalnych dachow stromych dwu_ lub wielospadowych,

z naczcłłkami lub bez, o połu.iu.'rl dachowych zbiĆgającyc| 1ie w kalenicY bez

uskoku, nachylonych pod kąt.* łs", o ukłaózie głowne] kalenicy,, rownoległej do

drogi Gwiazdowo_Tarnowo, a w budynkach gospo6u,",o_garazowych, o ile nie będą

wbudowan"*t"av"ekmieszkalny-dwuspadowych,nachylonychpodtymSamym

,l [}}H' dachow dachowką ceramiczną drobnowymiarową. w kolorze ceglastym,

brązowym lub grafitowym, l"Jnori,ą "o 
do rodźaju i koloru w obszarze działki

budowlanej
3) lokalizowanie budynkow w zabudowie wolnostojącej,

ż. Dopuszcza .ię iotuiirowanie budynkow gospodarcźo_gu,u,o*ych jako wbudowanych w

bryię budynku mieszkalnego lub wolnostojących,

§6 _-^l_t^-l--.,llA.rl .r^rłecznie't. Dopuszcza stę stosowanie reklam i szy,ldow -':.1,:
I) zwtązanyci z działalnością prowadzoną na terenie danej działki,

2) umieszcr";y;;;; ścianacńtudynkow lub na ogrodzeniach

ż. Reklamy iszyldy,
1) nie mogą *il, po*i"rzchni większej niz 1,5 m2,

Zi *urrą.iec dłuzszy bok poziomy w stosunku do terenu,

3) mocowane
a) na ogrodzeniu - nie mogą byc wyzsze niz to ogrodzenie,



b) na ścianie budynku - nie mogą miec gorne1

gorną krawędzią okien pierwszej kondygnacji
krawędzi powyzej 1inii wyznaczoneJ

nadziemnej budynku.

w sposob
wyjątkiem

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
złkazuje się lokalizowania inwestycji nalezących do przedsięwzięc mogącYch

znacząay oddziaĘwac na środowisko, wymienionych w przepisach odrębnych z

sieci infrastruktury technicznej,

§9
l. Zakazile

zbocze.
ż. Naturalne uksźałtowanie

lokalizowanych budynkow

§8
Lokalizacja przedsięwzięc nie moze :

1) naruszac ,*r1rnio- wodnych na terenach połozonych w obszarze objętym

miejscowymplanemoraznaterenachpołozonychwsąsiedztwie;
2) powodowac zmiany kierunku spływu wod;

:i negatywnie oddziaływac na drzewostan parkowy i przydrożny,

się dokonyłvania niwelacji terenu; budynki na|eży wkomponowac w istniejące

terenu moze zostac naruszone wyłącznie w obrysie

§l0
1. scieki komunalne odprowadzać naIeży do sieci kanalizacji sanltarnej,

ż. zakanlje się budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni ściekow,

3. Do czasu wybudowania sieci tanatizac.li sanitarnej w najbliżej połozonej drodze

publicznej dopuszcza się odprowadzanie ścieko* do szczelnych zbiorników na ścieki; po

wybudowaniu silci tunuiiru".ji sanitarnej, nakazuje się podłączenie budynkow do sieci,

§11
Ścieki deszczowe należy odprowadzac do gruntu,

§12
I." Zaopatrzenie w ciepło na|eży realizowac z indywidualnych kotłowni,

ż. Do celow grzewcrych na|ezy korzystac z paliw gazowych dostarczanych siecią lub innych

paliw ekologicznych.
3. Zakazujesię syt,rt*ania na d,ziałkachzbiornikow na paliwa płynne i gazowe

4. Dopuszcra iię zastosowanie niekonwencjonalnych źródeł energii odnawialnej,

§13
Odpady bytowe na|eży gromadzic w pojemnikach i organizowac ich wywoz zgodnte z

gminnym planem gospodarki odpadami,

ćo.
/aU/'*-



§14
Ochroną objęte są

konserwatorskiej i

10.09. 1987 r..

Rozdział 4

Zasady ochrorry dziedzictwa kulturowego i zabytków
" oroidóbr kultury współczesnej

tereny zabytkowego parku_ dworskiego podlegające ścisłej ochronte

wpisanego do rejesti-r !"Uv't"* poa nurn", 
"*"ZilZt 

X decyilą z dnia

ż. ochronie na zasadach wynikających z przepisow odrębnych podlegają stanowiska

archeologiczne,
3.Wszelkieprzedsięwzięciakubaturowelokalizor.vanenaobszarze,ktoregograrriceokreśla

miejscowyplan,muSZąbycpodporządkowaneWylnogom'ochronydziedzictwa
kulturowego, wynikając ym z przep,rJi"- oaięunych, w tim dia ochrony archeologicznego

dziedzictwa kulturówego ur?l? 
" 

,,u- oiowiązek. uzgodnienia z Wielkopolskim

Wojewodzkim Konserwatorem z"tr.,r,o'*, i,^a,u,y,kaniń pozwolenia na budowę, prac

ziemnych związanychz inwestycjł'""r"* ustalenia obowiąĄącego inwestora zakresu

4 ijx"ffiŁTf?"rii:iŁpolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegac będą

w,szelkie działania inwestycyjn" p.o*udrone na terenie parku drvorskiego i w jego

otocZeniu.

Rozdział 5

Wymaganiawynikającezpotrzetlkształtowaniaprzestrzeniptrblicznyclr

§15
Nie określa się terenow przestrzeni publicznych,

§16
Zakazujesię stosowania od strony drog publiczly".h i od strony granicy parku dworskiego,

l ) o grodzeń p#;;;i;|koń.ny."ł, z p refabiy kató w beto nowych,

Zj ogrodzen wyższych niz 1,5 m,

§17
Zakazvjesięustawianiareklamitablicinformacyjnychwmiejscachiwsposobutrudniający

czytelntśc informacj i drogowskazo\łe1,

§ 18 
e wpływac na drogi położone w sąsiedztwie,

OŚwietlenie obiektow nie moze u1emnl

Rozdział 6

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudow1,

oraz zago§podarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

Zabrrdowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami MN,U

' 

§ 
)n"tur"re się lokalizowania



1) budynkow innych niz:

a) 6udynki mieszkalne jednorodzinne,

b)przynaleŻnebuclynkommieszkalnym^budynkigospodarczo-garazowe
o ,rrukry*ulnej powierzchni zabudowy 60 mŻ,,

c) obiekty małej architektury;
ż) garńy na samochody o nośności powyżej 3,5 tony,.

Dopuszcza się wydzielanie w uua|nń.ń mieszkalnych i gospodarczo-garazowych

pomieszcze ń pr"eźnaczonych na 9"r. działalności w usługach, nie powodujących

pogorszeniu.tunau.JÓ* ukur,y"rnych w obszarze terenów objętych miejscowym planem

i w ich ,ąsi"aa*i., o po*i..r.hni nie przekraczającej 4Ooń powierzchni zabudowy,

§20
Zakazuje się:

1) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni większej niz 30o/o

' 
powier.chni działki budowlanej;

2) sytuowania budynkow mieszkalnych o wysokości. większej niz dwie kondygnacje

nadziemne i 9 m, przyjmując porio.n ,..o*y posadzki parteru na wysokości rzędnej

terenu rownej 95 m n, p, m,;

3) sluowania budynków gospo darczo_garazowych wyższych niz dwie kondygnacje

nadziemne i 7 m, przyjmując por:jo^"""rowy posadzki parteru na wysokości rzędnej

terenu rownej 95 m n, p, m"

' Nakazuje się' , , -^ ^^l^ ^^",io,r,hni ferentl hiolosicz niej niz 60yo
I przćznacrenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynne, nte m]
- 

powierzchni działki budowlanej;

ż) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie większej

n|z.
a)2samochodynajednomieszkanie,ZQzegoprzynajmniejjednopowinnobyc

zagw ar antawane n1l eJ S Cem gar azowym,

b) Z ńie;sca na kazde 50 m2 powierzchni usfugowej,

3. Dopuszcza się realizację piwnic o głębokości jednej kondygnacji.

§21
1. określa się nieprzekraczalne 1inie zabudowy usytuowane w odległości,

1) od linii rorgrań":,.ąąuidrogi o przebiegu Tarnowo - Sarbinowo - zmiennej od 8 m

do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od zewnęr.rn"; tru*iarijezdni drogi o przebiegu pobiedziska _ Kostrzyn _ 20 m;

3j od grani Ćy z zabytkowym parkiem dworskim - 10 m,

ż. pomiędzy linią rozgraniczającą drog a linią zabudowy mozna sytuowac sieci

infrastruktury technicznej,
3. Us$uowanie nieprzekr aćzalnych linii zabudowy określa rysunek miejscowego planu,

§ż2
1. ZakaĄe się urządzania zjazdow na działki od Strony drogi o przebiegu Pobiedziska_

Kostrzyn.
ż. zjazd z działki naroznej, połozonej przy skrzyzowaniu drog o przebiegu pobiedziska_

Kostrzyn i Tarnowo_Sar6inowo, nut"eiy uiytuo*u, od strony oro*-r o_,o^"ebiegu Tarnowo_

sarbinowo, w miejscu jak najbardziej oddalonym od tego skrzyzowanla,

{ffi(W



§23 . _L..:* ż

1.Zakazujesiępodziałuterenunadziałkiopowierzńnimniejszejniż2500m'
ż. Linie podziafu wewnętrznego określa rysunek miejscowego planu

Tereny infrastruktury technicznej TK

,.§ żOuou.re się lokalizowania obiektow innych niz sieci infrastruktury technicznej

nawierzchnie drogowe.
ż. Dopuszcza się wykorzystanie terenu na cele:

1) budowy, p.r"budo*y i remontu drogi o przebiegu Pobiedziska_Kostrzyn,

ż) dojazdudo terenow iolnych, ozlaczonych symbolem R,

§25
Zikazule się dokonywania podziału terenu,

Tereny rolne R

,łol2rr" się lokalizowania obiektow z wyjątkiem stawow retencyjnych i hodowlanych,

obiektow małej architer.*.y, wiat i zadaszen sJuzących gospodarce rolnej,

§ 27 t :^t1_: ^ *^,,,io.-nhni nie
o;purr^""u się dokonywanie podziału terenu na działki o powierzchni nie mnleJSZeJ nlz

1350 m, pod warunr.l"* *łą")enia ich * a"iułt i przyległe połozone na terenach zabudowy

mieszkaniowej j ednorodzinnej z usługami oznaazorlych symbolem MN,u,

Tereny zieleni urządzonej parku zabytkowego ZP

§28
1. Zakazuje się,.

l) lokalizowania obiekt ów z wyjątkiem ogrodzenia, małej architektury i budynkow

towarzyszących zabudowaniom- dworskim, w tym odtworzenia^ budynku kuźni,

ktorych funkcja, gabaryty i forma architektoniczna zostanie uzgodniona z

wieikopolskim'wojówodzkim konserwatorem zabytkow,

2) dokonywania podziału terenu, 
,

ż. Nakazuje ,ię p.r"rnu czente na cele powierzchni biologicznie czynnej 90 oń powierzchni

terenu.
3. wszelkie dzińaniainwestycyjne, w tym pielęgnacyjne zieleni, podlegac muszą wymogom

wynikającym z przepisow odrębnych,



Rozdział 7

Gratriceisposobyzagospodnrowaniaterenówlubobiektów
podlegając!.t o.'t.or,i",,rsi"tonych na podstawie odrębnych przepisów,

w tym terenów górniczych, a także naiażonych na niebezpieczeństwo

powodzi Ó,o"og,ożonych osuwaniem się mas ziemnych

*Ł'n"o*ula się terenow i obiektow podlegających. ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrębnyĄ wymagających usialenii g*ni" i sposobow zagospodarowania, w tym

terenow gorniczych , a także narazonych na niibe,pieczeństwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem się mas ziemnych,

Rozdział 8

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych

miejscowym planem

§30 . r: t__

Nie określa się terenow wymagających scalania i podziału gruntow w rozumlenlu przeplsow

odrębnych.

Rozdział 9

Szczególne warunki zagospodarowania terenów

oraz ogranicienia w ich użytkówaniu, w tym zakaz zabudowy

§31
1. Lokalizowanie przedsięwzięc musi uwzględniac występowanie urządzen drenarskich,

ż. w przypadku kolizji sytuowanych budlnków z urządzeniami drenarskimt urządzenia te

muszą zostac przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarządcąsieci drenarskiej,

Rozdzial 10

Zasady moclernizacji, rozbudowy i budowy

svstemówkomunikacjiiinfrastrukturytechnicznej

§32
Nie określa się terenow wymagających ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji.

§33 . .. .,----_l-r..-, +^^'.nin-na'
1.'Dopusrcza się budowę, przebudowę iremont sieci infrastruktury technicznej,

2. Budowa, przebudowa i remont sieci infrastruktury technicznej o.raz podłączenia

budynkow do sieci mogą następowac na warunkach okróślonych w przepisach odrębnych

3. Podiączenia do budynków nalezy wykonywac jako podziemne

4. Szafki elektryczne nalezy umieszczac w ogrodzeniach,

§34
d

Energię elektryczną pobierac nalezy z sieci elektrclenergetycznej niskiego napięcia,



§35
WÓaę pobierac należy z wodociągu wiejskiego

§3ó
RJzbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastąpi zgodnte z

kanalizacj i sanitarnej.

§37
Giz pobierac nalezy z istniejącej sieci gazowe1,

planem rozbudowy gminnej sieci

§38 l _ l^-.^^--,^L^^o.ofnrAlr
Lącznośc telekomunikacyj ną realizowac należy na bazie dostępnych operatorow slecl,

Rozdział 11

sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,urządzania i użytkowania terenu

*Ł3jp*u,a się terenow wymagających ustalenia sposobow i terminow ich tymczasowego

zagospodarowania

Rozdział l2
Stawkiprocentowe,napodstarviektórychustalasięoplatę'

o której mowa art. 36 ust, 4

§40
Ni podstawie art. 15 ust. ż p|ł 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dn\a ż7 marca 2003 r

i ząospodarowaniu |.r"rtir"nnym dla terenow znajdujących się w granicach

się stawkę procentową w wysokości 30oń,

o planowaniu
planu określa

§41
Tereny uzyskały zgodę

dnia 28 kwietnia 2006

Dział 3
Przepisy końcowe

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjąGZ.tr.057_60ż,ż92106 z

rokunaprzęZnaczenienacelenierolnicze1,3539hagruntowrolnych
klasy tII.

§42
W"ykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn

§43
uclrwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku urzędowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego,


