Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urz Nojewd ielkopolskiego -
edowym Wojewddztwa Wielkopolsk
nr 150 poz. 3593 z dnia 27 wrzesnia 2006r. ) polsideg®

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN
UCHWALA NR XXXV1/328/2006

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 6 lipca 2006 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie,
gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 1.
Nr 17 poz. 128), art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319),
Rada Miejska Gminy Kostrzyn, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstgpne

§1

" Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwata Nr XXX/239/2001 z dnia
3 lipca 2001 1. z pozniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Tarnowie, obejmujacy tereny dzialek o numerach ewidencyjnych 49 1
50 oraz czeSci dziatki o numerze ewidencyjnym 45/1, o facznej powierzchni 2,4 ha,
zwany dalej miejscowym planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - Cze$¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej w
skali 1:1000, zatytutowana ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Tarnowie, gm. Kostrzyn”, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz o sasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze, ktorego granice okreslono na rysunku
miejscowego planu.

§2
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza
najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ Sciany lokalizowanego budynku od elementu, W
stosunku do ktorego wyznacza si¢ t¢ linie,

2) linii podziafu wewnetrznego - nalezy przez to rozumiec postulowany przebieg granicy
dziatki przy dokonywaniu podziatu terenu.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3
1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone w tekscie 1 na
rysunku miejscowego planu symbolem MN,U,
2) tereny rolne, oznaczone w tekscie i na rysunku miejscowego planu symbolem R,
3) tereny zieleni urzadzonej parku zabytkowego, 0znaczone w tekécie 1 na rysunku
miejscowego planu symbolem ZP,
4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone w tekécie i na rysunku miejscowego
planu symbolem TK.
Symbole graficzne terenow 1 usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okrela rysunek miejscowego

planu.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4

Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkéw i budowli, i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na ¢zas
nie dluzszy niz czas trwania budowy.

§5
1. Nakazuje sie:

1) stosowanie W budynkach mieszkalnych dachow stromych dwu- lub wielospadowych,
2 naczotkami lub bez, o potaciach dachowych zbiegajacych si¢ W kalenicy bez
uskoku, nachylonych pod katem 45° o uktadzie gtownej kalenicy, rownolegtej do
drogi Gwiazdowo-Tarnowo, a w budynkach gospodarczo—garaZowych, o ile nie beda
wbudowane w budynek mieszkalny — dwuspadowych, nachylonych pod tym samym
katem;

2) krycie dachow dachowka ceramiczng drobnowymiarowa w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym, jednolita co do rodzaju i koloru w obszarze dziatki
budowlaney;

3) lokalizowanie budynkow w zabudowie wolnostojace;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garaiowych jako wbudowanych w

bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacych.

§6

1. Dopuszcza sig stosowanie reklam i szyldow wylacznie:
1) zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na terenie danej dziatki;
2) umieszczanych na $cianach budynkow lub na ogrodzeniach.

2. Reklamy i szyldy:
1) nie mogg miec powierzchni wiekszej niz 1,5 m’;
2) musza miec dtuzszy bok poziomy w stosunku do terenu;
3) mocowane:

a) na ogrodzeniu — nie moga by¢ wyzsze niz to ogrodzenie,



b) na $cianie budynku — nie moga mieé gornej krawedzi powyzej linii wyznaczonej
gorna krawedzig okien pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych w Sposob
znaczacy oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej.

§8
Lokalizacja przedsigwzig¢ nie moze:
1) narusza¢ stosunkow wodnych na terenach potozonych w obszarze objetym
miejscowym planem oraz na terenach potozonych w sgsiedztwie;
2) powodowa¢ zmiany kierunku sptywu wod,
3) negatywnie oddziatywac na drzewostan parkowy 1 przydrozny.

§9
1. Zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, budynki nalezy wkomponowac w istniejace
zbocze.
2 Naturalne uksztaftowanie terenu moze zostaC naruszone wylacznie w obrysie

lokalizowanych budynkow.

§ 10

1. Scieki komunalne odprowadza¢ nalezy do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze
publicznej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw na Scieki; po

wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do siect.

s
Scieki deszczowe nalezy odprowadzac¢ do gruntu.

§ 12
Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych kottowni.
Do celow grzewczych nalezy korzystac z paliw gazowych dostarczanych siecig lub innych
paliw ekologicznych.

3. Zakazuje si¢ sytuowania na dziatkach zbiornikow na paliwa ptynne i gazowe.

4. Dopuszcza si¢ zastosowanie niekonwencjonalnych zrodet energii odnawialne;.

Ny —

§13
Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i organizowac ich wywoz zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14

1 Ochrona obje¢te sa tereny zabytkowego parku dworskiego podlegajace scistej ochronie

konserwatorskiej 1 wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 7132/A decyzja z dnia

10.09.1987 r..

Ochronie na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych podlegaja stanowiska

archeologiczne.

Wszelkie przedsiewzie;cia kubaturowe lokalizowane na obszarze, ktorego granice okresla

miejscowy plan, musza by¢ podporzadkowane wymogom ochrony dziedzictwa

kulturowego, wynikajacym 2 przepisow odrebnych; w tym dla ochrony archeologicznego

dziedzictwa kulturowego ustala sie obowiazek uzgodnienia  Z Wielkopolskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, prac

ziemnych zwigzanych z inwestycja celem ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu

prac archeologicznych.

4. Uzgodnienu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegac beda
wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone na terenie parku dworskiego 1w ]ego

otoczeniu.
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15
Nie okresla sie terenoOw przestrzeni publicznych.

§ 16
7Zakazuje sie stosowania od strony drog publicznych i od strony granicy parku dworskiego:
1) ogrodzen petnych i wykonanych z prefabrykatow betonowych;

2) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m.

§ 17
Zakazuje si¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach 1 w sposob utrudniajacy

czytelnosc informacji drogowskazowe).

§18
Oswietlenie obiektow nie moze ujemnie wptywac na drogi polozone w sasiedztwie.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami MN,U

§19
|. Zakazuje si¢ lokalizowania:



1) budynkow innych niz:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne;
b) przynalezne  budynkom mieszkalnym  budynki  gospodarczo-garazowe
o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?;
c¢) obiekty matej architektury;
2) garazy na samochody o nos$nosci powyzej 3,5 tony.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych i gospodarczo-garazowych
pomieszczen przeznaczonych na cele dziatalnosci w ustugach, nie powodujacych
pogorszenia standardow akustycznych w obszarze terenow objetych miejscowym planem
i w ich sasiedztwie, o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni zabudowy.

§20
1. Zakazuje si¢:
1) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wiekszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
2) sytuowania budynkow mieszkalnych o wysokosci wigkszej niz dwie kondygnacje
nadziemne 1 9 m, przyjmujac poziom zZerowy posadzki parteru na wysokosci rzednej
terenu rownej 95 m n. p. m.;
3) sytuowania budynkow gospodarczo-garazowych wyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne i 7 m, przyjmujac poziom zerowy posadzki parteru na wysokosci rzednej
terenu rownej 95 mn. p. m..
2. Nakazuje sig:
1) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie wiekszej
niz:
a) 2 samochody na jedno mieszkanie, z czego przynajmniej jedno powinno by¢
zagwarantowane miejscem garazowym,
b) 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;.
3. Dopuszcza sig realizacjg piwnic 0 gtebokosci jednej kondygnacjt.
§21
1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajacej drogi o przebiegu Tarnowo — Sarbinowo - zmiennej od 8 m
do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi o przebiegu Pobiedziska — Kostrzyn — 20 m;
3) od granicy z zabytkowym parkiem dworskim — 10 m.
2. Pomiedzy linia rozgraniczajaca drog a linig zabudowy mozna sytuowac  sieci
infrastruktury technicznej.
3. Usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla rysunek miejscowego planu.

§ 22

1. Zakazuje si¢ urzadzania zjazdow na dziatki od strony drogi o przebiegu Pobiedziska-
Kostrzyn.

2. Zjazd z dziatki naroznej, potozonej przy skrzyzowaniu drog o przebiegu Pobiedziska-
Kostrzyn i Tarnowo-Sarbinowo, nalezy usytuowac od strony drogi o przebiegu Tarnowo-
Sarbinowo, w migjscu jak najbardzie; oddalonym od tego skrzyzowania.
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§ 23
1. Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 2500 m’.
2. Linie podziatu wewnetrznego okresla rysunek miejscowego planu.

Tereny infrastruktury technicznej TK

§ 24
1. Zakazuje sie lokalizowania obiektow innych niz sieci infrastruktury technicznej 1
nawierzchnie drogowe.
2. Dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele:
1) budowy, przebudowy i remontu drogi o przebiegu Pobiedziska-Kostrzyn,
2) dojazdu do terenow rolnych, oznaczonych symbolem R.

§25
Zakazuje si¢ dokonywania podziatu terenu.

Tereny rolne R

§ 26
Zakazuje sie lokalizowania obiektéow z wyjatkiem stawow retencyjnych i hodowlanych,
obiektow matej architektury, wiat i zadaszen shuzacych gospodarce rolnej.

§ 27
Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
1350 m” pod warunkiem whaczenia ich w dziatki przylegle potozone na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem MN,U.

Tereny zieleni urzadzonej parku zabytkowego zp

§28
1. Zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektow z wyjatkiem ogrodzenia, matej architektury 1 budynkow
towarzyszacych zabudowaniom dworskim, w tym odtworzenia budynku kuzni,
ktorych funkcja, gabaryty i forma architektoniczna zostanie uzgodniona z
Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) dokonywania podziatu terenu.

2. Nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej 90 % powierzchni
terenu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym pielegnacyjne zielen, podlega¢ muszg wymogom
wynikajacym z przepisow odrebnych.
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Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 29

Nie okreéla sic terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, wymagajacych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym
terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem

§ 30
Nie okresla sie terenow wymagajacych scalania i podziatu gruntow w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 31
1. Lokalizowanie przedsigwzigc musi uwzgledniac wystepowanie urzadzen drenarskich.
2. W przypadku kolizji sytuowanych budynkow z urzadzeniami drenarskimi urzadzenia te
musza zosta¢ przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskie;.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32
Nie okreéla sie terendw wymagajacych ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systeméw komunikacji.

§ 33

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont siecl infrastruktury technicznej.
2. Budowa, przebudowa 1 remont sieci infrastruktury technicznej oraz podigczenia
budynkéw do sieci moga nastepowacé na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Podlaczenia do budynkow nalezy wykonywac jako podziemne.
4. Szafki elektryczne nalezy umieszezac w ogrodzeniach.
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§ 34
Energie elektryczng pobierac nalezy z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia.



§ 35
Wode pobiera¢ nalezy z wodociagu wiejskiego.

§ 36
Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z planem rozbudowy gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

§ 37
Gaz pobiera¢ nalezy z istniejacej sieci gazowej.

§ 38
Laczno$é telekomunikacyjng realizowa¢ nalezy na bazie dostgpnych operatorow sieci.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 39
Nie okreéla sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobow i terminow ich tymczasowego
zagospodarowania.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa art. 36 ust. 4

§ 40

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu okresla
sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

Dzial 3
Przepisy koncowe

§ 41
Tereny uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja GZ.tr.057-602-292/06 z
dnia 28 kwietnia 2006 roku na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,3539 ha gruntow rolnych
klasy III.

§42
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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