Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
nr 147 poz. 3549 z dnia 20 wrzes$nia 2006r.

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN
Uchwala Nr XXXV/316/2006
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 18 maja 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gultowach przy
ulicy Kasztanowej, gmina Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) w nastepstwie uchwaty
Nr XIX/190/2004 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 23 wrzesnia 2004 roku — Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastgpuje:

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Gultowach przy ul. Kasztanowej, gmina Kostrzyn, zwany dalej
miejscowym planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - cze$é graficzna opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. .

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzchni okoto 1,5 ha.

4. Granice obowigzywania miejscowego planu okreslono na rysunku miejscowego planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra rozgranicza
obszar dopuszczalne] lokalizacji budynkéw, od terendw bez prawa zabudowy lub
terendw ograniczonego uzytkowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiel linie, ktdéra wyznacza
lokalizacje zewnetrznej krawedzi frontowej $ciany budynku zgodnego z podstawowsg
funkcja terenu lub najbardziej wysunigtego z tej Sciany elementu budynku z
wylaczeniem balkondw, przy czym obszar wyznaczony ta linig a linig rozgraniczajaca
drogi nie moze by¢ zabudowany budynkami, natomiast dopuszcza si¢ w nim
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania przez

inwestora prawa do dysponowania tym terenem;
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3) obszarze ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumieé obszar, w ktérym
lokalizowanie budynkéw moze nastapi¢ wylacznie po uzgodnieniu lokalizacji z
zarzadca sieci energetycznej.

Dzial 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.

1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushlugami, oznaczonych w
teks$cie i na rysunku miejscowego planu symbolami 1.MN,U i 3.MN,U;
b) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczonych w tekscie i na rysunku miejscowego
planu symbolem 2.RM;
c) tereny infrastruktury technicznej, oznaczonych w tekécie i na rysunku
miejscowego planu symbolami 4. TK i 5.TK;
d) tereny niepublicznych drég wewngtrznych, oznaczonych w tekscie i na rysunku
miejscowego planu symbolem 6. KDw.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okre$lono na rysunku planu.

§ 4.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych w tekscie i na
rysunku miejscowego planu symbolami 1.MN,U i 3.MN,U:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

b) obiektow, stanowigcych Zrédlo emisji przekraczajacych na granicy z dzialkg
stanowiacg wtasnos¢ oséb trzecich dopuszczalne poziomy, okreslone w
przepisach odrebnych;

¢) budynkow ustugowych w zakresie ustug zdrowia, oswiaty, wychowania i opieki
spotecznej; :

d) garazy na samochody cigzarowe o no$nosci powyzej 3,5 tony;

e) budynkéw produkcyjnych, skiladéw 1 magazynéow z wyjatkiem hurtowni
przeznaczonych na cele prowadzonej na danej dzialce dziatalnosci ustugowe;j;

f) budynkow stuzacych produkeji rolniczej (w tym ogrodniczej i hodowli zwierzat);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej i sieci infrastruktury
technicznej sluzacych obstudze terenéw objetych miejscowym planem, z wyjatkiem
stacji nadawczych telekomunikacyjnych 1 radiowych.

§5.

Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych w tekscie i na rysunku miejscowego planu
symbolem 2.RM:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) obiektéow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na

srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych,
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b) obiektéw, stanowiacych zrodlo emisji przekraczajacych na granicy z dziatka
stanowigcg wiasnos¢ oséb trzecich dopuszczalne poziomy, okreslone w
przepisach odrebnych,

¢) garazy na samochody o no$nosci powyzej 3,5 tony,

d) urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i nadawczej oraz innych obiektow
infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga planowanych
budynkow;

2) dopuszcza sig: :

a) sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej i sieci infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze terendéw objetych miejscowym planem, z wyjatkiem stacji
nadawczych telekomunikacyjnych i radiowych,

b) adaptowanie parteréw budynkow zagrodowych na cele ustug z wyjatkiem ustug
zdrowia, o$wiaty, wychowania i opieki spotecznej;

3) lokalizowanie nowych budynkéw lub wymiana istniejacych musi odbywac sie na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale dla nowych budynkéw;

4) rozbudowa i adaptacja do nowych funkcji (mieszkalnictwo, ustugi) budynkow
zagrodowych, istniejacych przed uchwaleniem miejscowego planu, moze nastapi¢ z
odstgpstwem od okreslonych w miejscowym planie wysoko$ci budynkéw 1 geometrii
dachow dla nowych budynkéw na rzecz zachowania istniejgcych wysokosci i
geometrii dachu.

§ 6.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych w tekscie i na rysunku miejscowego
planu symbolami 4.TK i 5.TK, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz sieci
infrastruktury technicznej i urzadzenia infrastruktury technicznej nie utrudniajace ruchu
drogowego na drodze powiatowej numer 2445P Siedlec — Guitowy.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz ochrony krajobrazu kulturowego

§7.

1. Nakazuyje si¢ stosowanie dachow stromych dwu- lub wielospadowych, o gtéwnej kalenicy
usytuowanej rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi powiatowej i kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym pomigdzy 35° a 45° .

2. Gléwne polacie dachowe musza si¢ zbiega¢ w kalenicy i musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem.

§8.

Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z
wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkéw i1 budowli zgodnych z
podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie
dluzszy niz czas trwania budowy tych budynkow i budowli.

§9.

1. Budynki od strony drogi powiatowej numer 2445P, kierunek Siedlec — Guitowy (ulica
Kasztanowa) musza by¢ sytuowane wedlug obowigzujacej linii zabudowy, =z
dopuszczeniem odstepstwa dla nadbudowy budynku istniejgcego.




2. Dla ewentualnej nadbudowy budynku istniejacego nalezy zastosowaé takie rozwigzania
konstrukcyjne, ktore nie ostabig budynku istniejacego 1 zabezpiecza przed przenoszeniem
przez grunt obciazen i drgan zwiazanych z funkcjonowaniem drogi na planowana
inwestycje.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 10.

$cieki deszezowe nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do kanalizacji zewnetrznej.

§11.

1. $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji sanitarnej.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
do szczelnych zbiornikoéw na $cieki.

3. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarne; nakazuje sie podtaczenie budynkow do kanalizacji

zZewngtrznej.

§ 12.
Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i odstawia¢ po ich wstepnej segregacji do
punktéw sktadowania odpadow, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 13.
Do ogrzewania budynkow nalezy korzysta¢ wylacznie z paliw i urzadzen do ich spalania nie
powodujacych zanieczyszezenia $rodowiska przyrodniczego.

§ 14.

Wzdluz cieku wodnego nalezy pozostawié mozliwo$¢ przejazdu dla sprzgtu stuzacego
utrzymaniu rowu, a W zwiazku z tym w przypadku ogrodzenia dziatki do wierzchotka skarpy
rowu i wzdtuz tej skarpy, nalezy zapewni¢ przejazd bramowy w ogrodzeniu, od strony drogi
publicznej i od strony placu nawrotu.

§ 15.
Zakazuje sie zrzutu sciekéw do cieku wodnego.

§ 16.
Na obszarze objetym miejscowym planem wystepuja zadrzewienia nadwodne (wzdtuz cieku

wodnego) oraz aleja kasztanowa (wzdiuz drogi powiatowej), ktore podlegaja ochronie na
zasadach okreglonych w przepisach odrgbnych (ustawa o ochronie przyrody).

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej

§17.
Nie okresla sie terenow wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspbélczesne;j.



Rozdzial S
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18.
1. Reklamy i szyldy:
1) mozna sytuowaé wylacznie na ogrodzeniu lub scianie budynku;
2) nie moga wplywaé negatywnie na czytelno$¢ informacji drogowskazowe;.
2. Gorne krawedzie reklam 1 szyldow: ,
1) sytuowanych na ogrodzeniu nie moga by¢ wyzsze niz to ogrodzenie;
2) sytuowanych na $cianie budynku nie moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng
krawedzia otwordw okiennych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku.

§ 19.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzenia petnego w obrebie skrzyzowan z droga powiatowa numer
2445P, kierunek Siedlec — Guitowy.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 20.
1. Ustala sig:
1) obowiazujaca linie zabudowy od strony drogi powiatowej numer 2445P, kierunek
Siedlec — Gultowy, usytuowang w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej tej drogi;
2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy usytuowang w odleglosci:
a) od linii rozgraniczajacej niepublicznych drog wewngtrznych — 5 m,
b) od napowietrznej linii energetycznej 110 kV — 17,5 m,
¢) od wierzcholka skarpy rowu — 5 m.
2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust.l okresla rysunek miejscowego
planu.

§21.
Na cele lokalizowania budynkdéw mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki.

§22.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki.

§ 23.
1. Wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych — nie moze by¢ wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne i 10 m
oraz nie moze by¢ nizsza niz 8 m;
b) ustugowych - nie moze by¢ wyzsza niz jedna kondygnacja nadziemna i 8 m;
¢) gospodarczo-garazowych — nie moze by¢ wyzsza niz jedna kondygnacja
nadziemna i 6 m.
2. Dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej jako podpiwniczenia budynku.
3. Poziom podlogi parteru budynku nie moze by¢ potozony wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu.




§ 24.
Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow, w liczbie odpowiedniej do prowadzonej
dziatalnosci ustugowej.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéow gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 25.

Nie okresla si¢ terenéw 1iobiektow wymagajacych ustalenia granic i sposobdw
zagospodarowania, podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
miejscowym planem
§ 26.
1. Zakazuje si¢ podziatu terenéw:
1) zabudowy zagrodowej;
2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - na dziatki mniejsze niz 600 m?, o szerokosci
frontu mniejszej niz 20 m;
3) infrastruktury technicznej — na dziatki mniejsze niz 50 m*
2. Dopuszcza si¢ podzial terenéw infrastruktury technicznej na dzialki o wielkosci

dostosowane do szerokosci frontow dzialek do nich przylegajacych i wlaczenie ich w te
dzialki.

§27.

Nie okresla si¢ terendéw wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 28.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych nalezy zorganizowaé zgodnie z
przepisami odr¢bnymi i gminnym programem dzialan w sytuacjach awaryjnych.

§29.

1. Przez teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 1.M,U, przebiega
elektroenergetyczna napowietrzna linia wysokiego napiecia WN 110kV.

2. Wzdtuz elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia WN 110kV wyznacza sie obszar
ograniczonego uzytkowania terenéw o szerokosci 35 m, to jest o szerokosci 17,5 m po jej
obu stronach, liczac od osi linii.



3. W obszarze ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w pkt 1 i 2, obowiazuje zakaz
Jokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi powyzej 4 godzin, chyba ze
zarzadca linii uzgodni taka lokalizacje.

§ 30.
1. Wzdluz drogi powiatowej numer 2445P, kierunek Siedlec — Guitowy, przebiegajg sieci
infrastruktury techniczne;j:
a) wodocigg w 150 mm,;
b) wodociag wB 100 mm.
2. Ewentualne kolizje, ktore wystapia podczas prac ziemnych inwestor musi usunaé na
wlasny koszt i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna terenéw nastapi z drogi powiatowej numer 2445P Siedlec -
Gultowy oraz z niepublicznej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6. KDw.

2. Dla terenéw niepublicznej drogi wewnetrznej 6.KDw ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienng wynoszaca od 5 m do 10 m.

3. Niepubliczna droga wewngtrzna, o ktorej mowa w ust. 1, zostanie wiaczona w droge
powiatowa numer 2445P, kierunek Siedlec — Gultowy, w miejscu okreslonym na rysunku
miejscowego planu.

§ 32.

1. Ustala sic wyposazenie terendéw objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne poza pasem

drogowym drogi powiatowej, w liniach rozgraniczajacych terendéw infrastruktury

technicznej oznaczonych symbolem 4.TK i 5.TK i niepublicznej drogi wewngtrznej,
uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Sieci, o ktorych mowa w ust. 1, bgda realizowane na podstawie branzowych projektow

budowlanych. _

4. Podlaczenie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé bedzie na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych.

LI

§ 33.
Zaopatrzenie w wode nastapi z istniejacej sieci wodociggowe;.

§ 34.

Zaopatrzenie w energie elektryczna nastapi z istniejacej sieci niskiego napigceia.
§ 35.
1. Zaopatrzenie w gaz nastapi z sieci gazowej po jej wybudowaniu, o ile wystapia przestanki

ekonomiczne budowy sieci.
2. Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz moze nastgpi poprzez

rozwiazania indywidualne.
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§ 36.
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez istniejaca sie¢ telekomunikacyjng lub z sieci
telefonii komorkowey.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 37.
Nie okresla sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 38.
Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN,U i RM - 30 %,

2) dla terenow oznaczonych symbolami TK 1 KDw — 30 %.

Dzial ITI
Przepisy koncowe

§ 39.

Teren uzyskal zgode Wojewody Wielkopolskiego Nr RR.IX-77110-1884/05 z dnia
2 listopada 2005 na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy B-RIVa o powierzchni
0,1900 ha na cele nierolnicze oraz zgode¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-
602-759/05 z dnia 24 listopada 2005 roku na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III
o powierzchni 1,3056 ha na cele nierolnicze.

§ 40.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

przewodniczacy
Rady hﬁqskle!pm Kostnyn

M 1roslaw Rusin



