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Uchwała została opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego
nr 142 poz.3473 z dnia 11 wześnia 2006r.

RADA M|EJSKA
GM|NY KOSTRZYN UCHWAŁA N R XXXV|/329/2006

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 6 lipca 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktYwizacji gosPodarczej w

miejscowości Glinka Duchowna, gmina Kostrryn.

Na podstawie ań. 18, us1 2, pkt. 5 ustawy z dnia B marca 1990 r. o samoządzie gminnym (Tekst jednolitY'. Dz, U, z2001

roku, Nr 142,poz.1591, Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, Po_z.9B4, Nr 153, Poz,
,1271, Nr 214,poz.1806, z2003roku NrB0, poz.717, Nr 162,poz.,t568, z2004 roku Nr'l02, poz, 1055, Nr 116, poz. 1203,

z 2005 roku rui tzz, poz. 1441,z 2006 roku Ńr 17, poz.128), ań. 20, ust. 1 ustawy z dniaZl marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu paestzennym (Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr B0, poz. 717.ZmianY do ustawY z2OaĄ roku Nr 6,

poŹ. ll,Nr 141, poz.1492,z210i roku Nr 113, poz. 954, Nr. 130, poz. 1087,z 2006 roku Nr 45, poz.319) uchwałY nr

xxtxzozlzoos R;dy Miejsiiej Gminy Kostrryn z dnia 15 wześnia 2005 roku w sprawie przYstąPienia do sPoządzenia

zmiany miejscowego płanu zógospołarowani" pzestzennego Ńszaru aktywizacji gospodarczej w miejscowoŚci Glinka

Duchowna, gmina Kostrzyn, Rada Miejska Gminy Kostrryn uchwa|a, co następuje:

Dział l
ZAKRES oBOW|MYWAN|A UCHWAŁY

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego obszaru aktywizacji gospodarczej wmiejscowoŚci

Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn, zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren o powiezchni około 1,5ha wskazany na mapie w skali 1:'1000, zawarty Wewnątrz granicy obszaru

opracowania, stanowiący obszar działki nr ewid. 23V1 w miejscowości Glinka Duchowna, gmina KostrzYn.

3. Mapaw skali 1:1000 wymienionaw ust.2 stanowiRysunek Planu, a zarazem załącznik nr 1 do niniejvejuchwałY ijest jej

integralną częścią,

4. Rozstrzygnięcie w sprawie rozpatzenia uwag wniesionych do wyłozonego do publicznego wglądu Prolektu Planu

miejscoweg-o stanowi załącznik nr 2 do ninielszej uchwały i jest jej integralną częścią

5. Rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne.i, ktore

naleząJo żadan wiasnych |miny oraz w s§rawie zasad ich finansowania stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwałY i

jest jej integralną częścią

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenow €ęVch Planem ókonana po przystąpieniu do sPoządzania miejscowego

planu zagospodarowania pŹ..io.nn.go nie-Żmienia v,łaściwości niniejvej uchwały, która obowiązuje wówczas dla

nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomości w zakresie okreŚlonym granicąobszaru oPracowania.

Dział l]
DEFlNlcJE 0GÓLNE

§ 2. 't. llekroó w uchwa|e jest mowa o:

.l) óvaze ójętym uchwałą lub ószaze opracowania - nalezy pzezlo rozumiec wszystkie nieruchomoŚci lub ich

części, tańó woł otwańe i inne jednostki pzestzenne, dla ktoryth przystąpiono do spoządzania miejscowego

planu zagospodarowania paestzennego zgodnie z uchwałą nr /Wlll/25il2005 RaĄ Miejskiej GminY KostrzYn

z dnia 15 wześnia 2o05 roku w spriwie przystąpienia do spoządzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania paestaennego Ńszaru aktywizacji gospodarczej w miejscowoŚci Glinka Duchowna, gmina

KoŚtrzyn, zawańe wewnątz granicy obszaru opracowania wskazanej na RYsunku Planu,

2) terenie - nalezy pzez to rozumiec wydzieloną nieruchomośc, częśc nieruchomoŚci bądŹ gruPę nieruchomoŚci i

ich części, dla których ustalono wspólnąfunkcję lub wspolne zasady zagospodarowania,
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3) kodzie terenu _ naleĄ przezto rozumiec oznaczenie literowo-licóowe, zawieąące literowe oznaczenle umowne

określające sertor, następnie popzedzoną myślnikiem licóę poządkową wyrazoną y :{lTl arabskich oraz

oznaczenie literowe aułmi titerami altabetu łacińskiego wskazujące pzeznaczenie terenu - jego funkcję

dominującą pży czym ól. tur.now komunikacji i tranąońu drogowego dopuvcza się stosowanie indeksu

dolnego określającego klasę drogi,

4) intensywności zabudowy - należy pzez to rozumiec procentowy wskaźnik, określający minimalną lub

maksymalną powiezŃię zabudowy w odniesieniu do powiezchni jednostki nieruchomości,

5) funkcji óminującej _ naleĄ pzez to rozumiec podstawowe pzeznaczenie terenu, w ktorym funkcja dominująca

nie może dotyczyó *nĘ'ńi' 300/o powiezchni terenu, plzy czym dopuszcza się więcej niż jedną funkcję

dominującąna okieślonyn terenie, o ile wskazu.iąto postanowtenia niniejvej uchwały,

6) funkcji uzupełniającej _ naleĄ pzez to rozumiec dodatkowe pzeznaczenie terenu, w którym funkcja

uzupełniająca nie moze ootvcń ioolo i wręce; powiezchni terenu, przy czym dopuvcza się więcej niz 1edną

funńcję uźLiperniającą na or,ńsrón1,61 terenie, o ile wskazują to postanowienia niniejve1 uchwały,

7) niepzekraczalnej linii zabudowy - nalezy pze_zto rozumiec umowną linię wyznaczającą minimalną odległośó, w

' ju[i"j sytuowanó *nŃ oyo budynki od ieienow o innych funkcjach, oznaczoną na Rysunku planu,

8) linii dopuszczanego podziału wewnętznego _ należy pzez to rozumieć umowną linię wyznaczającą dopuszczane
' 

prawem miejscowym podziały geołezyjni wewnąta istniejących lub prolektowanych działek,

9) uciążiwości - należy pzez to rozumiec cechę jakościową środowiska pzestzennego wyraĘącą się

pzekroczeniem wartóści normatywnych związanycń w vczególnŃci z ochroną akustyczną och.roną Powietza

atmosferycznego i innńi, określońymi w boręOnycn pzepisach w odniesieniu do elementów składowYch

środowiska,

10) dachu wedowym zwanym rownież dachem pilastym- nale! przezto rozumiec rodzaj dachu, który składa się z

pasm dwuspaoowycń lub jednospadov{yń z'pionowymi naświetlami, słuĘych doprowadzeniu światła

naturalnego do wnętza buĄnku,'w pzekroju popżecznym pionowym twozący linię łamaną o kształcie

krawędzipiły,

11) dominującej kolorysĘce elewacji _ należy pzez to rozumieć wykonczenie barwne powezchni elementow

budowlanych stanowiące nie mniej niz 3b'u. całkowiĘ powiezchni elewacji budYnku, nie licząc otworow

okiennych i dral,1iowych oraz powiezchni połaci dachu,

12) uzupełniającej kolorystyce elewacji _ nalezy pzezto rozumieó wykonczenie barwne powieachni elementow

budowlanych, * rr.Ź"iotnosci detali archite'ktonicznych, ościezy, wypelnienia wnęk i innYch, stanowiące mniej

niz 30% całkowitej powezchni elewacji budynku, nió licząc otworow okiennych i drzwiowych oraz powiezchni

połaci dachu,

13) terenie o bardzo wysokie| intensywności zabudowy _ nalezy pzez to rozumieó teren, na ktorym powiezchnia

pżeznaczona poo zabudówę nia może pzekraczać 60% jego powiezchni, w odniesieniu do jednej działki lub

wielu dzipłek objętych jedną inwestycją

14) usłudze różnej _ naleĄ pzezto rozumiec dowolną działalnośc usługową wYvczegolnioną w PKWiU, PKD i

EKD, z zastzezeniem, że zakres dostępnych usług na danym terenie może byĆ ograniczanY w niniejszej

uchwale vczegolnie w odniesieniu do dzńalności mogącej znacząco oddziałyrłac na Środowtsko,

15) akĘwizacji gospodarczej - nalezy pzez to rozumieó dowolną dzialalnoŚc o profilu usługowYm lub techniczno-

produkcyjnym *y.r.r"gblnioną w'pKWiU, PKD i EKD, w tym usługi biurowe, administracyjne, turystYczne,

hotelarskie, gustronóńi;rne, zómieślnicze, hand|owe, usługi Óbsługi kómunikacji i transportu drogowego, usługi

w zakresie wyxonywania woinych zawodow, a także działalńość produkcyina, magarynowa, zzaslrzeŻeniem, Że

zakres dostępnych działalnośii na danym terenie może byó ograniczany w niniejszej uchwale szczególnie w

odniesieniu óo oziałatności mogącej znacąco oddziałyvać na środowisko,

16) terenie aktywizacji gospodarczej, terenie na cele aktywrzacji goęodarcą lub terenie zvłiązanym z aktywizacją

gospodarczą _ na"i ńz Ó rozumieć teren, ńa którym dęuszcza się działalnośc zgodną z definicją

akWizacji gospodarczej,



17) drobnej działalności usługowej lub drobnej usłudze - naleŻy przez to rozumieó działalnoŚc polegającą na

świadczeniu usług w ouiótcie budowlanym, w którym powiezchnia usługowa obejmująca Pomieszczenia

pzeznaczone na pobyt tudzi, ałiąana z profiiem usługow}rn, nie pzekracza łącznie 100mz, a działaInośc ta nie

należydomogącychznaczącooddziaływacnaśrodowiskoprzyrodnicze,

18) drobnej działalności handlowej lub drobnym handlu - naleĄ pzez to rozumiec działalnośc polegającą na

prowadzeniu handlu w obiekcie budolvlanym, w ktorym powezchnia spzedazy g9,lępnu ,dla 
klientow nie

pzekracza łącznie loor1 a działalność ti nie naleŹy do mogących znacząco oddziałYwac na Środowisko

przyrodnicze,

19) dopuszczeniu - naleł paez to rozumiec mozliwość realizacji postulatu prawnego w wyznaczonych pzezeń

granicach,

20) nakazie _ należy pzez to rozumieć, że nakazana prawnie jest tylko taka czynnośc lub taki element

zagospodarowania, o jakim mowa w pzepisie, przy czym.. realizacja crynności tel lub elementu

za§ospodarowania może byc dodatkowo uwarunkowana innymi okolicznościami,

21\ zakazie _ naleĄ paez to rozumiec wykluczenie wymienionych w zapisach czynności lub elementow

zagospodarowania,

22) Ąeżdziez drog publicznych _ należy pzez to rozumieó wjazdy i wylazdy z pojedynczej nieruchomości na drogę
--' 

puńti.rną zap-ewniające'dostęp i obslugę komunikacyjną tych nieruchomości,

23) naturalnym koloze mateńalu - naleĄ pżez to rozumiec kolor, charakterystyczny dla mateńału, takiego, jak na

prrykład cegła klinkierowa, beton architektoniczny, nie wymagalącego powlekania, bądŹ osłaniania warstwą

barwną zmienialąc| naturalny kolor materialu, w vczegolności powłokami malarskimi, tYnkarskimi, z twozYw

wtucznych i innych, stanowrący kolor elewacji,

24) kolorystyce RAL lub kolorystyce Ncs _ nale\ pzez to rozumiec powszechne w budownictwe standardy

określania barw dla zrożnicowanych grup materijowych, przy czym standard RAL odnosi się w szczegolnoŚci do

powłok, farb i lakierow z tworz|w wtucznych, stańOarO NbS odnosi się w szczegolnoŚci do Powłok, faó i

lakierow z komponentów mineralnych,

25) azurowości całkowiĘ _ nalezy przez to rozumieó procentowy wskaznik, wyliczony na podstawie stosunku

powiezchni ogrodr"nlu nie przyiłoniętych pzez jego trwałe elementy, w tym w szczegolnoŚci słuPY, ramY

pzęseł, wvpernienn pzęsel,'do całkowńej pb*ez|nni ogrodzenia liczonej po obwodzie ogrodzenia od zędnej
'g*ńtu 

do Żędnej najwyżvej częściwypełnienia pzęsła ogrodzenia,

26)ekranie akusĘcznym _ nalezy pzezIo rozumiec pząrodę lub ąrodzenie o struktuze umozliwiającej redukcję

bądż pochłanianie hałasu emitowanego po jednej uąoz Óuu stronach, wykonaną z dowolnego mateńału i o

wysokości uzasadnionej względami ochrony akustlcznej, dopuvczanej odrębnymi PzePisami szczegolnYmi, w

tym Ustawy z onia iipca tógł l.oru prawo budŃ.n. (t.rŚt i"Onolity: Dz. U. Nr 106 z 2000 roku Poz, 1126, z

pożniejszymi zmianami), stanovriące osłonę pzed haiasem pochodzącym z.terenow zabrdowy usługowej

wszystkich typów, z teienow zauuoowy pzemysłu wszystkiclr typóy, . terenow aktywizacji gospodarczej, z

terenow komunikacji itranspońu drogowego óejmującego drogipubliczne klasY nie niŻszej niŻZ,z terenow

obsługikomunikacjiitransportu,zterenÓwinfrastrukturykolejowej.

Budynek i kazdy inny obiekt budowlany wznoszony na terenie, dla ktorego okreŚlono więcej, niŻ jedną funkcję

dominującą

1) jeśli w całości pzeznaczony jest pod tę funkcję, musi spełniać warunki zawańe w niniejszej uchwale dla danej

funkcji,

2) jeśli pzeznaczony jest pod więcej niz jedną funkcję, musi spełniac.warunki zawańe w niniejvej uchwale, a w

przypadku ,o.ny.ń Ńńuga,1 Órrestonlch dla tej sińe; cecny w odniesieniu do danej funkcji musi sPelniac zaPis

najbardziej restrykcyjny, nakładający największe z'wymiónionych ograniczenia co do zagospodarowania

pzestaennego i form architektonicznych,

3) musi spełniaó warunki wskazane w pkt. 2 w taki sposob, ze porownuje się jedynie odpowiadające cechy okreŚlane
' 

rownocześnie w uchwale w odniesieniu do funkcji dominujących,

l
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3. Na obvaae opracowania obowiązuje pzeznaczenie terenow zgodnie z oznaczeniami wskazanYmi na RYsunku Planu,

gdzie ilekroc w kodzie terenu zawańo oznaczenie literowe:

1) p/pA _ należy pzez to rozumiec teren zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowiezchniowej związanej w

szczególności z produkcją i srłaaowanień pioduktów, a iakże tóien zabudowy techniczno-ProdukcYjnej

związanej z aktywizacją gospodarczą w szcząolności z usługami, handlem, produkcją lub dowolną kombinacją

wymienionych iŃi, óireślonycn §zepisamiszczegołowymi, przy czym teren P/PA jest rownieŻ naafianY

terenem ,aouaoń Ó.nnńzno-§roojt<cylnej wielkopowiezchniowej i aktywizacji gosPodarczej,

4. Na obvaze ęracowania obowiąują oznaczenia banłne tunkcji i pzeznaczenia terenow zawańe na RYsunku Planu

zgodnie z ich opisem iumi..r.zońym w legendzie, w tyn poli banvne odzwierciedlające obowiązkowo co najmniej

pierwvą funkcję dominującą oraz otoki barwne odzwierciedlające drugą funkcję dominującą p|zy czym otok nie

występuje w przypadku funkcji pokrewnych,

5. Na obszaze opracowania obowiąuje w wypadku podjęcia działań inwestycylnych, w odniesieniu do obiektow i ich

otoczenia, ktore poddano tym dzjałaniom, óstosowańie zagospodarowania terenow do wskazań okreŚlonych pzez

obowiązujące oznaczenia zawańe na Rysunku Planu, ktorymi są

1) granica obvaru opracowania,

2) niepzekraczalna linia zabudowy.

6. Zapisów uchwały mozna nie stosowac do obiektów istniejących w terenie pzed wejŚciem w ŻYcie Postanowień niniejszej

uchwały, o ile działania inwestycylne podjęte w stosóńxi do tych obiektow wynikają z waŻnych i obowiązujących

pzepisow, oecyzli ajńin;rli*ńyóh i'ustilen, co do ktorych nie nastąpiło z mocy prawa unieważnienie, a takŻe w

pzypadku działań o charaktezó remontowym i adaptacyjnym o ile działania te skutkują utrrymaniu dotychczasowego

pzóznaczenia lub wprowadzają pżeznaczenie nowe, zgodne z treścią tej uchwały.

7. o ile w treści uchwały nie określono inaczej, wvelkie odłołania w ramach danego paragrafu nie wymieniające numeru

innegoparagrafuodnosąsiędojąotreścipzezpowołaniesięnaustęplubpunkt.

B. odrłołania w ramach danego ustępu stosuje się analąicznie do zapisow dotyczącYch Paragrafu, a okreŚlonYch w ust, 7,

9. llekroó dana cecha lub warunki zabudwy i zagospodarowania terenu są w uchwale w odniesieniu do danego terenu

określone wielokrotnie, ooowiązule hierarchia wizńosci zapisow, w której w pienłvej kolejnoŚci nalezy brac pod uwagę

pzepisy vczegolowe odnoszące się do konkretnego terenu, w drygiel kolejnoŚcipzepisY.vczegolowe odnoszące się

do sektora, w ktorym żokalizowany jest teren, w ńeciej Xolelnosci pzepisy ogolne, 3 taŹe reguła, Że do okreŚlenia

warunkow zabudowy stosuje się zapis wazniejsry z punktu widzenia wskazanej hierarchii,

Dział lll
ZASADY OGÓLNE

Rozdział1
PRZEZNACZENlE TERENOW

§ 3. ustala się zakaz wprowadzania funkcji innych, niż określone niniejvą uchwałą.

§ 4. Wyznacza się następujące zasady pzeznaczania terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowiezchniowej
- 

or^rzabudow} tecnnicznó_produkcljnej związanej z aktywizacją gospodarczą p/pA:

1) jako funkcję dominującą należy rozumieó pzeznaczenie na cele produkcylne, wytworcze, magazynowe,

składowe, infrastrukturalne i technologiczne,

2) jako rownozędną funkcję dominu.iącą naleĄ rozumiec us|ugi o charakteze gospodarcrym, w szczegolności

usługi aemiosła, biurowo-administracyjne,'zvllęane z oUługą komunikacyjną w Ęm terenY Parkingow i

postojowe, lecz nie stacje paliw i łontroti polazów, uslugi zwiąŻine z realizowanąPrzez uzYtkowników terenu

obsługą innycn poomioiów gospodarczych, p..y.ryr-* ońiesieniu do obsługi komunikacji itransPońu

orogowógo obsługa ta oĘmuje zarowno pojazĄ osobowe jak i cięzarowe,



3)jako funkcję uzupelniającą naleł rozumiec funkcje handlu na powieachni spzedazY nie większej, niz 2000m2,

4) zapisy, o ktorych mowa w pkt. 1-3 odnosą się do pojedyncze1 inwestycji lokalizowanej na jednej lub wielu

działkach lub dla grupy inwestycji o ile inwbs§cje te Śtanowic mogą zespoł powiązanych lub sąsiadujących

obiektow.

§ 5. 1. Na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowiezchniowej zwiąanej w szczegolnoŚci z produkcją i

skladowaniem produktow oiaz zaouoowy technicznoprodukcyjnej ruilza1l.zaktyłvizacją gospodarczą w szczegolności z

usługami, handlem, p.our.ii ńu dowolną kombinacją wvrnióniońycn funkqi, określonych pzePisami szczegołottvYmi P/PA

ustala się zasaĄ zagospodórowania dotyczące pzóaczenia tercnow pológające na do,Puszczeniu wProwadzania funkcji i

pzedsięwzięó mogących znacząco oddzlaływaó na środowisko, wymienionych w par 3, ust, 1, roznoządzenia z dnia 9

listopada 2004 roku * ,pL*i" Ókreślenia iodzajow pzedsięwzięc mogących znacząco oddziałylvac na Środowisko oraz

vczegolnych uwarunkowań zlviązanycn z kwali{ikowaniem'pzedsięvlzięć do spoządzania raPońu o oddziałYwaniu na

srooońistó (Dz. U. zz3ołń11u r,rizsŹ, poz.2573, z 2005 roku Nr 92, poz, 769), przy czYm zakazuje się:

1) pzedsięwzięc wymienionych w, pkt. 3, pkt, 4, pkl 5, pkt. 6 i pkt.7 pzy,lvołanego rozpoządzenia,

2) pzedsięwzięć wymienionych w pkt. 9, pkt, 10 przywołanego rozpoządzenia,

3)pzedsięwzięcwymienionychwpkt.32przywołanegorozpoządzenia,

4) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 38, pkt. 39, pkt, 40 przywołanego rozpoządzenia,

5) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 41b, pkt. 42, pkt. 43 i pkt. 45 przywołanego rozpoządzenia,

6) pzedsięwzięc wymienionych w pkt, 47, pkt. 48, pkt. 49 i pkt. 50 prrywołanego rozpoządzenia,

7)pzedsięwzięcwymienionychwpkt.54,pkt.55przywołanegorozpoządzenia,

8) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 57, pkt. 58, pkt. 59, pkt. 60, pkt. 61, pkt. 62 przywołanego rozpoaądzenia,

9) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 64 przywołanego rozpoządzenia,

10) pzedsięwzięó wymienionych w pkt. 66, pkt. 67 i pkt. 69 przywołanego rozpoządzenia,

11)pzedsięwzięćwymienionychwpkt.71przywołanegorozpoządzenia,

12) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 75, pkt. 76, pkt. 77, pkt. 78, pkt. 79 przywołanego rozpoządzenia,

,13) pzedsięwzięć wymienionych w pkt. 90, pkt. 90a i pkt. 91 przywolanego rozpoządzenia.

2, Na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkęowiezchniowej zwiąanej w szczegolnoŚci z Produkcją i

składowaniern produkiow oraz zabudow} tóchnicznoprodukcyjnej zwiąanej z aktywizacją gospodarczą Y
vczegolności . urłuÓ"ńi, handlem, produkóją lub dowolną kombińaĘ wymienionych funkcji, określonYch PzePisami

wczegołowymi P/PA ustala się zasad,y zagospodarowania ootyczące.pzeznaczenia terenow poląające na zakazie

wprowadzania tunkc1i ip*orii*ięe ńogą.1l.n znacząco oOdziaływać na środowisko, wymienionYch w Par 2, ust, 1,

rozpoządzenia z dnia'9 listoiada zooi iot<u w sprawie określenia rodzajow pzedsięwzięó mogących znacząca

oddziaływac na śroówisk o oraz wczegolnych uwarunkowań_ _ariąanych z kwalifikowaniem Pzedsięwzięc do

spoządzania rapońu o oddziaływaniu na Środowisko (Dz. lJ. z2004 roku Nr 257, poz.2573, z 2005 roku Nr 92, Poz,

769), przy czym dopuvcza się:

1) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 1 ipkt 2 prrywołanego rozpoządzenia,

2) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. ,l5 
i pkt. 16 przywolanego rozpoządzenia,

3) pzedsięwzięc wymienionych w pkt. 18, pkt, 19 i pkt. 20 przywołanego rozpoaądzenia.

,,<;) /
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Rozdział 2
ZASADY OCH RONY l KSZTAŁTOWAN l A ŁADU PRZESTME N N EGO

§ 6. 1. ochrona i kształtowanie ladu pzestzennego na obszaze ęracowania polega pzede wszystkim na:

1) zastosowaniu zasad zrównoważonego rozwolu, w tym zasad określających rownomiemY i zoPtYmalizowanY

rozwój terenow zainwestowanych z uvagĘdnieniem zharmonizowanego rozkładu i dostęPnoŚci funkcli

powiąianych, zasad określających relacje teienow pzeznaczonych do zainwestowania w stosunku do terenow

chronionych, terenów ."nny.n'przyrodńiczo i terenow rekreacyjnych, zasad definiującYch relacje wzajemne

między Źabudową infrastrui<turą uidadem komunikacyjnym t transpońowym, a środowiskiem PrzYrodniczYm, i

innych według potzeb,

2) ochronie lokalnych wańości kulturowych, cyłilizacyjnych i przyrodniczych, dla ktorych zasadY sformułowano w

rozdziale 3 i rozdziale 4.

2, ochrona i kształtowanie ładu pzestzennego na obszaze ęracowania polega pzede wszystkim na wprowadzeniu

ustaleń planu odnoszącycn się do odległoici zabudowy pzewi{wanej na obszaze oPracowania od zabudowY na

terenach pzyległych, relócje mięą paeŻnaczeniem povczegolnych obszarow i inne zasady okreŚlone szczegołowo w

rozdziale 12i rozdziale 13.

Rozdział 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY l KMJOBMZU KULTUROWEGO

Oddział 1

Zasady ogolne

§ 7. 1 Na ob52aze objętym p|anem obowiązuje zakaz realizacji pzedsięwzięÓ, którylh reallzacja PowodowałabY

jakąkolwiek uciązliwośÓ'Óa śiooowiska wza ószarem nieruchomości, na której pzedsięwzięcie jest Żokalizowane,
'nliĘanązrealiŻacjąpzedsięwzięcia 

lub prowadzoną na obszaze danej nieruchomoŚci działalnoŚcią

2. Zapisy ust. 1 odnovą się rownież do uządzeń lokalizowanych na obszaze danej nieruchomoŚci.

3. W prrypadku modemizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub uządzenia istniejącego w chwili wejŚcia w ŻYcie

postańowień niniejszej uchwały, a wywołującąo uciążiwość na sąsiednich nieruchomoŚciach, Óowiązuje bezwzględnY

nakaz pzeniesieńia uządzeńia luU innego źrodła uciązliwości w taki sposob, aby uciązliwośĆ ta zanikła Poza

nieruchomością na które1 obiekt lub uządzenie są żokalizowane, względnie wyeliminowania uciązliwoŚci bez

pzenovenia uządzenia lub innego źrodła uciąliwości.

4. Zapisy us1 3 stosuje się analogicznie do procesow technologicznych i dzialalnoŚci prowadzonej na danej nieruchomoŚcl w

przypadku rozvezenia, zmiany lub innej ich modyfikacji.

Oddział2
ochrona składnikow środowiska

§ 8. 1. Lokalizacja wszelkich obrektów budow|anych i ich gabaryty nie mogą wpływaó negatywnie na naturalny pżepływ

powietza na obvarach otwartych, to jest w obębie placow, dziedzińców, podłórzy i innych, w vczególnoŚci nie mogą

powodować gromadzenia się w tych miejscach substancji mogąrych miec szkodliwy wPlYw na zdrowie i Ącie ludzi, a

iakźe nie mogą powodowac-ciągń'ego lub czasowego naruszenia norm higieniczno-sanitamych, okreŚlanYch odrębnYmi

pzepisami,

2. Wszelkie uządzenia lokalizowane na obszaze opracowania nie mogą powodowac emisji pzekraczającYch wańoŚci

dopuwczalne, określone w pzepisach regulujących dopuszczalne poziomy substancji w powietzu oraz marginesY

tolerancji dla dopuvczalnych poziomow substancji w powietzu.

§ 9. 1. Zabrania się na obszaze opracowania wykonywania studni i ujęć wod podzemnych z zastzezeniem ust. 2.
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2 Dopuvcza się wykonanie studni lub ujęc wod podziemnych jedynie pzez podmiot wskazany paez Gminę, o ile działanie

takie jest zgodn" , progi*um gospóóa*i wodno-ściekowej Gminy, a takze słuzy celom publicznym,

3. Zabrania się kształtowania zagospodarowania w taki sposob, aby z óvarow zainwestowanych, w tym W Vczegolnosci z

obszarow utwardzonych lń"onizarow zabudowanych oopiowiozac powieachniowo nieczYszczone wodY oPadowe do

stawow, zek, strumieni, ciekow.

4. zakazip się realizacji pzedsięw-lęc trwale naruvających uklad hydrologiczny i hydrograficzny na obszaze

opracowania, a tat<ze ieaiizowanych na obszaze opracówinia, lecz skutkujących takim naruveniem Poza grantcami

obszaru opracowania.

§ 10. 1. zabraniasię ingerencji, niszczenia lub uszkadzania powiezchni ziemi niezgodnego z pzeznaczeniem terenu

okreśłonym ni niejszą uchwałą

2. zabrania się usuwania wiezchniej warstwy gleby zawierającej mateńę organiczną o ite .dzialanie 
takie nie wynika z

wydane1 prawomocne,j decyzli administracyjne] słuzącej inweitycji zgodńe1 zzasadami okreŚlonYmi w niniejsze] uchwale,

3. Zabrania się wprowadzania pzedsięwzięc trwale naruszających warunki gruntowe i gruntowo-wodne, a w szczegolnoŚci

pzedsięwzięc, r<tOrylcń skutkiem' moze byc ,uro.rynn, pionowe lub poziome pzemieszczenie gruntow, z

zastzezeniem zapisow par. 10, ust. 4 i ust, 5,

4 Ochrona powiezchni ziemi w miejscach gromadzenia odpadow powinna uniemoŻiłvlaó pzenikanie substancji

szkodliwych lub ulegających degradacji w sposob mogący pogarszac stan środowiska do gruntu,

5. Zakazujesię eksploatacji złoż kopalin położonych na obvaze opracowania,

Oddział 3

ochrona środowiska pzed innego rodzaju szkodliwymi wpływami dzialalnoŚci człowieka

§ 1 1. 1 . Na obszaae opracowania obowiąuje stosowanie rozwiązań zagospodarowania pzestzennego, zmiezających do

redukcji pożomow hałasu w oovaricń przyległych w taki sposób, by na terenach objętych ochroną pzepisami

odrębnymi w sprawie Joóu*.*lnvcn poziomow"ńałasu w środowisku osiągnąc określone w. tYch PzePisach wańoŚci

popżez obowiązek nul.rytago uńvbłtowania zagospodarowania na obszaze opracowania, w szczegolnoŚci pzy

pomocy osłon i ścian akustycznych.

2. Lokalizacja osłon i ścian akustycznych, o ktorych mowa W ust. 1, musi byĆ ustanowiona w taki sposob, aby elementy te

spełniały \,vymĘi warunkow iecnńicznych i odległości od granic nieruchomoŚci okreŚlanych w PzePisach techniczno-

budowlanych.

3, Nie wrznacza się terenów według zapisow ań. 1,14, ust. 1 ustawy - Prawo ochrony środowiska:

§ 12. 1, zakazĄe się lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami paeznaczonymi na pobyt ludz w

bezpośrednim poblizu linii elektroenergetycznych, to jest w odległoŚci wyznaczonej pzepisami technicznymi od

fakĘcznego pzebiegu pzewodow linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia, a w odlegńoŚci blizszej niz 5,0m od

faktlcznego pzebie§u pzewodow linii elektroenergótycznei średniego napięcia, z zastzezeniem ust, 2,

2, zakazokreślony w ust. 1 nie obejmuje obiektow budowlanych słuzących eksploatacji linii elektroenergetycznych, o ile w

obiekcie tym nie sązlokalizowane pómieszczenia mieszkalne lub pomtovczenia na PobYt stałY ludzi,

3. zakazĄe się lokalizowania óiektow infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej wytwazającej pole

elektromagnetyczne w sposob powodujący, że jąo oddziaływanie obejmować będzie pomiewczenia pzeznaczone na

pobyt stały lub mieszkania, jeśli pzekroczon. Śą oopu.zczalne wańoŚci pola elektromagnetycznego, z zastzeŻeniem

ust. 4,

4. Zakazuje się wzajemnego lokalizowania obiektów infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjne1 wytwazającej pole

elektromagnetyrrn" oiu.obiektow budowlanych przeznaczonych w całości lub częŚci na funkcję mieszkaniową w

odległości bliższej niz 15,0m.
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5. pzepisy ochronny pzed polem elektromagnetycznym stosują się analogicznie do wszYstkich PozostałYch instalacji,

uządzen i obiektow, wytwazających takie pole,

/-
Oddział4

Ochrona pzyrody

Nie wyznacza się szczegołowych zasad,

Oddział5
Ochrona krajobrazu kulturowego

Nie wyznacza się szczegdowych zasad,

Oddział6
Bezpieczeństwo i zdrowie ludzi

§ 13. Na obszaze opracowania zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ludz poląa w szczegolności na,

1)zapewnieniudostępudodrogpublicznychwszystkichterenow,naktorychniniejszauchwaładopuszczarealizacle
inwestyc]i budowlanych, a w szczegolnor.i lopo., nakaz ksztaltowania zjazdow z drog PublicznYch dla kaŻdej

nieruchomości na obvaze opracowania,

2) obowiązku organizowania ruchu w tym zjazdow z drog publicznych wjazdow i wyazdow na teren p/pA w sposob

' 
zapewniający bezpieczeństwo uĄltkownikow pzyległych terenow,

3) wprowadzeniu nakazow stosowania roałiązan zapewniających bezpieczeństwo PoŻarowe, w szczegolnoŚci

takich, jak dojazdy do działek, właściwe param"try drog wówńętznych, restrykcje w zastosowanych mateńałach

dotyczących pokryc dachowych,

Rozdział 4

ZASADY OCHRONY DZlEDZICTWA KULTUROWEcÓiZłSYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOŁCZESNEJ

§.l4.Naobvaaeopracowaniaochronadziedzictwakulturowegopolegawvczególnościna:

1) wyznaczeniu cech obiektow architektonicznych dla ktorych określono podwyższony standard wykonania,

2) wyznaczeniu cech ważnych pzestzeni publicznych dla ktorych okreŚlono podwyŻwony standard wykonania,

3) wyznaczeniu terenów i óiektow podlegających ochronie Z mocy pzepisow odrębnych, a takŻe Z mocy niniejszej

uchwały.

§ 15. 1. Na obszaze opracowania ustala się warunki, zasady istandardy kształtowania kolorystYki elewacji zabudowY

polegające na dopuszczeniu do stosowańia w LuŃnxacn wzniesionyc-h i nowo projektowanYch na tYch terenach, a

także, w wyniku zmian wprowadzonycn termońnowacją lub innymi dzałaniami budowlanymi i remontowymi, w

budynkach istniejących na tych terenach, następuiącvcn OÓńinulącycil kolorów elewacji, z zastzezeniem ust, 3, ust, 4,

1)wedługkolorystykiMLbieleipochodneoznaczonenumerami1013,1015,9001,9002,9003,9010,901B'

2) według kolorystyki RAL żolcie i pochodne oznaczone numerami 1 003, 1004, 1 005, 1 01 2, 101Ą, 1017 , 1 0 18, 'l 021,

3)wedługkolorystykiRALbrązyipochodneoznaczonenumerami1000,1001,1002,1011,1019,1024,8000 
8001'

8002, B012, B014, B015,8024,



4) według kolorystyki ML czerwenie i pochodne oznaczone numerami 300 1 , 3003, 3004, 3005, 3009, 301 
,1 

, 3016

5) wedlug kolorystyki RAL błękity i pochodne oznaczone numerami 5007, 5008, 5009, 5014, 5023, 5024,

6) według kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami 7000,7001,7002,7003,7005,7006, 7007,

7023, i030, 70i2, 7033,7034, i035, 7036, 7038, 7039, 7044,

7) wedlug kolorystyki RAL kolory inne oznaczone numerami 9006, 9007,

B) według kolorystyki NCS biele, popiele ip_o_chodne oznaczone numerami w serii S xx0O_N, S xx02_Y, S xx05_Y2OR,

S xx05_Y5OR, § xx05_G8OY, S xx05-G5OY, gdzle xx oznacza cyfry arabskre odpowiadające odcieniom tonainym

w pzedziale od 00 do 60,

9) według kolorystyki Ncs żołcie i pochodne oznaczone numerami w serii s 0sxx_yyyR, gdze xx oznacza cyfry

arabskie odpowiada;ące gruple barw w pzedziale od 05 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadalące

odcieniom tonalnym w pzedziale od 00 do 30,

10)wedługkolorystykiNCSbezeipochodneozna0zonenumeramiwseńiSlOxx-YyyR,gdzexxoznaczacylry
arabskieodpowiadającegruprebarwwpzedzialeod05do20,ayyoznaczacyfryarabskieodpowiadające
odcieniom tonalnym w pzedziale od 00 do 40,

11)wedługkolorystykiNCSbrązyipochodneoznaczonenumeramiwseriiS2Oxx.YyyR,gdzexxoznaczacylry
arabskie odpowiadające grupie banł w pzedziale od 05 do 20, ayy oznacza cyfry, aabskie.odpowiadające

odcieniom tonatnń w piuorirl" oo oó oo 50, dalej oznaczone numerami w serii S 30xx-YwR, gdzie xx

oznacza cyfry arabskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 10 do 20, a yy oznacza cyfry arabskte

odpowiadające oocieniom ionalnym * pńoriul. od 00 do 70, dalej oznaczone numerami w seni S 4010-YYYR,

gdzie yy oznaczaffi iraosxie ódpowiadające odcieniom tonalnym w pzedziale od 10 do 50,

12)wedługkolorysĘkiNCSczerwienieipochodneoznaczonenumeramiwseriiS3Oxx.RyyB,gdziexxoznacza
cyfry arabskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 10 do 20, ayy oznacza cyfry arabskie odpowiadające

odcieniom tonalnym w pzóo.iite,oo 00 do 20, dalej oznaczona numerem S 3030_R, dalej oznaczone numerami

w seńi S soxx nyyB gdzi" * o.nu.r, cyfry arabskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 50 do 60, a yy

oznacza.yrrv uru'ort ió odpowiadalące odcieniom tonalnym w pzedziale od 00 do 10, dalej oznaczona numerem

S 2570_R, dalej oznaczone numerami w serii S aOxx-iłyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadalące

grupie barw w pzedziale od 20 do 50, a yy oznacza iltry imo.ri" odpowiadające odcieniom tona|nym w

pzedziale od 00 do 20, dalej oznaczona nuń.r"* S 356Ó-ń, dalej oznaczone numerami w serii S S0xx-RYYB,

gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadające grupie barw_w pzedziale od 30 do 40, a yy oznacza cylry

irabskie odpowiadające odcieniom tonalnym w pzedziale od 00 do 30.

Na obszaze opracowania ustala się warunki, zasady i standardy kvtałtowania zabudowy terenow zabudowy polegające

na zakazie stosowania w budynkach wzniesionych na tycń terenach, a także, w wyniku zmian wprowadzonych

termorenowacją lub innymi działaniami ouoowlanymi i remontowymi, w budynkach istniejących na tych terenach,

nast|puiącycńuzupełniających kolorow elewacji, zzaslzeżeniem ust. 3, ust, 4

1) według kolorystyki RAL żolci i pochodnych oznaczonych numerami 1026, 2005, 2007,

2) wedtug kolorystyki RAL czerwieni i pochodnych oznaczonych numerami 3014, 3015, 3017, 3018, 3024, 3026,

4003,4010,

3) według kolorystyki RAL fioletow i pochodnych oznaczonych numerami 4001, 4003, 4005, 4006, 4008,

4) wedlug kolorystyki NCS czenłvieni, fioletow i pochodnych oznaczonych numerami w seni S 0sxx-RyryB, gdzie xx

oznaczacyfry arabskie odpowiadające grpi" b.*'* pzelz]ale'od 00 do 90, a yy oznacza cyfry arabskie

odpowiadające odcieniom tonalnym w pzedziale oa orj oo 90, dalej oznaczonychnumerami w seni S 'loxx-

RyyB, gdzie u oiłrirucyfry araóskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 05 do 60, a YY oznacza cYlry

arabskie odpowiadające odcieniom tonalnym * pblorilró od 30 do 90, dalej oznaczonYń numerami w serii S

2oxx_RyyB, gozie xx óznac za cylry arabskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 05 do 65, , 
ry :i:li:,

cyfry arabskie odpowiadające odcieniom tonalnym w [żeoziale od 30 do 60, dale1 oznaczonych numeraml w

seni S 30xx_RyyEi gdzie r" ornu.ru c9ry araośtie odpowiadające grupie barw 19zed1l9le 
od 10 do 55, a yy

oznacza cyfry arabskie odpowiadające odcieniom tonalnym w pzedziale od 30 do 60, dalej oznaczonych

numerami w seni S 40xx_RyyB, gdzie xx aznaczacyfry arabskie odpowiadające grupie barw w pzedziale od 30

do 50 a w oznacza cyfry arabskie odpowradające odcieniom tonalnym w pzedziałe od 30 do 60, dalej



oznaczonych numerami w seni S 50xx_RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadające gruPie barw w

pzedziale od 20 do 40, a yy oznaczacyfry'aradskie odpowiadające odcieniom tonalnYm w Pzedziale od 30 do

60

3. Zezwala się na stosowanie bez ograniczeń naturalnych kolorow materialow budowlanYch, o ile ich barwa nie będzie

zmieniana powłokami malarskimi, tynkarskimi bądż ińnymi, zakrywającymi naturalny kolor materiału, a matenał ten jest

dozwolony do stosowania w pzepisach ninielszej uchwały,

4. Dla koloru nie występującego w standardach kolorystyki RAL i NCS obowiązuje dopasowanie do najblizszego

odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowladających zapisow ninielszej uchwały,

5. Ustala się obowiązek uzyskania pozytywnej opinii właściwych organow odnoŚnie budowY lub montaŻu nadajnikow lub

pzekaźńi11ow radiowycn, telekomunikacyjnych, a także masztow wszelkiego rodzaju,

§ 16. 1. obowiązuje ochrona znalezisk archeologicznych i reliktow archeologicznych zgodnie z obowązującymi pzepisami,

2. obowiązuje nakaz uzgodnienia wszelkich prac ziemnych i budowlanych ze słuzbami nadzoru archeologicznego w

pzypadku odkrycia znaleiisk archeologtcznych lub reliktow archeologicznych w trakcie prowadzenia Prac budowlanYch lub

reaiizacji dopuszczonej zapisami uchwały działalności,

Rozdział5
WYMAGAN lA WYN| KAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWAN lA PRZESTRZEN l PU BLlCZNEJ

Me usfala slę

Rozdział 6

PARAMETRY l WSKMNlKl KSZTAŁTOWAN|A ZABUDOW{ ORM ZAGOSPODAROWAN|A TERENU

§ 17. 1. parametry zabudowy i wskaźniki kształtowania zabudowy okreŚlono w rozdziale 12i 13.

Rozdział 7

SPOSOBY ZAGOSPODAROWAN|A TERENOW LUB OB|EKTOW PODLEGAJĄCYCH OCHRON|E NA PODSTAW|E

PRZEP|SOW ODRĘBNYCH

Nle ustala slę

RozdziałB
sZCZEGoŁoWEZASADYSCALANlAlPoDZ|AŁUNlERUCHoMosCl

§ 18. Nie ustala się warunkow dotyczących scalania nieruchomości,

,t9. 1. obowiązują do stosowania podziały nieruchomości wyznaczone pzez linie rozgraniczające tereny o roznym

sposobie zagospodarowania

Usta|a się zasady l warunki podziału nieruchomości, polegające, z zastzeżeniem ust, 3, ust, 4 i ust, 5, na,

1) dopuszczeniu wydzielania dzałek o minimalnej powiezchni 3000mz na terenach zabudowy techniczno-

produkcylnej wiókopowezchniowej zwrązane1 w szczegolności z produkclą i składowaniem Produktow i

terenach zabudowy iechniczno_produkcyjnej zwlązanej z aktywizaclą gospodarczą p/pA,

2) dopuszczeniu wydzielania dzrałek dla potzeb lokalizacji uządzeń i sieci infrastruktury, o ile wYmogi takie Postawl

gestor sieci, a zgodę wyrazi wlaścicie| gruntu,
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Pojęcie verokości dzialki oznacza wymiar działki miezony W Co najmn|gl drrvoch miejscach, o ile każdy z pomiarow

dokonywany jest między liniami rozgraniczającymi * Ęo" ńaloarozieizntizónym do prostopadłego w stosunku do jednej

z linii podziałów wewnętznych nieruchomośc.

Dopuszcza się podzialy nieruchomości odbiegające od wielkości okreś|onych w ust. 2 pod warunkiem, że wydzielana w

ten sposob działka nie będzie pżeznaczonapod zabudowę budylkami, z.zastzezeniem ust, 5,, w szczególnoŚcijeŚli

wydzielana * ten spos|n oziałxa 1est nieóędna dla uirzymania właściwych rozwiązań obsługi komunikacYjno-

transpońowej.

Dopuszcza się lokalizowanie budynków na kilku dzlałkach, o ile w momencie lokalizowania wszystkie na|ezą do jednego

właściciela, a grupa oziJet trat<towana jako jeden obszar wyznaczony pod zabudowę budynkiem lub zespołem

budynkow spełnia łącznie wynogi, o jakich mowa w ust, 2,

Na obszaze opracowania ustala się dla wyznaczania terenow komunikacli i transpońu drogowego zasaĄ i warunki

polegające na:

1) dopuszczeniu realizacii inwestycji komunikacji i transpońu drogowego wzdłuż wschodniej granicy działki służącej

poprawie obsługi komunikacyjnej terenu P/PA,

2) dopuvczeniu realizacli drog wewnętznych na terenie PIPA,

3) nakazie wyznaczania minimalnej szerokości 10,0m w liniach rozgraniczających dla terenow wyznaczonych dla

drog wewnętanych,

4) nakazie wyznaczania placów kończących ulice ślepe, w tym ślepe drogi wewnętzne, o wYmiarach nie mniejszYch

niz 20,0m na 20,0m.

§ 20. Dęuvcza się wydzelanie z terenu o innej funkcji działek pzeznaczonych pod rea|izację uządzeń infrastruktury

mielskiej, w vczególności uządzeń elektroenerget}cznych, 
'uządzeń 

ciepłowniczych i innYch, o Powiezchniach

określonych pzez właściwego gestora sieci,

Rozdział9
SZCZEGOLNE WARUNKl ZAGOSPODAROWANlA TERENU ORAZ OGRANlCZEN|A W lCH UZYTKOWAN|U

§ 21. 1 Dopuvcza się w pzypadku realizacji wspolnej inwesĘcji na obszaze opracowania oraz obszaęe przyległym, ze o

ile ustalenia co do pzeznaczenia obszaru przyiegłego'oiaz ustalone dla niego parametry zagospodarowania są

idenĘczne z ustaleniami dla ószaru opra.o*unń ią.zn. zugo.podarowanie obszaru opracowania z obszarem

prryległym, z uwzględnieniem ust. 2.

2. Łączne zagospodarowanie terenu, o którym mowa w ust. 1 poląa na mozliwoŚci zastosowania Parametrow ustalonYch w

niniejszej uchwale w odniesieniu do obszaru ęracowania oraz obszaru pzyległego pod warunkiem, że o

zagospodarowanie ooyowu otrzarow lvystąpijeden iodmiot posiadający prawo do dysponowania nieruchomościami na

cele budowlan., . tutr., ze zagospodarowuńie to objęte będzie co najmnie1 jedną inwestYcją dla ktorą lokalizacja

ustalona zostanie na obu obszarach.

Rozdział 10

ZASADY MODERN|ZACJ|, ROZBUDOWY l BUDovll/ SYSTEMoW KoMUNlKAcJl l lNFRASTRUKTURY TECHNlCZNEJ

§ 22. 1. ustala się warunki, zasaĄ istandardy kształowania obsługi komunikacyjne1 w zakresie wyznaczania miejsc

parkingowych polegające na:

1) nakazie wyznaczania co najmniej czterech miejsc parkingowych przypadających na '100m2 powiezchni netto

budynku zlokalizowanego na terenie ptPA, jeśii jest to UuOynek nie będący budYnkiem. mieszkalnYm, ani tez

budynkiem g;Ęooarczym słuzącym działalnoŚci rolniczej, a 1est budynkiem, w ktorym zlokalizowano

pomieszczenra na pobyt staly ludz nie będące pomieszczeniami produkcyjnyml l magazynowymi,
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2) nakazie wyznaczania co najmniej jednego miejsca parkingowego pzypadającego na 500ml powiezchni netto

budynku zlokalizowanego ńa teienie einR, 1eSli jest to budynek nie będący budynkiem mieszkalnYm, ani tez

buĄnkiem gospodarczlm słuzącym działainości rolniczej, a jest budynkiem, w ktorym nie zlokalizowano

pomieszczeń na pobyt stały ludzi, względnie buĄnek zawieąący jedynie pomieszczenia ProdukcYjne l

magazynowe,

3) nakazie wyznaczania ilości miejsc parkingowych dla niepełnosprawnych zgodnie z wYmogami Prowadzonej

działalności, lecz nie mniej niz trzy miejsca dla osob niepełnosprawnych,

4) dopuszczeniu na terenie p/pA wyznaczania zespołow lub indywidualnych miejsc parkingowYch z zachowaniem

ewentualnych innych warunkow określonych w niniejsze1 uchwale,

5) dopuszczeniu na terenach p/pA wznoszenia buĄnkow mieszczących miejsca parkingowe w Podziemiu oraz na

konĄgnacjach nadziemnych,

6) dopuszczeniu na terenach p/pA lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdów cięzarowYch w iloŚci według

potzeb na obszaze opracowania zgodnie z odrębnymi pzepisami,

2. Warunki określone w ust. 1 uznale się za spelnione takze wtedy, jeŚli strona, wobec ktorE występuje obowązek

zapewnienia miejsc parkingowych zawze stosowną umowę o paĘcypacji wlasnej z Burmistzem, pzenoszącą na

Burmist17a zadanie wynuoówańia miejsc parkingow}ch ze Środkow 
'aŚygnowanych pzez wymienioną stronę, w mYŚl

zapisow ań, 16, ust. 1, ustawy zdnia2i marca 19Ó5 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 204,

poz. 2086).

§ 23. Na obszaze opracowania ustala się ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagosPodarowania terenu dla

terenow komunikacji i transpońu drogowego polegające na,

1) zakazie sytuowania reklam i tablic informacyjnych oraz innych obiektow budowlanych w sPosob ograniczającY

widocznośc uzytkownikow układu drogowego, a także w sposób utrudniający percepcję znakow PoziomYch i

pronowych, w tlm drogowskazow, umiószczanych w ramach istniejącego i prolektowanego układu komuntkacji i

transpońu drogowego na terenach dostępnych publicznie,

2) zakazie kvtałtowania ośwletlenia terenów położonych na obvaze opracowania, nie będącYch terenami

komunikacji i transpońu drogowego w sposob pogarszający warunki widocznoŚci bądz inne warunki techniczne

na drogach,

3) nakazie dostosowania układu drogowego do warunkow technicznych i uzytkowych wYnikającYch z

wprowadzanego sposobu użytkowanii i paeznaczenia terenów pzez podmiot ten sposob uzYtkowania bądz

pzeznaczenie terenów wprowadzający.

4) nakazie kvtałtowania geometrii skrzrzowań w sposob zapewniający bezpieczeństwo i nalezYtą wtdocznoŚĆ, w

tym w szczegolności zipewnienie wiłoczności paez odpowiednie ukształtowanie trolkątów widocznoŚci u Óiegu

ulic lub drog,

§ 24. 1. Na obszaze opracowania ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej Polegające na

dopuszczeniu:

.1) zasilania w ciepło buĄnkow z indywldualnych kotlowni na gaz lub olej opałowy lekki, a takŻe, o ile jest dostęPnY, z

ciepłociągu miejskiego, z dopuszczeniem zasad określonych w pkt, 2, pkt, 3,

2) zasilania w ciepło buĄnkow takze z indywrdualnych kotłowni na ole1 opałowy cięŻki lub gaz PłYnnY, o ile

zastosowanie takiego zródla w określonej lokalizacji dopuszczają stosowne pzepisy, a zasilanie to nie dotYczY

zabudowy mievkaniowej, zagrodowej, a takze innej zabudowy zlokalizowanej na terenach, na ktorych

zabudowa mieszkaniowa w 1akiejkolwiek formie moze występowac,

3) zasilania w ciepło budynkow lakze z odnawlalnych zrodeł energii, traktowanych jako zasilanie całkowite lub

wspomaganie zasilania w ciepło,

4) zaopatzenia w wodę z istniejącej i prolektowanej sieciwodociągowej,
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5) odprowadzania ściekow sanitamych z pozostałych terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, względnie, o ile

sieci kanalizacvin"i u*r,uj. do óiomii<ow szcŹelnych, o ile rozwiązanie takie zgodne będzie z obowiązującYmi

paepisami tecnnicznYmi i'santtarno-higienicznymi, iy*..u.o*o do czasu realizacji sieci kanalizacYjnel,

6) odprowadzania ściekow technologicznych z terenow zabudowy techniczno_produkcyjne1 wielkopowiezchniowej i

aktywizacji gorpoJ"i.z"1 do sióci kanalizacynej jedynie pó dokonaniu podczyszczenia tych ściekow i ich

zobojętnienia popi:". Źneutralizowanie luo'usunięció substancji mogących sPowodowac zanieczYszczenie

srodowiska, względnie odprowadzenie do ńiomikow szczelnych, pzy cŻyń kazde rozwiązanie zgodne musi byc

z obowiązującyńi-pzepisami technicznyml i sanitarno_hrgienicznymi,

7) odprowadzania podczyszczonych wod opadowych z pozostałych terenow, na ktorych zezwolono na budowę

budynkow, a taxze i'tur.no* komunikacji itranspońu drogowego iterenow obsługi komunikacli i transPońu

drogowego do kanalizaqi devczowej, a w pzypadku jej biaky stosowanie zbiomików retencyjnych na wodę

deszczową o niepzepuszczalnym dnie 
'i ścianacń,' względnie innych rozwiązań uniemozliwiającYch

pzedosiawanie się ściekow deszczowych do gruntu, zzasIrzeżeniem pkt. B,

8) odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych o ite istnreje możliwośc odprowadzania tych wód do clekow

wodnych, rozwiązanie takie jest zgodne z obowiązującymi pzepisami, a stosowne organy wydadzą decy4e

administracyjne 1e umożliwiające, w tym pozwoleni-e wódno-prawne, a działania podjęte w zwlązku z realizaĄą

rozwiązania stolą w zgodzie w szczegolności z wskazaniami ań. 38, ust. 4 ustawy z dnra 1B lipca 2001 roku

Prawo wodne (oz. u.lzoot roku Nr 115, p;z. 7zn, zpainląszymi zmianami), i wynikającymi z nich warunkami

prawnymi i technicznymi,

9) zasilania w energię elektryczną ze stacji transformatorowych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci rnfrastruktury

elektroenergety.rn.j, z'dopuszczenióm lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji

transformatorowych gestora sieci,

,10) gospodarowania odpadami stałyni zgodnie z ustalonymi odrębną uchwalą zasadami utzymania poządku i

czystości na obszaze gminy Kostrzyn oraz do sytuowańia no*Ó łokuli.o*anego miejsca gromadzenia odPadow

stałych w ,po.oJ umóziwnjący swobodny dostęp słuzb z terenu ogolnodostęPnego, z nakazem realizacji

segregacji odpadow na obvaze opracowania,

1 1) vlyznaczania wraz z ciągami infrastruktury technicznej odpowiadalących im stref ochrony, zgodnie z aktualnymi

paepisami.

Na obszaze opracowania ustala się zasady prowaóenia ciągow infrastruktury technicznej Polegające na doPuszczeniu:

1) wyznaczania ciągow sieci infrastruktury techniczne1 w liniach rozgraniczających tereny komunikacji itranspońu

drogowego, tereny pżestzeni publiczn ych, z zachowaniem zasad wyznaczania paebiegow tych sieci

otróśtonycn odrębnymi pzepisami, z tlwzględnieniem pkt, 2

2) v,ryznaczania ciągow sieci infrastruktury technicznej na innych terenach, o ile nre stoi to w sPzecznoŚci z

pzepisami pru*r, u takze, o ile właściciele i posiaóalący tytLł prawny do nieruchomoŚci, na ktorych mają bYc

zlokalizowane cłągi, wyrażą pisemnązgodę na prowadzenie takich ciągów,

3) lokalizowania przyląc4 zgodnie z obowiązującymi pzepisami, najdogodniej w miejscach dostępnych pzez

odpowiednie słuzby z terenu ogólnodostępnego,

Na obvaze opracowania ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznq polegające nazakazie"

,l)stosowaniazbiomikowszczelnychnaściekiwykonywanychnabudowie'

2) odprowadzania ściekow technologicznych w sposob inny niz do miejskiej sieci kanalizacynej,

3) wykonywania indywdualnych ujęc wody,

4) prowadzenia sieci niskiego napięcia jako linii napowietznych,

5) prowadzenia innych sieci kablowych to jest sieci telefonicznych, teletechnicznych, łącznościowych,

informatycznych jako linii napowietznych,

4, Na obszaze opracowania ustala się zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegalące na
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1) nakazie występowania o określenie warunkow wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do właŚciwego

zaządcy lubgestora sieci infrastruktury, której określone dzałanie dotyczy

2) nakazie występowania o określenie warunkow usunięcia kolizji z istniejącYmi elementami infrastruktury

kazdorazowo jo właściwego zaządcy lub gestora sieci infrastruktury, którego infrastruktury okreŚlona kolizja

dotyczy,

3) nakazie uzgadniania paebiegow nowo prolektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kaŻdorazowo z

właściwyn zaządcą lub gestorem sieci infrastruktury,

Rozdział 11

SPOSOBY l TERMlNY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANlA, URZĄDZANlA l UZYTKOWAN|A TERENOW

§ 25. Dopuvcza się tymczasowe zagospodarowanie obvaru zgodnie z ań, 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym.

§ 26. Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie obvaru, dla którego wydano prawomocną 9".y.lę o pozwoleniu na
- 

budowę pzed wqŚciem w Ącie Żapisów niniejszej uchwały, na cele bgdowy w tej decyzji okreŚlone, jednak Pzez czas

nie dłuiszy, niz ońreślony w pozwoleniu na budowę, a o ile takiego określenia brak, na czas nie dłuŻszY, niz 24 miesiące.

§ 27. Dopuvcza się wznovenie tymczasowych obiektów budowlanych na terenach pżeznaczonYch Pod zainwestowanie

na okres nie dłuzszy, niz 12 miesięcy pod-warunkiem, ze obiekt taki nie jest pzeznaczony na cele mieszkalne, a takze,

ze spelnia wyrnagania ooręunycn'pńpisów stawłane danego typu obiektom w zakresie bezPieczeństwa, warunkow

sanitamo-hi gienicznych, warunkow ochrony ppoż.

§ 28. Dopuvcza się wznoszenie tymczasowych obiektow budowlanych na terenach nie PaeznaczonYch Pod

zainwestowanie na okres nie dłuzsz!, niz 6 miesięcy pod warunkiem, ze obiekt taki nie jest PżeznaczonY na PobYt stałY

|ub cele mievkalne, a także, że spełnia wymagania odrębnych pzepisow stawiane danego tyPu obiektom w zakresie

bezpieczenstwa, warunków sanitamo_higrenicznych, warunkow ochrony ppoz..

§ 29. 1. ZakazĄe się wznowenia tymczasowych ogrodzeń wyzszych niż 3,0m, jeŚli są to ogrodzenia nie słuŻące

zabezpieczeni u placu budowy.

2.Zakazujesię wznovenia tymczasowych ogrodzeń o stopniu azurowości całkowitei nie mniejszYm,niŻ20o/o,jeŚli sąto

ogrodzenia nie słuzące zabezpieczeniu placu budowy.



Dział lV
PRZEP|SY SZCZEGÓŁOWE

Rozdział 12
TERENY ZABUDOWY

§ 30. 1. Ustala się warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy dla terenow 1P/PA polegalące na:

1) nakazie stosowania dachów płaskich lub dachow szedowych dla budynkow techniczno-ProdukcYnYch,

2) dopuszczeniu stosowania dowolnej geometrii dachu dla buĄnkow administracYjno-socjalnYch,

3) nakazie stosowania dachow płaskich, o polaci zasłoniętej attyką, dla pozostałych budYnkow nie wYmienionYch w

pkt.lipkt.2,

4) zakaziebudowy obiektow budowlanych, ktorych wysokośc pzekracza 12,0m od poziomu Pańeru lub PzYziemia,

z zastzeżeniem pkt. 5,

5) dopuszczeniu budowy budowli, ktorych wysokośc nie pzekracza 25,0m od poziomu terenu, o ile wYsokoŚc tYch

budowli wynika z pótzeu technologicznych, ktorych nie realizowanie znacząco utrudnlałobY lub uniemoŻiwiało

realizację {unkcji zlokalizowanych na wskazanym terenie,

6) dopuszczeniu podpiwniczenia buĄnkow, o ile pozwala!ą na to warunki gruntowo-wodne,

7) zakazie stosowania pokrycia z materiałow palnych na budynkach pżeznaczonych na cele związane z Produkcją i

składowaniem produktow.

2. Usta|a się warunki, zasady i standaĄ ksżałtowania zagospodarowania terenu dla terenow 1P/PA Polegające na:

1) dopuszczeniu budowy drog wewnętznych i placow utwardzonych,

2) dopuszczeniu lokalizowania i budowy nadziemnych ciągow infrastruktury, a takze konstrukcji wsPorczYch,

3) dopuvczeniu lokalizowania i budowy reklam wielkoformatowych,

3. ustala się wysoką intensyrlvnośc zabudowy.

4, ustala się minimalny wskaznik powteachni biologicznie czynnej na 15o/o.

5. Ustala się nakaz zastosowania na elewacji budynkow, o ile są w całości lub w częŚci pżeznaczone na PobYt stałY ludzi, z

wyłączeniem bud,ynkow, ktorych pzeznóczenie ograniczone jest ó funkcji techntczno-produkcyjnych - dla zaPewnienia

wLściwe; jakości arcniiełtońicznej - vlachetnyóh mateńatow elewacyjnych w ilości nie mniejsze1, niŻ 200/o łącznej

powiezchni elewacji budynku, wybranych spośród wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,
- cegla elewacyjna, w tym ce$a klinkierowa,

- okładziny modułowe ceramiczne,
- okładziny z kamienia naturalnego,
- okładziny modułowe z $adkich arkuszy aluminium,

- okładziny modułowe z $adkich arkuszy stali nierdzewnej,

- okładzrny modułowe z arkuszy błachy peńorowanej,

przy czym zapis powyzszy dotyczy lącznej powiezchni elewacji, z wylączeniem elewacji ulegającYch zakryciu w

zabudowie zwańej.

6. Dopuszcza się zespĄ budynkow z)ożone z autonomicznych części połozonych na rownych lub róŻnYch Poziomach, z

ktbrych kazdi częśc z osobna musi spełniac warunki określone niniejszą uchwałą
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Dla zespołow budynków o ktorych

niepełnosprawnych, o ile budynki te

pomieszczenia na pobyt stały ludzi

Dopuszcza się wznoszenie ogrodzenia, pży czymogrodzenie takie wzdłuż granic terenow, do ktorych PzePisY Prawa lub

pzepisy ninłejszej u.n*ułyÓ*ur"ntują'doŚtęp'publńzny, winno miec stopien azurowoŚci nie mnrejvY niŻĄ0o/o,

Dopuszcza się lokalizowanie dowolnych form zieleni według potzeb uzytkownika terenu.

DziałV
PRZEPlSY KONCOWE

Rozdzial 13
PRZEPlSY KOŃCOWE

§ 31. Zgodnie z ań. 36, ust. 4 ustawy z dnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu pzestaennym (Dz, U, z

2003 roku Nr 80, poz. 7l7 , z póżniąszymi zmianami) ustala się stawkę 30% słuzącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu

wańości nieruchomości na podstawie niniejszej uchwały,

§ 32. Na terenie objętyl niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia uchwały Nr Vl/36/99 Rady Miejskiej GminY KostrzYn z dnia 9

lutego tsoor, opiullt<o*u*l * Dżenniku Uzędowym Wojewodżwa Wielkopolskiego nr B poz. 139 z dnia 5 marca 1999,

§ 33. Wykonanie uchwały poweza się Burmistaowi Gminy Kostzyn,

§ 34. Uchwała wchoźi w zycie po upłpvie 30 dni od daty ogłoszenia w DŻenniku UzędowYm WojewoŻtwa

Wielkopolskiego.

mowa w ust. 6, óowiązuje zachowanie pelnej dostępności dla osob

nie słuzą procesom wytwórczym, technologicznym, produkcynym i posiadaja
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