Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym ijewédztﬁa Wielkébol;kiego
nr 142 poz. 3473 z dnia 11 wrze$nia 2006r.

MIEJSKA
R ROSTRZYN UCHWALA NR XXXV1/329/2006

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 6 lipca 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w
miejscowosci Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001
roku, Nr 142, poz. 1591. Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
2 2005 roku Nr 172, poz. 1441, z 2006 roku Nr 17, poz. 128), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany do ustawy z 2004 roku Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr. 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319) uchwaly nr
XXIX/262/2005 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 15 wrzesnia 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w migjscowosci Glinka
Duchowna, gmina Kostrzyn, Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Dziat |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej W miejscowosci
Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn, zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 1,5ha wskazany na mapie w skali 1:1000, zawarty wewnaliz granicy obszaru
opracowania, stanowiacy obszar dziafki nr ewid. 235/1 w miejscowosci Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn.

3. Mapa w skali 1:1000 wymieniona w ust. 2 stanowi Rysunek Planu, a zarazem zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
misjscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czebceia,

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i

jest jej integratng czescia,

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenow objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wlasciwoscl niniejszej uchwaly, ktora obowiazuje wowczas dla
nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym granicg obszaru opracowania.

Dziat I
DEFINICJE OGOLNE

§ 2. 1. liekro¢ w uchwale jest mowa o

1) obszarze objetym uchwatg lub obszarze opracowania — nalezy przez to rozumieé wszystkie nieruchomosci iub ich
czesci, takze wody otwarte i inne jednostki przestrzenne, dla ktorych przystapiono do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr XXVH1/253/2005 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
7 dnia 15 wrzesnia 2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna, gmina
Kostrzyn, zawarte wewnatrz granicy obszaru opracowania wskazanej na Rysunku Planu,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos¢, czes¢ nieruchomosci badz grupe pieruchomosci
ich czesci, dia ktorych ustalono wspoing funkcjg lub wspdine zasady zagospodarowania,
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3) kodzie terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowo-liczbowe, zawierajace literowe oznaczenie umowne
okreslajace sektor, nastgpnie poprzedzona, mysinikiem liczbe porzadkowg wyrazong w cyfrach arabskich oraz
oznaczenie literowe duzymi literami alfabetu tacinskiego wskazujace przeznaczenie terenu - jego funkcje
dominujaca, przy czym dia terenow komunikacji i transportu drogowego dopuszcza sig stosowanie indeksu
dolnego okreslajacego klase drogi,

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez 10 rozumie¢ procentowy wskaznik, okreslajacy minimalng tub
maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni jednostki nieruchomosci,

5) funkeji dominujacej — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie terenu, W ktorym funkeja dominujaca
nie moze dotyczy¢ mniej niz 30% powierzchni terenu, przy czym dopuszcza sie wigcej niz jedng funkeje
dominujaca na okreslonym terenie, o ile wskazujg to postanowienia niniejszej uchwaly,

6) funkcji uzupelniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, w ktorym funkcja
uzupetniajaca nie moze dotyczy¢ 30% i wiecej powierzehni terenu, przy czym dopuszcza sig wiecej niz jedng
funkcje uzupeiniajaca na okreslonym terenie, o ile wskazuja to postanowienia niniejszej uchwaly,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé umowna linig wyznaczajacg minimalng odlegtos¢, w
jakiej sytuowane winny by¢ budynki od terenow o innych funkcjach, oznaczong na Rysunku Planu,

8) linii dopuszczanego podziatu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ umowng linig wyznaczajgcq dopuszczane
prawem migjscowym podziaty geodezyjne wewnatrz istnigjgcych lub projektowanych dziatek,

9) ucigziwoéci — nalezy przez to rozumie¢ cechg jakosciowa Srodowiska przestrzennego Wwyrazajacq sig
przekroczeniem warto$ci normatywnych zwigzanych w szczegolnosci z ochrong akustyczng, ochrong powietrza
atmosferycznego i innymi, okreSlonymi w odrebnych przepisach w odniesieniu do elementow sktadowych
srodowiska,

10) dachu szedowym zwanym rowniez dachem pilastym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu, ktory sklada sig z
pasm dwuspadowych [ub jednospadowych z pionowymi naswietiami, stuzacych doprowadzeniu $wiatia
naturalnego do wnetrza budynku, w przekroju poprzecznym pionowym tworzacy linig lamang o ksztalcie
krawedzi pity,

11) dominujgcej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni elementow
budowlanych stanowiace nie mnigj niz 30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, nie liczac otworow
okiennych i drzwiowych oraz powierzchni potaci dachu, -

12) uzupelniajacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni elementow
budowlanych, w szczegolnoéci detali architektonicznych, o$ciezy, wypeinienia wngk i innych, stanowigce mniej
niz 30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, nie liczac otwordw okiennych i drzwiowych oraz powierzchni
potaci dachu,

13) terenie 0 bardzo wysokiej intensywnoéci zabudowy — nalezZy przez to rozumie¢ teren, na ktorym powierzchnia
przeznaczona pod zabudowg nie moze przekraczat 60% jego powierzchni, w odniesieniu do jednej dziatki lub
wielu dziatek objetych jedng inwestycja,

14) ustudze roznej — nalezy przez to rozumieé dowolng dzialalno$é ustugowa wyszczegolniong W PKWiU, PKD i
EKD, z zastrzezeniem, ze zakres dostgpnych ustug na danym terenie moze by¢ ograniczany w niniejsze;
uchwale szczegolnie w odniesieniu do dziatalnosci mogace] znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

15) aktywizacji gospodarczej — naleZy przez to rozumie¢ dowolng dziatalno$t o profilu ustugowym lub techniczno-
produkcyjnym wyszczegolniong w PKWIU, PKD i EKD, w tym ustugi biurows, administracyjne, turystyczne,
hotelarskie, gastronomiczne, rzemieslnicze, handiowe, ustugi obstugi komunikacji i transportu drogowego, ustugi
w zakresie wykonywania wolnych zawodow, a takze dziatalnos¢ produkeyjna, magazynowa, z zastrzezeniem, Ze
zakres dostepnych dziatalnosci na danym terenie moze byé ograniczany w niniejszej uchwale szczegblnie w
odniesieniu do dziatalnosci mogacej znaczaco oddziatywat na Srodowisko,

16) terenie aktywizacji gospodarczej, terenie na cele aktywizacji gospodarczej lub terenie zwigzanym z aktywizacjg
gospodarczg - nalezy przez to rozumieé teren, na ktorym dopuszcza sie¢ dziatalnos¢ zgodng z definicig
aktywizacji gospodarczej,



17) drobnej dziatalnosci ustugowej lub drobnej ustudze - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnoS¢ polegajacy na
$wiadczeniu ustug w obiekcie budowlanym, w ktorym powierzchnia ustugowa obejmujaca pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, zwiazana z profilem ustugowym, nie przekracza facznie 100m2, a dziatalnosc ta nie
nalezy do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze,

e 18) drobnej dziatalnosci handlowej Iub drobnym handlu — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é polegajacq na
prowadzeniu handiu w obiekcie budowlanym, w ktorym powierzchnia sprzedazy dostepna dla klientéw nie
przekracza facznie 100m?, a driatalnosé ta nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko
przyrodnicze,

19) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé realizacji postulatu prawnego W wyznaczonych przezen
granicach,

20) nakazie — nalezy przez to rozumie¢, ze nakazana prawnie jest tylko taka czynnos¢ lub taki element
zagospodarowania, o jakim mowa W przepisie, przy czym realizacja czynnosci tej lub elementu
zagospodarowania moze by¢ dodatkowo uwarunkowana innymi okoliczno$ciami,

21) zakazie - naley przez to rozumie¢ wykluczenie wymienionych w zapisach czynnosci fub elementow
zagospodarowania,

22) Zjezdzie z drdg publicznych ~ nalezy przez to rozumie¢ wjazdy i wyjazdy z pojedynczej nieruchomosci na droge
publiczna, zapewniajace dostep i obstuge komunikacyjng tych nieruchomoéci,

23) naturainym kolorze materiau — nalezy przez to rozumiet kolor, charakterystyczny dia materialu, takiego, jak na
przyktad cegta klinkierowa, beton architektoniczny, nie wymagajacego powlekania, badz ostaniania warstwa
barwna, zmieniajgcq naturalny kolor materialu, w szczegolnoéci powtokami malarskimi, tynkarskimi, z tworzyw

- sztucznych i innych, stanowigcy kolor elewadji,

24) kolorystyce RAL lub kolorystyce NCS - nalezy przez to rozumie¢ powszechne W budownictwie standardy

okredlania barw dla zroznicowanych grup materiatowych, przy czym standard RAL odnosi sie w szezegolnosci do

powlok, farb i lakierow z tworzyw sztucznych, standard NCS odnosi sig¢ W szczegoinosci do powlok, farb i
lakierow z komponentow minerainych,

— 25) azurowosci calkowitej ~ nalezy przez to rozumie¢ procentowy wskaznik, wyliczony na podstawie stosunku
powierzchni ogrodzenia nie przyslonietych przez jego twate elementy, w tym w szczegolnosci stupy, ramy
przesel, wypeinienia przeset, do calkowitej powierzchni ogrodzenia liczonej po obwodzie ogrodzenia od rzgdnej
gruntu do rzednej najwyzszej czgsci wypetnienia przesta ogrodzenia,

26) ekranie akustycznym — nalezy przez to rozumieé przegrode lub ogrodzenie o strukturze umozliwiajgcej redukcie

badZ pochianianie hatasu emitowanego po jednej badz obu stronach, wykonang z dowolnego materiatu i o

— wysokoéci uzasadnionej wzglgdami ochrony akustycznej, dopuszczanej odrgbnymi przepisami szczegolnymi, w

tym Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. Nr 106 z 2000 roku poz. 1126, z

pdzniejszymi zmianami), stanowiace ostong przed hatasem pochodzacym z terendow zabudowy ustugowej

wszystkich typow, z terenow zabudowy przemyslu wszystkich typow, z terenow aktywizacji gospodarczej, z

o terenow komunikacji i transportu drogowego obejmujacego drogi publiczne klasy nie nizszej niz Z, z terendw
obstugi komunikacji i transportu, z terenow infrastruktury kolejowej.

2. Budynek i kazdy inny obiekt budowlany wznoszony na terenie, dla ktorego okrelono wigcej, niz jedng funkcie
dominujaca;

1) jesli w catosci przeznaczony jest pod tg funkcjg, musi spelnia¢ warunki zawarte w niniejszej uchwale dia danej
funkji,

2) jesli przeznaczony jest pod wigcej niz jedng funkcjg, musi speiniat warunki zawarte w ninigjszej uchwale, a w
przypadku roznych wymagan okreslonych dia tej samej cechy w odniesieniu do danej funkcji musi spefnia¢ zapis
najbardziej restrykeyjny, nakladajacy najwigksze z wymienionych ograniczenia co do zagospodarowania
przestrzennego i form architektonicznych,

3) musi spetnia¢ warunki wskazane w pkt. 2 w taki sposob, ze porownuje sig jedynie odpowiadajace cechy okresiane
rownoczesnie w uchwale w odniesieniu do funkcji dominujgcych.



3. Na obszarze opracowania obowigzuje przeznaczenie terendw zgodnie Z oznaczeniami wskazanymi na Rysunku Plany,
gdzie ilekro¢ w kodzie terenu zawarto oznaczenie literowe:

1) PIPA - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy techniczno-produkeyjnej wielkopowierzchniowej zwigzanej w
szczegoinosci z produkeig i skladowaniem produktow, a takze teren zabudowy techniczno-produkeyjnej
zwigzanej z aktywizacja gospodarcza, W szczegolnoéci z ustugami, handlem, produkcjg lub dowolng kombinacjg
wymienionych funkgji, okreslonych przepisami szczegotowymi, przy czym teren P/PA jest rowniez nazywany
terenem zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowierzchniowe;j i aktywizacji gospodarczej.

4. Na obszarze opracowania obowigzujg oznaczenia barwne funkeji | przeznaczenia terenow zawarte na Rysunku Planu
zgodnie z ich opisem zamieszczonym W legendzie, w tym pola barwne odzwierciedlajace obowiazkowo co najmniej
pierwszg funkcje dominujgcg oraz otoki barwne odzwierciedlajace druga funkcjg dominujaca, przy czym otok nie
wystepuje w przypadku funkcji pokrewnych.

5. Na obszarze opracowania obowigzuje W wypadku podjgcia dziatan inwestycyjnych, w odniesieniu do obiektow i ich
otoczenia, ktore poddano tym dziataniom, dostosowanie zagospodarowania terenow do wskazan okreslonych przez
obowigzujace oznaczenia zawarte na Rysunku Planu, ktérymi sg;

1) granica obszaru opracowania,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy.

6. Zapisow uchwaly mozna nie stosowa¢ do obiektow istnigjacych w terenie przed wejsciem w Zycie postanowief niniejszej
uchwaly, o ile dziatania inwestycyjne podjgte w stosunku do tych obiektéw wynikajg z waznych i obowiazujacych
przepisow, decyzji administracyjnych i ustalef, co do ktdrych nie nastgpilo z mocy prawa uniewaznienie, a takze w
przypadku dziatan o charakterze remontowym i adaptacyjnym o ile dziatania te skutkujg utrzymaniu dotychczasowego
przeznaczenia lub wprowadzaja przeznaczenie nowe, zgodne z trescig tej uchwaty.

7. O'ile w tresci uchwaly nie okreslono inaczej, wszelkie odwotania w ramach danego paragrafu nie wymienigjgce numeru
innego paragrafu odnosza sig¢ do jego tresci przez powotanie sig na ustep lub punkt.

8. Odwotania w ramach danego ustepu stosuje sie analogicznie do zapisow dotyczacych paragrafu, a okreslonych w ust. 7.

9. |lekro¢ dana cecha lub warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg w uchwale w odniesieniu do danego terenu
okreslone wielokrotnie, obowiazuje hierarchia waznosci zapisow, W ktorej w pierwszej kolejnosci naleZy brac pod uwage
przepisy szczegdtowe odnoszace sie do konkretnego terenu, w drugiej kolejnosci przepisy szczegolowe odnoszagce sig
do sektora, w ktorym zlokalizowany jest teren, w trzeciej kolejnosci przepisy ogolne, a takze reguta, ze do okreslenia
warunkow zabudowy stosuje sie zapis waznigjszy z punktu widzenia wskazanej hierarchit.

Dziat Il
ZASADY OGOLNE

Rozdziat 1
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 3. Ustala sig zakaz wprowadzania funkcji innych, niz okreslone niniejszg uchwalg.

§ 4. Wyznacza sig nastepujace zasady przeznaczania terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowierzchniowej
oraz zabudowy techniczno-produkeyjnej zwigzanej z aktywizacjg gospodarcza P/PA:

1) jako funkcje dominujgcg nalezy rozumieé przeznaczenie na cele produkeyjne, wytworcze, magazynowe,
sktadowe, infrastrukturalne i technologiczne,

2) jako rownorzedng funkeie dominujacy nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze gospodarczym, W szczegolnosce
ustugi rzemiosta, biurowo-administracyjne, zwigzane z obslugg komunikacyjng w tym tereny parkingow i
postojowe, lecz nie stacje paliw i kontrofi pojazdow, ustugi zwiazane z realizowang przez uzytkownikow terenu
obstugg innych podmiotow gospodarczych, przy czym W odniesieniu do obstugi komunikacji i transportu
drogowego obstuga ta obejmuje zardwno pojazdy osobowe jak i cigzarowe,




3) jako funkcje uzupelniajaca nalezy rozumiet funkcje handlu na powierzchni sprzedaZy nie wigkszej, niz 2000m2,
4) zapisy, o ktorych mowa w pkt. 1-3 odnosza sig do pojedynczej inwestycji lokalizowanej na jednej lub wielu

dziatkach lub dia grupy inwestycji o ile inwestycje te stanowié moga zespot powigzanych Iub sgsiadujacych
obiektow.

§ 5. 1. Na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowierzchniowej zwigzanej w szczegolnosci z produkejg i

sktadowaniem produktow oraz zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzanej z aktywizacjg gospodarcza, w szczegdlnosci z

ustugami, handlem, produkgjg lub dowolng kombinacja wymienionych funkcji, okreslonych przepisami szczegdlowymi P/PA

ustala sie zasady zagospodarowania dotyczace przeznaczenia terenow polegajace na dopuszczeniu wprowadzania funkgji i

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w par 3, ust. 1, rozporzadzenia z dnia 9

listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz

szczegoinych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigt do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko (Dz. U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku Nr 92, poz. 769), przy czym zakazuje sie:

1) przedsiewzigé wymienionych w, pkt. 3, pkt. 4, pkt. 5, pkt. 6 i pkt. 7 przywotanego rozporzadzenia,

2) przedsiewzig¢ wymienionych w pkt. 9, pkt. 10 przywotanego rozporzadzenia,

3) przedsiewzig¢ wymienionych w pkt. 32 przywotanego rozporzadzenia,

4) przedsigwzie¢ wymienionych w pkt. 38, pkt. 39, pkt. 40 przywolanego rozporzgdzenia,

5) przedsiewzie¢ wymienionych w pkt. 41b, pkt. 42, pkt. 43 pkt. 45 przywotanego rozporzadzenia.

6) przedsigwzieé wymienionych w pkt. 47, pkt. 48, pkt. 49 i pkt. 50 przywotanego rozporzadzenia.

7) przedsigwzig¢ wymienionych w pkt. 54, pkt. 55 przywolanego rozporzadzenia,

8) przedsigwzie¢ wymienionych w pkt. 57, pkt. 58, pkt. 59, pkt. 60, pkt. 61, pkt. 62 przywolanego rozporzadzenia,

9) przedsiewzigt wymienionych w pkt. 64 przywolanego rozporzadzenia,

10) przedsiewzie¢ wymienionych w pkt. 66, pkt. 67 i pkt. 69 przywolanego rozporzadzenia,

11) przedsigwzie¢ wymienionych w pkt. 71 przywolanego rozporzadzenia,

12) przedsiewzieé wymienionych w pkt. 75, pkt. 76, pkt. 77, pkt. 78, pkt. 79 przywolanego rozporzadzenia,

13) przedsiewzig¢ wymienionych w pkt. 90, pkt. 90a i pkt. 91 przywotanego rozporzadzenia.

2. Na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej wielkopowierzchniowej zwigzanej W szczegolnosci z produkcjg i
sktadowaniem produktow oraz zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzanej z aktywizacjg gospodarczg, w
szczegolnosei z ustugami, handlem, produkcjg lub dowolng kombinacjg wymienionych funkcji, okreslonych przepisami
szczegotowymi PIPA ustala si¢ zasady zagospodarowania dotyczace przeznaczenia terendw polegajace na zakazie
wprowadzania funkgji i przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w par 2, ust. 1,
rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na érodowisko oraz szczegblnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku Nr 92, poz.
769), przy czym dopuszcza sig:

1) przedsigwzigé wymienionych w pkt. 1ipkt 2 przywolanego rozporzadzenia,
2) przedsiewzie¢ wymienionych w pkt. 15 i pkt. 16 przywolanego rozporzadzenia,

3) przedsigwzig¢ wymienionych w pkt. 18, pkt. 19.i pkt. 20 przywotanego rozporzadzenia.

YV
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Rozdziat 2
ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego na obszarze opracowania polega przede wszystkim na:

1) zastosowaniu zasad zrownowazonego rozwoju, w tym zasad okreslajacych rownomiemy i zoptymalizowany
rozwoj terenow zainwestowanych z uwzglednieniem zharmonizowanego rozkltadu i dostepnosci funkeji
powigzanych, zasad okreslajacych relacje terenow przeznaczonych do zainwestowania w stosunku do terenow
chronionych, terenow cennych przyrodniczo i terenow rekreacyjnych, zasad definiujacych relacje wzajemne
miedzy zabudowa, infrastruktura, ukladem komunikacyjnym i fransportowym, a $rodowiskiem przyrodniczym, i

innych wediug potrzeb,

2) ochronie lokalnych wartosci kulturowych, cywilizacyjnych i przyrodniczych, dla ktorych zasady sformutowano w
rozdziale 3 i rozdziale 4.

2. Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego na obszarze opracowania polega przede wszystkim na wprowadzeniu
ustalen planu odnoszacych sie do odlegloci zabudowy przewidywanej na obszarze opracowania od zabudowy na
terenach przylegtych, relacje migdzy przeznaczeniem poszczegblnych obszardw i inne zasady okreslone szczegolowo w
rozdziale 12 i rozdziale 13.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Oddziat 1
Zasady ogblne

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych realizacja powodowalaby
jakakolwiek uciazliwos¢ dia Srodowiska poza obszarem nieruchomosci, na ktorej przedsiewziecie jest zlokalizowane,
zwiazana z realizacjg przedsigwzigcia lub prowadzong na obszarze danej nieruchomoéci dziatalnoécia,

2. Zapisy ust. 1 odnosza sig rowniez do urzadzen lokalizowanych na obszarze danej nieruchomosci.

3. W przypadku modemizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego w chwili wejscia w Zycie
postanowien niniejszej uchwaly, a wywolujgcego ucigzliwosc na sasiednich nieruchomosciach, obowigzuje bezwzgledny
nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego zrodta ucigZliwosci w taki sposob, aby ucigzliwoé¢ ta zanikla poza
nieruchomoscia, na ktorej obiekt lub urzadzenie sg zlokalizowane, wzglednie wyeliminowania ucigzliwosci bez
przenoszenia urzadzenia lub innego zrodta ucigzliwosci.

4. Zapisy ust. 3 stosuije sig analogicznie do procesow technologicznych i dziatalnoéci prowadzonej na danej nieruchomosci w
przypadku rozszerzenia, zmiany [ub innej ich modyfikacji.

Oddziat 2
Ochrona sktadnikow $rodowiska

§ 8. 1. Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych i ich gabaryty nie mogg wplywa¢ negatywnie na naturalny przeptyw
powietrza na obszarach otwartych, to jest w obrgbie placow, driedzifncow, podworzy i innych, w szczegolnosci nie mogg
powodowaé gromadzenia sig w tych migjscach substancji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zdrowie i zycie ludzi, a
takze nie moga powodowat ciagtego lub czasowego naruszenia norm higieniczno-sanitamych, okreslanych odrebnymi

przepisami.

2. Wszelkie urzadzenia lokalizowane na obszarze opracowania nie moga powodowa¢ emisji przekraczajacych wartosci
dopuszczalne, okreslone w przepisach regulujacych dopuszczaine poziomy substancji w powietrzu oraz marginesy

tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu.

§ 9. 1. Zabrania sie na obszarze opracowania wykonywania studni i uje¢ wod podziemnych z zastrzezeniem ust. 2.



2. Dopuszcza sie wykonanie studni lub uje¢ wod podziemnych jedynie przez podmiot wskazany przez Gming, o ile dzialanie
takie jest zgodne z programem gospodarki wodno-sciekowsj Gminy, a takze stuzy celom publicznym.

3. Zabrania sig ksztaltowania zagospodarowania w taki sposob, aby z obszarow zainwestowanych, w tym w szczegolnosci 2
obszarow utwardzonych lub obszarow zabudowanych odprowadza¢ powierzchniowo nieczyszczone wody opadowe do

stawow, rzek, strumieni, ciekow.

4. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ trwale naruszajacych uktad hydrologiczny i hydrograficzny na obszarze
opracowania, a takze realizowanych na obszarze opracowania, lecz skutkujgcych takim naruszeniem poza granicami

obszaru opracowania.

§ 10. 1. Zabrania sig ingerencj, niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi niezgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejsza uchwala,

2. Zabrania sig usuwania wierzchniej warstwy gleby zawierajacej materig organiczng, O ile dziatanie takie nie wynika z
wydanej prawomocnej decyzji administracyjnej stuzacej inwestycji zgodnej z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Zabrania sie wprowadzania przedsigwzigc trwale naruszajacych warunki gruntowe i gruntowo-wodne, a W szczegoinosei
przedsiewzigé, ktorych skutkiem moze by¢ samoczynne pionowe lub poziome przemieszczenie gruntow, Zz
zastrzezeniem zapisow par. 10, ust. 4iust. 5.

4. Ochrona powierzchni ziemi w migjscach gromadzenia odpadow powinna uniemozliwiaé przenikanie substancii
szkodliwych lub ulegajacych degradacii w sposob mogacy pogarszac stan srodowiska do gruntu.

5. Zakazuije sie eksploatacji zi6z kopalin potozonych na obszarze opracowania.

Oddziat 3
Ochrona srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wplywami dziatalnosci czlowieka

§ 11. 1. Na obszarze opracowania obowigzuje stosowanie rozwigzan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajacych do
redukcji poziomow halasu w obszarach przyleglych w taki sposob, by na terenach objetych ochrong przepisami
odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku osiagnaé okreslone w tych przepisach warto$ci
poprzez obowigzek nalezytego uksztattowania zagospodarowania na obszarze opracowania, w szczegolnosci przy
pomocy oston i Scian akustycznych.

2. Lokalizacja oston i scian akustycznych, o kiorych mowa w ust. 1, musi byt ustanowiona w taki sposob, aby elementy te
spefnialy wymogi warunkéw technicznych i odlegloéci od granic nieruchomosci okreslanych w przepisach techniczno-
budowlanych.

3. Nie wyznacza sie terenow wedtug zapisow art. 1 14, ust. 1 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska:

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowianych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
bezposrednim poblizu linii elektroenergetycznych, to jest w odleglosci wyznaczonej przepisami technicznymi od
faktycznego przebiegu przewodow linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, a W odlegtosci blizszej niz 5,0m od
faktycznego przebiegu przewodow linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakaz okreslony w ust. 1 nie obejmuje obiektow budowlanych stuzacych eksploatacii linii elektroenergetycznych, o ile w
obiekcie tym nie s ziokalizowane pomieszczenia mieszkalne lub pomieszczenia na pobyt staly ludzi.

3. Zakazuje sie lokalizowania obiektow infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej wytwarzajacej pole
elektromagnetyczne w sposob powodujacy, Ze jego oddziatywanie obejmowac bedzie pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staly lub mieszkania, jesli przekroczone sg dopuszczalne wartosci pola elektromagnetycznego, zastrzezeniem
ust. 4.

4. Zakazuje sie wzajemnego lokalizowania obiektow infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej wytwarzajacej pole
elektromagnetyczne oraz obiektow budowlanych przeznaczonych w cato$ci lub czgsci na funkcje mieszkaniowg w
odlegiodci blizszej niz 15,0m.



5. Przepisy ochronny przed polem elektromagnetycznym stosujg sig analogicznie do wszystkich pozostatych instalaci,
urzadzen i obiektow, wytwarzajacych takie pole.

Oddziat 4
Ochrona przyrody

Nie wyznacza sig szczegotowych zasad.

Oddziat 5
Ochrona krajobrazu kulturowego

Nie wyznacza sie szczegotowych zasad.

Oddzial 6
Bezpieczenstwo i zdrowie [udzi

§ 13. Na obszarze opracowania zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi polega w szczegolnosci na:

1) zapewnieniu dostepu do drog publicznych wszystkich terenow, na ktorych niniejsza uchwata dopuszcza realizacje

inwestycji budowlanych, a w szczegbinosci poprzez nakaz ksztaltowania zjazdow z drog publicznych dia kazdej
nieruchomoéci na obszarze opracowania,

2) obowigzku organizowania ruchu w tym Zjazddw z drog publicznych wjazdow i wyjazdow na teren PIPA w spostb
zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkownikow przylegtych terenow,

3) wprowadzeniu nakazow stosowania rozwigzan zapewniajgcych bezpieczenstwo pozarowe, W szczegoinosc

takich, jak dojazdy do dziatek, wiasciwe parametry drog wewnetrznych, restrykcje w zastosowanych materiatach
dotyczacych pokryé dachowych,

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. Na obszarze opracowania ochrona dziedzictwa kulturowego polega w szczegéinosci na:
1) wyznaczeniu cech obiektow architektonicznych dia ktorych okreslono podwyzszony standard wykonania,
2) wyznaczeniu cech waznych przestrzeni publicznych dia ktorych okreslono podwyzszony standard wykonania.
3) wyznaczeniu terenOw i obiektow podlegajacych ochronie z mocy przepisow odrebnych, a takze z mocy niniejsze;

uchwaty.

§ 15. 1. Na obszarze opracowania ustala sig warunki, zasady i standardy ksztattowania kolorystyki elewacji zabudowy
polegajace na dopuszczeniu do stosowania w budynkach wzniesionych i nowo projektowanych na tych terenach, a
takze, w wyniku zmian wprowadzonych termorenowagjg lub innymi dziataniami budowlanymi i remontowymi, w

budynkach istniejacych na tych terenach, nastepujacych dominujacych kolorow elewacii, z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4
1) wedtug kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami 1013, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9018,
2) wediug kolorystyki RAL 2dicie i pochodne 0znaczone numerami 1003, 1004, 1005, 1012, 1014, 1017, 1018, 1021,

3) wediug kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami 1000, 1001, 1002, 1011, 1019, 1024, 8000, 8001,
8002, 8012, 8014, 8015, 8024,




4) wedlug kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami 3001, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3016,
5) wedhug kolorystyki RAL bigkity i pochodne oznaczone numerami 5007, 5008, 5009, 5014, 5023, 5024,

6) wedtug kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami 7000, 7001, 7002, 7003, 7005, 7006, 7007,
7023, 7030, 7032, 7033, 7034, 7035, 7036, 7038, 7039, 7044,

7) wedtug kolorystyki RAL kolory inne oznaczone numerami 9006, 9007,

8) wedtug kolorystyki NCS biele, popiele i pochodne oznaczone numerami w serii S xx00-N, S xx02-Y, S xx05-Y20R,
S xx05-Y50R, S xx05-G80Y, S xx05-G50Y, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym

w przedziale od 00 do 60,

9) wediug kolorystyki NCS 70icie | pochodne oznaczone numerami W serii S 05xx-YyyR, gdzie xx oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 30,

10) wedlug kolorystyki NCS beze i pochodne oznaczone numerami W serii S 10xx-YyyR, gdzie xx oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 40,

11) wediug kolorystyki NCS brazy i pochodne oznaczone numerami w serii S 20xx-YyyR, gdzie xx oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 50, dalgj oznaczone numerami w sefii S 30xx-YyyR, gdzie xx
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 10 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie
odpowiadajgce odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 70, dalej oznaczone numerami w serti S 4010-YyyR,
gdzie yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 10 do 50,

12) wedtug kolorystyki NCS czerwienie i pochodne oznaczone numerami W serii S 30xx-RyyB, gdzie xx oznacza
cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 10 do 20, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 20, dalej oznaczona numerem S 3030-R, dalej oznaczone numerami
w seril S 30xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 50 do 60, a yy
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 10, dalej oznaczona numerem
S 2570-R, dalej oznaczone numerami w serii S 40xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace
grupie barw w przedziale od 20 do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w
przedziale od 00 do 20, dalej oznaczona numerem S 3560-R, dalej oznaczone numerami w sefii S 50xx-RyyB,
gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w przedziale od 30 do 40, a yy oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 30.

2. Na obszarze opracowania ustala sig warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabudowy terenow zabudowy polegajace
na zakazie stosowania w budynkach wzniesionych na tych terenach, a takze, w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacjg lub innymi dziataniami budowlanymi i remontowymi, w budynkach istniejacych na tych terenach,
nastepujacych uzupetniajgcych kolorow elewacji, z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4:

1) wedtug kolorystyki RAL z0ici i pochodnych oznaczonych numerami 10286, 2005, 2007,

2) wedtug kolorystyki RAL czerwieni | pochodnych oznaczonych numerami 3014, 3015, 3017, 3018, 3024, 3026,
4003, 4010,

3) wedtug kolorystyki RAL fioletow | pochodnych oznaczonych numerami 4001, 4003, 4005, 4006, 4008,

4) wedhug kolorystyki NCS czerwieni, fioletow | pochodnych oznaczonych numerami W serii S 05xx-RyyB, gdzie xx
oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 00 do 90, a yy oznacza cyfry arabskie
odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 00 do 90, dalej oznaczonych numerami w serii S 10xx-
RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 05 do 60, a yy oznacza cyfry
arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 90, dale] oznaczonych numerami w serii S
20xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w przedziale od 05 do 65, ayy oznacza
cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 60, dalej oznaczonych numerami W
serii S 30xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 10 do 55, a yy
oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 60, dalej oznaczonych
numerami w serii S 40xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajace grupie barw w przedziale od 30
do 50, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do 60, dale]



oznaczonych numerami w serii S 50xx-RyyB, gdzie xx oznacza cyfry arabskie odpowiadajgce grupie barw w
- przedziale od 20 do 40, a yy oznacza cyfry arabskie odpowiadajace odcieniom tonalnym w przedziale od 30 do
60.

3. Zezwala si¢ na stosowanie bez ograniczen naturalnych kolorow materiatow budowlanych, o ile ich barwa nie bedzie
zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badZ innymi, zakrywajacymi naturainy kolor materiatu, a materiat ten jest
dozwolony do stosowania w przepisach niniejszej uchwaty.

- 4. Dla koloru nie wystepujgcego w standardach kolorystyki RAL i NCS obowigzuje dopasowanie do najblizszego
odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowiadajacych zapisow niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie obowiazek uzyskania pozytywne opinii wtasciwych organow odno$nie budowy lub montazu nadajnikow lub
przekaznikow radiowych, telekomunikacyjnych, a takze masztow wszelkiego rodzaju.

§ 16. 1. Obowiazuje ochrona znalezisk archeologicznych i reliktow archeologicznych zgodnie z obowigzujgeymi przepisami.

2. Obowiazuje nakaz uzgodnienia wszelkich prac ziemnych i budowlanych ze stuzbami nadzoru archeologicznego w

przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych lub reliktow archeologicznych w trakcie prowadzenia prac budowlanych lub
realizacji dopuszczonej zapisami uchwaty dziatainosci.

Rozdziat 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie ustala sie.

Rozdziat 6
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 17. 1. Parametry zabudowy i wskazniki ksztattowania zabudowy okreélono w rozdziale 121 13.

- Rozdziat 7
SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Nie ustala sie
- Rozdziat 8

SZCZEGOLOWE ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 18. Nie ustala sig warunkow dotyczacych scalania nieruchomoSci.
§ 19. 1. Obowiazujg do stosowania podziaty nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajgce tereny o roznym
sposobie zagospodarowania.
2. Ustala sig zasady i warunki podziatu nieruchomosci, polegajace, z zastrzezeniem ust. 3, ust. 41 ust. 5, na:
1) dopuszczeniu wydzielania dzialek o minimalnej powierzchni 3000m? na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej wielkopowierzchniowe; zwigzane] w szczegolnosci z produkejq i sktadowaniem produktow i

terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej z aktywizacia gospodarczg PIPA,

2) dopuszezeniu wydzielania dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury, o ile wymogi takie postawi

gestor sieci, a zgode wyrazi wiasciciel gruntu,



3. Pojecie szeroko$ci dziatki oznacza wymiar dziatki mierzony w co najmniej dwoch miejscach, 0 ile kazdy z pomiarow
dokonywany jest miedzy liniami rozgraniczajgcymi w kacie najbardzie] zblizonym do prostopadiego w stosunku do jedng
z linii podziatéw wewnetrznych nieruchomos$c.

4. Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci odbiegajgce od wislkosci okreslonych w ust. 2 pod warunkiem, Ze wydzielana w
ten sposob dziatka nie bedzie przeznaczona pod zabudowe budynkami, z zastrzezeniem ust. 5., w szczegolnosci jesli
wydzielana w ten sposob dziatka jest niezbedna dla utrzymania wiasciwych rozwigzah obstugi komunikacyjno-

transportowe].

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na kilku dziatkach, o ile w momencie lokalizowania wszystkie nalezq do jednego
wilasciciela, a grupa dziatek traktowana jako jeden obszar wyznaczony pod zabudowg budynkiem lub zespotem
budynkéw spefnia facznie wymogi, o jakich mowa w ust. 2.

6. Na obszarze opracowania ustala sig dia wyznaczania terenow komunikacii i transportu drogowego zasady i warunki
polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacii inwestycji komunikacii i transportu drogowego wzdiuz wschodniej granicy dziatki stuzace
poprawie obstugi komunikacyjnej terenu PIPA,

~ 2) dopuszczeniu realizacji drog wewnetrznych na terenie P/PA,

3) nakazie wyznaczania minimainej szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajgeych dia terendw wyznaczonych dla
drog wewnetrznych,

4) nakazie wyznaczania placow kofczacych ulice $lepe, w tym Slepe drogi wewnetrzne, 0 wymiarach nie mnigjszych
niz 20,0m na 20,0m.

§ 20. Dopuszcza si¢ wydzielanie z terenu o innej funkcji dzialek przeznaczonych pod realizacje urzadzen infrastruktury
miejskiej, w szczegolnosci urzadzen elektroenergetycznych, urzadzen cieptowniczych i innych, o powierzchniach
okreslonych przez wiasciwego gestora sieci.

— Rozdziat 9
57CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIAW ICH UZYTKOWANIU

§ 21. 1. Dopuszcza sie w przypadku realizacji wspolnej inwestycji na obszarze opracowania oraz obszarze przylegtym, zeo
ile ustalenia co do przeznaczenia obszaru przylegtego oraz ustalone dla niego parametry zagospodarowania sg
identyczne z ustaleniami dla obszaru opracowania taczne zagospodarowanie obszaru opracowania z obszarem

— przylegtym, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Laczne zagospodarowanie terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 polega na mozliwosci zastosowania parametrow ustalonych w
niniejszej uchwale w odniesieniu do obszaru opracowania oraz obszaru przyleglego pod warunkiem, ze ©
zagospodarowanie obydwu obszaréw wystapi jeden podmiot posiadajacy prawo do dysponowania nieruchomosciami na
cele budowlane, a takze, ze zagospodarowanie to objete bedzie co najmnie] jedng inwestycjg, dla ktorej lokalizacja
ustalona zostanie na obu obszarach.

Rozdziat 10
7ASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAC! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 22. 1. Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania obstugi komunikacyjnej w zakresie wyznaczania miejsc
parkingowych polegajace na:

1) nakazie wyznaczania co najmniej czterech miejsc parkingowych przypadajacych na 100m? powierzchni netto
budynku zlokalizowanego na terenie PIPA, jesli jest to budynek nie bedacy budynkiem mieszkalnym, ani tez
budynkiem gospodarczym stuzacym dziatalnosci rolniczej, a jest budynkiem, w ktorym zZlokalizowano
pomieszczenia na pobyt staly ludzi nie bgdace pomieszczeniami produkeyjnymi | magazynowym,
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2) nakazie wyznaczania co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 500m? powierzchni netto
budynku zlokalizowanego na terenie PIPA, jesli jest to budynek nie bedacy budynkiem mieszkalnym, ani tez
budynkiem gospodarczym stuzacym dziatalnosci rolniczej, a jest budynkiem, w ktorym nie Zzlokalizowano
pomieszczeh na pobyt staly ludzi, wzglednie budynek zawierajacy jedynie pomieszczenia produkcyjne i
magazynowe,

3) nakazie wyznaczania ilosci migjsc parkingowych dla niepetnosprawnych zgodnie z wymogami prowadzonej
dziatalnosci, lecz nie mnigj niz trzy migjsca dia 0sob niepetnosprawnych,

4) dopuszezeniu na terenie PIPA wyznaczania zespolow lub indywidualnych migjsc parkingowych z zachowaniem
ewentualnych innych warunkow okreslonych w ninigjszej uchwale,

5) dopuszczeniu na terenach P/PA wznoszenia budynkow mieszczacych miejsca parkingowe w podziemiu oraz na
kondygnacjach nadziemnych,

6) dopuszczeniu na terenach P/PA lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow cigzarowych w itosci wedtug
o potrzeb na obszarze opracowania zgodnie z odrebnymi przepisami.

2. Warunki okreslone w ust. 1 uznaje sie za spefnione takze wtedy, jesli strona, wobec ktorej wystepuje obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych zawrze stosowng umowg o partycypacji wiasnej z Burmistrzem, przenoszacg na
Burmistrza zadanie wybudowania miejsc parkingowych ze srodkow asygnowanych przez wymieniong strong, w mys!
zapisow art. 16, ust. 1, ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych {tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 204,
poz. 2086).

§ 23. Na obszarze opracowania ustala sig ogolne warunki, zasady i standardy ksztaitowania zagospodarowania terenu dia
terenow komunikagji i transportu drogowego polegajace na:

1) zakazie sytuowania reklam i tablic informacyjnych oraz innych obiektow budowlanych w sposéb ograniczajacy
widocznosé uzytkownikéw ukladu drogowego, a takze w sposob utrudniajacy percepcje znakow poziomych i
pionowych, w tym drogowskazow, umieszczanych w ramach istniejacego i projektowanego uktadu komunikacji i
transportu drogowego na terenach dostgpnych publicznie,

2) zakazie ksztaltowania owietienia terenow potozonych na obszarze opracowania, nie bedacych terenami
komunikacji i transportu drogowego w sposob pogarszajacy warunki widocznoéci badz inne warunki techniczne
na drogach,

3) nakazie dostosowania ukladu drogowego do warunkow technicznych i uzytkowych wynikajacych z
- wprowadzanego sposobu uzZytkowania i przeznaczenia terendw przez podmiot ten sposéb uzytkowania badz
przeznaczenie terendw wprowadzajacy.

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowalh w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezytq widocznosc, w
tym w szczegdlnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztaltowanie trojkatow widocznosci u zbiegu

ylic lub drog.

§ 24. 1. Na obszarze opracowania ustala si¢ zasady obsitugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto budynkow z indywidualnych kottowni na gaz jub olej opalowy lekki, a takze, o ile jest dostgpny, z
cieptociagu miejskiego, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt. 2, pkt. 3,

- 2) zasilania w cieplo budynkow takze z indywidualnych kotlowni na olej opalowy ciezki lub gaz plynny, o ile
zastosowanie takiego zrodia w okreslonej lokalizacji dopuszczajg stosowne przepisy, a zasilanie to nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, a takze innej zabudowy zlokalizowanej na terenach, na ktdrych
zabudowa mieszkaniowa w jakigjkolwiek formie moze wystgpowac,

3) zasilania w cieplo budynkéw takze z odnawialnych zrodet energii, traktowanych jako zasilanie cafkowite |ub
wspomaganie zasilania w cieplo,

4) zaopatrzenia w wode z istniejace] i projektowanej sieci wodociggowej,
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5) odprowadzania $ciekow sanitamnych z pozostatych terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile
sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiomikow szczelnych, o ile rozwigzanie takie zgodne bedzie z obowigzujacymi
przepisami technicznymi i sanitaro-higienicznymi, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnsj,

6) odprowadzania sciekow technologicznych z terenow zabudowy techniczno-produkeyjnej wielkopowierzchniowej i
aktywizacji gospodarcze] do sieci kanalizacyjnej jedynie po dokonaniu podczyszczenia tych Sciekow i ich
zobojetnienia poprzez zneutralizowanie lub usuniecie substancji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie
srodowiska, wzglednie odprowadzenie do zbiomikow szczelnych, przy czym kazde rozwigzanie zgodne musi by¢
z obowiazujacymi przepisami technicznymi i sanitarno-higienicznymi,

7) odprowadzania podczyszezonych wod opadowych z pozostalych terenOw, na ktorych zezwolono na budowe
budynkow, a takze z terendw komunikacji i transportu drogowego i terenow obstugi komunikacji i transportu
drogowego do kanalizacii deszczowej, a w przypadku jej braku stosowanie zbiomikow retencyjnych na wode
deszczowg O nieprzepuszczalnym dnie i &cianach, wzglednie innych rozwigzan uniemozliwiajgcych

przedostawanie sig Sciekow deszczowych do gruntu, z zastrzezeniem pkt. 8,

8) odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych o ile istnigje mozliwos¢ odprowadzania tych wod do ciekow
wodnych, rozwigzanie takie jest zgodne z obowiagzujgcymi przepisami, a stosowne organy wydadzg decyze
administracyjne je umoziiwiajace, W tym pozwolenie wodno-prawne, a dziatania podjete w zwiazku z realizacjg
rozwigzania stojq w zgodzie W szczegolnosci z wskazaniami art. 38, ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2001 roku Nr 115, poz. 1229, z poznigjszymi zmianami), i wynikajgcymi z nich warunkami
prawnymi i technicznymi,

9) zasilania w energig elektryczng ze stagji transformatorowych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji

transformatorowych gestora sieci,
10) gospodarowania odpadami statymi zgodnie z ustalonymi odrebng uchwatg zasadami utrzymania porzadku |
czystosci na obszarze gminy Kostrzyn oraz do sytuowania nowo lokalizowanego miejsca gromadzenia odpadow

statych w sposob umozliwiajacy swobodny dostep stuzb z terenu ogoinodostepnego, Z nakazem realizacji
segregacji odpadow na obszarze opracowania,

11) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie z aktualnymi
przepisami.

2. Na obszarze opracowania ustala sig zasady prowadzenia ciagow infrastruktury technicznej polegajace na dopuszezeniu:
1) wyznaczania ciagow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i transportu

drogowego, tereny przestrzeni publicznych, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegow tych sieci
okrestonych odrebnymi przepisami, Z uwzglednieniem pkt. 2,

przepisami prawa, a takze, o ile wiasciciele i posiadajacy tytut prawny do nieruchomosci, na ktorych majg byé

i
| 2) wyznaczania ciggow sieci infrastruktury techniczne] na innych terenach, o ile nie stoi to w sprzecznosci z
Zlokalizowane ciagi, wyrazg pisemna zgodg na prowadzenie takich ciagow,

|

|

3) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostepnych przez
odpowiednie stuzby z terenu ogdinodostepnego,

3. Na obszarze opracowania ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne polegajace na zakazie:
1) stosowania zbiomikow szczelnych na scieki wykonywanych na budowie,
2) odprowadzania sciekow technologicznych w sposéb inny niz do miejskigj sieci kanalizacyjnej,
- 3) wykonywania indywidualnych ujg¢ wody,
4) prowadzenia sieci niskiego napigcia jako linii napowietrznych,

5) prowadzenia innych sieci kablowych, to jest sieci telefonicznych, teletechnicznych, 1acznosciowych,
informatycznych, jako linii napowietrznych.

4. Na obszarze opracowania ustala sig zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:




1) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkow wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do wlasciwego
zarzadoy lub gestora sieci infrastruktury, ktorej okreslone dziatanie dotyczy,

2) nakazie wystgpowania o okreslenie warunkow usuniecia kolizii z istniejacymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do whasciwego zarzadey lub gestora sieci infrastruktury, ktorego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegow nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazowo z
wlasciwym zarzadca lub gestorem sieci infrastruktury,

Rozdziat 11
SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

§ 25. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie obszaru zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie obszaru, dla ktorego wydano prawomocng decyzjg o pozwoleniu na
budowe przed wejsciem w zycie zapisow niniejsze] uchwaly, na cele budowy w tej decyzji okreslone, jednak przez czas
nie diuzszy, niz okreslony w pozwoleniu na budowg, a o ile takiego okreslenia brak, na czas nie diuzszy, niz 24 miesiace.

§ 27. Dopuszcza sig wznoszenie tymczasowych obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
na okres nie diuzszy, niz 12 miesiecy pod warunkiem, e obiekt taki nie jest przeznaczony na cele mieszkalne, a takze,
7e speinia wymagania odrebnych przepisow stawiane danego typu obiektom w zakresie bezpieczenstwa, warunkow
sanitamo-higienicznych, warunkow ochrony ppoz.

§ 28. Dopuszcza sig wznoszenie tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach nie przeznaczonych pod
zainwestowanie na okres nie diuzszy, niz 6 miesiecy pod warunkiem, Ze obiekt taki nie jest przeznaczony na pobyt staty
lub cele mieszkalne, a takze, Ze spetnia wymagania odrgbnych przepisow stawiane danego typu obiektom w zakresie
bezpieczenstwa, warunkow sanitamo-higienicznych, warunkow ochrony ppoz..

§ 29. 1. Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych ogrodzen wyzszych niz 3,0m, jedli s to ogrodzenia nie stuzace
zabezpieczeniu placu budowy.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych ogrodzen o stopniu azurowosci catkowitej nie mniejszym, niz 20%, jesli sq to
ogrodzenia nie stuzace zabezpieczeniu placu budowy.




Dziat IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12
TERENY ZABUDOWY

§ 30. 1. Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy dla terenow 1P/PA polegajace na:
1) nakazie stosowania dachow plaskich lub dachow szedowych dla budynkow techniczno-produkeyjnych,
2) dopuszczeniu stosowania dowolnej geometrii dachu dia budynkow administracyjno-socjalnych,

3) nakazie stosowania dachow plaskich, o potaci zastonigtej attyka, dia pozostatych budynkow nie wymienionych w
pkt. 1ipkt. 2,

4) zakazie budowy obiektow budowlanych, ktorych wysoko$é przekracza 12,0m od poziomu parteru lub przyziemia,
z zastrzezeniem pkl. 5,

5) dopuszczeniu budowy budowli, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 25,0m od poziomu terenu, 0 ile wysokos¢ tych
budowli wynika z potrzeb technologicznych, ktorych nie realizowanie znaczaco utrudniatoby lub uniemoziiwiato
realizacje funkcji zlokalizowanych na wskazanym terenie,

6) dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw, o ile pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,

7) zakazie stosowania pokrycia z materiatow painych na budynkach przeznaczonych na cele zwiazane z produkcjq i
skladowaniem produktow.

2. Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow 1P/PA polegajace na:
1) dopuszczeniu budowy drog wewnetrznych i placow utwardzonych,
2) dopuszczeniu lokalizowania i budowy nadziemnych ciagow infrastruktury, a takze konstrukcji wsporczych,
3) dopuszczeniu lokalizowania i budowy reklam wielkoformatowych.

3. Ustala si¢ wysoka intensywno$¢ zabudowy.

4. Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 15%.

5. Ustala sie nakaz zastosowania na elewacji budynkow, o ile sq W catosci lub w czesci przeznaczone na pobyt staly ludzi, z
wylaczeniem budynkow, ktorych przeznaczenie ograniczone jest do funkeji techniczno-produkeyjnych — dla zapewnienia
wiaéciwej jakosci architektonicznej — szlachetnych materiatow elewacyjnych w ilosci nie mniejszej, niz 20% lacznej
powierzchni elewacji budynku, wybranych sposrod wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegta elewacyjna, w tym cegfa Klinkierowa,

- oktadziny modutowe ceramiczne,

- okiadziny z kamienia naturalnego,

- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,

- okladziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewnej,

- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowanej,
przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni elewacji, z wylaczeniem elewagji ulegajacych zakryciu w
zabudowie zwartej.

6. Dopuszcza sig zespoly budynkow ziozone z autonomicznych czesci polozonych na réwnych Iub roznych poziomach, z
ktorych kazda czesé z osobna musi spefnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata,



7. Dla zespolow budynkow, o ktorych mowa w ust 6, obowigzuje zachowanie peinej dostgpnosci dia oséb
niepetnosprawnych, o ile budynki te nie stuza procesom wytworczym, technologicznym, produkeyjnym i posiadaja
pomieszczenia na pobyt staly ludzi.

8. Dopuszcza sig wznoszenie ogrodzenia, przy ¢zym ogrodzenie takie wzdiuz granic terenow, do ktarych przepisy prawa lub
przepisy niniejszej uchwaty gwarantujg dostep publiczny, winno mie¢ stopien azurowosci nie mnigjszy niz 40%.

9. Dopuszcza sie lokalizowanie dowolnych form Zieleni wediug potrzeb uzytkownika terenu.

Dziat V
PRZEPISY KONCOWE

Rozdziat 13
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z
2003 roku Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) ustala sie stawke 30% sluzacq naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na podstawie niniejszej uchwaty.

§ 32. Na terenie objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia uchwaly Nr VI/36/99 Rady Miejskie] Gminy Kostrzyn z dnia 9
lutego 1999r, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 8 poz. 139 dnia 5 marca 1999.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzenniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

przewodniczacy

Rady Miejski‘e)Gmi os{trzyn
;ai-twﬁa«f i

Mirostaiw Rusin
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