
[łrĄ.i];.,:\ j.,,łii_..l;il(,l:, Uchwala Nr XIV/I3412004
Gfu4ji',,ll iiul.: iiiZ'l'}.j Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 12 lutego ż004 r.

lvspran,ie miejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennego

terenu akĘlvizacji gospodarczej, polożonego przy drodze krajowej nr 2

w Siedlcu, gm. Kostrzyn

Na podstar,vie ar1. 18 ust. 2 pkt.5 i ań. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorządzie gnrinnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z200I r.poz. I59I ze zrnianami)

oraz a11.26 ustarvy z dnia 7 llpca 1994 r. o zagospodarołvaniu przestrzennyłr. (tekst jedno-

lit1, z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. I39 ze znlianami). w związku z art.85 r-rst. 2 ustawy z dnia

2J marca 2003 r. o planor,vaniu i zagospodarorvaniu przestrzenn}m (Dz, U, Nr 80,

poz.7I7), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co następtr.;e:

§ 1. Uchr.r,ala się miejscowy plan zagospodaror,vania przestrzennego terenu akty*,iza-

cii gospodarczej położonej przv drodze krajor.vej nr 2 rv Siedlcł"r. gm. Kostrzyn.

sq 2. Miejscow}m planem zagospodarowania przestrzennego, o którym mo\.va r,v 5\ 1,

są tlstalenia będące treścią niniejszej uchwał_r,.

§ 3. IrT tegralną częścią plantr j est r,vsunek, stanolviący załącznik Nr i do niniej sze.i

ucl,ir.l ałr,,.

Rozdzial 1

Postanowienia ogólne

i\ 4. Ilekroć u,dalszl,ch przepisach niniejszej uchwały jest molva o:

1 ) planie - naleź1, przez Io rozumieć ustalenia planu. o ktor_vch mo\\,a rv SS 2 uclrr.vał1^ o

ile z treści przepisu nie ,,rynika inaczej.
2) uchłvale - tialezy przez Io rozunrieć niniejszą uclrwałę Rady Miejskiej Gmin1 Ko-

strzvn. o ile z treści przepisu nie wl,nika inaczej.
3) przeznaczeniu podstarvorvl,m - nalez 

"\ 
przez to rozttmieć takie pTzeznaczęnie, które

poi,r,itrno przeważac na datryrn obszarze. \\,yznaczonl,m 1irriami rozgraniczająclrlli.
-t) funkcji terenu - jest s;nonimem przeznaczenia podstar.vowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleĄ przezto rozut-niec rodzaje przeznaczenia ilrne

rriz podstarrorve. które lrzupełniająltrb wzbogacająprzeznaczenie podstaworve,

l'

I,(



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostnyn.

6) terenie - nalęży przez to rozumiec obszar o określonym rodzaju przęznaczenia pod-
stawowe go, W znaczony na rysunku planu lini ami r ozgr aniczającymi,

7) rvskaźniku intensyłyności zabudolvy - należy przęz to rozrtmieć stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do pow-ierzchni terenu, \,v_vrazony w procentach,

8) linii zabudorv1, - należy przez to rozumieć linię jaką tr.vorzą lica ścian budl,nkow,.
9) działalności gospodarczej - należ5l przęz to rozumieć działalność prodtrkcyjną.

r-rsługową i handlorł,ą ta ostatnia o powierzchni sprzedazor,vej ponizej 1000m2.

ss 5. uż}te w planie określenia i nazewnictlvo zostało zdefiniowane między innl,mi
lv następtrj ących przepisach :

1) ustarva z dnia 21 marca l985r. o drogach publicznych. fiednolity tekst Dz.U.
z2000r. Nr 71, poz. 838 zpożn. zm.),

2) itstalva z dnta 7 lipca I994r. Prar.vo budor.vlane. fiednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 106, poz. 1126 zpożn.zm.),

3) rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Bridownictrva z dnia 12 kv,n,ietnia
2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim por.vinny odporviadać budynki i ich
usytt-to,uvanie. (Dz.U. Nr 75, poz.690 zpożn. zm.),

4) ustawzr z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cyłvilny. (Dz.U, z 1964 r. Nr 16, poz.93^
z poźn. zm.).

5) trstar,i,,a z dnia 3 iutego 1995 r. o ochronie gruntór,v rolnyclr i leśn_vch. (Dz.L,
z 1995 r. Nr 1 6, poz. 78 z pożn. zm.).

6) ustar,va z dnta 27 kr,vietnia 2001r. Prawo ochrony środor,viska (Dz.U. Nr 62
poz. 627 z pożn. zm.),

7) ustar,va z dnta 27 kwietnia 2001r. o odpadach. (Dz.U. Nr 62 poz. 628 zpoźn. zm.)^
8) lrstawa z dnia 27 lipca 2001r. o r,vprowadzeniu ustawy - Prar.vo ochron1, środor.viska.

Llsta\ł),o odpadach orazo zmianie niektórych ustaw. (Dz.U. Nr 100 poz. 1085 zpoźll.
Zm,),

9) ustar,va z dnl,a 13 r,vrześnia 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku u.gminach.
(Dz.U. z1996 r. Nr 132,poz.6ż2zpoźll zm.),

1))rozporządzenie Ministra Sprarv Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerrvca
2003 r. rv sprar,vie ocl-rrony przeciwpożaror,vej budynków. innych obiektorr-btrdorł.la-
rrych i terenór.v. (Dz.U, Nr 12I,poz.1138),

1l)rozporządzenie Ministra Sprar.v Wewnętrznych i Administracji z dnia i6 czerr,r,czr
2003 r. rr-sprarvie przecir,vpozaro\ł,ego zaopalrzenia rł,rvodę oraz dróg pożarornclr.
(Dz,U. Nr 12 7 , poz. 1 139).

r\ 6, Przednliot i zakres pianu.

1. Przedrniotenr platru jest ustalelie przeznaczenia i zasad zagospodaror,r,,ania terentl

t,ia obszarze objętlrn planem.

2. \ł'oparcitt o t-tcillvałę Rady Miejskiej Gminy Kostrzy,rr zdnta 13 nrarca 2003r. Nr

VI/50,'2003 rv sprar,vie przvstąpienia do sporządzenia miejscorvego planu zagospodaro\\,t1-

riia przestrzennego telenu działalności gospodarczej. położonego prz},drodze krajorr-ej nr 2

r,i Siedlcu grn. Kostrzyn. na działkach nr 23l6 i2317, o łącznej powierzchni 1.9009 lra. pla-
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

l) przeznaczenie terenu oraz lirrie rozgraniczające tereny o roznych funkcjach lub róz-

nych zasadach zagospodarowania;

2 ) 1 ini e r o zgr anlcząące dro gi publiczne wt az z ur ządzeniam i pomocn tczymi

3) zasady obsłrrgi w zakresie infrastruktury technicznej oruz linie roz_eraniczające teren.v

tej infrastrurktury;

4) lokalne w.arttnki, zasady i standardy kształtowania zabudo.vqy oraz urządzanta terenu,

w tym rór.vniez linie zabudowy, gabaryty obiektów wskaźniki intensywności zabr"r-

dowy;

5) zasady i wan-rnki geodezyjnego podziału terenu;

6) szczegolne lł,arttnki zagospodarorvania terenll. lv tym zakaz zabttdolły. vrynikając1 z

potrzeb ochrony środołviska przyrodniczego i kulturowego, prar,vidłowego gospoda-

rowania zasobami przyody oraz ochrony gruntów rolnyclr.

§ 7. Obszar objęty planem.

1 , Planern objęto obszar o polł,ierzchr'i około 1,9009 ha.

?. Obszar. o ktorych nrowa,"i,,pkt. l, znajdtrje się na połtrdnie od drogi krajorr-ej r-rr 2

u,obrębie Siedlec.

§ 8. Granice obszaru objętego planem przedstawiono na rysunktt plantr. o który,,ch

tllo\\,a r,v § 1 ust. 3. stanor,viąon granice zatu,ierdzenia.

RozrJział2
Zasad1, zagospodarolvania i przeznaczenia terenu.

s\ 9. Na obszarze plantr ustala się następLrjące podstar,vo\\,c przeznaczenie terenlt:

1) działalność gospodarcza. teren oznaczony na rysunklł symbolern AG;

2) ulica dojazdow,a, teren oznaczony na rysunku synbolem KD;

3 ) teren vrządzen elektroenergetycznyclr . oznaczony synbolem EE.

s\ 10, Dla terenll działalności gospodarczej tistala się zagospodarou,anie. rr-zalezności

ocl potrzeb. międz1, innymi, r,v następujące obiekty,

1 ) zw tązane z pror.vad zoną dztałalno śc ią

2 ) brrdpki socj alno-billrowe; -)
1/

- 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

3) drogi \,ve\,vnętzne. place manewrowe, parkingi i place postojowe;

4) urządzenia ochrony przeciwpozalowej :

5) instalacj e t wządzenia techniczne, zleleń.

§ 1 1. Dla terenLl Llrządzeń elektroenergetycznych Llstala się lokalizację stacji trans-

fonnatorowej.

§ 12. Linią ciągłą oznaczono na rysunku linię rozgraniczającątereny o rożnl,ch ftrnk-

cjach i róznych zasadaclr zagospodarowania określonyclr w niniejszej uchwale,

Rozdzial3
Linie r ozgr aniczaj ące drogi publiczne ly raz z u rządzeniami pomocn iczl,mi.

§ l3.1, Linie rozgrantczające drogi ptrblicznej zostały oznaczonę zgodnie z zasadą

określoną rł, § 12.

2, Linie te w.rzr}aczają teren ulicy dojazdowej. KD. której parametrv określono

lr 5\ 17.

Rozdział 4
ZasarJ7, obsługi lv zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczające tereny tej infrastruktur1,.

s§ 14. Plarr ustala zakaz bezpośrednich zjazdór,i,z drogi krajor.vej rrr 2.

S\ 15, 1. Obsłr-rgę komunikacrinąz drogi krajowej nr 2 ttstala się za pośrednictlrenr

drogi dojazdorł,ej, oznaczonej ervidencyjnlmi numeraml ż3l4 i 15619 oraz ulicy dojazdo-

lł,ej KD.

2. Przed rozpoczęciem realizacji inr,l,estycji, r,varunki koI,zy,stania z drogi. 1ezącej na

działkach nr 23l4 i 156,'9. nalezy uzgodrrić z rvłaściu,ym zarządcądrogi.

S\ 16. 1, Naterenie objęty,,m planem \\s,znacza się rezerwę terenu. o szerokości 12m r,r,

lirliach rozgraniczającl,ch, dla drogi zbierającej. będącej korrtynLracją dro_ei oznaczotrej erł i-

derrcyjłilłl m 23l1do drogipow,iatorvej. Porvstał1,,w ten sposób pas terenu do czasu realiza-

cjidrogi pozostaje r,r-dotl,chczaso\W,l]-l Llzytkowaniu. Ustala się na nimzakaz zabudorvy.

Tvmczasorł,o dopr"rszcza się realizację miejsc postojowych.

2. W przypadktr zmiany przebiegrr dróg powiatowych dopuszcza się zagospodaror.r,a-
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

nie terenu. o którym mowa w Llst. 1, ftrnkcją. jak dla terenów sąsiednich.

§17. Dla ulicy dojazdowej KD ustala się:

,1) szerokość lv liniach rozgranicząących: IZm, zakończona placem do zawracania;

2) jezdnię o szerokości min. 7 m;

3) nośność nawierzchni nie mniejszantż 100 kN/oś;

4) spadki poclłuzne i porzeczne oraz budor,va nar,vierzchni w oparciu o przepisy i Polskie

Normy, inne parametry techniczne i konstrukcf ne lv oparciu o przepisy szczególne i

Polskie Nornry;

5) dopurszcza się realizację chodnika;

6) włączenia zjaz,dolv z ultcy pod kątem prostym lub zbliZonym do plostego: należ7, za-

chor,vać nrinimalne, przewtdzlane w, przepisach: szerokości. tttu,ardzonych zjazdow:

nalezy zaper.vnić ciągłość odw-odnienia zjazdow wzdłuż Lilicy, a także należy, zacho-

rvać odpou,iednie, przew,ldziane w przepisaclr, pola widoczności:

7) r,r, liniach roz_qraniczających ulicy, dopuszcza się lokalizację parkingo\\,poza trójką-

tami r,r,idoczności na skrzyzowaniach i na tlazdach;

B) plan dopttszcza zmianę drogi KD na drogę wervnętrznąlub rez.vgnację z tej drogi. je-

źeli na terenie AG będą realizowane inlvestycje ,ulymaga.iące dr"rzych pow,ierzclrni te-

renLl.

ss18, ustala się realizację infrastrtrkturl,technicznej r,v liniach rozgrantczających ulicr

clojazdor,r,ej . przy zachorvaniu przepisów. Polskich Norm oraz następr_rjąc.v-.ch r,varttnkói.r,:

1) kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej; plan dopuszcza t}ł,nczaso-

wo, tzn. do czasu realizacjt sieci kanaiizacyjnej, gromadzenie ściekór,v w zbiorrrikach

bezodpłl,rvor,łl,ch:

2) kanalizacja deszczo\\a: z drog i parkingór.v sieci karralizacji deszczor,vej, plan do-

pllszcza odprorł,adzenie r.vód deszczor.rych do urządzeń meiioracyjnl,ch, po \\,cze-

śrriejszl,rll podczyszczeniu lv urządzentach: z dacl'óu,do clrłonnl,ch studzienek: rr

przy,padki"r gd1, rra terenie AG lokalizo\\,ana będzie inrvestycja ltrb pror.vadzona dzta-

łalrrość rrieśc będzie ze sobą mozlirł,ość wystąlienia rv r.vodach deszczorłl,ch z,,r iepz-

korł, ropopoclrodnych, itrb innyclr niepoządanl,ch. a określony,ch ,,v przepisach. zasto-

sor.vać odpołliednle zabezpieczęnia techniczne przed odpror,vadzeniem rvód desz-
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego pzy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

czo\lych do odbiornika,. zakazuje się powierzchniowęgo odprowadzanta rvód desz-

czor.łych poza granice nieruchomości;

3) zaopatrzenie \y }yodę: z sieci wodociągowęj, z wykorzl,stanienr istniejącyclr komu-

nalnych urządzeń zaopatrzenia rł, uodę;

4) zaopatrzenie lv rvodę do celów przecilvpożarolvych: z sieci wodociągowej lub in-

n_v-c h przewi dzi anych rv przepi sac h przec iwpo zarowych r ozw tęań;

5) urządzenia elektroenergefyczne: na obszarze planu wznacza się teren stacji trans-

fonnatoror,vych, EE;

a) plar' dopuszcza zmianę lokalizacji trafostacji po uzyskaniu warunków z energety-

ki, a teren oznaczon,lv planie jako EE przeznaczyć pod zagospodaro,ur,,anie zgod-

ne z furrkcją lĘ,znaczoną na sąsiednim terenie,

b) plan dopuszcza podłączenie clo istniejących poza obszarem opracowania stacji

tran s fo rm at o ror,vych,

c) iezeli wzrośnie zapotrzebowanie na energię. plan dopuszcza rcallzację na terenie

AG. stacji transformatorowej, po uzgodnienitt z energetl,ką i uzy,skanilt r,r,arunkórr

teclrnicznych;

sieć gazolva: ustala się zgodnie z oborviązującymi w tym zakresie przepisami:

środki łączności: zwłączenlem do istniejącej i nowo realizor,vanej kanalizacji tele-

komLrnikacyjrre;

zaopatrzenie rv ciepło,. przy ogrzewaniu bLrdi"nków zastoso\,\,ac żrodła energii o

ograniczonej enisji. a takze wykorzystać niekonw,encjonalne i odrrarvialne zródła

energi i;

inne elementy, uzbrojenia: na r,varunkach określon,vch lv przepisach.

Rozdzial5
Lokalne łr,arunki, zasad1- i standardy kształtołvania zabudo\l,_y orżrz urządzania tere-
nu, l\' Ę'm rórvnież linie zabudolvy,, gabary§ obiektólv wskaźniki intensvlvności za-

budołv1,.

§ 19, Ustala się. ze na terenach działalrrości gospodarczej. AG zabudor,vę orazurzą-

dzenie terentl nalezy-kształtor,vać lv sposób zapewniającv zachor,vanie przepisow oraz na-

stęp rr j ącvch r,r,arltnkólr, :

l) rrstala się zakaz zabudovr1, nrieszkanior,vej;
!,il )

tł

:-',',zr*\_

6)

7)

8l

9)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
położonego pny drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

2) ustala się realizację obiektów kubattrrowych o wysokości: do IV kondygnacji lub do

25mllcząc od okaptr do powierzchni terenu;

3) ustala się realizację dróg w-ewnętrznych, miejsc postojowych o nawierzchni ut\\ar-

dzonej przy zapewnienitr niezbędnej ilości miejsc postojolv_ł,ch na rvłasnej działce.

przy CZW:

a) konstrukcja narvierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzować się odpo-

wiednią nośnością trwałością równością i odpornością na deformacje spor,vodo-

wane punktowymi obciązeniami statycznymi,

b) stanorł,iska postojowe zaprojektorł,ać i wykonać zgodnie z \\},mogami przepisólr,;

4) nieprzekracza|ne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem plantr. przł człm r.rstala się:

a) 50m i 70m od zer.vnętrznej klarłędzi jezdnt drogi krajolvej nr 2. dla jedno i r.r,ielo-

kondl,gnacyjnej zabr.rdo\\}, przęznaczone1 na stały pob}t ltrdzi i ltzyteczności pLr-

blicznej oraz 25mdla pozostałej zabudowy;

b) 5m od linii rozgraniczających ulicy KD,

5) r,vskaznik intensyr,vności zabudor,r_v ustala się: do 607o por.vierzchni działki oraz za-

gospodaror.vanie zielenią: od 25o^.

Rozdział 6
Zasads,i *,arunki podziału terenów na clzialki.

§ 20, Dla terenu objętego planem ustala się" ze podział nastąpi zgodnie z rysuŃiem planr,r.

plan dopuszcza zmianęIlczby i r,l,ielkości działek, wledy podział musi spełniać następr!ące

r,r, arun]<i:

1) _erarrice będąpror,vadzone pod kąteln prostym lub zblizor',vm do prostego:

2) clziałki r-rie nrogąbyć nrniejsze ntż:3000m2;

3) rvyznaczone działki mllsząmieć zaper,vnionl,dostęp do drogi pr_lbliczrrej.

Rozdział 7
Szczególne rvarunki zagospodarołvania terenu, rv §m zakaz zirbudorr,1,, rv_vnikającl-z
potrzeb ochronl,środolviska przyrodniczego i kulturorł,ego, pra\yidloł,ego gospoda-

ro1,1,ania zasobami prz.vrod1, oraz ochrony grulrtórv roln1,,ch.

s\ 21 . Nalezy zapobiegać i przeciwdztałac zmianom polvierzchni ziemi. W tl,m celu

nalezl, nie dopr,rszczac do niszczenia ltrb uszkadzania powierzclrni ziemi, gleby t rzeżby



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego pzy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostżyn.

terenLl. przęz niekorzystne przekształcanie ich budowy olaz niewłaścir,ve gromadzenie od-

padór.ł i odprowadzanie ścieków,

s\ 22. Na obszarzę objętym planem ustala się wyposażeniel<ażdej no\\,o iłydzielonej

nierttchomości w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpador.v, zgodnie

z obowiązuj ącynri przepisami.

§ 23. Zakazrrje się prow-adzenia prac trrł,ale naruszających panujące na obszarze obję-

§,nr planem i w jego sąsiedztu,ie stosunki gruntowo-r,vodne.

§ 24. Uciąziiwości dla środor.viska, zrviązanę z prorvadzoną na terenie objęty,m pla-

nerl. działalnością a powodow,ane np. przez hałas, lvibracje, zakłócenia elektroener_ee-

tvczne. prornieniowanie i inne, nie mogą l.łykraczać poza granice nieruchomości zajnTor,va-

nej przez irrr,vestycje je wywołujące.

:\ 25, Oświetlenie rł,szelkich obiektór,v zrea\lzoyyan5;ch na obszarze planir trie nroze

r,vpłr,lvać r-rjemnie na bezpieczeńst,wo ruchu na drodze krajolvej. a także na pozostał1,,cłr

drogach. a \\,szczegolności nie powinno por,vodorvać o1śnienia lub dezorientacji ttzylkor,v-

nikorł,ruchu.

s\ 26. W'części terenu sąsiadr-rjącego z drogąkrajorvą pod rvarunkienr nie przekracza-

n i a l ini i r o z gr anic zaj ącyc h or az pr zepis ór,r,. dopus zcza się real izacj ę :

l ) pełnego ogrodzerria. o r.łl,sokości do 3 m, z obudow,ą biologiczną

2) ekrar'u akltst,vcznego. r,vału ochronnego lub innego zabezpleczenia chroniące_uo przed

uc i ąż 1 i li, o ś c i anli rryr,r.ołatlvmi ruchem poj azdó lv samo chod or,vyc h.

Rozdzial8
Przepis1, końcołl,e

s\ 27, Plan zacho.,rtrje rł,ażność. rór.vnież lł,teci), jeśli nastąpi zmiana lub nowelizacja

ktoregoliolrviek z,u,,vnlienionvch w § 3 przepisórł,. chy,ba żezich treści bęclzie vrrnikał

obolr iązek dokorrania zmianl,plantr oraz l-iastą)i zmiana wymienionycłr ,uł, planie numerów

evn i dencyj n.u-clr działek.

----'' )
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Miejscowy pIan zagospodarowania pnestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
położonego pay drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

s\ 28. ustala się stawkę procentową słuzącą naliczeniu jednorazowej opłaty od r.vzro-

stu r,r,artości niertrchomości, o której molva w art. 36 ust. 3 trstawy o zagospodarowanill

przestrzenn},m, w w}sokości 30 %.

ss 29. Zgodnie z art.7 ustawy, o której mowa łv § 3 pkt. 5, niniejszp-r planem zmienia

się przeznaczenie gruntów rolnych: rolę kl.IVa o powierzchni 1,7909ha, na cele określone

rv uchwale.

§ 30. Wykonanie uchwały por,vierza się Burmistrzor,vi Gminy Kostrz.vn.

._s 31. Uchw,ała rvchodzl lv życie po upły,r,vie 14 dni od dIria ogłoszenia,uv Dzierrniktr

Urzęclorł,y,lr Woj elvództlva Wielkop o 1 ski e go.

- 
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