Uchwala Nr XIV/134/2004

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 12 lutego 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu aktywizacji gospodarczej, polozonego przy drodze krajowej nr 2

w Siedlcu, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedno-
lity 2 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywiza-

¢ji gospodarczej potozonej przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

§ 2. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

sa ustalenia bedace trescig niniejszej uchwatly.

§ 3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowigcy zalqcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Rozdzial 1
Postanowienia og6lne

§ 4. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2) uchwale - nalezy przez to rozumied¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn. o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
potoZonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedicu, gm. Kostrzyn.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jaka tworzg lica $cian budynkoéw,

9) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna.
ushugowa 1 handlowa. ta ostatnia o powierzchni sprzedazowej ponizej 1000m’.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia 1 nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U.
z 2000r. Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 106, poz. 1126 z p6zn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
z pbdzn. zm.),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych. (Dz.U
7z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zm.).

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U. Nr 62
poz. 627 z pdzn. zm.),

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach. (Dz.U. Nr 62 poz. 628 z p6zn. zm.).

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska.
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw. (Dz.U. Nr 100 poz. 1085 z pdzn.
zm.),

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.
(Dz.U. 2 1996 1. Nr 132, poz. 622 z p6zn. zm.),

10)rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw. innych obiektow budowla-
nych 1 terenow. (Dz.U. Nr 121, poz. 1138),

11)rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
(Dz.U. Nr 121, poz. 1139).

§ 6. Przedmiot 1 zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem.

2. W oparciu o uchwale Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 13 marca 2003r. Nr
VI/50/2003 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarczej. potozonego przy drodze krajowej nr 2
w Siedleu gm. Kostrzyn. na dziatkach nr 23/6 1 23/7, o tacznej powierzchni 1,9009 ha. pla-
nem ustala sig:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
pofozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedicu, gm. Kostrzyn.

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektow wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

5) zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospoda-

rowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 1,9009 ha.
2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, znajduje sie na potudnie od drogi krajowej nr 2

w obrebie Siedlec.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérych

mowa w § 1 ust. 3, stanowig on granice zatwierdzenia.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
d

1)

2) ulica dojazdowa, teren oznaczony na rysunku symbolem KD;

zialalnos$¢ gospodarcza, teren oznaczony na rysunku symbolem AG;

3) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem EE.

§ 10. Dla terenu dziatalnosci gospodarczej ustala si¢ zagospodarowanie, w zaleznosci
od potrzeb. migdzy innymi, w nastgpujace obiekty,
1) zwigzane z prowadzona dziatalnoscia;

2) budynki socjalno-biurowe;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
pofozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

3) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi i place postojowe;
4) urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;

5) instalacje i urzadzenia techniczne, zielen.

§ 11. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych ustala si¢ lokalizacje stacji trans-

formatorowe;j.

§ 12. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funk-

cjach i roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 3
Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.
§ 13.1. Linie rozgraniczajace drogi publicznej zostaly oznaczone zgodnie z zasada
okreslona w § 12.
2. Linie te wyznaczaja teren ulicy dojazdowej, KD, ktorej parametry okreslono

w§17.

Rozdzial 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

$14. Plan ustala zakaz bezposrednich zjazddéw z drogi krajowej nr 2.

§15. 1. Obstuge komunikacyjna z drogi krajowej nr 2 ustala si¢ za posrednictwem
dt:ogi dojazdowej, oznaczonej ewidencyjnymi numerami 23/4 1 156/9 oraz ulicy dojazdo-
wej KD.

2. Przed rozpoczeciem realizacji inwestycji, warunki korzystania z drogi. lezacej na

dziatkach nr 23/4 1 156/9. nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadea drogi.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ rezerwe terenu, o szerokosci 12m w
liniach rozgraniczajacych, dla drogi zbierajacej, bgdacej kontynuacja drogi oznaczonej ewi-
dencyjnym nr 23/4 do drogi powiatowej. Powstalty w ten sposob pas terenu do czasu realiza-
¢ji drogi pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Ustala si¢ na nim zakaz zabudowy.
Tymczasowo dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych.

2. W przypadku zmiany przebiegu drég powiatowych dopuszcza sie zagospodarowa-
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
potozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

nie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, funkcja, jak dla terenow sasiednich.

§17. Dla ulicy dojazdowej KD ustala si¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m, zakonczona placem do zawracania;

2) jezdnig o szerokosci min. 7 my;

3) nos$nosé¢ nawierzchni nie mniejsza niz 100 kN/os;

4) spadki podtuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy 1 Polskie
Normy; inne parametry techniczne i konstrukcyjne w oparciu o przepisy szczegoélne 1
Polskie Normy;

5) dopuszcza sig realizacj¢ chodnika;

6) wlaczenia zjazddéw z ulicy pod katem prostym lub zblizonym do prostego: nalezy za-
chowa¢ minimalne, przewidziane w przepisach: szerokosci, utwardzonych zjazdow:
nalezy zapewni¢ ciagto$¢ odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulicy, a takze nalezy zacho-
waé odpowiednie, przewidziane w przepisach, pola widocznosci:

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy, dopuszcza sig¢ lokalizacje parkingdw poza tréjka-
tami widoczno$ci na skrzyzowaniach i na zjazdach;

8) plan dopuszcza zmiang drogi KD na drogg wewnetrzng lub rezygnacj¢ z tej drogi, je-
zeli na terenie AG beda realizowane inwestycje wymagajace duzych powierzchni te-

rentl.

§18. Ustala sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy
dojazdowej. przy zachowaniu przepiséw, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej; plan dopuszcza tymczaso-
wo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie sciekéw w zbiornikach
bezodptywowych;

2) kanalizacja deszczowa: z drog 1 parkingéw sieci kanalizacji deszczowej, plan do-
puszcza odprowadzenie wod deszczowych do urzadzen melioracyjnych, po wceze-
sniejszym podczyszezeniu w urzadzeniach; z dachow do chtonnych studzienek: w
przypadku gdy na terenie AG lokalizowana bedzie inwestycja lub prowadzona dzia-
talnos¢ nies¢ bedzie ze soba mozliwos¢ wystapienia w wodach deszczowych zwiaz-
kow ropopochodnych, lub innych niepozadanych. a okreslonych w przepisach. zasto-
sowa¢ odpowiednie zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem wdd desz-
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
potozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

czowych do odbiornika; zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod desz-

czowych poza granice nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejgcych komu-
nalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej lub in-
nych przewidzianych w przepisach przeciwpozarowych rozwiazan;

5) urzgdzenia elektroenergetyczne: na obszarze planu wyznacza si¢ teren stacji trans-
formatorowych, EE;

a) plan dopuszcza zmiane lokalizacji trafostacji po uzyskaniu warunkow z energety-
ki, a teren oznaczony w planie jako EE przeznaczy¢ pod zagospodarowanie zgod-
ne z funkcja wyznaczona na sasiednim terenie,

b) plan dopuszcza podiaczenie do istniejacych poza obszarem opracowania stacji
transformatorowych,

c) jezeli wzrosnie zapotrzebowanie na energi¢. plan dopuszcza realizacje na terenie
AG. stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka 1 uzyskaniu warunkow
technicznych;

0) sie¢ gazowa: ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

7) srodki lacznoSci: z wiaczeniem do istniejacej i nowo realizowanej kanalizacji tele-
komunikacyjne;

8) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrddia energii o
ograniczonej emisji, a takze wykorzysta¢ niekonwencjonalne i odnawialne zrodla
energii;

9) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania tere-
nu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw wskazniki intensywnos$ci za-
budowy.

§ 19. Ustala sig. ze na terenach dziatalnosci gospodarczej. AG zabudowe oraz urza-
dzenie terenu nalezy ksztattowac w sposob zapewniajacy zachowanie przepisow oraz na-
stepujacych warunkow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej;

/
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczey,
pofozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn.

2) ustala si¢ realizacje obiektéw kubaturowych o wysokosci: do IV kondygnacji lub do
25m liczac od okapu do powierzchni terenu;

3) ustala sie realizacje drog wewnetrznych, miejsc postojowych o nawierzchni utwar-
dzonej przy zapewnieniu niezbg¢dnej ilosci miejsc postojowych na wlasnej dzialce.
przy czym:

a) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowaé si¢ odpo-
wiednia nosnoscia, trwaloscia, rownosciq 1 odpornoscia na deformacje spowodo-
wane punktowymi obcigzeniami statycznymi,

b) stanowiska postojowe zaprojektowac 1 wykona¢ zgodnie z wymogami przepisoéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) 50m 1 70m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2, dla jedno 1 wielo-
kondygnacyjnej zabudowy, przeznaczonej na staly pobyt ludzi i uzytecznosci pu-
blicznej oraz 25m dla pozostatej zabudowy;

b) Sm od linii rozgraniczajacych ulicy KD,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢: do 60% powierzchni dzialki oraz za-

gospodarowanie zielenig: od 25%.

Rozdzial 6
Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki.

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sig, ze podzial nastapi zgodnie z rysunkiem planu.
plan dopuszcza zmiane liczby 1 wielkosci dziatek, wtedy podziat musi spetniaé nastepujace
warunki:

1) granice bgda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego:
2) dziatki nie moga by¢ mniejsze niz: 3000m?;

3) wyznaczone dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospoda-
rowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 21. Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu

nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
potoZzonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedicu, gm. Kostrzyn.

terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe gromadzenie od-

padoéw i odprowadzanie Sciekow.

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wyposazenie kazdej nowo wydzielonej
nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

§ 23. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze obje-

tym planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 24. Ucigzliwoscl dla srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie objetym pla-
nem. dziatalnoscig. a powodowane np. przez halas, wibracje, zaklocenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie 1 inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowa-

nej przez inwestycje je wywotujace.

25. Oswietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze

[Soe

wplywa¢ ujemnie na bezpieczefstwo ruchu na drodze krajowej, a takze na pozostatych
drogach, a w szczegolnosci nie powinno powodowac ol$nienia lub dezorientacji uzytkow-

nikow ruchu.

§ 26. W czesci terenu sasiadujacego z droga krajowa, pod warunkiem nie przekracza-
nia linii rozgraniczajacych oraz przepiséw, dopuszcza sie realizacje:
1) pelnego ogrodzenia. o wysokosci do 3 m, z obudowa biologiczna;
2) ekranu akustycznego. watu ochronnego lub innego zabezpieczenia chroniacego przed

uciazliwosciami wywotanymi ruchem pojazdéw samochodowych.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe
§ 27. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesh nastapi zmiana lub nowelizacja
ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow. chyba ze z ich tresci bedzie wynikat
obowiazek dokonania zmiany planu oraz nastapi zmiana wymienionych w planie numerdéw

ewidencyjnych dziatek.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej,
potozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedicu, gm. Kostrzyn.

§ 28. Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 29. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktére] mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia
sie przeznaczenie gruntdw rolnych: role kl.IVa o powierzchni 1,790%ha. na cele okreslone

w uchwale.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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