RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN

Uchwala Nr XI/109 /2003
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 23 pazdziernika 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego dzialki nr 341/1 — 14 polozone
w Siekierkach gmina Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 1 art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), W zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), Rada

Miejska Gminy Kostrzyn
uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacy dziatki nr 341/1 — 14 potozone w Siekierkach gmina Kostrzyn,

zwany dalej planem.
2. Granice obszaru planu,o ktérym mowa w ust.1 okresla rysunek planu w skali 1:1000,

stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

e wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych zmiang planu,

e umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych 1
lokalnych,

e wyznaczenie zasad podziatu terenow,

o wyznaczenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

e ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznaczenie przebiegu nowych ulic
wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania terenu.



§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1.

W

teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu

symbolem MJ,

zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, w tym ochrony akustycznej;
zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§ 4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z
treéci przepisu nie wynika inaczej, :

b) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

¢) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy

~ zatacznik do niniejszej uchwaty,

d) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi,

e) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko - nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz szczegbtowych kryteriéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigc do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2002 r. nr 179, poz. 1490),

f) nieucigzliwa dziatalno$é ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnosc ustugowa.
ktérej uciazliwosé miesci si¢ w granicach dziatki.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegolowe

§5

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ, ustala sig:

l.
2.

Gtéwna funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zabudowe nalezy ksztaltowaé w spos6b zapewniajacy zachowanie przepisow szczeg6lnych i
odrebnych oraz nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

b) dopuszczalna wysokosé budynkow mieszkalnych — 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu

terenu,

3]



c) dl% budynkéw mieszkalnych ustala sig wylacznie dachy pochyte o nachyleniu potaci 18" -
45",

d) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji garazy wolnostojacych, o maksymalnej wysokosci
4,0 m , na dwa stanowiska postojowe, 0 architekturze wspoétgrajacej z budynkiem
mieszkalnym.

. Dziatke budowlana nalezy zagospodarowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow

szczegblnych i odrebnych oraz nastepujacych warunkow:
a) obowiazujaca funkcejg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
oraz zwiazana z nig infrastruktura i elementy tzw. matej architektury,

b) budynki winny by¢ sytuowane na dziatce w odlegloéci od linii rozgraniczajacych ulicy

nie mniejszej niz okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

4. Szczegblne warunki zagospodarowania dziatki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu lub rozlewania na dziaice,

b) zakaz stosowania no$nikow energii cieplnej szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
oraz spalania odpadow,

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) ustala sig podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem zasad
podziatu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Swarzedz.
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktore na rysunku

planu majg charakter postulowany pod warunkiem, ze:

- szeroko<¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20 m,

- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 800m” .

6. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow komunalnych

zlokalizowane przy granicy nieruchomosci.

7. Obstuga terenu nastapi z ul. Swierkowej i Olszynowej, poprzez projektowany na terenie gminy
Swarzedz uktad drég dojazdowych.

8. Obiekty powstate w obszarze opracowania nie beda wyzsze niz 50 m nad poziom terenu oraz
zakazuje si¢ instalowania urzadzen emitujacych promieniowanie elektroenergetyczne, ktdre
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dowédztwa WLOP.

9. W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych nalezy, zgodnie z art. 22.24
Ustawy o Ochronie Dobr Kultury, zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Dziatu
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznaniu, lub WKZ

w Poznaniu.
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§6
W zakresie obslugi infrastrukturg techniczng ustala sig:

|. Zaleca sie wykonanie pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej:
a) wodociag - podfaczenie sieci wodociagowej do gminnego systemu wodociagowego.
b) kanalizacja sanitarna - scieki bytowe docelowo odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej; tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych.




c) kanalizacja deszczowa — wody deszczowe odprowadzi¢ docelowo do projektowane;j
‘kanalizacji deszczowej, tymczasowo wody deszczowe nalezy zagospodarowaé we wlasnym
zakresie, nie naruszajac interesu 0séb trzecich.

d) energetyka —lokalizacja stacji transformatorowych typu konsumpcyjnego, zgodnie z
potrzebami inwestorow w ramach ich wtasnych terendw, zasilanych linig kablowa lub
napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkéw technicznych przylacza, ktore wyda E.P.S.A.
na etapie opracowania planu zagospodarowania terenu.

e) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana,

f) gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na
terenie tej posesji; odprowadzenie odpadéw statych - zgodnie z systemem gospodarki
odpadowej gminy.

2. Zaleca sie stosowanie dla celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych oraz promowanie

nowych, niekonwencjonalnych Zrédet energii bezpiecznych dla srodowiska.

. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

4. W strefie uzbrojenia podziemnego nalezy uwzglednic potrzeby dla urzadzen
telekomunikacyjnych.

5. W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, na przebudowg nalezy
uzyskaé warunki w Telekomunikacji Polskiej Obszar w Poznaniu.
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§7

Ustala sig¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ (zgodnie z obowiazujacymi przepisami) lokalizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub innych, odpowiadajacych im
zgodnie z przepisami obowiazujacymi w momencie ztozenia wniosku o ustalenie warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§8

Ustala sig 30 % stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3, stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w
zwiazku z uchwaleniem planu. Dla pozostatych terenéw uchwalenie planu nie wywotuje zmian
wartosci nieruchomosci.



§9
Na obszarze okre$lonym w 1 traci moc Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Kostrzyn przyjety Uchwatg Nr XXX/ 168 /92 zdnia 3.11.1992r. Rady Miasta i Gminy
Kostrzyn., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego nr 16 poz. 149.

§10

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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