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Uchwata Nr X1/104/2003
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 23 pazdziernika 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego przy ul. Polnej w Kostrzynie

Na podstawie ért. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sige miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywiza-
cji gospodarczej, potozonego przy ul. Polnej w Kostrzynie.

§ 2. Miejscowym pltanem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

s3 ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescia planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do ninigjsze]
uchwaty.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdline

§ 4. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej, '

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwale Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, kidre uzupeiniajg iub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworza fica $cian budynkow,

9) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ produkceyjna,
ustugowa i handlowa, ta ostatnia o powierzchni sprzedazowej ponizej 1000m?,



§ 5.Uzyte w planie okresienia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71, poz. 838 z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 108,
poz. 1126 z pézZn. zm.}),

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 73,
poz. 690};

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny. (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 ze zm.);

5) ustawa z dnia 3 Iuteqo 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (Dz.U z 1995r. Nr
18, poz. 78, ze zm.); "

8) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska. (Dz. U. Nr 62, poz. 627
ze zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach. (Dz.U. Nr 62, poz. 628 ze zm.),

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw. (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 ze zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. (Dz.
U.z 1996 r. Nr 132, poz. 622 ze zm.),

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej. (tekst jednolity Dz. U.
Z 2002r. Nr 147, poz. 1229},

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw. (Dz.
U. z 1992r. Nr 92, poz. 460 ze zm.);

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 stycznia
1999r. w sprawie okreslenia szczegdtowych wymagan w zakresie przeciwpozarowe-
go zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego i ekologicznego
lub medycznego oraz warunkow, ktorym powinny odpowiadac drogi pozarowe. (Dz.
U. Nr 7, poz. 64);

13) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia ro-
dzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szcze-
gotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko. (Dz. U. Nr 178, poz. 1490).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-
nu na obszarze objetym planem.
2. W oparciu o uchwaty Nr XXXWV1I1/315/2002 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 18 czerwca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Kostrzynie, planem ustala sig:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz linie rozgrani-
czajace tereny tej infrastruktury,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksymalne i mi-
nimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziatki;



5) szczegdine warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 3,00ha.
2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, potozony jest Kostrzynie przy ulicy Polnej, od

potudnia graniczac z droga krajowa nr 2 Poznan - Warszawa.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym

mowa w § 3, stanowig on granice zatwierdzenia.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 9. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1) dziatalno$¢ gospodarcza, teren oznaczony na rysunku planu symbolem AG;
2) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD,

3) teren urzadzen elekiroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§ 10. Dia terenéw, ktdrych podstawowyﬁ przeznaczeniem jest dziatalno$¢ gospodar-
cza, ustala sie zagospodarowanie terenu, w zaleznosci od potrzeb, migdzy innymi, w na-
stepujace obiekty:

1) zwigzane z prowadzong dziatainoscia,

2) budynki socjalno-biurowe,

3) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi i place postojowe,
4) zbiornik przeciwpozarowy,

5) instalacje i urzadzenia techniczne,

6) zielen.

§ 11. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia
sie przeznaczenie gruntow roinych: rola kl. IV a o powierzchni 2,5255ha, na cele okreslo-
ne w uchwale.

§ 12. Linig ciagia oznaczono na rysunku finie rozgraniczajaca tereny o réznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.



Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§ 13. Plan ustala zakaz bezpoérednich zjazdow z drogi krajowej nr 2,

§ 14.1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z ul. Polnej i z istniejacej przy péinocnej grani-
cy ulicy, oznaczonej numerem ewid. 46/1 i 47/2, przy zachowaniu przepiséw, a w szczegdino-
§ci warunkow widocznosci-oraz nastepujacych warunkow:

1) nalezy zachowac mhﬁimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzonych
zjazddw indywidualnych i publicznych;

2) nalezy zapewni€ ciagto$é odwodnienia zjazdéw wzdhuz ulic;

3) przy zjazdach z ulic zachowaé odpowiednie, przewidziane w przepisach, pola wi-
docznosci;

4) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowac zgodnie z przepisami.

§ 15. Na obszarze objetym planem wyznacza sie ulice dojazdowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KD, dla ktérej ustala sie:
- 1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 10m;
2} jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 6m;
_ 3) zakonczenie placem do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami;
4) nodnosc nawierzehni nie mnigjsza niz 100 kN/o§;
5) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podiuzne i poprzecz-
ne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;
6) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegéine posesje zachowaé
odpowiednie, wynikajace z przepisoéw, pola widocznosci;
7) wiaczenie zjazdéw, o ktérych mowa wyzej, do ulic musi by¢ prowadzone pod katem
prostym lub zblizonym do prostego;
8) utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci: 3,5m;

9) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdhuz ulicy.

§ 16. 1. Plan dopuszcza zamiane ulicy KD na droge wewnetrzna, jezeli teren objety
planem, bedzie zagospodarowany jedng inwestycjg i bedzie nalezat do jednego wtasci-
ciela.

2. Przebieg drog wewnetrznych, o ktérych mowa wyzej, moze by¢ inny niz to zostato
- pokazane na rysunku, w zaleznosci od potrzeb zwigzanych z zagospodarowaniem dang
inwestycja.



§17. Ustala sie korzystanie z istniejacej realizacjg infrastruktury technicznej, przy za-

chowaniu przepisow, P-olskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig tymczasowo,
tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekdéw w zbiornikach bez-
odptywowych;

2) kanalizacja deszczowa:

a) z drog i parkingdw do lokainej sieci kanalizacji deszczowej,

b} plan dopuszcza odprowadzenie wod deszczowych do pobliskiego rowu po weze-
$niejszym podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach,

¢c) z dachow do chionnych studzienek,

d) w przypadku gdy na terenie AG lokalizowana bgdzie inwestycja lub prowadzona
dziatalnosé niesé bedzie ze sobg moziiwos¢ wystapienia w wodach deszczowych
zwiazkow ropopochodnych, lub innych niepozadanych, a okreslonych w przepi-
sach, zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem
waod deszczowych do odbiornika,

e) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci,

3) zaopatrzenie w wodeg, w tym do celéw ppoz.: z sieci wodociggowe;j;

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z urzadzen elektroenergetycznych znajdujacych
sie na terenie EE; plan dopuszcza zmiang powierzchni terenu EE iub jego przesunie-
cie na inny teren, po wczeséniejszym uzyskaniu warunkow z energetyki;

5) sie¢ gazowa: z istniejace] sieci gazowej,

6) $rodki tacznosci: z wigczeniem do istniejacej kanalizacji telekomunikacyjnej, plan
dopuszcza realizacje nowej sieci telekomunikacyjnej,

7) zaopatrzenie w energi¢ i w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow i do celow technolo-
gicznych zastosowaé zrodta energii o ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzy-
stanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii,

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw, a takze wskazniki
intensywnosci zabudowy.

§ 18. Ustala sig, ze na terenach dziatalno$ci gospodarcze;, AG zabudowe oraz urzg-
dzenie terenu nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow oraz
nastepujacych warunkow:

1} ustala sie realizacje obiektéw kubaturowych o wysokosci: do 25m liczac od pcziomu

terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu;



2) ustala sie realizacje drég wewnetrznych, miejsc postojowych o nawierzchni utwar-
dzonej przy zapewnieniu niezbednej ilosci miejsc postojowych na wiasne| dzialce,
przy czym:

a) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac sie odpo-
wiednig nosnoscig, trwatoscia, rownoscig i odpornoscig na deformacje spowodo-
wane punktowymi obcigzeniami statycznymi,

b) stanowiska postojowe zaprojektowaé i wykonac zgodnie z wymogami przepisow.

3) nieprzekraczaine linie zabudowy:

a) 50m i 70m od ze&netrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2, dla jedno i wielokon-
dygnacyjnej zabudowy, przeznaczonej na staly pobyt ludzi i uzyteczno$ci publicznej
oraz 25m dla pozostatej zabudowy;

b} 58m od linii rozgraniczajacych pozostatych, sgsiadujgcych ulic;

¢) 5m od linii rozgraniczajacych ulicy KD;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie: do 60 % powierzchni dziatki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna : od 25 % powierzchni dziatki;

B8) utrzymuje sie istniejaca zabudowe, a tym samym dopuszcza sie jej modernizacje,

rozbudowe i przebudowe.

Rozdzial 6
Zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziatki.

§ 19. Dla terenu objetego planem ustala sie nastepujace warunki podziatu nierucho-
mosci:

1) wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic, ktére majg charakter postulowany,
jednak powstate po podziale nieruchomosci:
a) nie moga byé mniejsze niz: 3000m’,
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
c) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

3) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek, pod warunkiem, ze beda
zachowane warunki okreslone w przepisach oraz ustalenia planu,

4) dopuszcza sie realizacje jednej inwestycji na obszarze objgtym planem, przy zacho-
waniu przepisow oraz postanowien planu, w tym przypadku wydzielona w planie ulica

dojazdowa, KD, bedzie miata charakter drogi wewnetrznej.



Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony éro-
dowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodaro-
wania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 20. Nalezy zapobiegad i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe gromadzenie
odpadéw | odprowadzanie Sciekéw.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie kazdej nhowo wydzielonej
nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami.

§ 22. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze

objetym planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 23. Uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym pia-
nem, dziatalnoscig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie moga wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmo-

wanej przez inwestycje je wywotujace.

§ 24. Oswietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze
wptywaé ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a takze na pozostatych
drogach, a w szczegdéinosci nie powinno powodowaé olénienia lub dezorientacji uzytkow-

nikéw ruchu.

§ 25. 1. W czesci terendw przylegajacych do drogi krajowej, pod warunkiem nie
przekraczania linii rozgraniczajgcych oraz przepiséw, dopuszcza sie realizacje:

1) petnego ogrodzenia, o wysokosci do 3 m, z obudowa biologiczng;

2) pasa zieleni, przy czym nasadzenia nalezy realizowac w trzech pietrach, tak by ro-
§linnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

3) ekranu akustycznego, watu ochronnego lub innego zabezpieczenia chronigcego
przed ucigzliwo$ciami wywotanymi ruchem pojazdow samochodowych.
2. Srodki zabezpieczajace przed uciazliwoscia drogi krajowej realizowane beda sta-

raniem i na koszt inwestorow terenu.



Rozdzial 8
Przepisy koricowe.

§ 26. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi zmiana lub nowelizacja
ktdregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu,

§ 27. Z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru aktywizaciji gos{odarczej, potozonego przy ul. Polnej w Kostrzynie, traci moc
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, uchwalony
przez Radg Miasta i Gminy Kostrzyn uchwala Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992r.
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 16, poz. 148),
w granicach obszaru objetego planem, o ktérych mowa w § 8.

§ 28. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowsj optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



