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UCHWAŁA Nr XI / 103 l 2003

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 23 października 2003 r.

lv sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenólv zabudorv}'

mieszkaniołvo-usługowej i działalności gospodarczej }y KOSTRZYNIE rejon

ul. Kórnickiej, Grunwaldzkiej i PKP

Na podstawie ar1. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustalvy z dnta 8 marca 1990 r.

o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz.IJ. z 2O0l r. Nr 142, poz. I59I ze zmiarrami)

oIaz art.26 rrstawy z dnla7 |tpca1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennyn ( tekst jednolity'

Dz.IJ. z 1999 r. Nr i5, poz. I39 ze zmianaml) oraz art 85 ust. 2 ustar.vy z dniaL1 marca

2003rokuoplanowaniuizagospodarowaniuprzestrzennirm(Dz.U.Nr80poz.7|7z2003t.)

Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala,

co następuje:

ROZDZIAŁ l
Przepisy ogólne

§1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudor,ry

mieszkaniowo-usługowej i działalno śc i gospo dar czej w KO STRZYI'JIE rej,

tr|. Kórnickiej, Grunwaldzkiej i PKP, będący zmlanąmiejscowego plantl ogÓlnego zago-

spodarou,aniaptzestrzennego miasta Kostrzyna zatr,l,ierdzonego uchr,vałą Rad1' N4iasta

i Gminy Kostrzyn Nr XXXi 167l92 z dnia 3 listopada |992 r. (Dziennik Urzędor,i1 \\'o-

jew-ództr,va Poznańskiego Nr 16 poz. l48 z 1992 r.) otaz zmlaną miejscowego plantr za-

gospoclarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniorł,o-usłu_9or,vej u'rej. uli-

cy Kómickiej w Kostrzynte zatw,l,erdzonego uchwałą Rady Miejskiej Gmin,v Kostrzl n nr

XXXVIIVl9tl97 z dnia 5 września 1997 r. (Dziennik Urzędol,ny Wojer.i,ództwa Poznań-

skiego nr 20,poz. 167 z 1997 r.).



§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o którym mowa w § 1 opraco\\,any jest na

mapie zasadniczęj dla obszaru o powierzchni 4,5 ha.

§3
1. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczone na rystrnku planu sYnrbolami

MU,

2) tereny działalności gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG,

3) tereny drog dojazdowych ozna)zonę na rysunku planu symbolem kD,

4) pas terenu pod linior.ve urządzenia infrastruktury technicznej. oznaczon\ na rl'sunktt

planu symbolem IT,

5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

§4
1. Integralnączęściąplanu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący zała.cznik do ni-

niejszej uchwały.

2. Obowiązuiącymi ustaleniami planu są:

1) linie rozgraniczające tereny o róznym sposobie uzytkowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) nieprzekracza\nę linie zabudowy dla btrdynkór,v mieszkalnych od strony kolei.

§5
Ilekroć lv dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. planie - na7eży, przezto rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 ust. 2 trchrrał1'.

ż. uchu,ale - należy przęzto rozumieć niniejsząuchu,ałę Rady Miejskiej Grnin1 KostrzYn.

3. przepisach szczego|nych i odrębnych - na\eży ptzęz to rozumieĆ przepisl'Llsta\\'W'raZ

z aktami wykonawc z5,rni,

4. rysunku plantr - na\eży przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-

wiący załączntk do niniejszej uchr,vały,

5. przęznaczenitr podstawowym - na\eży przez to rozttmiec takie ptzeznaczenie. które Po-

r.vinno przeważac na danym obszarze wyznaczonl,m liniami rozgraniczalącl'mi. określo-

ne slłnbolem

6. przeznaczeniu dopusz czalnq - należy przez to rozumie c rodzaje przeznaczenia itltre rriz

podstalvowe, które uzupełniają lub wzbogacająptzeznaczenie podstau'orł'e.
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1.

przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko - należ7' PrZeZ to

rozumieć przedsięrvzięcie wymienione w Rozporządzenlu Rady Ministrór,r, z, dnia

ż4 wrzęśnia 2002 r., w sprawie określenia rodzajow przedsięwzięc mogących znacząco

oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych kryteriow zryiązany,ch

z kwalifikowaniem plzedsięwzięć do sporządzania rapońtt o oddziaływaniu na Środor,vi-

sko - Dz. U. Nr 179 z dnta29 pażdztemtka2002 r.

ROZDZIAŁ 2

Przepisy szczególowe

§6
Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcją usłu_eową oznaczone na rysunklt

plarru symbolami MU. Dopuszcza się zlokalizowanie na terenach MU ftrnkcji lrsługor,vej

bez funkcji mieszkaniowej oraz prowadzęnie działalności usługowej rł' btrd.vnltach

mieszkalnych. Usługi nie mogą na\eżec do przedsięwzięć mogących ZnacZąCo oddziały_

r,vać na środowisko w rozumieniu § 2 ust. 1 Rozporządzenta Radl,Ministrów,

Na terenach, o których mowa r,v ust. l ustala się następtrjące warunki zabudou'}

i zagospodarowania terenu:

1) oprocznieprzekraczalnej linii zabudowy ustala się nieprzekraczalnąlinię zabtrdorł'Y

btrdynkow mieszkalrrych od strony kolei. Odległości linii zabudowy btrdl'nkói,v

mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

2) obiekty przeznaczenia podsta\.vowego muszą przestrzegac odległoŚci zablrdorr} od

przewodów infrastruktury technicznej wynikające z obowiązujących przepisórł-

3) budynki usługowe zIokalizować jako wolnostojące, jako dobudowane do br-rdynkórr"

mieszkalnych lub na granicy działek,

4) btrdynki gospodarcze lub garaze zlokalizować jako w,olnostojące, jako dobltdolratre

do budynków mieszkalnych ltrb na granicy działek.

5) powierzchnia zabudowy działki nie moze przekraczać 50 % całkow'itego jej obszarrr,

6) budynki mieszkalne powinny posiadać następującą formę:

a) dachy du-u lub rvielospadowe o nachyleniu od 20o do 45o kryte dachorvką lub

materiałem imituj ącym dachówkę,

b) wysokość zabudowy: maksyrnalna do 11,0 m od poziomu terenł.t do kalenicY'

dachu; drr.ie kondygnacje plus poddasze uzl,tkowe lub nieużl,tkorre.

7) btrdynki usługorve o wy,sokości l kondygnacji plus poddasze uzytkorłe itlb nieuŻYt-

korve z dachaminawiązującymi do dachów budynkor.v mieszkalnych,
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8) budpki gospodarcze lub garaże o maksymalnej wysokości do 6.0 m od poziomu te-

renu do najwyższego punktu dachu,

9) na terenie działki należy zabezpieczyć miejsca postojowe dla samochoclów pracow-

ników i klientów usług,

10) dla zagwatantowania właściwych standardów akustycznych ustala się. ze dopusz-

czalne poziomy hałasu na terenach o których mow,a ,ł, ust. 1 winny być zgodne z

przepisami obowiązującymi w tym zakresie. Ze względu na uciązliwość linii kolejo-

wej now,oręalizowana zabudowa zwtązana z pobytem lr,rdzi wymaga zapew-nierria

izo|acji akustycznej przegrod w budynkach z uwzg|ędnieniem norm z dziedziny aktr-

styki budowlanej.

§7
Ustala się tereny działalności gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolanri AG

z podstar,vo!\ym przeznaczęniem pod zakłady usługor,vo-prodr,rkcyjne. rzenrieślnicze.

skł ady,. magazy ny . P r zeznaczeni e dopu sz czalnę mo g ą stano rvi ć :

1) funkcja mieszkaniowa dla właściciela lub zarządcy terenLl.

2) usługi komercyjne,

3) ulica dojazdow,a KD, zgodnie z wrysowaną na rysunku planu doptrszczalną linią roz-

granl,czając1

4) urządzenia infrastruktury technicznej.

Terenl,wymienione w ust. I można dzielić na mniejsze pod warunkiem zabezpieczenil

szerokości frontu działki co najmniej ż5 m oruz bezpośredniego wjazdu z podztelonl,ch

działek na drogę publiczną.

Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodaror.l,ania

i w,arrrnki architektoniczne :

1) oprocz nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala się nieprzekraczalną linię zabr-rdoll1

budynkow mieszkalnych od strony kolei. Odległość linii zabudowy br-rdl-nkór,r

mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

2) obiekty ptzeznaczenia podstawo\.vego muszą spełniać następujące lł,arttnki:

a) maksymalna r,q,-sokość zabudowy od poziomu terenu do najwyższego purrkttr

budynktr do 12 m. Dopuszcza się wyższe elenrentl,techniczne. ale rrie przekra-

czające rrysokości 50 m n.p.t..

b) przestrzegać odległości zabtrdowy od przewodóu,infrastruktury techrliczIiej.

w tym na|eży zachować strefę techniczną od gazociągu. r,vy,nikające

2.

1

z obowiązuj ących przepi sów.
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3) funkcja mieszkaniowa, o której mowa w ust. 1 pkt 1 moze byĆ realizo\yana ptz>' Za-

chowaniu warunków określonych w § 6 ust 2 pkt 6 lit. a, b i pkt.10.

4) parkor.vanie samochodów pracowników i klientow należy zabezpiecz"vĆ na terenie

działki.

5) na|eży dązyć do stosowania przepuszcza\nych azurowych nawierzchni dla Parkin-

gów, placów składowych w celu zmniejszenia uszczelnienia terenu,

6) należy wprow,adzac drzewa i krzewy na teren działki,

4. Na terenach, o których mowa w ust. l obowiązują następujące łvymogi z zakresu ochro_

ny srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na Środow'isko

określonych w § 2 ust. 1 Rozporządzenia Rady Ministrów o którl'm mowa W sS 5

pkt 7,

2) eił,entualna uciążliwośćbądż szkodliwość dla środowiska wl,r.voływaI7aprZęZ obiek-

t.v o których mowa rv ust. l nie moze wykraczać poza teren lokalizacji działki.

3) dla inrł-estycji, które potencjalnie mogą stanowić zagrożenie dla Środori'iska grlinto-

w.o-r,vodnego, nalezy wykonać dokumentacje hydrologlczną w celu okreŚlenia lł'a-

runków hydro geolo glcznych,

4) dla zagwarantowania właściwych standardów akustycznych ustala się. ze dopusz-

cza\ne poziomy hałasu na terenie objętym planem winny być zgodne z przepisami

obolr,iązuj ącymi w, tym zakresie.

§8
1 . Obsługę komunikacyjną ustala się z:

1) istniejących ulic: Grunwaldzkiej (KL). Zeromskiego (KL) i Wiosny Ludólł' (KL)

Ulicę Wiosny Ludów na odcinku 70 m przedłuża się w kierunku trl. Kornickiej

(KDW434),

ż) projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu s;,.łnbolen. KD

o szerokości l0 m w liniach rozgrantczających z poszerzeniem w miejscach na\YrotLi.

Ustala się zakaz indywidtralnych podłąc zeń do ulicy Kórnickiej.

Istnieje mozliwość uzupełnienia sieci ulic KD kosztem terenól,v AG. zgodi'ie

z rysttnkiem planu.

Narozne ścięcia działek na sl<rzyżowaniu ulic zgodnie z rysunkiem planu ale nie n-rniej-

szenlż5mx5m,

2,

J.

4.



§9
1. W zakresie zaopatrzenia w wodę obiekty kubaturowe podłączyć do miejskiej sieci wodo-

ciągowej.

2. odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej odpror,vadzającej

ścieki do kolektora. Do czasu zrealtzowania sieci kanalizacyjnej odprowadzęnie Ściekolł'

do szczelnych zbiorników bezodpływowych na działce.

3. Jakość odprowadzanych ścieków na|eży uzgodnić z eksploatującym oczyszczalnię do

której ścieki będą odprowadzane.

4. ścieki opadowe zagospodarować zgodnie zprzepisami ochrony środowiska.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło preferuje się lokalne żrodła opalane palilr-ami ekoio-

gicznymi.

6. zasl]ante \^/ energię elektryczną z istniejącej sieci energetycznej. w przypadku wzrosttt

zapotrzebowania na energię elektryczną dopuszcza się. zgodni e z § 7 ust. 1 pkt 4 lokali-

zację trafostacji na terenach objętych ww. ustaleniami. Ponadto \yyznacza się tereri pod

projektor,vanątrafostację w rej. ul. Kórnickiej. Zmiana usy,tuowania trafostacji nie r,ł'yłr'o-

łuje zmiany planu. Istniejącątrafostację przy ul, Zeromskiego adapttrje się z korektą _era-

nicy działki, w zwtązku z zachowaniem prawidłorł,ego przebiegu projektowanej drogi

KD.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:

1) odpady komunalne i komunalno - podobne gromadzić w,granicach posesji lv sposob

umożliwiaj ący zotganizowany wywóz na składowisko odpadór,ł,,

ż) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarować zgodnie z przepisami

ochrony środowiska.

8, Zaopatrzenie u, gaz z istniejącej sieci gazowej,

ROZDZIAŁ 3

Przepisy końcowe

§10
Ustala się starł,kę słuzącą naliczaniu jednorazowych opłat o jakich mowa \Ą, art. 36 trst. 3

ustar.vy z dnta 7 |ipca I99Ą r. o zagospodaror,vaniu przestrzennym \ł, wysokości 30 %. Dla

terenórł, stanow,iących własność Skarbu Państwa, odstępuje się od naliczania jedrrorazorvej

opłaty o jakiej mowa wz€J.



§11
Tracą moc Uchwały: nr XXXlI67l92 Rady Miasta i Gminy Kostrzyn z dnta 3 listopada

1992t. (Dziennik Urzędowy Województwa Poznańskiego Nr 16, poz. 148 z 1992 r.) oraz nr

XXXVIII/I9Il97 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnta 5 września 1997 r. (Dziennik Urzę-

dor,vy Wojewodztwa Poznańskiego nr 20, poz. 767 z 1997 r.) w części sprzecznej z tlstale-

niami planu uchwalonymi niniejszą uchwałą.

§12
Wykonanie Uchr,vały powierza się Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§13
Uchwała rł.sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi rł żlcie po

upłyr,vie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewodztwa Wielkopolskiego,

p rzeilłcd n icu ąc]l
Radv 1,4reiskia; GlnlJ\y łi:;tizyn,-,",, / -"Ą
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