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UCHWALA Nr XI/103/2003

ADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej i dzialalnoSci gospodarczej w KOSTRZYNIE rejon

ul. Kornickiej, Grunwaldzkiej i PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity
Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz art 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 2003 1.)
Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala,

CO nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogodlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i dziatalnosci gospodarczej w KOSTRZYNIE rej.
ul. Kornickiej, Grunwaldzkiej i PKP, bedacy zmiang miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna zatwierdzonego uchwalg Rady M 1asta
i Gminy Kostrzyn Nr XXX/167/92 z dnia 3 listopada 1992 r. (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Poznaniskiego Nr 16 poz. 148 z 1992 r.) oraz zmiana miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rej. uli-
cy Kérmickiej w Kostrzynie zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXXVIII/191/97 z dnia 5 wrzesénia 1997 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Poznan-
skiego nr 20, poz. 167 21997 1.).
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§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1 opracowany jest na

mapie zasadniczej dla obszaru o powierzchni 4,5 ha.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
MU,

2) tereny dzialalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG,

3) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

4) pas terenu pod liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem IT,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

§ 4
Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do ni-
niejszej uchwaty.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od strony kolet.

§ 5

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

3%

(%)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty.
uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,
przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie. ktore po-
winno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. okreslo-
ne symbolem

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.
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przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecie wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002 1., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na  $rodowisko oraz  szczegblowych kryteriéw  zwiazanych
7 kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowi-

sko — Dz. U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe
§ 6

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa, oznaczone na rysunku

planu symbolami MU. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie na terenach MU funkcji ustugowe;j

bez funkcji mieszkaniowej oraz prowadzenie dziatalnosci uslugowej w budynkach
mieszkalnych. Ushugi nie moga naleze¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko w rozumieniu § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastqp;j ace warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

1) oprécz nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
budynkéw mieszkalnych od strony kolei. Odlegtosci linii zabudowy budynkow
mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

2) obiekty przeznaczenia podstawowego musza przestrzegac odlegtosci zabudowy od
przewodow infrastruktury technicznej wynikajace z obowiazujacych przepisow.

3) budynki ushugowe zlokalizowaé jako wolnostojace, jako dobudowane do budynkow
mieszkalnych lub na granicy dziatek,

4) budynki gospodarcze lub garaze zlokalizowa¢ jako wolnostojace, jako dobudowane
do budynkéw mieszkalnych lub na granicy dzialek.

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 50 % catkowitego jej obszaru,

6) budynki mieszkalne powinny posiada¢ nastgpujaca forme:

a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45° kryte dachowka lub
materiatem imitujacym dachowke,

b)  wysokos¢ zabudowy: maksymalna do 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu; dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe.

7) budynki ustugowe o wysokosci 1 kondygnacji plus poddasze uzytkowe lub nieuzyt-

kowe z dachami nawiazujacymi do dachéw budynkéw mieszkalnych,
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8)

9)

budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci do 6,0 m od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu,
na terenie dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochoddw pracow-

nikow 1 klientéw ushug,

10) dla zagwarantowania wlasciwych standardéw akustycznych ustala si¢. ze dopusz-

czalne poziomy hatasu na terenach o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ zgodne z
przepisami obowigzujacymi w tym zakresie. Ze wzglgdu na uciazliwos¢ linii kolejo-
wej noworealizowana zabudowa zwigzana z pobytem ludzi wymaga zapewnienia
izolacji akustycznej przegrod w budynkach z uwzglednieniem norm z dziedziny aku-

styki budowlanej.

§ 7

Ustala si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG

z podstawowym przeznaczeniem pod zaklady ustugowo-produkcyjne, rzemiesinicze.

sklady, magazyny. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢:

1)
2)
3)

4)

funkcja mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadcy terenu,

ustugi komercyjne,

ulica dojazdowa KD, zgodnie z wrysowana na rysunku planu dopuszczalna linia roz-
graniczajaca,

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Tereny wymienione w ust. 1 mozna dzieli¢ na mniejsze pod warunkiem zabezpieczenia

szerokosci frontu dziatki co najmniej 25 m oraz bezposredniego wjazdu z podzielonych

dziatek na droge publiczna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

1 warunki architektoniczne:

1)

2)

oprécz nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linig¢ zabudowy

budynkéw mieszkalnych od strony kolei. Odlegto$¢ linii zabudowy budynkow

mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

obiekty przeznaczenia podstawowego musza spetniaé nastepujace warunki:

a)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku do 12 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne. ale nie przekra-
czajace wysokosci 50 m n.p.t.,

b)  przestrzegaé odlegtosci zabudowy od przewodow infrastruktury techniczne;,

w tym nalezy zachowad strefe techniczna od gazociagu. wynikajace
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z obowiazujacych przepisow.
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3)

4)

5)

6)

funkcja mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 moze by¢ realizowana przy za-
chowaniu warunkow okres$lonych w § 6 ust 2 pkt 6 lit. a, b i pkt.10.

parkowanie samochodéw pracownikéw i klientow nalezy zabezpieczy¢ na terenie
dziatki,

nalezy dazyé do stosowania przepuszczalnych azurowych nawierzchni dla parkin-
gow, placow skladowych w celu zmniejszenia uszczelnienia terenu,

nalezy wprowadzaé drzewa i krzewy na teren dziatki.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochro-

ny $srodowiska:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw o ktorym mowa w §5
pkt 7,

ewentualna uciazliwosé¢ badz szkodliwo$¢ dla §rodowiska wywotywana przez obiek-
ty o ktorych mowa w ust. 1 nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji dziatki.

dla inwestycji, ktore potencjalnie moga stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska grunto-
wo-wodnego, nalezy wykona¢ dokumentacje hydrologiczna w celu okreslenia wa-
runkdw hydrogeologicznych,

dla zagwarantowania wiasciwych standardéw akustycznych ustala sig. ze dopusz-
czalne poziomy halasu na terenie objetym planem winny by¢ zgodne z przepisami

obowiazujacymi w tym zakresie.

§ 8

Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z:

1)

2)

istniejacych ulic: Grunwaldzkiej (KL), Zeromskiego (KL) i Wiosny Ludow (KL).
Ulice Wiosny Ludéw na odcinku 70 m przedluza si¢ w kierunku ul. Kornickiej
(KDW434),

projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD

o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem w miejscach nawrotu.

Ustala si¢ zakaz indywidualnych podiaczen do ulicy Kérnickiej.

Istnieje mozliwo$¢ uzupelnienia sieci ulic KD kosztem terenow AG, zgodnie

z rysunkiem planu.

Narozne $ciecia dziatek na skrzyzowaniu ulic zgodnie z rysunkiem planu ale nie mniej-

szeniz5Smx5S5m.
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§ 9
W zakresie zaopatrzenia w wode obiekty kubaturowe podiaczy¢ do miejskiej sieci wodo-
ciggowej.
Odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielcze odprowadzajace]
$cieki do kolektora. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej odprowadzenie sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na dzialce.
Jako$¢é odprowadzanych $ciekéw nalezy uzgodni¢ z eksploatujacym oczyszczalnig do
ktorej Scieki beda odprowadzane.
Scieki opadowe zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ lokalne zrodta opalane paliwami ekolo-
gicznymi.
Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci energetycznej. W przypadku wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza sig, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 lokali-
zacje trafostacji na terenach objetych ww. ustaleniami. Ponadto wyznacza sie teren pod
projektowana trafostacje w rej. ul. Kérnickiej. Zmiana usytuowania trafostacji nie wywo-
tuje zmiany planu. Istniejaca trafostacje przy ul. Zeromskiego adaptuje si¢ z korekta gra-
nicy dziatki, w zwiazku z zachowaniem prawidlowego przebiegu projektowanej drogi
KD.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) odpady komunalne i komunalno - podobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywdz na sktadowisko odpadow,
2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 10

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. Dla

terenow stanowiacych wlasnosé Skarbu Pafistwa, odstgpuje si¢ od naliczania jednorazowe]

oplaty o jakiej mowa wyzej.



§ 11
Traca moc Uchwaty: nr XXX/167/92 Rady Miasta i Gminy Kostrzyn z dnia 3 listopada
1992r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznafiskiego Nr 16, poz. 148 z 1992 r.) oraz nr
XXXVIII/191/97 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 5 wrzesnia 1997 r. (Dziennik Urzg-
dowy Wojewddztwa Poznaniskiego nr 20, poz. 167 z 1997 r) w czescei sprzecznej z ustale-

niami planu uchwalonymi niniejszg uchwata.

§ 12

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 13
Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewdniczacy
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