RADA MIEJGKA
GMINY KOSTRZIYN

Uchwata Nr 111/12/2002
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 12 grudnia 2002r.

W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego

terenu aktywizaciji gospodarczej w Iwnie, dziatka nr 72/4, gm. Kostrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 15691z pézn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z péZn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwa-

la, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji

gospodarczej w lwnie, dziatka 72/4, gm. Kostrzyn.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

$g ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze, Wyznaczonym liniami rozgranicza-

jacymi,
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4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig jaka tworza lica $cian budynkow,

9) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowg i handlowa, ta ostatnia o powierzchni sprzedazowej ponizej 1000m*.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane migdzy innymi
w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U.
2z 2000r. Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 106, poz. 1126 z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst
z 2000r. Dz.U. Nr 100 poz. 1086 z p6zn. zm.),

4) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 kwietnia
1999r. w sprawie ochrony znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magne-
tycznych (Dz.U. Nr 45 poz. 454 z pdzn. zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14. grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz.
93, z pbézn. zm.),

7) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 1995
r. Nr 16, poz. 78, z pézn. zm.).

8) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz.
627 z pézn. zm.),

9) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62 poz. 628 z pdzn.
zm.),

10) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony Srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

11) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z 1996 r. Nr 132, poz. 622, z pdzn. zm.),

12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r.
Nr 81, poz. 351, z pézn. zm.),

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych
i terendow (Dz.U. 2 1992 r. Nr 92, poz. 460),

14) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22 stycznia 1993r. w spra-
wie szczegblnych zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego i ekologicznego oraz warunkow, ktérym powinny od-
powiadac drogi pozarowe (Dz.U. z 1993 r. Nr 8, poz. 42).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-

nu na obszarze objetym planem.
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2. W oparciu o uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3. lipca 2001r.
Nr XXX/241/2001 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lwnie - zmiana planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kostrzyn, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomoc-
niczymi,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw, a takze maksymal-
ne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziatki,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania za-

sobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 1,9438 ha.
2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, potozony jest w Iwnie, przy wschodniej granicy

administracyjnej miasta Kostrzyna, w rejonie ulicy Wrzesinskie;j.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa

w § 3, stanowig one granice zatwierdzenia.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Na obszarze aktywizacji gospodarczej ustala si¢ nastepujace podstawowe przezna-
czenie terenu:
1) dziatalno$¢ gospodarcza, tereny oznaczone na rysunku symbolem AG,
2) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
3) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD,
)

4) cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem Kxx,
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§ 10.

§ 11.

§ 12.

§ 13.

§ 14.

5) korytarz istniejgcej linii elektroenergetycznej.

Dla terenéw AG ustala sie zagospodarowanie terenu, w zaleznosci od potrzeb, mig-
dzy innymi w nastepujgce obiekty:

1) zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

2) budynki socjalno-biurowe,

3) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi,

4) instalacje i urzadzenia techniczne, '

5) zieleh.

Linig ciagta oznaczono na rysunku linie rozgraniczajacy tereny o réznych funkcjach

i réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 ust. 7, niniejszym planem zmienia sig
przeznaczenie gruntoéw rolnych klasy 1V a o powierzchni 1,9438 ha, na cele okreslone

w uchwale.

Rozdziatl 3
Linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi

Linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej oraz ciggu pieszo - jezdnego wraz z urzadze-

niami pomocniczymi przedstawiono na rysunku, zgodnie z § 11.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku

planu symbolem KD, dla ktdrej ustala sig:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12m,

2) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci min. 6m,

3) no$noé¢ nawierzchni nie mniejsza niz 80 kN/o$;

4) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy,

5) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegélne posesje zacho-
waé odpowiednie, wynikajace z przepiséw, pola widocznosci,

6) wigczenie zjazddw, o ktérych mowa wyzej, do ulic musi by¢ prowadzone pod ka-
tem prostym lub zblizonym do prostego,

7) utwardzone zjazdy o minimalnej szeroko$ci: 3,9m,

8) zapewnienie ciggto$ci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy,
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§ 15. Na obszarze objetym planem wyznacza sie ciag pieszo-jezdny, Kxx, dla ktérego
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6m,
2) realizacje pieszo - jezdni, ,
3) przy projektowaniu oraz realizacji zachowa¢ zjazdy, pola widocznoéci oraz spadki

podituzne i poprzeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy.

§ 16. 1. Plan dopuszcza zamiane ulicy KD i ciggu Kxx na drogi wewnetrzne, jezeli teren
objety planem, bedzie zagospodarowany jedng inwestycja i bedzie nalezat do jed-
nego wiasciciela.

2. Przebieg drég wewnetrznych, o ktérych mowa wyzej, moze by¢ inny niz to zostato
pokazane na rysunku, w zaleznoéci od potrzeb zwigzanych z zagospodarowaniem

dang inwestycja.

§ 17. W liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oraz ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza

sie wyznaczanie $ciezek rowerowych.

Rozdzial 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§18. Plan ustala zakaz bezpo$rednich zjazdéw z drogi krajowej nr 2.

§19. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z przediuzenia ulicy
Wrzesinskiej, jako ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KZ 7%,
lezgcej poza granicami opracowania, oraz ulicy dojazdowej, KD, przy zachowaniu

przepisow i Polskich Norm.

§ 20. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy do-
jazdowej i ciggu pieszo-jezdnego, przy zachowaniu przepisdéw, Polskich Norm oraz
nastepujacych warunkéw:

1) kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez wyznaczong po-
za granicami opracowania, przepompownie sciekow,
2) kanalizacja deszczowa:

a) z drég i parkingdw do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej,

ITP WA,
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b) plan dopuszcza odprowadzenie woéd deszczowych do pobliskiego rowu po
wczesniejszym podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach,

c) z dachoéw do chtonnych studzienek,

d) w przypadku gdy na terenie AG lokalizowana bedzie inwestycja lub prowadzona
dziatalno$é nie$¢ bedzie ze sobg mozliwos¢ wystapienia w wodach deszczo-
wych zwigzkéw ropopochodnych, lub innych niepozadanych, a okreslonych w
przepisach, zastosowa¢ odpowiednié zabezpieczenia techniczne przed odpro-
wadzeniem wod deszczowych do odbiornika,

e) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci,

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow ppoz.: z sieci wodociggowe],
4) urzadzenia elektroenergetyczne:

a) z istniejacej w sgsiedztwie, poza granicami opracowania, stacji transformatoro-
wej,

b) jezeli wzro$nie zapotrzebowanie na energie, plan dopuszcza realizacje na tere-
nie AG, stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu wa-
runkéw technicznych, ‘

c) zakaz lokalizowania obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty po-
byt ludzi, w sasiedztwie istniejgcej, napowietrznej linii energetycznej, dla ktérej
wyznaczony zostat na rysunku planu korytarz, odpowiadajgcy strefie potencjal-
nych ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem elektromagnetycznym,

5) srodki tacznosci: z wtgczeniem do istniejgcej kanalizacji telekomunikacyjnej, plan
dopuszcza realizacje nowej sieci telekomunikacyjnej,

6) zaopatrzenie w energie i w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow i do celéw tech-
nologicznych zastosowac zrodta energii o ograniczonej emisji, plan dopuszcza wy-
korzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii,

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksy-
malne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 21. Ustala sie, ze na terenach dziatalno$ci gospodarczej, AG, zabudowe oraz zagospo-
darowanie terenu nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy zachowanie przepiséw

oraz nastepujacych warunkow:
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§22.

§ 23.

§ 24.

1) ustala sig realizacje obiektow kubaturowych o wysokosci: do IV kondygnacji lub do

12m liczac od okapu do powierzchni terenu,

2) ustala sig realizacje drog wewnetrznych, miejsc postojowych o nawierzchni utwar-

dzonej, przy zapewnieniu niezbednej ilosci miejsc postojowych na wiasnej dziatce,

przy czym:

a) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowaé sie od-
powiednig nosnoscig, trwatoscig, réwnoscig i odpornoscig na deformacje spo-
wodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi,

b) stanowiska postojowe zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie z wymogami przepi-

sow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2, 50m dla jedno i 70m dia wie-
lokondygnacyjnej zabudowy, przeznaczonej na staty pobyt ludzi i uzytecznosci
publicznej oraz 25m dla pozostatej zabudowy,

b) 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy KD i ciggu Kxx,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie: do 60% powierzchni dziatki oraz za-

—

gospodarowanie zielenig: od 25%.

. Istniejgca na terenie 2AG budowla triangulacyjna podlega ochronie.

. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac, ktére doprowadzityby do zniszczenia, uszko-

dzenia lub przemieszczenia powyzszej budowli.

. Przy zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ okreslone przez Staroste konieczne

warunki zabezpieczajace dla w/w budowli.

. Na terenach parkingdw, KP ustala sig realizacje miejsc postojowych o nawierzchni

utwardzonej, ponad to konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi cha-
rakteryzowac sie odpowiednig nosnoécig, trwatoscia, réwnoscia i odpornoscia na
deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi, stanowiska po-

stojowe zaprojektowaé i wykonad zgodnie z wymogami przepisow.

. Plan dopuszcza taczenie funkcji: KP i AG w ramach jednej dziatki.

. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowa-

nych elementdéw betonowych,

. Plan dopuszcza realizacje petnego ogrodzenia z obudowa biologiczna, petnigcego

zarazem funkcje bariery dzwigkochfonnej.
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Rozdziat 6
Zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziaiki

§ 25. Dla terenu objetego planem ustala sie nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem pianu,

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i ukiadu granic, ktére majg charakter postulo-
wany, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
a) nie moga by¢ mniejsze niz: 1500m?,
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
c) granice beda prowadzone pod kagtem prostym lub zblizonym do prostego,

3) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dziatek, pod warunkiem,
Ze bedg zachowane warunki okreslone w przepisach oraz ustalenia planu,

4) dopuszcza sie realizacje jednej inwestycji na obszarze objetym planem, przy za-
chowaniu przepisdéw oraz postanowien planu, w tym przypadku wydzielona w pla-

nie ulica dojazdowa, KD, bedzie miata charakter drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 7
Szczegdbine warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodaro-
wania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych

§ 26. Nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby te-
renu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe gromadzenie

odpadéw i odprowadzanie sciekow.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie w:
1) miejsca zbierania odpadow,
2) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady,
3) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegajg utylizacji;

odpady te muszg by¢ zbierane selektywnie.

§ 28. Zakazuje sie:
1) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wyma-

T
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gajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko,

wymienianych w przepisach.

§ 29. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objgtym planem,
dziatalnoscia, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie mogq wykracza¢ poza granice nieruchomosci zaj-

mowanej przez inwestycje je wywotujgce.

§ 30. Oswietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze wptywac
ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a takze na pozostatych dro-
gach, a w szczegdlnosci nie powinno powodowac olsnienia lub dezorientacji uzyt-

kownikow ruchu.

Rozdziat 8
Przepisy kofnicowe

§ 31. Plan zachowuje wazno$¢, réwniez wtedy jesli:
1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow,
chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) nastgapi zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

§ 32. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu aktywizacji gospodarczej w lwnie, dziatka 72/4, gm. Kostrzyn WIkp., traci moc
miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr XXX/168/92 z dnia 3. listopada
1992r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149), w granicach obszaru objetego

planem, o ktérym mowa w §§ 7i 8.

§ 33. Ustala sie stawke procentowsa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Kost;zyn
ITP (eno Ml
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