Uchwatla Nr 111/11/2002
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 12 grudnia 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywi-

zacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z ukladem komunikacyjnym miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pé2n. zm.) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r.
Dz.U. Nr 15, poz. 138 z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,
s3 ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralna czescig planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica $cian budynkow,

9) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé produkcyjna,
ustugowa i handlowa, ta ostatnia o powierzchni sprzedazowej ponizej 1000m>.



Miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukfadem komunikacyjnym miasta.

§ 5.Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w naste-
pujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71, poz. 838 z pb6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr
108, poz. 1126 z pdzn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywiny (DzU. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z péZn. zm.),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z pdézn. zm.).

6) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z
pozZn. zm.),

7) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. o odpadach {Dz.U. Nr 62 poz. 628 z p6zn. zm.),

8) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U.z 1996 r. Nr 132, poz. 622, z pdzn. zm.),

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r. Nr 81,
poz. 351, z pézn. zm.),

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz.U.
Zz 1992 r. Nr 92, poz. 460),

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie
szczego6inych zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa tech-
nicznego, chemicznego i ekologicznego oraz warunkéw, ktérym powinny odpowiadaé
drogi pozarowe (Dz.U. z 1993 r. Nr 8, poz. 42).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem ze szczegdinym uwzglednieniem nowego uktadu komuni-
kacyjnego miasta.

2. W oparciu o uchwaly Rady Migjskiej Gminy Kostrzyn, pierwsza z dnia 9. grudnia
1897r. Nr XL/212/97 w sprawie dokonania zmiany w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Kostrzyna, zatwierdzonego uchwata Rady Miasta i
Gminy Kostrzyn Nr XXX/167/92 z dnia 3.11.1992r. oraz drugg z dnia 27. kwietnia
1999r. Nr VII1/63/99 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, planem ustala sie:

1) Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: system komunikacji i trans-
portu oraz uzbrojenia.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw wskazniki intensywnosci zabudowy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukladem komunikacyjnym miasta.

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.
6) Szczegdine warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikaja-
cy z potrzeb ochrony érodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego go-

spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 101,00 ha.
2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, dzieli sie na trzy czesci: pierwsza potozona jest na
poinoc od drogi krajowej nr 2 Poznah - Warszawa, az do ulicy Poiwiejskiej, druga
czes¢ potozona jest na potudnie od drogi krajowej nr 2, az do torow kolejowych, trzecia

czes¢ potozona jest na potudnie od toréw kolejowych.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorych mowa

w § 3, stanowig on granice zatwierdzenia.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu.
§ 9. Na obszarze planu ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) dziatalnos$¢ gospodarcza, tereny oznaczone na rysunku symbolem AG:
b) dziatalno$¢ gospodarcza z zabudowa mieszkaniowa, tereny oznaczone symbolem
AGIM;
¢) ulica giéwna, oznaczona na rysunku symbolem KG:
d) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku symbolem KZ;
e) ulice lokalne, oznaczone na rysunku symbolem KL;
f) cigg pieszy, oznaczony na rysunku symbolem Kx;
g) teren przepompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku symbolem NO:
h) tereny urzadzen elektroenergetycznych ze strefg potencjalnej ucigzliwosci, ozna-
czone na rysunku planu symbolem EE15kV:;
i) stacje transformatorowe, tereny oznaczone symbolem EE:;
J) teren przebiegu gazowej sieci $redniego cisnienia, ze strefa potencjainej uciazliwo-

$ci, oznaczony na rysunku symbolem EG 100$r/C.

§ 10. Poza granicami planu jest si¢ droga gtéwna ruchu przyspieszonego, znajdujgca sie w
przebiegu drogi krajowej nr 2, oznaczona na rysunku symbolem KGP(2), z wylaczeniem
jednopoziomowego, skanalizowanego skrzyzowania, z sygnalizacja Swietlna, o ktdrym
mowaw § 15.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aklywizacji gospodarczej w Kostizynie
wraz z uldadem kormunikacyjnym miasta.

§ 11. Dla terendéw, ktdrych podstawowym przeznaczeniem jest dziatalnosé gospodarcza,
ustala sig zagospodarowanie terenu, w zaleznosci od potrzeb, miedzy innymi, w naste-
pujace obiekty:

a) zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,

b) budynki socjalno-biurowe,

c) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi i place postojowe,
d) zbiornik przeciwpozarowy,

e) instalacje i urzadzenia techniczne,

f) zielen.

§ 12. Dla terendw, ktdérych podstawowym przeznaczeniem jest dziatalnosci gospodarcza
z zabudowa mieszkaniowa, ustala sie¢ zagospodarowanie terenu, w zaleznosci od po-
trzeb, w nastepujace obiekty:

a) zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) budynek mieszkalny,

c) drogi wewnetrzne, parkingi, w ilo$ci niezbedne] dla prowadzonej dziatalnosci,

d) instalacje i urzadzenia techniczne,

e} garaze i budynki gospodarcze przy zachowaniu jednorodnego charakteru architekto-
nicznego z budynkiem mieszkalnym,

f) zielen.
Rozdzial 3
Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub ré2nych zasadach zagospoda-
rowania.

§ 13. Linig ciggtag oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
system komunikacji i transportu oraz uzbrojenia.

§14. Plan ustala zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 2.

§15.1. Obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr 2 ustala sie za posrednictwem jednopoziomo-
wego, skanalizowanego skrzyzowania zaopatrzonego w sygnalizacje $wieting, dla ktorego
ustala sig realizacje przy zachowaniu przepiséw, a w szczegélnoéci warunkéw widocznosci
oraz nastepujacych warunkoéw:

a) we wszystkich kierunkach wyznacza sie osobne pasy ruchu dla skrecajacych w lewo i
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukiadem komunikacyjnym miasta.

osobne dia skrecajacych w prawo;

b) na drodze z pierwszenstwem przejazdu oraz na drodze podporzadkowane] szerokosé
pasa do jazdy na wprost, taka jak pasa ruchu:

c) przy projektowaniu i realizacji pasow do skrecania na lewo zachowaé warunki wynikajg-
ce z przepisdw, dotyczy to migdzy innymi dlugosci odcinka przyspieszenia, ktéry nie
moze byé kr6t§zy niz 100m, a takze dtugosci odcinka zmiany pasa ruchu, ktéry nie mo-
2e by¢ krétszy niz 50m;

d) przy projektowaniu i realizacji paséw do skrecania na prawo zastosowaé wymagania
wynikajace z przepiséw, w tym promien fuku, szerokoé¢ pasa oraz diugosé odcinka wia-
czenia do ruchuy;

e) utrzymuje sig istniejacy, potudniowy zjazd z drogi krajowej, w kierunku Kostrzyna.

2. Plan dopuszcza realizacje skrzyzowania inaczej niz pokazano to na rysunku, jezeli bedzie

to wynikato z aktualnych potrzeb oraz obowigzujgcych przepiséw.

§16.1. Plan ustala potgczenie drogi krajowej nr 2 z drogg wojewddzka, z droga powiatowg,
oraz ulicami lokalnymi za pomoca $redniego ronda, dla ktorego ustala sie:
a) minimalng $rednice wyspy $rodkowej ronda 30m;
b) minimum dwa pasy ruch na rondzie;
¢) szerokosci paséw ruchu zgodne z przepisami.
2. Plan dopuszcza zastosowanie innego rozwigzania, jezeli bedg za tym przemawialy ak-
tuaine warunki.

§17. Dia ulicy gtéwnej KG ustaia sie:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 22m:;

b) jezdnie o szerokosci min. 7 m;

€} nosnos¢ nawierzchni nie mniejsza niz 100 kN/os$:;

d) inne parametry techniczne i konstrukcyjne w oparciu o przepisy szczegéine i Polskie
Normy;

e) dwustronny chodnik;

f) dopuszcza sig realizacje sciezek rowerowych:;

g) zakazuje sig lokalizacji parkingdw w liniach rozgraniczajacych ulicy;

h) zakaz wykonywania indywidualnych zjazdow:

i) potaczenie komunikacyjne poprzez utworzone drogi wewnetrzne | wiaczone do ulicy
KG, w miejscach uzgodnionych z wtascicielem drogi:

i) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja komunikacyj-
na drogi w pasie drogowym; zakaz nie dotyczy infrastruktury podziemne;.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw akiywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z uktadem komunikacyjnym miasta,

§18.1. Dla ulicy zbiorczej KZ ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m, przy czym na odcinku pomiedzy ulica
4KL a drogg KGP(2): 30m,

b) jezdnie o szerokosci min. 7 m;

¢) no$nosé nawierzchni nie mniejsza niz 80 kN/os;

d) spadki podiuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i Pol-
skie Normy;

e) dwustronny chodnik;

f) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych;

g) zakazuje sie lokalizacji parkingow.

2. Planem ustala si¢ rezerwacje terenu pod docelowa szerokos¢ ulicy zbiorczej, KZ.

a) powstate w ten sposéb pasy terenu do czasu realizacji ulicy pozostajg w dotychcza-
sowym uzytkowaniu,

b} ustala sie na nich zakaz zabudowy, w tym ustawiania ogrodzen;

¢) tymczasowo dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§19. Ustala sie obstuge komunikacyjna z ulicy gtéwnej KG i ulicy zbiorczej, KZ, przy zacho-
waniu przepiséw oraz nastepujgcych warunkow:
1) mozliwos¢ wykonania zjazdu publicznego uzgodnié¢ z zarzadca drogi.
2) dla dziatek naroznych ustala sie lokalizacje zjazdu z ulicy nizszej kategorii lub drogi
wewnetrznej.
3) Ustala sie obowigzek zachowania odpowiedniej, przewidzianej przepisami, odlegiosci
pomiedzy zjazdami oraz zjazdami i skrzyzowaniami,

§20.1. Obstuge komunikacyjng terenéw wyznaczonych w planie ustala sie z istniejgcych ulic
i nowoprojektowanych ulic lokalnych, KL, dla ktérych ustala sie nastepujgce szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:
a) 20m dla ulic oznaczonych symbolami: 4KL i 16KL;
b} 18m dia ulicy oznaczonej symbolem: 3KL,;
¢} 15m dla ulic oznaczonych symbolami; 1KL, 2KL, SKL, 6KL i 10KL;
d) 12m dla ulic oznaczonych symbolami: 7KL, 9KL, 11KL, 14KL i 15KL, zastrzezeniem
§ 21;
e) 10m dila ulic oznaczonych symbolami: 8KL, 12KL i 13KL.
2. Plan przewiduje odpowiednie, zgodne z przepisami poszerzenie ulic lokalnych na tu-
kach oraz na skrzyzowaniach.

§21.1. Plan dopuszcza zamiane ulic 9KL i 14KL na drogi wewnetrzne, jezeli tereny 14AG
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Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukfadem komunikacyjnym miasta.

i 15AG bedg nalezaty do jednego wlasciciela.

2. Plan dopuszcza rezygnacje z realizacji obu ulic jezeli bedzie to zwigzane z przeniesie-
niem istniejacej infrastruktury technicznej, dla ktorej ustala sig:
a) przeniesienie wzdiuz potudniowej granicy dziatki,
b) zakaz lokalizowania na niej obiektéw kubaturowych.

3. Plan dopuszcza zamiang ulicy 2KL na drogi wewngtrzne, jezeli na terenach 1AG
i 4AG oraz 2AG i 5AG bedg realizowane inwestycie wymagajace duzych powierzchni,

zajmujacych odpowiednio wskazane tereny.
§22. Plan dopuszcza przedtuzenie ulicy lokalnej 7KL do ulicy 16KL.

§23. Dia wszystkich ulic lokalnych, KL, ustala sie:
- a) jezdnie o szeroko$ci min. 6m;
| b) no$nosé nawierzchni nie mniejsza niz 80 kN/os;

c) spadki podiuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i Polskie
Normy;,

d) dopuszcza sie dwustronny chodnik;

e) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;

f) w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych, dopuszcza sig lokalizacje parkingéw poza
trojkatami widocznosci na skrzyzowaniach i na zjazdach.

- §24. Dla ulic lokalnych, zbiorczej i giéwnej ustala sig nastepujace warunki dla zjazdéw pu-
blicznych i indywidualnych, z zastrzezeniem §17 litery h, i:
- a) wlaczenia zjazddw z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
b) nalezy zachowa¢ minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzonych
zjazdéw indywidualnych i publicznych;
c) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ odwodnienia zjazdow wzdiuz ulicy;
d) przy zjazdach z ulic zachowa¢ odpowiednie, przewidziane w przepisach, pola wi-
docznosci,
e) pozostale, nie wymienione wyzej, parametry realizowaé zgodnie z przepisami.

§25. Plan ustala realizacje ciagu pieszego po sladzie istniejacej po potnocnej stronie drogi
krajowej jezdni, dopuszcza sig realizacjg w ramach ciagu pieszo-jezdnego $ciezki rowe-

rowej.

§26. Ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow, Polskich
Norm oraz nastepujacych warunkow:
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukfadem komunikacyjnym miasta.

1) Kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Plan dopuszcza tymczaso-
wo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: z drog i parkingdw lokalna sieé¢ kanalizacyjna do zbiornika
ppoz., po wczesniejszym podczyszczeniu w urzadzeniach zrealizowanych na tere-
nach zieleni, bgdz na terenach komunikacyjnych, z dachéw do chtonnych studzienek.
W przypadku gdy na terenie AG lokalizowana bedzie inwestycja lub prowadzona
dziatalnos¢ nie$¢ bedzie ze sobg moziiwosé wystapienia w wodach deszczowych
Zwigzkow ropopochodnych, lub innych niepozadanych, a okreslonych w przepisach,
zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia techniczne przed odprowadzeniem wod
deszczowych do odbiornika; zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd
deszczowych poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych komu-
nalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej oraz
ze zbiornikow przeciwpozarowych otwartych lub zamknietych zrealizowanych na te-
renach zieleni lub pod terenami komunikac;ji.

5) Urzadzenia elektroenergetyczne: na obszarze planu wyznacza sie tereny stacji
transformatorowych, EE:

a) Plan dopuszcza zmiane lokalizacji trafostacji po uzyskaniu warunkéw z energetyki,
a teren oznaczony w planie jako EE przeznaczy¢ pod zagospodarowanie zgodne z
funkcjg wyznaczong na sgsiednim terenie; miejscem wskazanym na lokalizacje
trafostacji jest sasiedztwo linii SN 15kV.

b) Plan dopuszcza podtaczenie do istniejgcych poza obszarem opracowania stacji
transformatorowych.

¢) Jezeli wzrodnie zapotrzebowanie na energie, plan dopuszcza realizacje na terenie
AG, stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyks i uzyskaniu warunkéw
technicznych.

d) Plan dopuszcza mozliwosé kablowania linii 15kV, przeprowadzenie kabla w liniach
rozgraniczajacy przylegtych ulic, jesli bedzie niemozliwe, to wzdiuz granic nieru-
chomosci.

6) Sie¢ gazowa: ustala sie zachowanie stref kontrolowanych od sieci $redniego ci$nie-
nia, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, trasa gazociggu oraz ar-
matura winny by¢ trwale oznakowane na terenie,

7) Srodki lacznosci: z wiaczeniem do istniejacej i nowo realizowanej kanalizacji tele-

komunikacyjnej.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow aklywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukfadem komunikacyjnym miasta.

8) Zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé Zrédia energii o ograni-
czonej emisji, a takze wykorzystaé niekonwencjonaine i odnawialne zrédta energii.

9) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow wskazniki intensywnosci zabudo-

wy.

§27. Ustala sie, ze na terenach dziatalnosci gospodarczej, AG zabudowe oraz urzgdzenie
terenu nalezy ksztattowac w sposob zapewniajgcy zachowanie przepiséw oraz nastepuja-
cych warunkow:

1) Ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej.

2) Ustala sie realizacje obiektéw kubaturowych o wysokosci: do IV kondygnacji lub do
12m liczac od okapu do powierzchni terenu;

3) Ustala sie realizacje drog wewnetrznych, miejsc postojowych o nawierzchni utwardzone;
przy zapewnieniu niezbednej iloéci miejsc postojowych na wlasnej dziatce, przy czym:

a) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowaé sie odpo-
wiednig nosnoscig, trwatoscia, rownoscia i odpormnoscig na deformacje spowodowa-
ne punktowymi ocbcigzeniami statycznymi,

b) stanowiska postojowe zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z wymogami przepisow.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) 50m i 70m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2, dla jedno i wielokon-
dygnacyinej zabudowy, przeznaczonej na staly pobyt ludzi i uzytecznoéci publicznej
oraz 25m dla pozostatej zabudowy;

b) 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy giéwnej, KG, dla zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi oraz poza strefa uciazliwosci ulicy KG, a dla pozostatych obiektow 8m,

¢) 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy zbiorczej, KZ, dla zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi;

d) 5m od linii rozgraniczajacych ulic KL,

5) Wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sig: do 60 % powierzchni dziatki oraz zago-

spodarowanie zielenig: od 25 %;

§28. Na terenach dziatalno$ci gospodarczej, oznaczonych symbolami 9AG, 10AG, 11AG, i
12AG ustala sie nastepujace warunki zabudowy:
1) Utrzymuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniows, a tym samym dopuszcza si¢ jej mo-
dernizacje i rozbudowe. Zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszardw aklywizacji gospodarczej w Kostrzynie
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2) Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji ogrodniczej, a tym samym dopuszcza sie
modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektow.
3) Ustala sie realizacje obiektow kubaturowych o wysokosci: do Il kondygnaciji lub do
10m liczae od okapu do powierzchni terenu;
2. Pozostate elementy, jak w § 27.

§29. Przy zachowaniu przepiséw plan dopuszcza realizacje bocznic kolejowych na terenach
przylegajacych do toréw kolejowych, po uzgodnieniu z wtasciwg jednostka.

§30.1. Plan utrzymuje istniejgcg na terenie 8AG, stacje paliw.
2. Dopuszcza sie realizacje na tym terenie obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ko-

munikacji i podréznych, przy zachowaniu przepiséw oraz nastepujacych warunkdw:

1) Ustala sie realizacje obiektéw kubaturowych o wysokosci: do IIf kondygnaciji lub do
10m liczac od okapu do powierzchni terenu;

2) Pozostate elementy, jak w § 27.

3) Ustala sie obstuge komunikacyjna z ulicy Poznanskiej. Ustala sie zakaz bezposredniego
Zjazdu z drogi krajowej oraz ze skrzyzowania z tq droga, o ktérym mowa w §§15i 16.

§31.1. Ustala sie, ze na terenach dziatalno$ci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowg, AG/M
zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy zacho-
wanie przepisdw oraz nastepujacych warunkéw: zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
z dziatalnoscig gospodarczg moga by¢ realizowane w jednej bryle, jednak nie moze
ona byé wyzsza niz zostato to okreslone w § 30 ust. 2 pkt. 1.

2. Na terenach potozonych wzdluz ul. Pdlwiejskiej (1AG/M, 2AG/M, 3AG/M i 4AG/M)
ustala sie dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu do
45" dopuszcza sie realizacje dominant.

3. Na pozostaiych terenach (6AG/M i 6AG/M) dopuszcza sie dachy ptaskie.

4. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sie: do 50% powierzchni dziatki oraz zago-
spodarowanie zielenia: od 25%.

5. Pozostate elementy, jak w § 27.

Rozdzial 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.
§32. Dla terenu objetego planem ustala sig nastepujace warunki podziatu nieruchomoéci:
1. Na taranach AG powstate po podziale dziatki nie mogg byé mnigjsze niz: 3000m’.
2. Naterenach AG/M powstate po podziale dziatki nie moga by¢ mniejsze niz: 1000m’.
3. Wyznaczone dziatki musza mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a granice
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie
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beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego.

Rozdziat 7
Szczegéblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospoda-
rowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§33. Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie
dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu,
przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe gromadzenie odpadow
i odprowadzanie $ciekow.

§34. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wyposazenie kazdej nowo wydzielonej nieru-
chomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

§35. Zakazuje sie:
1) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
2) lokalizacji inwestycji i obiektdéw zaklasyfikowanych jako przedsiewziecia mogace zna-
czaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajace obligatoryjnego sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko.

§36. Ucigzliwosci dla Srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie objetym planem, dziatal-
noscig, a powodowane np. przez halas, wibracje, zaklécenia elektroenergetyczne, pro-
mieniowanie i inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomo$éci zajmowanej przez
inwestycje je wywolujace.

§37. Oswietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze wplywaé
ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a takze na pozostatych drogach, a

w szczegolnosci nie powinno powodowaé ol$nienia lub dezorientacji uzytkownikow ruchu.

§38. W czesci terendw przylegajacych do drogi krajowej oraz torow kolejowych, pod warun-
kiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych oraz przepiséw, dopuszcza sie realizacje:
1) petnego ogrodzenia, o0 wysokosci do 3 m, z obudowa biologiczna;
2) pasa zieleni, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech pietrach, tak by ro-
slinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni;
3) ekranu akustycznego, watu ochronnego lub innego zabezpieczenia chronigcego
przed ucigzliwo$ciami wywotanymi ruchem pojazdéw samochodowych.
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§39.

§40.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszardw aklywizacji gospodarczej w Kostrzynie
wraz z ukfadem komunikacyjnym miasta.

Do czasu skablowania linii energetycznej 15kV, ustala sie zakaz zabudowy obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odlegto$ciach mniejszych niz 5,05m od linii, do-
puszcza sige zmiane powyzszej odlegtosci, o ile bedzie to wynikato z przepisow.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe
Plan zachowuje waznosé, réwniez wtedy jesli nastgpi zmiana lub nowelizacja kiérego-
kolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw, chyba Ze z ich tresci bedzie wynikat obowig-
zek dokonania zmiany planu.

§41. Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-

row aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta, tra-
ci moc migjscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna,
uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Kostrzyn uchwatg Nr XXX/167/92 z dnia 3 listo-
pada 1992 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 148), w granicach obszaru obje-
tego planem, o ktérych mowa w § 8.

§42. Ustala sie stawke procentows, stuzacy naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-

$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-

strzennym, w wysokosci 30%.

§43. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktdrej mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie prze-

znaczenie gruntéw rolnych:

-rola kl.llia - pow. 1,6261ha;
-rola kbLllb - pow. 9,7655ha;
- rola kbl pastwisko - pow. 1,3208ha;
- rola kLIV pastwisko - pow. 1,0382ha;
-rola kl.lVa - pow. 59,6758ha;
- rola kl.lIVa sad - pow. 1,3095ha;
-rola kl.Ivb - pow. 13,427%9ha;
-rola kLV - pow. 5,3654ha;

na cele okreslone w uchwale.

§44. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoeszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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