RADA MIEJSY ©
GMINY KOSTH.2

Uchwata Nr XXXI11/267/2001
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 pazdziernika 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnosci gospodarczej i ustug, potozonego pomiedzy

ul. Warszawska, a linig kolejowa w Kostrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz
art. 10, ust. 11 art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-
strzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci

gospodarczej i ustug potozonego pomiedzy ul. Warszawskg a linig kolejowg w Ko-
strzynie.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pianu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarczej i ustug polotonego
pomigdzy wl. Warszawsky a finig kolejowa w Kostrzynie

§ 5.

3) przepisach szczegdinych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:500 sta-
nowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego, wyznaczony na rysunku pianu liniami rozgraniczajgcymi,

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska. a zwitaszcza hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zainwestowanej pod budynkami do powierzchni terenu, wyrazony w procentach.

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w na-
stepujacych przepisach szczegéinych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71 poz. 838),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 106
poz. 11286),

3) ustawa z dnia 31. stycznia 1980 r. 0 ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst
Dz. U. z 1994r. Nr 49, poz. 19, z p6zn. zm.),

4) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997 r. 0 zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3. lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 1995r.
Nr 16, poz. 78, z pézn. zm.),

€) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny Dz U. z 1964r. Nr 16 poz. 93 z pozn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia
1984r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie. (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej} z dnia 2. marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14. lip-
Ca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska
| zdrowia Judzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpo-
wiadac oceny oddzialywania na Srodowisko tych inwestycii.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa z dnia 14.

lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na $ro-
dowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i

zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, obiektéw oraz robét zmieniaja-
cych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590),

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15. stycznia 1999r.

§6.

w sprawie okreslenia szczegGtowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrze-
nia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego
oraz warunkow, jakim powinny odpowiadac drogi pozarowe.

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-
nu na obszarze objetym planem.

SN &

strona2zé6



Miejscowy plan zagospadarowania przestrzennego terenu dziatalno$ci gospodarczej i usiug pofozonego
pomigdzy ul. Warszawskgq a finig kolajowa w Kostrzynie

§7.

§ 8.

§ 9.

§ 10.

§ 11.

§ 12,

2. Zakres ustalen planu zostat wyznaczony Uchwata Nr XXVI11/227/2001 Rady Miej-
skiej Gminy Kostrzyn z dnia 24. kwietnia 2001r. w sprawie przystapienia do Spo-

rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kostrzynie.

Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni 194 m?.

2. Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1, polozony jest w Kostrzynie, pomiedzy ul. War-

szawska, a linig kolejowg Warszawa - Kunowice.,

Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3. Odpowiadajg one granicom dziatki ozna-
czonej numerem ewidencyjnym 969.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania

Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie: dziatalnosé gospodarcza

I ustugi, teren oznaczony na rysunku planu symbolem AG.

Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci, przy zachowa-

niu warunkéw okreslonych w uchwale oraz przepisdw szczegélnych i odrebnych.

Linia ciggta przedstawiona na rysunku planu, stanowi linie rozgraniczajaca tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania okresionych w niniej-
szej uchwale.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

Ustala si¢ wykorzystanie istniejace;j infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-
jacych ulic, przy zachowaniu przepisow szczegéinych i odrebnych, Polskich Norm
oraz nastepujacych warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wiaczeniem do istniejacej sieci kanalizacji

sanitarnej,
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Miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego terenu dziatainodci gospodarczeji usfug potozonego
pomiedzy ul. Warszawskg a finig kolejowa w Kostrzynie

b) kanalizacja deszczowa: z odpowiednim wigczeniem do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym z wewnetrznych, utwardzonych terenéw komunikacyjnych
poprzez wpusty uliczne, odstojniki szlamowe i separatory do miejskiej kanafizacji
deszczowej, po wstgpnym podczyszczeniu w wymienionych wyzej urzadzeniach,
zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice
nieruchomosci;

C) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggo-
wej z wykorzystaniem komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen energetycznych; o ile
zajdzie koniecznos¢ dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej, po uprzed-
nim uzyskaniu warunkéw technicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

e) urzadzenia telekomunikacyjne: z istniejacej sieci telefoniczneyj;

f) zasilanie w gaz: z istniejacej sieci gazowej:

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych
i odrebnych.

§ 13. Obstuge komunikacyjng ustala sie z ul. Warszawskiej, przy zachowaniu przepisow

szczegolnych i odrebnych oraz nastepujacych warunkow:

a) wigczenie zjazddw z ulic musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym
do prostego;

b) nalezy zachowac minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzo-
nych zjazdow,

¢) nalezy zapewnic ciagto$¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz ulicy:

d) przy zjazdach z ulic zachowaé odpowiednie, przewidziane w przepisach szcze-
géinych i odrebnych, pola widocznoséci;

e) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi oraz Polskimi Normami.

Rozdzial nr 4
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej.
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Miejscowy pian zagospadarowania przestrzennego terenu dzialalno$ci gospodarczej i usiug polozonego
pomiedzy ul. Warszawska a finig kolejowaq w Kostrzynie

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem AG, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdb
zapewniajacy zachowanie przepisdw szczegdlnych i odrebnych, Polskich Norm
oraz nastepujacych warunkoéw:

1} ustala sig nastepujgce zagospodarowanie: obiekt zwigzany z dziatalnoscia go-
spodarczg i ustugami, a takze zwigzane z nim urzadzenia, kidre nalezy projek-
towac z zachowaniem przepisdéw szczegolnych i odrebnych oraz Polskich Norm,

2) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do |l kondygnaciji,

3) przy posadawianiu i realizacji zabudowy zastosowaé odpowiednie roz-
wigzania techniczne, ktére eliminowaé bedg wplyw niekorzystnych czyn-
nikdow zwigzanych z ruchem kolejowym, w tym m.in. przenoszenie drgan
na konstrukcje budynkéw,

4) ustala si¢ nastgpujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) od strony ul. Warszawskie] - utrzymuije sie istniejacg linig zabudowy,
b) od obszaru kolejowego - odleglos¢ wynikajgca z przepiséw szczegélnych,
w przypadku odstepstwa po uzgodnieniu z wiascicielem infrastruktury kolejowej,

5) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicach dziatki,

B) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 60% powierzchni dziatki,

7) przy zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ miejsce postojowe zwigzane z ob-
stugg | zaopatrzeniem.

Rozdziat §
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi

§ 16. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby te-
renu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe sktadowanie
odpadéw i odprowadzanie $ciekow.

§ 17. Na obszarze objetym pianem ustala sie wyposazenie w:
1) miejsca gromadzenia odpaddéw komunalnych,
2) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady podobne do komunainych,
3) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegajg utyliza-
cji; odpady te muszg by¢ gromadzone selektywnie.
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Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej | ustug pofozonego
pomiedzy ul. Warszawska a linig kolejowg w Kostrzynie

§ 18. Zakazuje sie:

1) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

2) lokalizacji inwestycji i obiektéw zaklasyfikowanych jako szczegélnie szkodliwych
dla srodowiska albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a takze przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienianych w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

§ 19. Uciazliwosci dla érodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem,

§ 20.

§ 21.

dziatalnoscig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zakiécenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie mogg wykraczac poza granice nieruchomosci zaj-
mowanej przez inwestycje je wywotujace.

Rozdziat 7
Przepisy koricowe
Plan zachowuje waznos¢ réwniez wiedy, jesli:
1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdélnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek do-
konania zmiany planu,

2) nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnosci gospodarczej z ustugami potozonego pomiedzy ul. Warszawska a
linig kolejowa w Kostrzynie, traci moc miejscowy plan ogéiny zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Ko-
strzyn Nr XXX/167/92 z dnia 3. listopada 1992r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 16,

poz. 148), w granicach obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §§ 71 8.

§ 22. Ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

§ 23.

§ 24.

wartosci nieruchomosci, o kiérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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