
plan ogłoszony w Dz. U. Województwa Wielkopolskiego nr 75 poz. 1355 z dn.22.06.2001r.

RADA MIEJSKA
GlllNiY KOSTRZYN

Uchwała N r XXV! lll 226l2a01

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 24. kwietnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zabudowy mieszkaniowo - usługowej, działki nr 144a 145,

przy ul. Kostrzyńskiej w Czerlejnie, 9ffi. Kostrzynie

Na Podstawie ań. 18 ust. 2 pkt. 5 iań. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.

o samoządzie gminnym fiednolity tekst z 1996r. Dz,U. Nr 13, poz.74 z późn. zm; oraz
ań. 10, ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 . lipca 1994r. o zagospodarowaniu pzestzennym
(ednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z poźn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-
stzyn uchwala, co następuje:

§1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo - usługowej, działki nr 144 i 145, pzy ul. Kostzyńskiej w Czerlejnie,
gm. Kostzyn, będący zmianą miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego
gminy kostrzyn, zatwierdzonego uchwałą Rady Miasta i Gminy kostzyn
Nr XXX168|92 z dnia 3 listopada 1992r. (opubl. w Dz.|Jz. Woj, Pozn. Nr .16, poz.

149}.

2. Miejscowym planem zagospodarowania pzestzennego, o którym mowa w ust. 1,

są ustalenia będące treścią niniejszej uchwały.

3. lntegralną częŚcią planu jest rysunek, stanowiący załąe.znik Nr 1 do niniejszej uchwały.



5)

6)
7)

8)
9)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfugowej,
działki nr 144 i 145, przy ul- Kostrzyńskiej w Czeflejnie, gm, Kostrzyn

Rozdział 1
Ustalenia ogólne

§2
llekroćwdalszych pżepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie - nalezy pzezto rozumieć ustalenia planu, o którvch mowa w § 

,1, ust. 2 uchwały, o ile
z treści pżepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - należy puez to rozumieó niniejszą uchwałę Rady Miejskiej Gminy Kostzyn,
o ile z treści pzepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć pzepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rusunku planu - nalezy przezto rozumieó rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy pżezto rozumieć takie pzeznaczenie, które powinno
pzeważac na danym obszaze, Wznaczonym liniami rozgraniczającymi,
funkcji terenu - synonim pżeznaczenia podstawowego,
Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy pzez to rozumieó rodzaje pżeznaczenia inne niż
podstawowe, które uzu pełn i ają l u b wzbog ac Ąą pueznaczen ie podstawowe,
fu n kcj i dopuszczal nej - synon i m pfzeznaczenia dopuszczal neg o,
terenie - nalezy przez Io rozumieć obszar o określonym rodzaju pżeznaczenia podstawowe_
go, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

10) działalności gospodarczej - nalezy przez lo rozumieć działalnośó produkcyjną, usługową
i handlową, określoną w pzepisach szczególnych i szczególnych,

11) uciążliwości dla środowiska - nalezy pżezto rozumieó zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niające życie albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

12) wskaŹniku intensywności zabudowy - nalezy puezIo rozumieć stosunek powiezchni zain-
westowanej pod budynkami do powiezchni terenu, wyrazony w procentach,

§3
Użyte w planie określenia i nazewnictwo zostało zdefiniowane między innymi w następujących
pzepisach szczególnych i odrębnych:
1) u§awa zdnia21. marca 1985 r. o drogań publicznyó. (Dz. U. z 1985r. Nr14, poz. ffi,zpźn.zm,),
2) u.starua zdnia7.|ipca 19% r. Pnawo budo,vlane. (Dz. U. z1994r. Nr89, poz. 414,zpoźn,zm.),
3) ustawa z dnia 31 . stycznia 1 980 r. o ochronie i kształtowaniu środowiska (ednolity tekst Dz. U.

z1994r. Nr49, poz. 19, zpóźn.zm.),
4) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997 r, o zmianie ustawy o ochronie i kształtowaniu środowiska oraz

o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. z 1997r, Nr 133, poz. 885),
5) ustawa z dnia 3. lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych ileśnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16,

poz,78, z późn. zm.),
6) ustawa z dnia 23. kwietnia 1 964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z'l9f/;r. Nr 16, poz. 93,zpźn.tn),
7) rozporządzenie Ministra Gospodarki Pzestzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r. w

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaó budynki i ich usytuowanie. (Dz. U.
z 1999r. Nr 15, poz. 'l40),

8) rozpoządzenie Ministra Transpońu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w sprawie
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U.
Nr43, poz. 430),

9) rczpoządzenie Miniśra Ochrcny Środowiska, Zasobół Naturalnyń i LŃnicńła zdnia14.1ipca 1998 r. w
spawie okreŚlenia lcd.zajw anwestycji szczqolnie vkodliwyó dla śnrdowiska i zdrwia ludzi albo mogą-
cyń pogorszyĆ stan Środowiska oraz wymagań, jakim powinny odpowiadaó oceny oddziĄpania na śu
dowisko tyń inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

10) rozporządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać oceny oddziaływania na środowi-
sko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia
ludzi albo mogących pogorszyó stan środowiska, obiektów oraz robót zmieniających stosunki
wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590),
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§4
Przedmiot i zakres planu.

1. Pzedmiotem planu jest ustalenie pzeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na

obszaże objętym planem.

2. Zgodnie z uchwałą Nr XX161/2000 Rady Miejskiej Gminy Kostzyn z dnia 21 czervvca

2000r. w sprawie pżystąpienia do spoządzenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego w Czerlejnie, planem ustala się:

1) pueznaczenie terenu oraz linie rozglanicząące tereny o róznych funkcjach lub
róznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozglanicza!ące ulice,
3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudory oruz zagospodaro-

wania terenu, w tym rownież linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki inten-
sywności zabudowy,

5) zasady iwarunki geodezyjnego podziału terenu na działki budowlane.

Rozdział 2
Ustalenia szczegółowe planu

§5
1. Obszar objęty planem.

1) Planem objęto obszar o całkowitej powiezchni 0,66 ha.

2) Obszar, o którym mowa w pkt. 1, połozony jest pzy ul. Kostrzyńskiej w miejscowo-

ści Czerlejno, gm. Kostzyn.

2. Granice obszaru objętego planem.

Granice obszaru objętego planem pzedstawiono na rysunku planu.

§6
1. Pęeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające terenów o różnych funkcjach lub

różnych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszaze planu ustala się podstawowe pżeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowo - usługowĄ, oznac,zony na rysunku symbolem MU;

b) ciąg pieszo - jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem Kxx.

2) Przeznaczenie dopuszczalne, działalność usługową, należy realizować zgodnie

z § 2, ust.7 i 10, pzy zachowaniu uregulowań wynikających z pzepisów szcze-

gólnych i odrębnych oraz postanowień planu.

3) Linię rozgraniczĄącą tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospo-

darowania stanowi linia ciągła na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczające ulic.

1) Linie rozgraniczające ciągu pieszo - jezdnego pzedstawiono na rysunku planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfugowej,
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2) Na obszaże objętym planem Wznacza się ciąg pieszo - jezdny, oznaczony na ry-

sunku symbolami Kxx, dla którego ustala się:

a) szerokość w liniach rczglaniczających - 8 m;

b) jezdnię o utwardzonej nawierzchni i szerokości min. 6 m;

c) dopuszcza się realizację chodnika o szerokości minimum 2,0 m;

d) pzy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachować spadki podłużne i po-

pżeczne W oparciu o pzepisy szczegÓlne i odrębne, a także Polskie Normy;

e) pozostałe, nie wymienione wyżej, parametry ciągu realizować zgodnie z pżepi-

sami szczególnymi i odrębnymi oraz Polskimi Normami.

3. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala się realizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających ciągu pie-

szo - jezdnego, przy zachowaniu pzepisów szczególnych i odrębnych, Polskich Norm

oraz następujących waru nków:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim vtłączeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, de
puszcza się do czasu realizacjisieci, korzystanie ze szczelnego zbiornika bezodphrłn,owego;

b) kanalizacja deszczowa: zakazuje się powierzchniowego odprowadzania wód

deszczowych poza granice nieruchomości;

c) zaopatrzenie w wodę, w tym do ce!ów przeciwpożarowych: z sieci wodociągo-

wej z wykorzystaniem komunalnych uządzeń zaopatzenia w wodę;

d) urządzenia elektroenergetyczne,.z istniejących uządzen energetycznych;

e) inne elementy uzbĘenia: na warunkach określonych w pzepisach szczególnych

i odrębnych.

4, Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospoda_

rowania terenu, w tym również llnie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźnlki in-

tensywności zabudowy.

1) Obsługę komunikacyjną: ustala się z istniejącej ulicy Kostzyńskiej, za pośrednic-

twem ciągu pieszo - jezdnego, Kxx, pzy zachowaniu pzepisów szczególn5lch i od-

rębnych oraz następujących warunków:

a) włączenie zjazdow z ulic musi być prowadzone pod kątem prostym lub zblizo-

nym do prostego;

b) zachować minimalną, pzewidzianąw pżepisach, szerokość utwardzonego zjazdu;

c) zapewnić ciągłość odwodnienia zjazdow wzdłuż ulicy;

d) pzy Ąazdach z ulicy zachować odpowiednie, pzewidziane w pzepisach szcze-

gólnych i odrębnych, pola widoczności;
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Miejscowy plan zagospodarowania pżestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usługowej,
działki nr 144 i 145, przy ul. Kostrzyńskiej w Czeflejnie, gm, Kostrzyn

e) Pozostałe, nie wymienione wyżej, parametry realizować zgodnie z przepisami

szczególnymi i odrębnymi oraz Polskimi Normami.

2) Na terenie oznaczonym symbolem MU, zabudowę należy kształtować w sposób

zaPewniający zachowanie pzepisów szczególnych i odrębnych, polskich Norm

oraz następujących warunków:

a) budynki mieszkalne wolno stojące, do ll kondygnacji, realizowane jako budynki

pańerowe z poddaszem;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 300, pokrycie z dachówki lub materiałów da-

chówko-podobnych;

c) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, nie

mniejjednak niz 5 m od linii rozgraniczających ciągu,

d) wskaźnik intensywności zabudowy: do 40 o/o powiezchni działki;

e) dopuszcza się mozliwość całkowitej zmiany funkcji na działalność usługową lub

wbudowanie usług w budynek mieszkalny, dobudowanie do budynku mieszkal-

nego obiektu usługowego, pod warunkiem zachowania ustaleń planu;

f) w ramach nieruchomości należy pzewidzieć miejsca postojowe dla pzyjezdlrych;

g) dopuszcza się rozbudowę, pzebudowę oraz modernizację istniejącej zabudo-

vvy, pod warunkiem zachowania ustaleń planu.

5. zasady iwarunki geodezyjnego podziału terenu na działki budowlane.

Na obszaze objętym planem ustala się następujące warunki podziału nieruchomości:

a) wydzielone działki budowlane nie mogą być mniejsze niż 550 m2,

b) konieczność zapewnienia dostępu do drogi publicznej;

c) granice muszą być prowadzone pod kątem prostym lub zblizonym do prostego.

§7
Szczególne warunki zagospodarowania terenu wynikające z potrzeb ochrony śro-

dowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Nalezy zapobiegać ipzeciwdziałac zmianom powiezchni ziemi. W tym celu nalezy

nie dopuszczaĆ do niszczenia lub uszkadzania powiezchni ziemi, gleby i rzeźby tere-

nu, pżez niekozystne pzekształcanie ich budowy oraz niewłaściwe składowanie od-

padów i odprowadzanie ścieków.

2) Ustala się wyposazenie obszaru objętego planem w:

a) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady podobne do komunalnych;

b) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, które podlegają utylizacji;

odpady te muszą być gromadzone selektywnie.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfugowej,
dziaki nr 144 i 1 45, przy ul. Kostrzyńskiej w Czeflejnie, gm, Kostrzyn

3) ZakazĄe się:

a) Prowadzenia prac trwale naruszających panujące na obszaże objętym planem

iw jego sąsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestycji i obiektów szkodliwych dla środowiska oraz inwestyĄi zalicza-
nYch do mogących pogorszyć stan środowiska, wymienianych w przepisach szcze-
gólnych i odrębnych.

4) Uciązliwości dla środowiska, związane z prowadzoną na terenie objętym planem,

działalnoŚcią gospodafczą, a powodowane np. pżez hałas, wibracje, zakłócenia
elektroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie mogą wykraczać poza granic() nieru-

chomości zajmowanej pżez inwestycje je wywołujące.

Rozdział 3
Pzepisy końcowe

§8
Plan zachowuje wazność, jeśli:

1. NasĘPi zmiana lub noreliza$a któregokolwiek z wymienionyó w § 3 pzepisow odrębnyń
lub szczególnyó, chyba że ziń treści będzie vqynikał obowiąek dokonania zmiany planu.

2. Nastąpi zmiana wymienionych w planie numerów ewidencyjnych działek.

§9
Z dniem wejŚcia w zycie miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego terenu

zabudowy mieszkaniowo - usługowej, działki nr 144 i 145, pzy ul. Kostzyńskiej w Czer-
lejnie, gm. Kostrzyn, traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowania pzestrzennego
gminy Kostzyn, zatwierdzony uchwałą Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr XXX/168/92
z dnia 3. listopada 1992r. (opubl. w Dz.Uz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149), w granicach

nieruchomości objętych planem.

§10
Ustala się stawkę procentową, słuzącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wańo-
Ści nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu pze-
stzennym w wysokości 30%.

§ 11
Zgodnie z arI.7 ustawy, o któĘ mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia się pze-
znaczenie gruntów rolnych klasy lV a o powiezchni 0,44OO ha, na cele określone
w uchwale.

§12
wykonanie uchwały powieza się zaządowi Miejskiemu Gminy kostzyn.

§13
Uchwała wchodzi w zycie po upływie14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Uzędowym
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Województwa Wielkopolskiego.


