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~  Plan ogloszony w Dz. U. Wojewédztwa Wielkopolskiego nr 75 poz. 1354 z dn. 22.06.2001r.

RADA MIEJSKA
GMINY KOSTRZYN

Uchwata Nr XXVII1/225/2001
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 24. kwietnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, cze$¢ dziatki nr 84/16,

przy ul. Kostrzyniskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz
art. 10 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-
strzyn uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, cze$¢ dziatki nr 84/16, przy ul. Kostrzyniskiej w Czerlejnie,
gm. Kostrzyn, bedacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr
XXX/168/92 z dnia 3. listopada 1992r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149).
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
czes$< dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszq uchwate Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,
o ile z treci przepisu nie wynika inacze;j,

3) przepisach szczeg6éinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupefiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowe-
go, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) dziatlalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ustugowg
i handlowa, okreslong w przepisach szczeg6lnych i szczegbinych,

11) uciazliwos$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzcani zain-
westowanej pod budynkami do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujgcych

przepisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz. U. z 1985r. Nr 14, poz. 60, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414, z pézn. zm.),

3) ustawa z dnia 31. stycznia 1980 r. 0 ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst Dz. U.
z 1994r. Nr 49, poz. 19, z pdzn. zm.),

4) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997 r. 0 zmianie ustawy 0 ochronie i ksztattowaniu $rodowiska oraz
o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3. lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U z 1985r. Nr 16, poz.
78, z pdzn. zm.),

6) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, z pbzn. zm),

7) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U.
z 1999r. Nr 15, poz. 140),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U.
Nr 43, poz. 430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14. lipca
1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na Srodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ oceny oddziatywania na Srodowi-
sko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegoélinie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajacych stosunki
wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowey,
cze$C dzialki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

Zgodnie z uchwatg Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 21 czerwca
2000r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego w Kostrzynie, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy,

5) zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe planu

§5

. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni 0,80 ha.
2) Obszar, o ktébrym mowa w pkt. 1, potozony jest w miejscowosci Czerlejno, gm. Ko-

strzyn.

Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace terenéw o réznych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku symbolami MU;
b) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD.

2) Przeznaczenie dopuszczalne, dziatalno$¢ ustugowa, nalezy realizowaé zgodnie z §
2, ust. 7 i 10, przy zachowaniu uregulowan wynikajacych z przepiséw szczegdinych
i odrebnych oraz postanowien planu.

3) Linie rozgraniczajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-

darowania stanowi linia ciggta na rysunku planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfugowey,
czeS$c dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

2. Linie rozgraniczajace ulic.
1) Linie rozgraniczajace ulic przedstawiono na rysunku planu.
2) Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ ulice dojazdowg, oznaczong na rysun-
ku symbolem KD, dla ktérej ustala sie:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

b) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci min. 6 m;

c) dopuszcza sie realizacje chodnika o szerokosci minimum 2,0 m;

d) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy szczegoéine i odrebne, a takze Polskie Normy;

e) przy zjazdach indywidualnych na poszczegdine posesje oraz publicznych za-
chowa¢ odpowiednie, wynikajgce z przepiséw szczegdinych i odrgbnych, pola
widocznosci;

f) wiaczenie zjazdoéw, o ktérych mowa wyzej, do ulicy musi by¢ prowadzone pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

g) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, przy za-

chowaniu przepiséw szczegéinych i odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujacych wa-

runkow:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wigczeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza sie do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnego zbiomika bezodptywo-
wego;

b) kanalizacja deszczowa: zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggo-
wej z wykorzystaniem komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wodeg;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzgdzen energetycznych; do-
puszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej po wczes$niejszym uzyskaniu wa-
runkow technicznych i uzgodnieniu z energetyka;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych

i odrebnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfigowsyj,
cze$¢ dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki in-

tensywnosci zabudowy.

1)

2)

Obstuge komunikacyjng: ustala sie z ciggu pieszo - jezdnego, Kxx, lezacego poza
obszarem opracowania oraz ulicy dojazdowej, KD, przy zachowaniu przepiséw
szczegdlnych i odrebnych oraz nastepujacych warunkow:

a) wigczenie zjazdow z ulic musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizo-
nym do prostego;

b) zachowaé minimalng, przewidziang w przepisach, szeroko$¢ utwardzonego
zjazdu;

¢) zapewnic¢ ciggto$¢ odwodnienia zjazddéw wzdtuz ulicy;

d) przy zjazdach z ulicy zachowaé odpowiednie, przewidziane w przepisach szcze-
goinych i odrebnych, pola widocznosci,

€) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegO6Ilnymi i odrebnymi oraz Polskimi Normami.

Na terenach oznaczonych symbolami 1MU i 2MU, zabudowe nalezy ksztattowaé

w sposbdb zapewniajgcy zachowanie przepisow szczegoinych i odrebnych, Polskich

Norm oraz nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 30°, pokrycie z dachéwki lub materiatbw da-
chéwko-podobnych;

¢) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej jednak niz: 5 m od linii rozgraniczajgcych ulicy, KD, i ciggu, Kxx;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki;

e) dopuszcza sie mozliwosc catkowitej zmiany funkcji na dziatalno$¢ ustugowsg lub
wbudowanie ustug w budynek mieszkalny, dobudowanie do budynku mieszkal-
nego obiektu ustugowego lub handlowego, pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

f) w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych;

g) wzdituz istniejacego cieku wodnego ustala sie obudowe biologiczng poprzez re-
alizacje nasadzen w trzech pietrach;

h) ustala sie zakaz ustawiania ogrodzen w sposéb uniemozliwiajgcy dostep do ro-

wow, w celu wykonania prac melioracyjno - konserwatorskich.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
©z@$C dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

5. Zasady i warunki geodezyjnego podziatu terenu na dziatki budowlane.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
a) wydzielone dziatki budowlane nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?,
b) koniecznosé zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

C) granice muszg byé prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego.

§7
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony s$ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego.
1) Nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby tere-

nu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe sktadowanie od-
padow i odprowadzanie $ciekdw.

2) Ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w:;

a) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady podobne do komunalnych;

b) oznakowane, szczelne | zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegajg utylizacii;
odpady te muszg byé¢ gromadzone selektywnie.

3) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
| W jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji zalicza-
nych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepisach szcze-
goinych i odrebnych.

4) Uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem,
dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane np. pirzez hatas, wibracje, zakiocenia
elektroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie mogg wykraczaé poza granice nieru-
chomoéci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§8

Plan zachowuje waznosg, jesli:
1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw od-

rebnych lub szczegdinych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zZmiany planu.

2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - usfugowey,
cze$C dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyniskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn

§9
Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugows dla dziatki nr 84/16 w Czerlejnie, gm. Ko-
strzyn, traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Ko-
strzyn, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Kostrzyn Nr XXX/168/92 z dnia
3. listopada 1992r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 16, poz. 149), w granicach obszaru
objetego planem.

§10

Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
Sci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokos$ci 30%.

§ 11

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie prze-
znaczenie gruntéw rolnych:

- klasa lll a - o powierzchni 0,4950 ha,

-klasa IV a - o powierzchni 0,3085 ha,

na cele okreslone w uchwale.
§12

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miejskiemu Gminy Kostrzyn.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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